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271. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Gemischte Bauflache ostlich des Gewerbegebietes Fuggerstralle
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Begriindung zur 271. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Stadtbezirk Sennestadt mit der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 68.2 ,Gewerbegebiet Fuggerstralle, Verler StralRe / Sennestadt im Bereich
sudlich der FuggerstralRe, westlich der Verler Stral3e, nordlich der Bahnflachen der Trasse
Bielefeld-Paderborn und dstlich des Bebauungsplanes Nr. 1/St 49 ,Logistik Park Fuggerstrale®
eine hinsichtlich des Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnen stadtebaulich vertragliche
Erweiterung des Gewerbestandorts Fuggerstralle um ca. 7,7 ha.

Das im 0. a. Bebauungsplan festzusetzende Gewerbegebiet ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP) bereits als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt. Lediglich fir das festzuset-
zende Mischgebiet im angrenzenden Bereich ist eine Anderung des FNP erforderlich von
heute ,Landwirtschaftliche Flache* in ,Gemischte Bauflache®, die mit der 271. Anderung pa-
rallel zur Neuaufstellung des o. a. Bebauungsplanes erfolgen soll.

Planungsanlass und Planungsziel

Im Bereich der Fuggerstral3e wurde im Jahr 2017 der Bebauungsplan Nr. I/St 49 aufgestellt,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Revitalisierung des alten Gewerbestan-
dortes und flr eine Umstrukturierung zum ,Logistik-Park-Fuggerstralle“ einschlief3lich des
Baus neuer Lagerkomplexe zu schaffen. Die sich 6stlich anschlieRenden -ebenfalls tGberwie-
gend gewerblich genutzten- Flurstiicke entlang der Verler Stral3e wurden nicht in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Bielefeld ist die bedarfsgerechte Erweiterung des Ge-
werbeflachenangebotes, um auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
reagieren zu kdnnen. Insbesondere die Starkung und Entwicklung der mittelstandischen Wirt-
schaftsstruktur in der Region sowie die Sicherung und Schaffung des Arbeitsplatzangebots
vor Ort stehen dabei im Vordergrund.

Innerhalb des Plangebietes des 0. a. Bebabungsplans besteht auf Grundlage des § 34 BauGB
derzeit bereits Baurecht, sodass eine gewerbliche Nutzung grundsétzlich planungsrechtlich
zulassig ist. Allerdings besteht auf Grund der angrenzenden schitzenswerten Wohnnutzun-
gen sowie der hohen Auslastung der Gbergeordneten Infrastrukturen ein Planerfordernis zur
Steuerung der gewerblichen Nutzung auf der betreffenden Flache. Mit der Aufstellung des o.
a. Bebauungsplanes wird entsprechend das Ziel verfolgt, gewerbliche Flachen planungsrecht-
lich zu sichern und langfristig gezielt zu entwickeln. Angestrebt wird die Entwicklung eines
Gewerbe- und Mischgebiets, welches im Ubergang zwischen dem westlich angrenzenden In-
dustriegebiet entlang der FuggerstralRe sowie der dstlich anschlieRenden Wohnbebauung ein
stadtebaulich vertragliches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen gewéhrleistet sowie
der Leistungsfahigkeit des umliegenden Stral3ennetzes Rechnung tragt.

Ziel der 271. Anderung des FNP ist es, parallel zur Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes mit
der Anderung von heute ,Landwirtschaftliche Flache“ in kiinftig ,Gemischte Bauflache” die Art
der Bodennutzung an die heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.
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Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) wird die Stadt Bielefeld als Oberzent-
rum eingestuft. Der Planbereich liegt nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)
innerhalb des festgelegten Siedlungsraumes. Ein wesentliches Ziel im LEP NRW stellt die
landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte und fla-
chensparende Siedlungsentwicklung dar.

In dem seit April 2024 wirksamen Regionalplan OWL ist der bestehende gewerbliche Standort
entlang der Fuggerstral3e als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und
die vorhandene Gehdlzstruktur im Norden als Waldbereich mit der Gberlagernden Darstellung
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung festgelegt. Ostlich des Plan-
gebietes auf der 6stlichen StraRenseite der Verler Strafl3e grenzt Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) an. Gemal textlichem Ziel S 5 sind GIB vorrangig emittierenden Industrie- und Gewer-
bebetrieben vorbehalten. Nur ausnahmsweise dirfen auch gewerbliche Nutzungen mit gerin-
gerem Stdrungspotential geplant werden, soweit aus stadtebaulichen Griinden, inshesondere
aus Grunden des Immissionsschutzes zu benachbarten vorhandenen oder geplanten Nutzun-
gen, eine Ausweisung fur industrielle Nutzungen nicht méglich ist.

Insgesamt dient der Gewerbestandort mit der im 0. a. Bebauungsplan Nr. 1/St 49 erfolgten
Festsetzung als ,Industriegebiet® und der daraufhin erfolgten Umstrukturierung zu einem Lo-
gistik-Park heute Giberwiegend emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben.

Grundsatzlich ist auch das Plangebiet aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung und der Lage
in einem grofR¥flachigen Gewerbe- bzw. Industriegebiet fiir gewerbliche Nutzungen geeignet,
allerdings sind insbesondere bei gewerblichen Nutzungen die umliegenden schutzbeddrftigen
Wohnnutzungen zu berticksichtigen. Eine stadtebaulich vertragliche Weiterentwicklung des
gesamten Siedlungsbereichs kann nur erfolgen, wenn der tberwiegend bebaute Bereich zwi-
schen Fuggerstral3e und Verler StraRe im Rahmen der planerischen Konfliktbewaltigung auf
Bebauungsplanebene gesteuert wird. Insbesondere vor dem Hintergrund, nachbarliche Be-
lange der Wohnnutzungen zu wahren sowie der Leistungsfahigkeit des umliegenden Straf3en-
netzes Rechnung zu tragen, wird im 0. a. Bebauungsplan die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebiets (GE(e)) mit Ausschluss von verkehrs- und larmintensiven Nut-
zungen getroffen.

Ziel der Stadt Bielefeld ist es grundsétzlich, die nur begrenzt verfligbaren gewerblichen Fla-
chenpotenziale maglichst effektiv und primér fur produzierende und verarbeitende Betriebe
sowie vergleichbare Nutzungen zu entwickeln. Im Sinne der bedarfsgerechten und flachen-
sparenden Entwicklung erfolgt vorliegend die bauleitplanerische Umsetzung von GIB-Flachen
auf Grundlage des bestehenden Bedarfs an weiteren Gewerbeflachen im direkten Anschluss
an den bereits erschlossenen und entwickelten gewerblich gepragten Bereich entlang der Fug-
gerstralie. Die bestehenden Waldbereiche sollen erhalten bleiben, sodass im Ergebnis keine
entgegenstehenden Ziele der Raumordnung erkennbar sind.
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Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die auf3ere ErschlieBung der zentralen Gewerbegebietserweiterung ist analog zum vorhande-
nen Gewerbegebiet iiber die Fuggerstralle vorgesehen. Uber die Verler StraRe ist der An-
schluss des Gewerbestandortes an das drtliche und Uberértliche Verkehrsnetz gegeben, dar-
Uber kénnen auch die Anschlussstellen der A 2 und der A 33 erreicht werden.

Die ostliche Gewerbeflache ist im Bestand in Richtung Osten von der Verler Stral3e aus er-
schlossen, kann zukiinftig in Abhangigkeit von den Grundstlickszuschnitten und Eigentums-
verhéltnissen weiterhin tUber die Verler Stral3e aber auch tber die Fuggerstral3e erschlossen
werden. Das im 0. a. Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet ist im Bestand ebenfalls in
Richtung Osten von der Verler Stral3e aus erschlossen.

Die OPNV-ErschlieBung des Planbereiches erfolgt tiber die Buslinien 46 (Richtung Senne-
stadt Bahnhof und Stukenbrock) und 47 (Richtung Sennestadt Bahnhof und Schlof3 Holte
Bahnhot) an das offentliche Nahverkehrsnetz. Die Bushaltestelle befindet sich im Kreuzungs-
bereich Fuggerstral3e / Verler Stral3e jeweils auf der dstlichen und der westlichen StraRenseite
der Verler Stral3e. In der Mitte der Verler Stral3e befindet sich eine Querungshilfe. Stdlich des
Plangebietes befindet sich an der Krackser Stral3e in ca. 600 m fu3laufiger Ent-fernung zur
Kreuzung FuggerstralRe / Verler Stral3e der Bahnhof Sennestadt mit Anbindung an das Regi-
onalbahnnetz der Regionalbahnlinie RB 74 (Senne-Bahn). Diese verkehrt mon-tags bis frei-
tags von etwa 5:30-9:00 Uhr und 13:00-20:00 Uhr im Halbstundentakt und in den restlichen
Betriebszeiten im Stundentakt.

Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind grof3e Teile des Bebau-
ungsplangebietes, im Wesentlichen die bereits zum aktuellen Zeitpunkt gewerblich genutzten
Flachen, als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt.

Der nordéstliche Bereich des Bebauungsplangebietes wird als ,Flache fir Wald“ ausgewiesen
und ist Bestandteil einer sich nach Norden grof3flachig fortsetzenden ,Flache fur Wald®. Zwi-
schen der ,Gewerblichen Bauflache® und der Verler Stral3e, welche als tberortliche und ortli-
che Hauptverkehrsstrafde (Straf3ennetz I. und Il. Ordnung) dargestellt ist, ist im Stdosten des
Bebauungsplangebietes eine weitere ,Flache fur Wald“ dargestellt. Weiterhin sind hier zwei
Teilflachen als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt, faktisch handelt es sich hierbei al-
lerdings um bereits bebaute Flachen. Lediglich fir das hier im 0. a. Bebauungsplan festge-
setzte Mischgebiet ist eine Anderung des FNP erforderlich von heute ,Landwirtschaftliche Fla-
che“ in ,Gemischte Bauflache®. Bei den ibrigen Anderungen handelt es sich lediglich um An-
passungen an die tatsachliche Bodennutzug.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen FNP-Anderung gehen aus dem beigefiigten FNP-Ausschnitt
hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennutzung haben folgende Gré3enordnung:
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Flachennutzungsplan | Art der Bodennutzung bisher kanftig

,Landwirtschaftliche Flache“ 0,74 ha 0,00 ha
,Flachen fur Wald“ 0,75 ha 0,73 ha
,Gemischte Bauflache* 0,00 ha 0,61 ha
,Gewerbliche Bauflache” 0,00 ha 0,13 ha

1,49 ha 1,49 ha
Gesamt

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung, in der auch artenschutzrechtliche
Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden einen geson-
derten Teil der Begriindung.

In einem Bebauungsplanverfahren, das parallel zu einem Anderungsverfahren des FNP er-
folgt, kann die Umweltprifung zum Bebauungsplan auch fir das Gibergeordnete Planungsver-
fahren Verwendung finden ("Abschichtung"). In diesem Zusammenhang ist auf die Umwelt-
prifung zum verbindlichen Bauleitplan zu verweisen. Der Umweltbericht wird im weiteren Plan-
verfahren erarbeitet und den Planunterlagen im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung des o. a. Bebauungsplanes beigefugt.

Hinweise

Die 271. FNP-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt werden
und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fiir tibrige Teilplane sowie des Erlauterungs-
berichts zum FNP ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD

271.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
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PLANBLATT 3
/EICHENERKLARUNG

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Fléachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Uberortliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Abwagung

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschréankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fléachen fir den ruhenden Verkehr
Grunflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Flachen
Wasserflachen
FlieBgewdsser
Bodenschatze

Flachen fur Abgrabungen

Flachen fir Aufschittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von  Flachen  fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

B3
(|

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

O0PCRRPRPRLRPRLIOEOOS0R0060

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fiir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet

Campingplatz
Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-
prégender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mobelmarkt / Einrichtungshaus

e Feuerwehr
0 Krankenhaus
G Kindergarten
c Schule

@ Jugendeinrichtung
@ Fursorgeeinrichtung
@ Alteneinrichtung

0 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

@ sporthalle

e Hallenbad

@ Freizeiteinrichtung
9 Forstamt

e Freibad

@ Parkanlage
naturbelassenes Griin
@ Kleingarten

@ Friedhof

@ Golfplatz

Baumarkt

Gartencenter O Sportanlage

Post Landeplatz Windelsbleiche
Verwaltung Q Parkflache

Polizei Miillbeseitigungsanlage

(Rekultivierungsabsichten dargestelit,
soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

I Sanierungsgebiet nach BauGB

ee o o Naturpark
_ Uberschwemmungsgebiet
{_________1 Hochwasserabflussgrenze
:" @I| '; Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)
L@f@? Wasserschutzzone 1II, IIIA, IIIB
Hinweise
Geeignete Erholungsrdaume
AMAAAA Abwé&gung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung




