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Konzept

10.10.2024

Stadt Bielefeld, Bauamt |

Ausgangssituation

* Baulich nicht genutzte Flachen werden
perspektivisch nicht mehr fir kirchliche
Gemeinbedarfszwecke benotigt

 Gemeindehaus soll zurtickgebaut werden

Nutzungskonzept

* Entwicklung von 6 Mehrfamilienhdusern

* Erhalt des Wohngebaudes Vilsendorfer
Stralle 224

* ErschlieBung der geplanten
Mehrfamilienhduser Gber eine Zufahrt von
der Vilsendorfer StralRe

* Unterbringung der notwendigen
Stellplatze fir die Mehrfamilienhauser in
Tiefgarage

* Erhalt der Kirche und des Kirchturms
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Flachennutzungsplan

* Darstellung als Flache fur
Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung , kirchliche
Einrichtung” und offentliche
Grinflache mit der
Zweckbestimmung , Friedhof”

* Die geplante Aufstellung des
Bebauungsplanes kann nicht aus
dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden

* Der FNP wird im
parallelverfahren zum
Bauleitplanverfahren gedndert
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

* Festsetzung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung , kirchliche
Einrichtung”

* Festsetzung einer offentlichen
Grinflache mit der
Zweckbestimmung , Friedhof”

* Rechtsverbindlich seit 1996

* GRZO0,4/GFZ1,0

* Zwei Vollgeschosse/offene
Bauweise

* Festsetzung zu erhaltende Baume
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Nutzungsplan Vorentwurf

Festsetzung des Plangebietes als
,Allgemeines Wohngebiet”

Erhalt und Weiterentwicklung der
kirchlichen Einrichtungen ist
innerhalb des WA-Gebietes maoglich
Il bzw. Il Vollgeschosse

GRZ 0,4/GFZ 0,8 bzw. 1,2
Satteldach/Flachdach

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir
eine Gashochdruckleitung
Festsetzung einzelner vorhandener
Baume zum Erhalt
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Verfahrensart

Wechsel von beschleunigtem Verfahren fiir AuBenbereichsflachen zu Vollverfahren

Grund:

* Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 18. Juli 2023

* Regelung des § 13b BauGB nicht mit EU-Recht konform

* Erstellung eines Umweltberichtes bei Uberplanung von AuBenbereichsflichen zwingend

» Zeitliche Befristung des Verfahrens gem. § 13b BauGB

- Wechsel zu Vollverfahren
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Vilsendorfer StraRe, nordlich des Epiphanienwegs*

Fruhzeitige Beteiligung und Burgerversammlung
* Beteiligung der Birger vom 19.12.2022 bis zum 20.01.2023

* Beteiligung der Trager offentlicher Belange 02.10.2022 bis zum 10.01.2023
e Blrgerversammlung am 10.01.2023

* Auswertung der frihzeitigen Beteiligung

e Erarbeitung von Gutachten

* Anpassen der Planung gem. Eingaben und Gutachten

Gutachten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

* Keine Verletzung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
* Beachtung der allgemeinen VermeidungsmalBnahmen

* Festsetzung von vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

Umweltbericht:

* Keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten
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Schalltechnische Untersuchung

Plangebiet durch KFZ-Verkehr teilweise stark verlarmt
Aktiver Schallschutz auf Grund der Ortlichkeit nicht méglich
Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen gem. DIN 4109

Ausweisen von Larmpegelbereichen

Anderungen zum Vorentwurf

Anpassen Uberbaubare Grundsticksflache

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir eine Gashochdruckleitung sowie weitere
Versorgungsleitungen

Festsetzung anderer Baume zum Erhalt
Denkmalfestsetzung Kirche, Turm und AuRenanlage

Ausweisen von Larmpegelbereichen
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Nutzungsplan Entwurf
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Weiteres Verfahren nach dem Entwurfsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB, Moglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme sowie
Blrgerinformationsveranstaltung

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Auswertung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Fassung des Satzungsbeschlusses
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Verfahrensablauf

(vereinfacht dargestellt)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

durch die Bezirksvertretung Mitte und den Stadtentwicklungsausschuss

Vorentwurf
A
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behorden u. sonstiger Trager 6ffentl. Belange
v v
ENTWURFSBESCHLUSS
durch die Bezirksvertretung Mitte und den Stadtentwicklungsausschuss
v
Formelle 6ffent|ichkeitsbetefligung Beteiligung der Behorden u. sonstiger Trager 6ffentl. Belange
v v

Priifung der Stellungnahmen
ggf. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung

v
SATZUNGSBESCHLUSS

durch die Bezirksvertretung Mitte und den Stadtentwicklungsausschuss

abschlieBende Beschlussfassung durch den Rat

v

Bekanntmachung des Beschlusses = Inkrafttreten des Bebauungsplans
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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