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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb"
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
G;'; [)namx. maximal zulassige Gebaudehohe (GH) in Metern

Bauweise, liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Als abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise
mit der MalRgabe, dass die Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten darf.

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Y A Einfahrtbereich
Ein- und Ausfahrten sind nur in den dafiir festgesetzten Bereichen zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25a und 25b BauGB)
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o . | = 9  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
0 W1 @ g sonstigen Bepflanzungen (Pflanzfliche 1 und 2)

8 Q0000 008

. zu erhaltende Baume

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Zulassige Dachformen / Dachneigung

PD <7°  Pultdach mit einer Dachneigung von 0° bis 7°

FD Flachdach mit einer Dachneigung von 0° bis 5°

Diese Festsetzungen gelten nur fiir bauliche Hauptanlagen.

Sonstige Planzeichen

-

St

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Absatz 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB)

Stellplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Absatz 4, § 16 Absatz 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Netzbetreiber zu belastende Flachen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Absatze 5 bis 10 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb® ist im
Erdgeschoss (EG) ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 1.540 m? zulassig.

Das zulassige Hauptsortiment des Lebensmittelmarktes umfasst nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR
folgender Liste (vgl. Bielefelder Sortimentsliste gemaR der Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Bielefeld aus Juli 2019):

- Apothekenwaren

- Blumen (Indoor)

- Drogeriewaren

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel
- Zeitungen/Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente gemaR folgender Liste (Bielefelder Sortimentsliste gemal Einzelhandels- und
Zentrenkonzept) sind nur als Rand- und Nebensortimente im Umfang von hdchstens 10 % der festgesetzten
maximalen Verkaufsflache zulassig (vgl. Bielefelder Sortimentsliste gemaR der Fortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld aus Juli 2019):

- Augenoptik

- Bastel- und Kinstlerartikel

- Bekleidung

- Bucher

- Computer und Zubehor

- Elektrokleingerate

- Elektronik und Multimedia

- Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor

- Glas / Porzellan / Keramik

- Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle

- Haushaltswaren

- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche

- Horgerate

- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme

- Medizinische und orthopadische Artikel

- Musikinstrumente und Zubehor

- Papier, Blroartikel, Schreibwaren

- Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel /-kleingerate (ohne SportgroRgerate)

- Sportbekleidung

- Sportschuhe

- Uhren/ Schmuck

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind im Obergeschoss (OG) allgemein zulassig

1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (Ausschluss von Unterarten siehe 1.3),

4. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Lagerhauser und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastigungen zur Folge haben.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) sind Raume im Obergeschoss (OG) fir die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind Packstationen und Ladesaulen fiir Elektrofahrzeuge zulassig.

Werbeanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansassigen Betriebe zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind allgemein zulassig

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (Ausschluss von Unterarten siehe
1.3),

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet (GE) sind unzulassig

1. Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gemall § 8 Absatz 2 Nummer 1 BauNVO mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemaf Bielefelder Sortimentsliste,

2. Tankstellen,

3. Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

4. Vergnugungsstatten.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) und im Gewerbegebiet (GE) sind Bordellbetriebe oder bordellartige Betriebe und
Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, nicht
zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 und § 18 Absatz 1 und § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des Plangebiets gelten Hochstmale fir baulichen Anlagen. Dabei sind folgende obere Bezugspunkte
malgebend:

- Gesamthohe fir Gebdude mit Flachdachern: Oberster Abschluss der AuRBenwand (Oberkante Attika) bei
Flachdachern ohne zuriickgesetztes oberstes Geschoss bzw. oberster Abschluss der baulichen Anlage bei
Flachdachgebauden mit zuriickgesetztem oberstem Geschoss

Als unterer Bezugspunkt fir bauliche Anlagen gilt der nachstgelegene aufgenommene Hohenpunkt (gemafl
Eintrag im Bebauungsplan) innerhalb des Geltungsbereiches.

Uberschreitungen der festgesetzten Geb&udehthe durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische
Dachaufbauten, Antennen, Gelénder, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um bis zu 2,00
m sind zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND DIE NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit § 22 und § 23 Absatz 5 BauNVO)

Im SO und GE ist eine abweichende Bauweise zuldssig. Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen darf. Zusatzlich ist eine Bebauung ohne seitlichen
Grenzabstand zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen sind aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und der festgesetzten
Flachen fur Stellplatze nicht zulassig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)
Wasserdurchlassige Stellplatze:

Die Befestigung von Stellplatzflachen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.
Sonderstellplatze fiir Menschen mit Behinderungen sind von dieser Festsetzung nicht erfasst.

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN UND IHRE NUTZUNG, DIE FLACHEN
FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN 2ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN
ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN, EINSCHLIERLICH VON MARNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH GERAUSCHE, WOBEI DIE VORGABEN DES
IMMISSIONSSCHUTZRECHTS UNBERUHRT BLEIBEN

(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Raumen in Gebauden, die nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche bauliche Schallschutz gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu
bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bauschallddmm-MaRe R'w,ges der Auflenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und der maRgeblichen Aufenlarmpegel La gemaRR DIN 4109-2:2018-01 aus den folgenden
Darstellungen 1 und 2. Die Anforderungen an das erforderliche Bauschallddmm-MaR R'w,ges [dB] sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Darstellung 1: Anforderungen an Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fir Vollgeschosse ohne Schlafnutzung —
erforderliches gesamtes Bauschallddmm-Maf R'w,ges [dB] nach DIN 4109-1 (2018)

Anforderungen an
Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen fur Vollgeschosse
ohne Schlafnutzung

erforderliches gesamtes
Bauschallddmm-MaR R'w,ges [dB]

nach DIN 4109-1 (2018), 7.1

B =30 dB (Minimum)

<=35dB
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<=50dB
>50dB
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Darstellung 2: Anforderungen an Luftschallddmmung von Aufenbauteilen fiir Vollgeschosse mit Schlafnutzung —
erforderliches gesamtes Bauschalldamm-Mal} R 'w,ges [dB] nach DIN 4109-1 (2018)

Anforderungen an
Luftschalldammung von
AuRenbauteilen fur Vollgeschosse
mit Schlafnutzung

erforderliches gesamtes
Bauschallddmm-MaR R'w,ges [dB]

nach DIN 4109-1 (2018), 7.1

I =30 dB (Minimum)

<=35dB

<=50dB
>50dB

6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB)
6.1 Stellplatzbegriinung:

Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als vier Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu gliedern.
Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m H6he Uber Wurzelhals) fachgerecht im regelmafigen
Raster innerhalb der Stellplatzanlage anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung der
Baume im raumlichen Zusammenhang von Stellplatzanlagen abweichend von der Rastergliederung ist zulassig,
wenn die Anpflanzung in einem Pflanzstreifen um die Stellplatzanlage herum erfolgt.

Bei bestehenden Stellplatzanlagen kénnen Bestandsbdume, auch im rdumlichen Umfeld der Stellplatzanlage,
bei der Berechnung angerechnet werden. Die Bestandsbaume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GréRe eines Stellplatzes mit 2,5 m x
5,0 m (mindestens 12 m® Pflanzgrube) anzulegen und als Vegetationsflache herzustellen. Bei Stellplatzanlagen
mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,0 m (lichtes MaR)
auszubilden. Durch bauliche oder technische MaRnahmen sind die Pflanzbeete gegen ein Uberfahren von
Fahrzeugen zu schiitzen.

Abgangige Geholze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) zu ersetzen.

6.2 Dachbegriinung:

Mindestens 50% der Dachflachen mit einer Neigung < 15° von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind mit
einer mindestens extensiven Dachbegriinung (Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) fachgerecht dauerhaft zu
begrinen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fir erforderliche
haustechnische Einrichtungen und Lichtkuppeln.

6.3 Flachen zum Erhalt einzelner Baume:

Einzelbaume, fir die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume nachhaltig beeintrachtigenden MafRnahmen sind
im Schutzbereich der Baume (entspricht der Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) untersagt. Bei Baumafnahmen im
Wourzelbereich dieser Baume sind MaRBnahmen zum Baumschutz von einem qualifizierten Garten- und
Landschaftsbaubetrieb durchzufiihren. Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig
(in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Héhe Uber Wurzelhals) zu ersetzen.
Stehen private Rechte Dritter einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung
nahegelegen an geeigneter Stelle vorzunehmen.

6.4 Flachen zum Anpflanzen:

Auf den festgesetzten Flachen (Nummer 1) zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist jeweils ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Héhe Uber Wurzelhals) fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (Baume in
der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Héhe liber Wurzelhals) zu ersetzen.

Auf der festgesetzten Flache (Nummer 2) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind vier standortgerechte, heimische Laubbdume (in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm in 1 m Héhe Uber Wurzelhals) fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig (Baume in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m HOhe Uber Wurzelhals) zu ersetzen.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB)

7.1 Werbeanlagen im Sonstigen Sondergebiet (SO):

1. Werbeanlagen an Gebauden sind mit folgenden Einschrankungen an der Statte der Leistung zulassig:
Je Fassadenseite darf die Flache, die von Werbeanlagen je Betrieb tiberdeckt wird, 5% nicht Gberschreiten.

2. Freistehende Werbeanlagen (ohne Fahnen) sind mit folgenden Einschrankungen an der Stéatte der Leistung
zulassig:
- Die Gesamtansichtsflache einer einzelnen Anlage darf die GréRe von 20,0 m? nicht tberschreiten.

- Die Gesamthohe wird auf 8,0 m, bezogen auf die nachstgelegene Hohe der offentlichen Verkehrsflache,
begrenzt.

- Entlang der offentlichen Verkehrsflache ist maximal eine Einzelanlage (in Form eines Werbepylons) oder
einer Gruppe von maximal drei baugleichen Anlagen in raumlicher Beziehung zueinander und je
angefangene laufende 60 m Grundstlcksbreite zulassig.

3. Fahnen als sonstige freistehende Werbeanlagen sind unter folgenden Rahmenbedingungen zulassig:

- Entlang der offentlichen Verkehrsflache ist rechnerisch maximal 1 Anlage pro laufende 10 m
Grundstucksbreite zulassig, insgesamt aber maximal 6 Stlck je Betriebsgrundstick. Die Fahnen koénnen in
der danach maximal zuldssigen Anzahl auch ganz oder teilweise in Gruppen angeordnet werden.

- Fahnen durfen eine Gesamthéhe von 12,0 m Uber der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache und
eine Breite von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Nicht zulassig sind

1. Werbung mit wechselndem Licht,
2. Wechselbildwerbung,

3. Werbeanlagen oberhalb der Attika.

7.2 Fassadenmaterial:

Die Fassaden von baulichen Hauptanlagen sind allseitig als Putzbauten auszufiihren. Es sind flachendeckend
folgende satte Farbténe nach der RAL-Farbskala einzusetzen: 1013 Perlwei®, 1015 Hellelfenbein, 7035
Lichtgrau, 7047 Telegrau 4, 9001 Cremeweifs, 9002 Grauweil}, 9003 Signalweifs, 9010 Reinweil3, 9016
Verkehrsweil}, 9018 Papyrusweil}.

Fir maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflachen (Fenster und Tiren ausgenommen) sind andere Materialien
und Farben zulassig, wenn dadurch eine harmonische Gliederung der Fassade erhalten bleibt.

7.3 Einhausung technischer Dachaufbauten:

Technische Anlagen auf Geb&auden, ausgenommen Abgasanlagen und Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer
Energien, sind, sofern ihre Oberkante hoher als 0,50 m (ber dem obersten Dachabschluss des jeweiligen
Gebaudes liegt, allseitig bis zur Héhe ihrer Oberkante blickdicht einzuhausen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden
ist;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 Absatze 4 bis 10 BauNVO
getroffen sind, werden die §§ 2 bis 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 Absatz 1 Nummer 21 BauO NRW 2018 und
kénnen gemaf § 86 Absatz 3 BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.
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Die geforderten gesamten Bauschallddmm-MaRe R'w,ges nach DIN 4109-1 entstammen dem Schallgutachten vom
Buro Brilon, Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH (Stand: 20.09.2024).
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Artenschutz:

* Rodungs- und Radumungsmafinahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auferhalb dieses
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen
Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

+ Die Aktivitaten der Baumalinahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-allagerung etc.) missen auf die
notwendigste Flache beschrankt werden. AuBerdem ist gemaR DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu Baumen
und Gehdlzstrukturen einzuhalten. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Geholzbestande und
Vegetationsbestéande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine
Funktion als Lebensraum Ubernehmen kénnen.

Altlastenfunde:

Sollten sich bei den Erdarbeiten wider Erwarten Kontaminationen (z. B. Aschen, Schlacken, Hausmiill, Olboden oder
andere Auffalligkeiten) zeigen, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdrde (Stadt Bielefeld, Umweltamt) zu
benachrichtigen.

Kampfmittelgefahrdung:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Es ist mdglich, dass
die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungenligender zeitlicher Abdeckung oder ungentgender
Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

Im Plangebiet kann wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) eine Kampfmittelbelastung nicht
ausgeschlossen werden. Jegliche BaumaRnahmen in diesem Bereich sind deshalb frihzeitig und einzeln zur
Untersuchung anzuzeigen.

Uberflutungsschutz:

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhergesehene Betriebsstérungen
sollten neu zu bebauende Grundstiicke durch geeignete konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet
werden. Als Bezugshohe fir die empfohlenen MaRnahmen gilt die StraRenoberflache. Es werden u. a. folgende
MaRnahmen empfohlen: Erdgeschossfuflbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshdhe
angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugshdhe
sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und
Ausfahrten sind durch geeignete MaRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentber der
Bezugshdhe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung
sollte unter Beriicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festgelegt werden.

Bau- und Bodendenkmadler:

Obwohl sich im Plangebiet zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler befinden, werden die Belange der
Denkmalpflege gemaR § 1 Absatz 5 BauGB und § 5 Absatz 1 DSChG NRW hinsichtlich der Denkmalnahe beruhrt.
Bei Stellung eines Bauantrages ist die Untere Denkmalbehdrde entsprechend zu beteiligen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL Archaologie fiir Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax:
0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehotrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Absatz 2 DSchG NRW). Gegenuber
der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur sachgemafRen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Absatz 4 DSchG NRW).

Leitungs- und Unterhaltungsrechte zugunsten der Stadt Bielefeld bzw. des Umweltbetriebes:

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten
belastet sind, besteht in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse (= 5,00 m Schutzstreifen) ein
generelles Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und BepflanzungsmaRnahmen bedirfen der
vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstrager.

In dem Schutzstreifen ist die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb berechtigt, Entwasserungsleitungen zu verlegen,
zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Zweck sind Beauftragten der Stadt
Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die entsprechenden Grundstlicke zu betreten und
zu befahren. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten.

Normative Regelungen und DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen und die RAL-Farbskala kénnen im Bauamt der Stadt
Bielefeld, Bauberatung, 33602 Bielefeld eingesehen werden.

STADT BIELEFELD

STADTBEZIRK: MITTE

BEBAUUNGSPLAN NR. 111/3/85.01
"LEBENSMITTELEINZELHANDEL STADTHEIDER STRASSE"
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