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254. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
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254. FNP-Anderung
Stand: Entwurf
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Gestaltungskonzept (beispielhaft, ohne Mal3stab)
Stand: Entwurf
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Nutzungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
Stand: Entwurf
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
zu den Entwiirfen der 254. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. [I/O 14

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom 28.07.2023 bis ein-
schlief3lich 04.09.2023 stattgefunden. In diesem Rahmen sind die nachfolgenden Stellung-

nahmen eingegangen.

Die vorgetragenen Anregungen, Hinweise etc. der eingegangenen Stellungnahmen beziehen
sich — sofern relevant fur die Bauleitplanung — inhaltlich auf den Bebauungsplan Nr. 11l/O 14;
die 254. Anderung des Flachennutzungsplans wird von diesen Stellungnahmen nicht beriihrt.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRerungen und Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

aus der Wohn-
nachbarschaft im
westlichen Um-
feld,

Schreiben vom
03.09.2023

eines der gréRten Baugebiete von bis zu
400 Wohneinheiten am Amerkamp ent-
stehen soll. Bei dieser GroR3enordnung
wird von einer Bauphase von mindes-
tens 5 Jahren ausgegangen. Die bisheri-
ge Planung sieht vor, dass der Baustel-
lenverkehr Uber die Hillegosser Stral3e
geleitet wird. Dies wird zu einer erhebli-
chen Larm- und Schmutzbelastung fur
die Anwohner in Oldentrup fiihren. Am
stérksten belastet sind Grundstucks-
eigentiimer, deren Grundstiicke an die
Hillegosser Stral3e grenzen. Diese wer-
den ohnehin jetzt schon stark durch den
Verkehrslarm (Pkws, Busse, Lkws) be-
lastigt. Es wird daher gefordert, dass die
Baustellenzufahrt von der Bechterdisser
StralRe aus erfolgt. Dort ist ohnehin ein
Radweg und weiterfihrend eine Strafie
durch das Neubaugebiet geplant. Auch
kénnen die vorhandenen befestigten Fla-
chen am Hof Obermeier als Baustellen-
zufahrt genutzt werden.

Stand: Satzung; August 2024

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
1 Stellungnahme Es wird mitgeteilt, dass in Oldentrup Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen, die thematisierten Inhalte
beziehen sich insgesamt auf die Bauaus-
fuhrung und sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanungen.

Hiervon unbenommen wird die vorge-
schlagene alternative Fiihrung der Bau-
stralRe aus Sicht der Stadt aus den nach-
folgenden fachlichen Grunden abge-
lehnt. Hierzu ist zunachst aus verkehrli-
cher Sicht festzuhalten, dass mit der
ehemaligen LandstraRe ,Hillegosser
StralRe“ bereits eine mehr als ausrei-
chende BaustellenerschlieRung gegeben
ist. Dies wird insbesondere auch im Hin-
blick auf den geplanten Ausbau des Kno-
tenpunkts Oldentruper StralRe/Bechter-
disser StralRe//Hillegosser StralRe so ge-
sehen. Zudem ist eine zusétzliche Anbin-
dung der Baustral3e unmittelbar benach-
bart zur bestehenden Kreuzung auch
aus Verkehrssicherheitsgriinden abzu-
lehnen.

Der vorgeschlagenen Alternative der
Baustellenerschlieung von der Bechter-
disser Stral3e aus stehen dariiber hinaus
Belange des Natur- und Gewasserschut-
zes entgegen, da die BaustralRe zum
einen aufgrund der relativen Nahe zum
Naturdenkmal zu méglichen Beeintrach-
tigungen fuhren kdnnte sowie zum ande-
ren direkt Uber oder nahe am Oldentru-
per Bach verlaufen wiirde. Der Bebau-
ungsplan sieht fur diesen Bereich die
Entwicklung 6ffentlicher Grunflachen
sowie von Flachen fir MalRnahmen des
Naturschutzes vor. In diesem Kontext
wirde eine Baustral3e zu irreversiblen
Verdichtungen und zur Zerstérung der
Bodenstruktur fiihren, was negative Aus-
wirkungen auf den spéateren Ausbau der
Grunanlage zur Folge hatte. Darutber
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

hinaus ist der Vorschlag auch im Hinblick
auf die Wirtschaftlichkeit (Unterbau,
Ruckbau etc.) abzulehnen. Da die Hille-
gosser Straf3e fiir die ErschlieBung aus-
reicht, ist unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Griinde eine temporare Beein-
trachtigung der Anwohner an der Hille-
gosser Strafl3e zwar gegeben, aus Sicht
der Stadt aber hinzunehmen.

Stellungnahme
aus der Wohn-
nachbarschaft im
westlichen Um-
feld,

Schreiben vom
04.09.2023

Es wird festgestellt, dass das Planungs-
ziel im Plangebiet Amerkamp eine ver-
dichtete Bebauung zu etablieren, wohl
unvermeidbar ist. Der Neubau von 400
Wohneinheiten in diesem Bereich stellt
jedoch in vielerlei Hinsicht eine Heraus-
forderung dar. Insbesondere das Ver-
kehrsaufkommen wird sich tber die Bau-
zeit hinaus erheblich steigern und auch
die angrenzenden Wohnbereiche im Kréa-
henwinkel und auch der August-Fuhr-
mann-Stral3e zusatzlich belasten. Dabei
ist die heutige Auslastung dieser StralRen
auch durch die beiden Schulen im Kra-
henwinkel und dem damit verbunden
»Shuttleservice der Eltern®, dem ruhen-
den Verkehr ganz allgemein und dem
Uiblichen Fahrverkehr bereits sehr hoch.
Ein Anschluss des Neubaugebiets Amer-
kamp Uber die Hillegosser Straf3e als
Verbindungsachse und die damit verbun-
dene zusétzliche Frequentierung des
Krahenwinkels wirde zu absolut inak-
zeptablen Verkehrsverhéltnissen fiihren.
Zur Vermeidung dréngt sich hier eine re-
lativ einfache Losung auf. Die funf Stich-
stralRen vom Wohngebiet Amerkamp auf
die Hillegosser Strafl’e werden durch
Rad- und FuBwege ersetzt und die Er-
schlie3ung fur den Fahrverkehr (Pkw-
Verkehr) erfolgt ausschlieBlich parallel
der Hillegosser Stral3e direkt auf die
Bechterdisser Stral3e.

Um Berucksichtigung der genannten As-
pekte bei der weiteren Entwicklung des
Bebauungsplans wird gebeten.

Die grundlegenden Mdglichkeiten der
Anbindung des Plangebiets an das
offentliche Verkehrsnetz sind im Rahmen
der Fortentwicklung des Plankonzepts
und unter Einbeziehung der Ergebnisse
eines hierzu eingeholten Verkehrsgut-
achtens (Ing.-Consult Dipl.-Ing. H. Har-
nisch, Enger, 02.02.2022/14.11.2022)
intensiv erdrtert worden. Die Befiirchtun-
gen einer zusétzlichen Belastung insbe-
sondere der Straf3en innerhalb des west-
lich benachbarten Wohngebiets werden
jedoch nicht geteilt.

Das dem offengelegten Bebauungsplan
zugrundeliegende ErschlieBungskonzept
sieht fur eine geordnete Anbindung der
kunftigen Wohngebietsverkehre an die
auReren ErschlieBungsanlagen insge-
samt eine groRere Ringstruktur vor, die
eine Verteilung der Anschlusspunkte und
damit eine besondere Belastung durch
ErschlieBungsverkehre von nur einzel-
nen wenigen Altanliegern vermeidet. Zu-
dem ist von einer direkten Kfz-Anbin-
dung in Hohe der Strafl3e Krahenwinkel
bewusst Abstand genommen worden,
um entsprechende Anreize fiir Schleich-
verkehre zu minimieren. Eine besondere
Problematik diesbeziiglich — ausgelst
durch die vorliegende Bauleitplanung —
wird auch nach den fachgutachterlichen
Untersuchungen nicht gesehen. Weiter-
gehende verkehrslenkende MalRnahmen
werden in der BV Heepen unter Beteili-
gung des zustandigen Fachamts aul3er-
halb der vorliegenden Bauleitplanung er-
ortert (s. Drucksachen-Nr. 5366/2020-
2025).

Gegen die Umsetzung eines zuséatzli-
chen Anschlusspunkts an die Bechter-
disser StralRe sprechen zahlreiche stad-
tebauliche, natur- und gewasserschutz-
fachliche sowie verkehrliche Griinde. Zu
nennen sind insbesondere die ange-
strebte Einbindung der erhaltenswerten
baulichen Strukturen im Bereich der Hof-
stelle, der Erhalt der schutzenswerten

Stand: Satzung; August 2024
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Geholz- und Gewasserbereiche inkl.
mdglicher Aufwertungsmal3nahmen im
Bereich des Gewassers selbst sowie
eine mdglichst flachenschonende und ef-
fektive Nutzung vorhandener Erschlie-
Bungsanlagen. Zudem ist eine zusatzli-
che Anbindung unmittelbar benachbart
zum bestehenden Knotenpunkt Hillegos-
ser StraRe/Bechterdisser Stral3e/Olden-
truper StralBe aus Verkehrssicherheits-
griinden abzulehnen.

Grundsatzlich ist die Hillegosser Stral3e
nach Aussage des eingebundenen Ver-
kehrsgutachterbiros firr die Aufnahme
der erzeugten Wohngebietsverkehre gut
geeignet (s. GroRenordnung der ermittel-
ten Neuverkehre, frithere Funktion als
KreisstralRe). Die fachgutachterlich prog-
nostizierten Verkehrsstarken bewegen
sich auch nach Umsetzung des gesam-
ten Wohngebiets auf allen StraRen in
einer GréRenordnung, die typischen
Wohnwegen bzw. Wohnstral3en entspre-
chen, so dass die durch das neue Wohn-
gebiet entstehenden Belastungen inso-
fern als umfeldvertraglich zu werten sind.

Zusammenfassend wird an der geplan-
ten Anbindung des Plangebiets an die
Hillegosser Stral3e aus den hierfir spre-
chenden Griinden sowie aufgrund der im
Vergleich dazu entstehenden Nachteile
einer separaten ErschlieBung festgehal-
ten. Die Stellungnahme muss insofern
insgesamt zuriickgewiesen werden.

Stellungnahme
aus dem gewerb-
lichen Umfeld im
Norden,
Schreiben einer
Anwaltskanzlei in
Vertretung eines
ansassigen Un-
ternehmens vom
22.08.2023

Mitgeteilt wird, dass die durch die Kanz-
lei vertretende Firma im Gewerbegebiet
Niedermeyers Hof ansassig ist, dort u. a.
eine Produktion von Lederartikeln sowie
einen Shop fir Hundeartikel und Beklei-
dung betreibt und sich dort ferner Ver-
waltung und Firmenleitung finden. Insge-
samt sind am Standort ca. 160 Mitarbei-
ter beschéaftigt.

Im dort geltenden Bebauungsplan ist fir
jenes Grundstlick ein GI-Gebiet sowie
flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) von 70 dB(A)/gm tags und 50
dB(A)/gm nachts festgesetzt.

Das betreffenden Grundstuck liegt nord-
Ostlich des Bebauungsplans Nr. 111/O 14.
Der Abstand betragt etwa 150 m zur
Grundstiicksgrenze sowie etwa 210 m
zum vorhandenen Produktionsgebéaude.
Bezug genommen wird auf die geplanten
Festsetzungen im Entwurf des Bebau-

Die grundlegend weiterhin bestehenden
Erweiterungsabsichten des Unterneh-
mens werden begrii3t. Diese kbnnen im
Rahmen der bestehenden Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. IIl/O 15 ,Gewerbegebiet Nieder-
meyers Hof ...“ umgesetzt werden. Die
vorliegende Bauleitplanung schrankt die
dort ermoglichten Rechte nicht ein. Die
stadtebaulichen Erwdgungen zum Um-
gang mit den gegebenen Vorbelastun-
gen durch Gewerbe und Verkehr waren
in der offen gelegten Begriindung (v. a.
in Kapitel 5.4) umfassend dargelegt, auf
diese Ausfihrungen wird ergénzend ver-
wiesen — sie werden auch unter Berick-
sichtigung der Stellungnahme des Unter-
nehmens weiterhin fiir sachgerecht be-
wertet. Bezug nehmend auf die Stellung-
nahme des Unternehmens erfolgen dazu
einige ergdnzende und/oder klarstellen-

Stand: Satzung; August 2024
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

ungsplans Nr. Ill/O 14 — Festsetzung
eines WA-Gebiets sowie im nordlichen
Plangebiet die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache vordringlich zur
Schaffung von Betreuungsangeboten fiir
Kinder (mithin eine Kita) und Mehrfami-
lienwohnhé&user.

Es wird mitgeteilt, dass diese Planvorha-
ben dazu fiihren, dass eine gerdusch-
sensible Nutzung in der Nahe des Stand-
orts der Mandantschaft erstmals zuge-
lassen wird. Dies I6st mit Blick auf die
derzeitige Nutzung des Grundstlicks so-
wie seiner méglichen Erweiterung (insb.
auf dem sudlichen Teil des Grundstiicks)
einige Besorgnis aus.

Auf das in Aussicht genommene Plange-
biet wirken in erster Linie Geréauschim-
missionen ein, die durch den starken
StralRenverkehr (insbesondere auf dem
Ostring, der Oldentruper bzw. Bechter-
disser Stral3e und der Hillegosser Stra-
Re) sowie durch umgebende Gewerbe-
und Industriebetriebe bedingt sind. Dies
lasst kiinftige Konflikte erwarten.

Es wird weiterhin ausgefuhrt, dass in der
Entwurfsbegriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 1ll/O 14 auf S. D — 30 auf eine
Verkehrsuntersuchung der Ing.-Consult
Dipl. Ing. Harnisch aus Enger abgestellt
wird, die auf einem Datenbestand aus
dem Jahr 2019 beruhen soll und Progno-
sen fur kiinftige Entwicklungen abstellt.
Die Ansétze der Verkehrsuntersuchung
werden kritisch gesehen. Bedingt durch
die Corona-Pandemie sowie die jetzige,
gedampfte Wirtschaftslage finden zum
einen weniger Lkw-Bewegungen statt,
die dem umgebenden Gewerbe und In-
dustrie zuzuordnen wéren. Es muss bei
einem turnusgemar zu erwartenden An-
ziehen der Wirtschaftsleistung mit Stei-
gerungen der LKW-Bewegungen und da-
her mit héheren Immissionen gerechnet
werden.

Zum anderen besteht das Gewerbege-
biet Niedermeyers Hof noch nicht lange-
re Zeit, so dass ungeklart erscheint, ob
die Verkehrsbewegungen aus 2019 be-
reits dessen Vollbesetzung zur Grundla-
ge haben. Die Planannahmen wiirden
damit nicht auf der sicheren Seite liegen.
Insbesondere bedingt durch starke Vor-
belastungen des Plangebiets werden die
IRW's fur WA-Gebiete im nérdlichen und
sudlichen Plangebiet deutlich tberschrit-

de Erlauterungen:

Lage des betroffenen Betriebsgrund-
stiicks zu umliegenden schutzwirdigen
Nutzungen:

Von einer erstmaligen gerauschsensib-
leren Nutzung in raumlicher Nahe der
betreffenden Betriebsflachen kann unter
Berilicksichtigung der értlichen Rahmen-
bedingungen nicht gesprochen werden.
Das Plangebiet bzw. die dort im Norden
geplanten Gemeinbedarfsflache liegt
mindestens 220 m (Luftlinie) entfernt zu
den in der Stellungnahme angesproche-
nen Reserveflachen des Unternehmens;
zu den Uberbaubaren Flachen innerhalb
der Gemeinbedarfsflache, die sich nurim
Bereich des baulichen Bestands bewe-
gen, ist ein Abstand von mindestens ca.
260 m vorhanden. Die festgesetzten
WA-Flachen liegen mehr als 300 m ent-
fernt zur siidlichen Grenze der noch
nicht entwickelten Reserveflachen des
ansassigen Unternehmens und damit
ahnlich weit entfernt wie die ebenfalls in
den 1950er Jahren im Rahmen eines
WR erfolgte Wohnbebauung im Bereich
der August-Fuhrmann-Straf3e.

Zudem liegt zwischen den Betriebsfla-
chen des Unternehmens und dem vorlie-
genden Plangebiet ein anderes Gewer-
begrundstiick, das auf Grundlage des
Bebauungsplans Niedermeyers Hof be-
baut worden ist. Zum Plangebiet selbst
weisen die Betriebsflachen des Unter-
nehmens insofern keinen unmittelbaren
Bezug auf.

Westlich in einer Entfernung von ca.

240 m/250 m zu den betroffenen Be-
triebsflachen befindet sich die in den
1950er Jahren entstandene Wohnbebau-
ung im Bereich Luneburger StralRe (WR-
Gebiet). Im Zuge der gewerblich-indus-
triellen Entwicklungen im Bereich Nieder-
meyers Hof wurden die dort ausgewiese-
nen GE-/GI-Flachen in ihrem Entwick-
lungsrahmen bereits so kontingentiert,
dass abweichend vom Planungsrecht fur
die dortige Wohnbebauung als Schutz-
status WA-Rechte zugrunde gelegt wor-
den sind.

Die im vorliegenden Plangebiet Nr.

11I/O 14 liegende ehemalige Hofstelle
Obermeyer, fur die eine kinftige Ge-
meinbedarfsnutzung (vorrangig als Kita)
geplant ist, wurden im Rahmen der um-

Stand: Satzung; August 2024
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

ten (S. 34/35 des Umweltberichts). Zum
Verkehrslarm wird ausgefuhrt, dass im
Randbereich zur Hillegosser Stral3e tags
maximal idealtypische Mischgebietswer-
te erreicht werden, so S. 35 des Umwelt-
berichts. Sie empfehlen optimierte MaR3-
nahmen im Rahmen der Architektur zu
prifen (S. 36 des Umweltberichts). Fur
die Gemeinbedarfsflache kann ,nicht oh-
ne Weiteres von gesunden bzw. nut-
zungsvertraglichen Verhaltnissen ausge-
gangen werden® (S. 36 des Umweltbe-
richts). Der schalltechnische Vertraglich-
keitsnachweis soll in das Baugenehmi-
gungsverfahren verlagert werden; auf
eine konkrete Festsetzung soll verzichtet
werden.

Betreffend des Gewerbelarms wird auf
S. 38 des Umweltberichts ausgefiihrt,
dass weder alle Betriebe gleichzeitig ma-
ximal mdgliche Larmkontingente aus-
schopfen noch die Genehmigungslage
darauf schlieRRen lasst, dass alle ansassi-
gen Betriebe das jeweils maximal mogli-
che Larmkontingent bendétigen. Daher
sei zu beriicksichtigen, dass die tatsach-
liche Larmvorbelastung geringer ist als
die rechnerisch ermittelte. Dies wird fiir
fehlerhaft gehalten. Aus Sicht der Kanz-
lei misste von den maximal zul&dssigen
Gerauschimmissionen ausgegangen
werden, um auf der sicheren Seite zu
liegen.

Grundsétzlich verbietet der Grundsatz
der Konfliktbewaltigung, planungsbe-
dingte Konflikte ungeldst stehen zu las-
sen. Andererseits besteht die Méglichkeit
des Konflikttransfers auf ein Baugeneh-
migungsverfahren. Dies setzt aber vor-
aus, dass die (immissionsschutzrecht-
lich) relevanten Aspekte zutreffend er-
mittelt und bewertet werden, was wir be-
zweifeln. Zudem bleibt festzuhalten,
dass lhre Planung einen solchen Detail-
lierungsgrad aufweist, der es erforderlich
macht, die ausgeldsten Konflikte im Plan
auch detaillierter zu I6sen. Angeregt
wird, dass eine Gliederung des Plange-
biets erwogen werden sollte, etwa dahin-
gehend, dass in seinem nordlichen Be-
reich ein MI-Gebiet mit zun&chst nicht
wesentlich stérendem Gewerbe und
bspw. eine dahinter liegende Wohnnut-
zung festgesetzt wird, bevor sich Rich-
tung Suden ein WA-Gebiet anschlief3t.
Die Planung sollte zudem einen verstéark-

liegend erfolgten GE-/GI-Planungen je-
weils MI-Rechte als Schutzstatus zu-
grunde gelegt. Bei vollstandiger Ausnut-
zung der umliegenden Gewerbeldrm-
potenziale (= Worst-Case) diirfen im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache insofern
maximal Mischgebietswerte ankommen.
Ein derartiger Schutzstatus wird fiir die
dort geplanten Nutzungen als zumutbar
und vertretbar angesehen, da ein misch-
gebietstypisches Larmniveau grundsatz-
lich gesunde (Wohn-/Arbeits-)Verhaltnis-
se sicherstellt.

Gewerbelérm/Verkehrslarm:

In der Stellungnahme werden die im Um-
feld vorhandenen und im Rahmen der
Planung zu beriicksichtigenden Larm-
quellen (Gewerbe, Verkehr) vermischt,
insbesondere mit Blick auf die schall-
bezogenen Auswirkungen des Kfz-Ver-
kehrs. Nach den jeweils geltenden Re-
gelwerken muss jedoch zwischen den
Verkehrsbewegungen auf dem Betriebs-
grundstiick (Gewerbelarm) und den Ver-
kehren auf der StraRe (Verkehrslarm)
unterschieden werden. Die dem Gewer-
belarm zuzuordnenden Verkehrsgerau-
sche auf dem Betriebsgrundstiick wer-
den in den umliegenden GE-/GI — so
auch im Gewerbegebiet Niedermeyers
Hof — Uiber die dort geregelten Larmkon-
tingente erfasst. Bzgl. des bestehenden
Verkehrslarms wird auf die nachfolgen-
den Erlduterungen Bezug genommen.

Gutachterliche Annahmen zum Gewer-
belarm:

Die Vorbelastungen im Plangebiet durch
Gewerbeléarm sind im Sinne einer Worst-
Case-Betrachtung unter Zugrundelegung
der in den umliegenden GE/GI jeweils
maximal zuldssigen LArmemissionen er-
folgt (s. Schalltechnisches Gutachten im
Rahmen des verbindlichen Bauleitplan-
verfahrens Nr. IlI/O 14 ,Amerkamp*“ der
Stadt Bielefeld — Gewerbelarm, AKUS
GmbH, 04.07.2022). Fur das B-Plan-Ge-
biet Nr. I1l/O 15 sind dementsprechend
die dort festgesetzten IFSP in die gut-
achterlichen Berechnungen eingeflossen
(s. S. 6ff. und Anlage 2 des Schallgut-
achtens). Die methodische Herange-
hensweise der Ermittlung der Gewerbe-

Stand: Satzung; August 2024
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Stellungnahme der Verwaltung

ten, aktiven Larmschutz zumindest furr
AuRenwohnbereiche mittels LArmschutz-
walle oder -wanden, eine larmabge-
wandte Anordnung schutzwirdiger Rau-
me und baulichen Larmschutz vorsehen.
Die im Entwurf enthaltene Planung eines
Larmschutzwalls ist ungentigend. Ande-
renfalls werden durch Ausweisung eines
WA-Gebiets Erwartungen kinftiger Be-
wohner bzw. Nutzer veranlasst, die nicht
erfillt werden kénnten. Dies kann einen
sog. ,Etikettenschwindel" darstellen.
Eine an das Grundstiick unserer Man-
dantschaft heranriickende, gerauschsen-
sible Nutzung erhéht zudem das Risiko
von behdrdlich verfliigten Betriebsein-
schréankungen bzw. schrankt kiinftige
Entwicklungen ein. Solche Entwicklun-
gen waren an sich im Rahmen der Fest-
setzungen des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Niedermeyers Hof" zuléssig,
was aber mit Blick auf das geplante Bau-
gebiet kinftig fraglich sein kénnte. Es
wird festgestellt, dass das Planvorhaben
erwarten lasst, dass kiinftige Bewohner
bzw. Nutzer sich tber Gerauschimmis-
sionen beschweren werden.

larmvorbelastung entspricht insofern be-
reits den Forderungen in der Stellung-
nahme.

Diese Worst-Case-basierten Ergebnisse
liegen auch den im Rahmen der planeri-
schen Abwégung erfolgten Uberlegun-
gen der Stadt Bielefeld zugrunde. Es
muss jedoch festgehalten werden, dass
aufgrund der Rahmenbedingungen in-
nerhalb des Plangebiets (u. a. Plange-
bietsgréRe, ermoglichte Geschossigkei-
ten, von unterschiedlichen Seiten her
einwirkender Larm) im Rahmen der vor-
liegenden angebotsorientierten Planung
keine WA-typischen Verhaltnisse im Sin-
ne der Systematik der TA Larm pla-
nungsrechtlich durch verhaltnisméaRige
und zumutbare MaBnahmen erreicht
werden kénnen. Auf die v. a. in der
Nachtzeit gegebene mischgebietstypi-
sche Vorbelastung im Bereich der hinzu-
kommenden Wohnbebauung, die im Sin-
ne der gegenseitigen Ricksichtnahme
von den kiinftigen Bewohnern hinzuneh-
men ist, wird unter den ,Hinweisen zur
Beachtung“ hingewiesen. Gesunde
Wohnverhaltnisse werden auf jeden Fall
sichergestellt. Der Ausschopfung des
planungsrechtlich im Bebauungsplan Nr.
11I/O 15 vorbereiteten gewerblichen Ent-
wicklungsspielraums steht die vorliegen-
de Baugebietsentwicklung nicht entge-
gen.

Hiervon unbenommen kommt die Stadt
Bielefeld aber zu der Einschatzung, dass
der rechnerische Worst-Case an Gewer-
belarm im Plangebiet tatsachlich so nicht
vorherrscht — u. a. da die umliegenden
GE-/GI-Flachen vollstandig vermarktet
und ganz Uberwiegend umgesetzt sind,
die Schallemissionen im Bestand die pla-
nungsrechtlich méglichen Kontingente
etc. dort abhéngig von den angesiedel-
ten Betrieben nicht tberall benétigt/er-
reicht werden und dartiber hinaus mit
sehr wenigen Ausnahmen auch keine
gewerblichen Reserveflachen/Weiterent-
wicklungsmoglichkeiten mehr vorhanden
sind. Die rechnerisch ermittelten maxi-
malen gewerblichen Larmemissionen
werden somit vor Ort nicht vollstéandig
ausgeschopft, so dass es im Plangebiet
Jeiser” sein wird, als in den Worst-Case-
Berechnungen ermittelt — an dieser Ein-
schéatzung wird festgehalten. Diesbeziig-
lich ist beispielweise fur den betreffen-
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den Betrieb festzuhalten, dass die ge-
maf B-Plan Nr. l1l/O 15 zugeteilten IFSP
tags/nachts nicht ausgeschopft werden —
so werden laut Gutachten im Rahmen
der Baugenehmigung des Betriebs ,die
einzuhaltenden Immissionskontingente
zur Tages- und Nachtzeit an allen be-
trachteten Immissionspunkten unter-
schritten.“ Nach den dort ermittelten
Larmwerten fur die Immissionsorte der
vorliegend betroffenen ehemaligen Hof-
stelle unterschreiten die berechneten Be-
urteilungspegel die méglichen Werte

z. B. tags um ca. 12 dB(A) und nachts
um ca. 3 dB(A). Vergleichbares gilt z. B.
auch fir das ndhere Umfeld des Betriebs
— die dort angesiedelten Unternehmen

(i. W. Handwerksbetriebe, Fach- und
GroRRhandler, IT-Branche sowie eine
Tierklinik) verursachen keine so hohen
Schallemissionen, die mit den jeweiligen
IFSP-Kontingenten in den Bebauungs-
planen Nr. 11I/O 13 und 11l/ O 15 grund-
satzlich eréffnet werden.

Gutachterliche Annahmen zum Ver-
kehrslarm:

Hinsichtlich der den schallgutachterli-
chen Berechnungen zum Verkehrslarm
ist klarzustellen, dass diese insgesamt
nicht auf der Verkehrsuntersuchung des
Buros H. Harnisch basieren.

Den Berechnungen des auf das Plange-
biet einwirkenden Verkehrslarms wurden
die Prognosedaten fir das Jahr 2030
des stadtischen Verkehrsmodells zu-
grunde gelegt. In diesen Daten sind die
Verkehrsmengen aus rechtskraftigen
Plangebieten etc. beriicksichtigt; situa-
tionsbedingte Besonderheiten wie z. B.
temporéare Schwankungen der Verkehrs-
mengen durch Corona oder konjunkturel-
le Entwicklungen werden in diesem Mo-
dell nicht abgebildet. Somit ist sicherge-
stellt, dass dadurch ausgeltste Schwan-
kungen bei den Verkehrsmengen insge-
samt keinen Einfluss auf die der vorlie-
genden Bauleitplanung zugrunde geleg-
ten schalltechnische Untersuchung ha-
ben. Hinsichtlich der Verkehrsmengen
des Gewerbegebiets Niedermeyers Hof
ist ergédnzend festzuhalten, dass dieses
Gebiet seit 2016 vollstandig vermarktet
und mit Ausnahme der angesprochenen
Reserveflachen des Betriebs bereits ein
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Jahr spater auch vollstandig bebaut war.
Entsprechende Verkehre des Gebiets
sind auf den umliegenden Ubergeordne-
ten StraBen daher schon seit Langerem
vorhanden und im stadtischen Verkehrs-
modell enthalten — dies schlie3t aufgrund
der Methodik des Verkehrsmodells Ver-
kehre von potenziellen Reserveflachen
ein.

Erganzend wird zu den in der Stellung-
nahme vorrangig thematisierten Ver-
kehrslarmeinwirkungen auch darauf hin-
gewiesen, dass fur die Ermittlung der
Verkehrslarmauswirkungen, angepasst
an die Anforderungen der TA Larm bzw.
der RLS 19, entsprechende Verkehrs-
mengen in Abstimmung mit dem Amt fur
Verkehr eingeholt wurden (s. Réver In-
genieurgesellschaft mbH); dabei wurden
im Abgleich von Zahl- und Modelldaten
im Sinne von Worst-Case jeweils die ho-
heren Verkehrsmengen beriicksichtigt.
Corona- und konjunkturbedingte Einflis-
se auf die Eingangsparameter der schall-
technischen Untersuchung kénnen nach
Riicksprache mit dem Amt fur Verkehr
auch fir die Berechnungen ausgeschlos-
sen werden.

Gebietsgliederung / Mischgebietsauswei-
sung:

Auf das Plangebiet wirken in der seit
Jahrzehnten gewachsenen Siedlungs-
lage gewerbe- und verkehrsbedingte
Emissionen aus unterschiedlichen Rich-
tungen ein, so dass idealtypische Wohn-
gebietswerte hier nicht ohne Weiteres
den Maf3stab fur die Beurteilung der
Wohnvertraglichkeit im Sinne des BauGB
bilden kénnen. Die in diesem Zusam-
menhang angeregte Gebietsgliederung
MI im Norden und nach Siiden anschlie-
3ende WA-Flachen verkennt die zu be-
ricksichtigenden 6rtlichen Rahmenbe-
dingungen. Aufgrund der von mehreren
Seiten auf das Plangebiet einwirkenden
Larmbelastungen (Gewerbelarm von Su-
den, Osten und Nordosten sowie Ver-
kehrslarm von Norden, Siiden/Siidosten
und tlw. Westen) sind keine stadtebau-
lich sinnvollen Mdéglichkeiten gegeben,
um durch eine gebietsinterne Nutzungs-
gliederung im Sinne eines (weiteren)
Puffers zu den jeweiligen Larmquellen
auf die bestehenden Vorbelastungen so
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zu reagieren, das hierdurch oder auch im
Zusammenhang mit erganzenden
Schallschutzmafnahmen Bereiche defi-
niert werden kénnen, die sowohl hin-
sichtlich der Gewerbelarmvorbelastung
als auch hinsichtlich der Verkehrslarm-
vorbelastung idealtypische WA-Larmwer-
te aufweisen wirden. Das vorrangige
Planungsziel, zwingend notwendigen
Wohnraum zu schaffen, kénnte bei einer
weiteren Nutzungsdifferenzierung nicht
mehr im erforderlichen Umfang erreicht
werden. Es werden aber auch darliber
hinaus auch keine hinreichenden Bedar-
fe und Moglichkeiten gesehen, im vorlie-
genden Plangebiet Teilflachen im Rah-
men eines Mischgebiets oder urbanen
Gebiets zu entwickeln — eine entspre-
chende Festsetzung aus Griinden des
Larmschutzes scheidet angesichts des
damit verbundenen Etikettenschwindels
grundsétzlich aus. Des Weiteren spre-
chen die mit einer starken Nutzungsmi-
schung verbundenen zusétzlichen Ver-
kehre gegen eine entsprechende Ge-
bietsausweisung. Zu den Details wird
auch hier auf die Planbegriindung ver-
wiesen.

Gemeinbedarfsflache:

Planungsrechtlich erméglicht werden auf
der im Norden des Plangebiets festge-
setzten Gemeinbedarfsflache Betreu-
ungseinrichtungen fur Kinder, Freizeit-
und Sporteinrichtungen fur Kinder, Ju-
gendliche und Erwachsene, Veranstal-
tungs- und Gemeinschaftsrdume, Bera-
tungseinrichtungen fir soziale Zwecke
sowie Tagespflegeeinrichtungen fur
Senioren. Ein besonderer Schutzstatus
kann fur derartige Gemeinbedarfseinrich-
tungen/-angebote aus den Regelwerken
nicht abgeleitet werden; entsprechende
Anlagen sind jedoch nach der BauNVO
sowohl in WA- als auch in MI-/MU-Ge-
bieten allgemein zuléssig. Unter Beriick-
sichtigung der bereits bestehenden Vor-
belastungen wird der im Rahmen der
vorliegenden Planung fiir diesen Bereich
als MalR3stab zugrunde gelegte mischge-
bietstypische Schutzstatus fur angemes-
sen und sachgerecht bewertet. Die
grundlegende Gewéhrleistung gesunder
Verhaltnisse ist in diesem Rahmen si-
chergestellt.
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Angesichts des zulassigen Nutzungs-
spektrums ist hinsichtlich der Larmein-
wirkungen insbesondere die Tagzeit (6-
22 Uhr) relevant. In diesem Zeitraum
herrschen auf der Flache hinsichtlich der
Gewerbelarmeinwirkungen maximal
mischgebietstypische Belastungen vor,
so dass keine Schutzmaf3inahmen erfor-
derlich werden. Relevant ist insbesonde-
re der Umgang mit den bestehenden
Verkehrslarmvorbelastungen, die z. T.
auch oberhalb der mischgebietstypi-
schen Larmpegel liegen. Schallgutach-
terlich empfohlen wird, den schalltechni-
schen Vertraglichkeitsnachweis in Ab-
héngigkeit von der kunftigen konkreten
Nutzung in das Baugenehmigungsver-
fahren zu verlagern. Diese grundlegende
Maglichkeit der Verlagerung der Konflikt-
I6sung auf die Genehmigungsebene wird
auch seitens der Kanzlei nicht in Frage
gestellt.

Angesichts des erméglichten Nutzungs-
spektrums, den sich hieraus ergebenden
unterschiedlichen Larmsensibilitaten,
bislang noch nicht vorliegender Objekt-
planungen sowie der ausschlie3lich be-
troffenen stédtischen Flachen hat sich
die Stadt im vorliegenden angebotsorien-
tierten Bebauungsplan bewusst gegen
die Festsetzung konkreter Schutzmal3-
nahmen fir kiinftig méglichen Gebaude
entschieden, fiir die besonders stark vor-
belasteten Auf3enbereiche werden vor-
sorglich entsprechende Regelungen ge-
troffen, sofern dort Aufenthaltsbereiche
im Freien entstehen sollen. In der Ge-
samtbetrachtung kénnen so in Abhangig-
keit der spater tatséchlich umgesetzten
Nutzung(en) die bestmdglichen Schall-
schutzmafRnahmen umgesetzt werden.
Entgegen den Ausfiihrungen in der Stel-
lungnahme hat die Stadt sowohl hinsicht-
lich der Erreichbarkeit gesunder Verhalt-
nisse im Geb&dudeinneren als auch in
stérker zu schitzenden AufRenbereichen
auseinandergesetzt. Die vorgepruften
grundlegenden Losungsmaoglichkeiten
(u. a. schallschiitzende Fenster-/Fassa-
denkonstruktionen, larmangepasste
Grundrisse, transparente Larmschutz-
wand) waren auch Gegenstand der of-
fengelegten Bebauungsplanbegriindung.
Die vorliegend gewahlte Verlagerung der
abschlieRenden Konfliktldsung auf die
Genehmigungsebene wird aus den ge-
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nannten Grinden auch weiterhin als
sachgerecht und vertretbar bewertet.

Fazit:

Zusammenfassend werden die Beden-
ken des Unternehmens hinsichtlich einer
mdglichen Einschrankung bestehender
gewerblicher Entwicklungen zur Kenntnis
genommen. Die hierzu angefiihrten Ar-
gumente werden jedoch unter Beriick-
sichtigung der 6rtlichen Rahmenbedin-
gungen und der in den eingeholten Gut-
achten bereits beriicksichtigten Ein-
gangsparameter nicht geteilt. Die seitens
der Kanzlei angeregten Regelungen im
Bebauungsplan (weitergehende Gebiets-
gliederung, Festsetzung weiterer Schall-
schutzmaRnahmen) werden nicht aufge-
griffen. Fir eine Aufrechterhaltung der
gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten
des Unternehmens sowie der anderen
umliegenden Betriebe sind diese ebenso
wenig erforderlich wie fir die Gewéhr-
leistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Plangebiet.

Die Stellungnahme muss insofern zu-
rickgewiesen werden.

Stellungnahme
auf Initiative aus
der Wohnnach-
barschaft im
westlichen Um-
feld,

Schreiben vom
03.09.2023 mit
125 Unterschrif-
ten und inhaltlich
identisches
Schreiben vom
15.09.2023 mit
176 Unterschrif-
ten

Hinweis:

Das Schreiben wurde als ,Petition” zur geplanten Baustral3enerschlieBung fiir das
Baugebiet ,Amerkamp* eingereicht. Da dieses Schreiben weder an die politischen
Gremien adressiert wurde noch eine Bezugnahme auf 8 24 GO NRW enthélt, han-
delt es sich nach Prufung durch das Rechtsamt nicht um eine Petition im rechtlichen
Sinne und kann in diesem Kontext nicht geprift und beantwortet werden. Aufgrund
des inhaltlich hergestellten Zusammenhangs zum ,Wohngebiet Amerkamp* soll das
Schreiben jedoch im Sinne der Vollstandigkeit als Anregung im Rahmen der Offen-
lage im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. I1I/O 14 behandelt werden.

Petition: Verlegung der Baustellenzufahrt
auf die Bechterdisser Strale

Im Dreieck Hillegosser Stral3e — Potsda-
mer Stral3e — Ostring in Oldentrup ent-
steht ein neues Baugebiet (Amerkamp).
Die bisherige stadtische Planung sieht
vor, dass der Baustellenverkehr tiber die
Hillegosser Stral3e geleitet wird. Dies
wird zu einer erheblichen Larm- und
Schmutzbelastung fur die Anwohner in
Oldentrup fuhren. Wir fordern daher,
dass die Baustellenzufahrt von der Bech-
terdisser Stral3e aus erfolgt. Laut Bebau-
ungsplan ist dort ohnehin ein Radweg
und weiterfuhrend eine Strafl3e durch das
Neubaugebiet geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, die thematisierten Inhalte
beziehen sich insgesamt auf die Bauaus-
fuhrung und sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanungen.

Hiervon unbenommen wird die vorge-
schlagene alternative Fuihrung der Bau-
stral3e aus Sicht der Stadt aus den nach-
folgenden fachlichen Griinden abge-
lehnt. Hierzu ist zunachst aus verkehrli-
cher Sicht festzuhalten, dass mit der
ehemaligen Landstrafl3e ,Hillegosser
StralRe” bereits eine mehr als ausrei-
chende BaustellenerschlieRung gegeben
ist. Dies wird insbesondere auch im Hin-
blick auf den geplanten Ausbau des Kno-
tenpunkts Oldentruper StraRe/Bechter-
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disser StraRe//Hillegosser Stral3e so ge-
sehen. Zudem ist eine zusétzliche Anbin-
dung der Baustral3e unmittelbar benach-
bart zur bestehenden Kreuzung auch
aus Verkehrssicherheitsgriinden abzu-
lehnen.

Der vorgeschlagenen Alternative der
Baustellenerschlieung von der Bechter-
disser Stral3e aus stehen daruber hinaus
Belange des Natur- und Gewasserschut-
zes entgegen, da die BaustraRe zum
einen aufgrund der relativen Néahe zum
Naturdenkmal zu méglichen Beeintréch-
tigungen fuhren kénnte sowie zum ande-
ren direkt Uber oder nahe am Oldentru-
per Bach verlaufen wirde. Der Bebau-
ungsplan sieht fuir diesen Bereich die
Entwicklung 6ffentlicher Grunflachen
sowie von Flachen fir MaBnahmen des
Naturschutzes vor. In diesem Kontext
wirde eine Baustral3e zu irreversiblen
Verdichtungen und zur Zerstérung der
Bodenstruktur fihren, was negative Aus-
wirkungen auf den spéateren Ausbau der
Grunanlage zur Folge hatte. Dariiber
hinaus ist der Vorschlag auch im Hinblick
auf die Wirtschatftlichkeit (Unterbau,
Riickbau etc.) abzulehnen. Da die Hille-
gosser Stral3e fir die ErschlieRung aus-
reicht, ist unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Griinde eine temporare Beein-
trachtigung der Anwohner an der Hille-
gosser Stra3e zwar gegeben, aus Sicht
der Stadt aber hinzunehmen.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 (1) BauGB
zu den Entwirfen der 254. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. [11/O 14

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 20.07.2023 um Stellungnahme bis zum 04.09.2023 gebeten. In der folgen-
den Tabelle werden die eingegangenen Stellungnahmen mit der jeweiligen Stellungnahme
der Verwaltung dargestellt.

Aufgrund der zeitgleichen Durchfihrung der Verfahrensschritte sind i. W. zu beiden Planver-
fahren (254. FNP-Anderung und Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I11/0 14) Stellung-
nahmen vorgetragen worden. Eine , Trennung“ der Stellungnahmen zu den einzelnen Plan-
verfahren ist daher nicht vollumfanglich maglich. Soweit erforderlich, wird somit in den einzel-
nen Stellungnahmen der Verwaltung bzw. bei der Berlcksichtigung der vorgetragenen Hin-
weise und Anregungen in der Planung auf ihre Bedeutung fir das jeweilige Planverfahren
eingegangen.

schutzbehorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
02.11.2023

achten und die Eingriffsbilanzierung sind
sachgerecht bearbeitet worden.

Beziiglich der zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen wird um Einarbei-
tung nachfolgender Anderungen gebe-
ten.

Nutzungsplan/zeichnerische Festsetzun-
gen:

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festge-
setzten Teilflachen ¢ und d sind gleich-
zeitig als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Griinfla-
che® festzusetzen.

Gestaltungsplan:
Auf den umlaufenden Unterhaltungsweg

zwischen dem Oldentruper Bach und
dem Regenruckhaltebecken ist zu ver-
zichten. Der Weg ist nur bis zur Querung
des Oldentruper Bachs zu fiihren.

Textliche Festsetzungen:

Dauerhafte Unterhaltungswege auch Ra-
senschotterwege im Bereich der Aus-
gleichsflachen sind nicht zuléssig. Die
Unterhaltungswege fiir das Regenriick-
haltebecken (RRB) sind in den festge-
setzten Flachen fir das Riickhaltebe-
cken zu integrieren. Auf den Unterhal-
tungsweg um das gesamte RRB ist még-
lichst zu verzichten.

Auch ist auf Grund den Vorgaben aus
der Wasserrahmenrichtlinie, des Umset-

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. | Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
1 Untere Natur- Der Umweltbericht, das Artenschutzgut- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass

die im Rahmen der Planverfahren zur
254. FNP-Anderung und zum Bebau-
ungsplan Nr. 11I/O 14 erstellten Unterla-
gen Umweltbericht, Artenschutzgutach-
ten und Eingriffsbilanzierung sachge-
recht bearbeitet worden sind.

Die dariiber hinausgehenden einzelnen
Anregungen betreffen den Bebauungs-
plan Nr. Ill/O 14; sie sind jedoch ange-
sichts der grundlegenden Zustimmung
zu den genannten umweltbezogenen
Bestandteilen der Planunterlagen, die
die Grundlage flr die natur- und arten-
schutzbezogenen Festsetzungen im
offengelegten Bebauungsplan bilden, so-
wie der diesbeziglich im Vorfeld der Ent-
wurfserarbeitung erfolgten Abstimmun-
gen mit der Fachbehorde, nicht nachvoll-
ziehbar. Die in diesem Zusammenhang
aufgeworfenen grundlegenden Themen
Gestaltung des Ubergangs Wohngebiet
— Regenrickhaltung — MaRnahmenfla-
chen — Oldentruper Bach wurden daher
in einem Besprechungstermin am
11.02.2024 mit den betroffenen Fach-
behoérden, Fachamtern und Fachbiros
sowie der BBVG nochmals erdrtert. Die-
se Ergebnisse und die sich daraus teil-
weise ergebenden Anpassungen in den
Planunterlagen nach der Offenlage wer-
den im Einzelnen nachfolgend dargelegt.
Dazu konnte grundlegendes Einverneh-
men erzielt werden; negative Betroffen-
heiten sonstiger Dritter, die ein ergan-
zendes Beteiligungsverfahren erfordern
wirden, sind hieraus insgesamt nicht ab-
zuleiten.
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Stellungnahme der Verwaltung

zungsfahrplans und der Eingabe des Na-
turschutzbeirats das Ziel unter 13.2.1 fur
den Teilbereich b) wie folgt zu andern:
Zu 13.2.1 Ziel Teilbereich b): ,Erhalt und
Optimierung des Oldentruper Baches* —
Entwicklung von Extensivgrinland und
Saumstrukturen und dauerhafter Erhalt
als Nahrungsflache fur Girlitz und Star
MaRnhahmen:

- Entwicklung von Feuchtwiesen und
Uferrandstreifen durch nattrlichen Suk-
zession,

die Anlage eines maximal 4 m breiten
Stegs mit Punktfundamenten zur Que-
rung des FlieRgewassers ist zuléssig,
Anlage eines FuBweges zur Querung
des Oldentruper Baches als unversie-
gelter Schotterweg ist zulassig,
Gelandemodellierungen fur eine natur-
nah gestaltete Wasserableitung aus
dem Regenriickhaltebecken in Rich-
tung Oldentruper Bach sind zulassig,
unterirdisch verlegte Ver-/Entsorgungs-
leitungen sind zul&ssig.

Zu 13.4.1 2. Absatz:

Die CEF- MalRnahmen fir Zwergfleder-
maus und Star beziehen sich auf die
Festsetzungen zu Punkt 13.4.2 und
13.4.3.

Zu 13.4.1 letzter Absatz:
Gehdlzentnahmen im Bereich des Stegs:
Die artenschutzrechtlichen MaZnahmen
werden im Rahmen der wasserrechtli-
chen Genehmigung néher bestimmt. Der
letzte Absatz kann daher aus Sicht des
Umweltamts entfallen oder als Allgemei-
ner Hinweis aufgenommen werden.

Bezlglich der externen Ausgleichsmaf3-
nahmen bitten wir unter den textlichen
Festsetzungen als — Hinweise — Folgen-
des aufzunehmen:

Externe AusgleichsmaRnahme:

Fur den Ausgleich der durch die Wohn-
bebauung, die Gemeinbedarfsflache und
die ErschlieBung zu erwartenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft wird ein Kom-
pensationsbedarf von 74.135 Biotopwert-
punkten festgesetzt. Die Biotopwertpunk-
te werden auf der externen privaten Aus-
gleichsflache ,Okokonto Bentruper
Streuobstwiesen”— Gemarkung Brén-
ninghausen, Flur 2, Flurstiicke 580, 579,

Zu Nutzungsplan/zeichnerische Festset-
zungen:

Die Hintergriinde fiir das Erfordernis
einer entsprechenden Uberlagerung sind
mit der Fachbehdrde nochmals bespro-
chen worden. Eine zwingende fachlich
begriindete Notwendigkeit besteht dem-
nach nicht. Wesentliches Ziel der gere-
gelten MaBnahmen in den Teilflachen ¢
und d liegen in der langfristigen Siche-
rung von artenschutzrechtlich notwendi-
gen Nahrungsflachen im Zusammen-
hang mit der Entwicklung von Uber-
gangsbereichen angepasst an die dort
jeweils anschliefenden naturschutzfach-
lich héherwertigeren Biotopstrukturen.
Um dies zu erreichen, sind die in den of-
fengelegten Planunterlagen enthaltenen
Vorgaben zu den hierfiir notwendigen
MafRnahmen ausreichend. Eine Nutzung
als Grinflache ist dort nicht vorgesehen;
fur diesen Zweck sollen die dafiir festge-
setzten offentlichen Grunflachen dienen.
Um, den gesetzlichen Anforderungen
entsprechend, widerspriichliche Rege-
lungen der beiden tberlagernden Fest-
setzungen zu vermeiden, soll die ange-
regte erganzende Festsetzung einer
offentlichen naturnahen Grunflache nicht
erfolgen. Die Fachbehérde hat hierzu
nachtraglich mitgeteilt, dass an dieser
Anregung nicht festgehalten wird.

Zu Gestaltungsplan:

Die grundlegenden Fragen hinsichtlich
der Erforderlichkeit eines umlaufenden
Unterhaltungswegs sind im Rahmen des
0. g. Termins nochmals erdrtert worden.
Nach diesen Ergebnissen kann auf die-
sen Weg verzichtet werden (s. nachfol-
gend). Die Darstellung im ohnehin un-
verbindlichen Gestaltungsplan wird ent-
sprechend angepasst.

Zu textliche Festsetzungen:
Anforderungen im Zusammenhang mit
den innerhalb der Regenrickhalteflache
sowie dem hier anschlieRenden MafR-
nahmen-Teilbereich b waren wesentli-
cher Gegenstand des o. g. Abstim-
mungsgesprachs.

Stand: Satzung; August 2024
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571, 336 — nachgewiesen.

Die MaRnahmen auf der Okokontoflache
werden durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Stadt Bielefeld und
dem Eigentiimer des Okokontos sowie
durch eine beschrénkte personliche
Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zuguns-
ten der Stadt dauerhaft gesichert.

Die Ersatzaufforstung von 1,6 ha wird
auf dem Flurstiick Gemarkung Brénning-
hausen, Flur 2, Flurstiick 336 — nachge-
wiesen.

Beleuchtung:

Zum Schutz der Insektenfauna sollte die
Beleuchtung von Stral3en grundsétzlich
gerichtet erfolgen. Lichtpunkthdhen, Art
und Ausrichtung der verwendeten Ge-
hause sind so zu wahlen, dass der Be-
leuchtungszweck erzielt, die Lichtemis-
sion jedoch deutlich reduziert wird. Die
gestalterische Beleuchtung von Be-
triebsflachen oder Geb&uden ist eben-
falls entsprechend naturvertraglich um-
zusetzen (z. B. keine Ausrichtung an hel-
le Fassaden oder gen Himmel bzw. in
Richtung/entlang der festgesetzten Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft). Es sind vorzugsweise enge
Lichtspektren um 590 nm zu verwenden.

Hinweis:

Vor Satzungsbeschluss ist ein stadte-
baulicher Vertrag zur Durchfiihrung der
MaRnahmen nach gemaR § 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB unter Punkt 13.1 und
13.2 sowie der ArtenschutzmafRnahmen
geman der Festsetzung Punkt 13.4 ab-
zuschlief3en.

Die Festsetzung zu Punkt 13.3. wird im
Zuge der wasserrechtlichen Genehmi-
gung fur das Regenriickhaltebecken ge-
regelt.

Beziglich der externen Ausgleichsmalf3-
nahmen ist vor Satzungsbeschluss ein
stédtebaulicher Vertrag mit dem Inhaber
des Okokontos und dem Investor abzu-
schlieBen. Wir weisen vorsorglich darauf
hin, dass das Okokonto noch nicht ange-
legt und abgenommen ist und daher
noch keine Einbuchung in das Okokonto
erfolgt ist.

Hinsichtlich des Unterhaltungswegs ist
zunéchst anzumerken, dass im Bebau-
ungsplan keine Verortung des Wegs er-
folgt. Es wird auch keine Notwendigkeit
gesehen, hierfiir die Regenriickhaltefla-
che zu erweitern. Der Weg soll bedarfs-
abhangig zur Unterhaltung der jeweils
angrenzenden Flachen, also z. B. auch
fur notwendige PflegemalRnahmen der
Teilflache b, umsetzbar sein. Hiervon
unbenommen kann im Rahmen der Um-
setzung von einer umlaufenden Fiihrung
dieses Wegs zur Unterhaltung der Re-
genriickhaltung abgesehen werden, so-
fern anderweitig sichergestellt werden
kann, dass entsprechende Fahrzeuge
unproblematisch eine offentliche StralRe
wieder erreichen kénnen. Dies kann
bspw. auch durch eine Wegeverbindung
an die Wendeanlage im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache erfolgen. Dem stehen
die Festsetzungen des offengelegten
Bebauungsplanentwurfs nicht entgegen.
Diesbeziigliche Einzelheiten sind auf der
nachgelagerten Umsetzungsebene zu
konkretisieren. Da die Gebietsentwick-
lung inkl. der Entwésserungs-, Erschlie-
Bungs- und Freiraumplanung insgesamt
durch die BBVG/Stadt Bielefeld erfolgt
und damit die stadtischen Zielvorstellun-
gen fur diesen Bereich in ,Eigenregie®
fachlich aufeinander abgestimmt werden
kann, konnte Einvernehmen dazu erzielt
werden, dass es hierzu keiner weiterge-
henden oder geénderten Regelungen
bereits auf Bebauungsplanebene bedarf.

Hinsichtlich der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) bzw. des sich daraus ableiten-
den Umsetzungsfahrplans fir den Ol-
dentruper Bach wurde der bisherige
Kenntnisstand zum noch nicht weiter
fortgeschrittenen Sachstand entspre-
chender Planungen durch die Fachbe-
hérde nochmals bestétigt. Auch unter
Einbeziehung des erwéhnten Votums
des Naturschutzbeirats ist diesbezuglich
nicht anderes festzustellen.

Die aktuellen Planungseinheitensteck-
briefe sehen eine Fristverlangerung zur
Erreichung des guten 6kologischen Zu-
stands/Potenzials (signifikante Teilkom-
ponenten Fische, Gewasserflora, Makro-
zoobenthos) bis 2045 vor. Eine Umset-
zung der MaRnahmen ist aufgrund ver-
schiedener Begriindungen (Verzdge-

Stand: Satzung; August 2024
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rungszeiten, Kosten, begrenzende Fak-
toren aus Marktmechanismen etc.) ab-
sehbar nicht moglich.

Es ist demnach festzuhalten, dass bis-
lang keine konkretisierten Planungen
etc. vorliegen und somit keine konkreten
Flachenbedarfe etc. sachbezogen be-
nannt oder begriindet werden kénnen;
Kenntnisse dazu, ob und durch welche
MaRnahmen im Rahmen der Umgestal-
tung des Oldentruper Bachs ggf. auch
der Teilbereich b beansprucht werden
soll, liegen weiterhin nicht vor. Klarge-
stellt wurde jedoch, dass diesbeziglich
der allgemeine Wunsch besteht, dstliche
Flachenanteile von Teilbereich b fir eine
Gewasserentwicklung so freizuhalten
bzw. die MaBnahmenflache so zu gestal-
ten, dass ein potenziell denkbarer Ge-
wasserentwicklungskorridor ggf. auch bis
dorthin reichen kdnnte. Daher sollte vor-
zugsweise auf eine Pflanzung von Obst-
b&umen in den &stlichen Teilflachen von
Teilbereich b zugunsten einer kiinftigen
Gewasserentwicklung des Oldentruper
Bachs im Sinne von WRRL/Umsetzungs-
fahrplan verzichtet werden; eine Anpflan-
zung der Baume im Norden und Siiden
der Flache wére damit vereinbar.
Zwingendes natur- bzw. artenschutz-
fachliches Ziel fur die Entwicklung von
Teilbereich b ist und bleibt die Entwick-
lung einer Streuobstwiese mit extensiver
Wieseneinsaat sowie deren dauerhafter
Erhalt als Nahrungsflache fur Girlitz und
Star. Die dafur vorgeschlagenen Pflanz-
und Einsaatmaflinahmen etc. sind sach-
gerecht und notwendig, um dieses Ent-
wicklungsziel und die angestrebten
Funktionen der Flache zu erreichen und
dauerhaft zu erhalten. Dies kann aber
auch im Einklang mit einer z. B. teilwei-
sen und temporaren Uberflutung von
Teilen des betreffenden Teilbereichs b
umgesetzt werden. Insofern konnte Ein-
vernehmen zwischen den Beteiligten da-
hingehend hergestellt werden, dass am
bisherigen Entwicklungsziel von Teilbe-
reich b grundsétzlich festgehalten wird
und die bislang vorgeschlagenen Ein-
saat- und PflanzmaRnahmen grundsétz-
lich beibehalten werden. Hierzu ergéan-
zend sollen die Regelungen fur Teilbe-
reich b dahingehend erganzt werden,
dass die Option fur einen Gewasserent-
wicklungskorridor eindeutiger als bislang

Stand: Satzung; August 2024
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ablesbar ist. Dafur wird das Entwick-
lungsziel entsprechend erganzt und zu-
satzliche MaRnahmen, die der gewas-
serokologischen Aufwertung des Olden-
truper Bachs nach WRRL dienen, aus-
driicklich zugelassen. Darauf angepasst
werden die bisherigen Pflanz- und Ein-
saatmafinahmen modifiziert (Definition
notwendiger Mindestflachen fir die an-
zupflanzenden Obstbaume und Wiesen-
einsaat). Erganzend soll im Rahmen der
Umsetzung darauf Riicksicht genommen
werden, dass im mittleren Bereich von
Teilbereich b keine Obstbaume ange-
pflanzt werden — hier lasst der Bebau-
ungsplan ausreichend Spielraum. Wei-
tergehende Anderungen der textlichen
Festsetzung Nr. 13.2.1 werden nicht not-
wendig, um eine im Einklang mit den
natur- und gewasserschutzfachlichen
Anforderungen stehende Wohngebiets-
entwicklung zu gewabhrleisten. Hingewie-
sen wird zudem darauf, dass diese nach-
tragliche Modifizierung der Festsetzun-
gen auch keine Auswirkungen auf die
Ergebnisse des Umweltberichts und die
Eingriffsbilanzierung haben.

Die Hinweise bzgl. der textlichen Rege-
lungen unter Punkt 13.4.1 werden zur
Kenntnis genommen. Uber die redaktio-
nelle Anpassung der Nummerierung hin-
aus, wird kein Anpassungserfordernis
gesehen.

Zu externen Ausgleichmafnahmen und
weiteren Hinweisen/Empfehlungen

Der mitgeteilte Hinweis zu den externen
Ausgleichsmafinahmen wird auf dem
Textblatt sinngemaf erganzt. Zur Voll-
sténdigkeit — auch im Sinne der Siche-
rung der externen Mal3nahmen — wird
darauf hingewiesen, dass die entspre-
chenden vertraglichen Vereinbarungen
etc. zwischenzeitlich vorliegen.

Daruber hinaus wird die allgemeine
Empfehlungen fir eine insektenfreund-
liche Beleuchtung zur Kenntnis genom-
men und zur umfassenden Information
ebenfalls als Hinweis auf das Textblatt
Ubernommen.

Entsprechende vertragliche Vereinbarun-
gen zur Durchfihrung der Pflanz-, Aus-
gleichs- und ArtenschutzmalRnahmen

Stand: Satzung; August 2024
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sind zwischen Stadt und BBVG getroffen
worden.

Die BBVG hat dariiber hinaus auch mit
dem Flacheneigentiimer der externen
AusgleichmaflRnahmen entsprechende
vertragliche Vereinbarungen abgeschlos-
sen.

Fazit:

Zusammenfassend wird die Stellungnah-
me unter Beriicksichtigung der Ergebnis-
se des Besprechungstermins am
11.02.2024 teilweise beriicksichtigt.

Untere Wasser-
behdrde/Grund-
wasser, Untere
Abfallbehérde,
Untere Boden-
schutzbehorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
02.11.2023

Grundwasserschutz/WSG:

Zur Schonung der Grund- und Trinkwas-
serressourcen ist zu prifen, in wie weit
das Niederschlagswasser vor Ort ge-
nutzt werden und entsprechende Fest-
setzung formuliert werden kann. Hierzu
bieten sich beispielsweise (dezentrale)
Zisternen an, die die Nutzung der Nie-
derschlagswasser etwa zur Garten- u.
Grinflachenbewasserung und auch Toi-
lettenspulung ermdglichen.

Altlasten und Altstandorte:

Im norddéstlichen Randbereich des Plan-
gebiets befindet sich die Altablagerungs-
flache AA 228. Dabei handelt es sich um
eine Bodenauffillung, die 1970 geneh-
migt und 1971 abgeschlossen wurde.
Untersuchungen im Zusammenhang mit
der Erstellung des B-Plans 111/O 13 im
Jahr 2001 ergaben eine Méachtigkeit der
Aufflllung bis zu ca. 3,00 m. Die Boden-
proben waren organoleptisch unauffallig;
die durchgefuhrten Bodenluftmessungen
ebenfalls. Auswirkungen auf das Plange-
biet sind von dieser Altablagerung nicht
zu erwarten.

Nordwestlich an das Plangebiet angren-
zend befindet sich die Altablagerungs-
flache AA 004. Dabei handelt es sich um
einen Larmschutzwall, der in den Jahren
1975 und 1976 mit Aushubboden aus
Kanal-/StraBenbaumafinahmen des an-
grenzenden Wohngebiets angelegt wur-
de. Von dieser Altablagerung gehen kei-
ne Beeintrachtigungen aus. Sollten im
Bereich der genannten Ablagerungen
Erdarbeiten vorgenommen werden und
im Zuge dessen Auffalligkeiten festge-
stellt werden, so ist das Umweltamt um-

Stand: Satzung; August 2024

Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich
auf den Bebauungsplan Nr. 11I/O 14 und
wird insgesamt zur Kenntnis genom-
men. Die 254. FNP-Anderung wird hier-
von nicht berthrt.

Zu Grundwasserschutz/WSG:

Die Anregungen bzgl. der Nutzung des
Niederschlagswassers vor Ort wird zur
Kenntnis genommen. Eine entsprechen-
de Festsetzung ist auf Grundlage des
BauGB nicht mdglich. Es wird jedoch zur
umfassenden Information der Bauwilli-
gen ein ergénzender Hinweis zur
Brauchwassernutzung in den Planunter-
lagen aufgenommen. Weitergehender
Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleit-
planung besteht nicht.

Zu Altlasten und Altstandorte:

Die Hinweise auf Altablagerungsflachen
im nahen Umfeld werden zur Kenntnis
genommen und sinngemaf in den Plan-
unterlagen erganzt.

Zu Bodenschutz:

Der Hinweis betrifft die Umsetzungsebe-
ne und wird zur Kenntnis genommen; die
BBVG hat bestatigt, dass im Zuge der
Ausfiihrungsplanungen ein entsprechen-
des Bodenmanagementkonzept erstellt
wird. Handlungsbedarf im Rahmen der
Bauleitplanung besteht diesbeziiglich
nicht.
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gehend zu benachrichtigen (0521/51-
2883). Belasteter Boden ist zu erfassen,
getrennt und witterungsgeschiitzt zu la-
gern, abfalltechnisch zu untersuchen und
entsprechend der Befunde ordnungsge-
malf zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Bodenschutz:

Es ist ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen. Dies soll fiir die Phasen der
Baureifmachung sowie der Erschlie-
Rungsarbeiten Mengen und Verbleib von
aus- und eingebauten Béden im Plange-
biet darstellen. Ziel ist die frihzeitige Kla-
rung von Zwischenlagermdglichkeiten,
eine hohe Verwertungsquote sowie die
Schonung von Deponieraum. Grundlage
ist u. a. das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrwW@G) bzw. die dort festgeschriebene
Abfallhierarchie (Verwertung vor Beseiti-

gung).

Untere Wasser-
behdérde/Oberfla-
chenwasser,
Schreiben des
Umweltamts vom
02.11.2023

Gewaésserdkologie:

Beidseits des Oldentruper Bachs sind in
einer Breite von mindestens 20 m als
,Flachen und Mafhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemafR

8 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Rund um den Oldentruper Bach und die
Teiche wurde eine Flache zum ,Erhalt
und Optimierung der Oldentruper Ba-
ches” (a) festgesetzt. Die Entwicklungs-
bereiche innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind auf der rech-
ten Uferseite ca. 15 m breit, auf der lin-
ken verbleiben 2-8 m. An diesen Bereich
schlief3t sich auf der linken Gewéssersei-
te eine Flache mit Festsetzung ,Exten-
sivgriinland mit BlUhstreifen, Obstb&u-
men, Saumstrukturen und Mahflachen
an“ (b).

Aus wasserrechtlicher Sicht werden ge-
gen diese Festsetzungen Bedenken er-
hoben, da sie nicht den Verpflichtungen
des Umsetzungsfahrplans der EG-
WRRL entsprechen. Durch die Erschlie-
Rung des RRB (Unterhaltungsweg flr
das Regenriickhaltebecken), die Festset-
zung ,Extensivgriinland mit Bliihstreifen,
Obstb&dumen, Saumstrukturen und Mah-
flachen®, die geplante Briicke und die
fehlende Festsetzung der Flachen fur die
Gewasserentwicklung ist das Ziel der
typgerechten Renaturierung nicht gege-

Stand: Satzung; August 2024

Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich
auf den Bebauungsplan Nr. I1I/O 14, die
254, FNP-Anderung wird hiervon nicht
beruhrt.

Die vorgetragenen Bedenken bzgl. der
Gewasserokologie werden angesichts
der im Vorfeld der Entwurfserarbeitung
erfolgten Abstimmungen sowie der feh-
lenden konkreten Planungen und MaR3-
nahmen zur gewasserokologischen Ge-
staltung des Oldentruper Bachs nicht ge-
teilt. Die in diesem Zusammenhang auf-
geworfenen grundlegenden Themen Ge-
staltung des Ubergangs Wohngebiet —
Regenruckhaltung — MaRnahmenflachen
— Oldentruper Bach wurden daher in
einem Besprechungstermin am
11.02.2024 mit den betroffenen Fachbe-
horden, Fachamtern und Fachburos so-
wie der BBVG nochmals erortert. Diese
Ergebnisse und die sich daraus teilweise
ergebenden Anpassungen in den Plan-
unterlagen nach der Offenlage werden
im Einzelnen nachfolgend dargelegt.
Dazu konnte grundlegendes Einverneh-
men erzielt werden; negative Betroffen-
heiten sonstiger Dritter, die ein ergan-
zendes Beteiligungsverfahren erfordern
wirden, sind hieraus insgesamt nicht
abzuleiten.
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ben. Entsprechend der Stellungnahme
zur frihzeitigen Behordenbeteiligung
sind beidseitig mind. 20 m fur die Ent-
wicklung des Gewassers zu sichern und
festzusetzen. Das heil3t, der als (b)-Fla-
che festgesetzte Bereich ist auch mit
dem Ziel ,Erhalt und Optimierung des
Oldentruper Baches" — Entwicklung von
Extensivgriinland und Saumstrukturen
zu belegen. Der ErschlieBungsweg ist
nur westlich des RRB anzulegen, das
RRB so zu gestalten, dass der geforder-
te Entwicklungskorridor frei bleibt. Da
das RRB naturnah und ohne Einz&unung
geplant wird, wird der Korridor von 20 m
Breite hier als ausreichend angesehen,
auch wenn der typgerechte Korridor
(NZO) weiter gefasst wird (s. Abb.).
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Abb. SU 23 und 24 des Oldentruper Bachs mit typ-
gerechtem Entwicklungskorridor (NZO)

Laut Nutzungs- und Gestaltungsplan ist
ein Steg bzw. eine Briicke Uiber den OI-
dentruper Bach geplant. Die Notwendig-
keit ist nachzuweisen, die Umsetzung
steht unter Vorbehalt der wasserrechtli-
chen Genehmigung nach § 22 Landes-
wassergesetz (LWG), die vorab bei der
unteren Wasserbehérde einzuholen ist.

Niederschlagswasserbeseitigung nach
8§ 55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG:

Niederschlagswasser, Entwasserungs-
planung:

Eine Entwasserungsplanung (Vorkon-
zept) wurde vom Ingenieurbiiro plan b
vorgelegt. Eine Bemessung des Regen-
rickhaltbeckens wurde durchgefiihrt,
das erforderliche Volumen betragt dem-

Stand: Satzung; August 2024

Hinsichtlich des Unterhaltungswegs ist
zunéchst anzumerken, dass im Bebau-
ungsplan keine Verortung des Wegs er-
folgt und somit kein Widerspruch be-
steht.

Hiervon unbenommen kann im Rahmen
der Umsetzung von einer umlaufenden
Fihrung dieses Wegs zur Unterhaltung
der Regenrickhaltung abgesehen wer-
den, sofern anderweitig sichergestellt
werden kann, dass entsprechende Fahr-
zeuge unproblematisch eine 6ffentliche
Stral3e wieder erreichen kdnnen. Dies
kann bspw. auch durch eine Wegever-
bindung an die Wendeanlage im Bereich
der Gemeinbedarfsflache erfolgen. Dem
stehen die Festsetzungen des offenge-
legten Bebauungsplanentwurfs nicht ent-
gegen. Diesbezugliche Einzelheiten sind
auf der nachgelagerten Umsetzungsebe-
ne zu konkretisieren. Da die Gebietsent-
wicklung inkl. der Entwasserungs-, Er-
schlieBungs- und Freiraumplanung ins-
gesamt durch die BBVG/Stadt Bielefeld
erfolgt und damit die stadtischen Zielvor-
stellungen fiir diesen Bereich in ,Eigen-
regie” fachlich aufeinander abgestimmt
werden kann, konnte Einvernehmen da-
zu erzielt werden, dass es hierzu keiner
weitergehenden oder geénderten Rege-
lungen bereits auf Bebauungsplanebene
bedarf.

Hinsichtlich der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) bzw. des sich daraus ableiten-
den Umsetzungsfahrplans fir den Ol-
dentruper Bach wurde der bisherige
Kenntnisstand zum noch nicht weiter
fortgeschrittenen Stand entsprechender
Planungen durch die Fachbehérde noch-
mals bestatigt.

Auch unter Einbeziehung der aktuellen
Planungseinheitensteckbriefe ist diesbe-
zuglich nichts anderes festzustellen;
diese sehen eine Fristverlangerung zur
Erreichung des guten 6kologischen Zu-
stands/Potenzials (signifikante Teilkom-
ponenten Fische, Gewasserflora, Makro-
zoobenthos) bis 2045 vor. Eine Umset-
zung der MaRnahmen ist aufgrund ver-
schiedener Begriindungen (Verzdge-
rungszeiten, Kosten, begrenzende Fak-
toren aus Marktmechanismen etc.) ab-
sehbar nicht moglich.

Es ist demnach festzuhalten, dass bis-
lang keine konkretisierten Planungen
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nach 1.115 m3 (KOSTRA-DWD 2020).
Von einer Behandlung des Nieder-
schlagswassers soll nach erster Ein-
schatzung abgesehen werden. Geman
Merkblatt DWA A 102-2 ist fir Wohnge-
biete mit DTV >300 oder mehr als 50
Wohneinheiten eine Regenwasserbe-
handlung vorzusehen, entsprechende
Flachen sind bei Bedarf zu sichern. Eine
Einschatzung der Behandlungsbedirftig-
keit ist in die Entwasserungsplanung auf-
zunehmen. Falls eine Regenwasserbe-
handlung erforderlich ist, kann diese
auch ber straRenbegleitende Mulden
(festzusetzen als Flachen fiir die Abfall-
und Abwasserbeseitigung geman § 9 (1)
Nr. 14 BauGB) erfolgen. Der Uberlauf
der Mulden sollte dann in den 6ffentli-
chen RWK erfolgen, da kein versicke-
rungsfahiger Boden ansteht. Dadurch
und durch folgende MaRnahmen wiirde
sich das erforderliche Volumen des RRB
verringern:
- Begriinung von Dachflachen
- Dezentrale Versickerung und Verduns-
tung
- Schaffung von Retentionsflachen fiir
Starkregenereignisse, ggf. mit multi-
funktionaler Nutzung

Eine Verkleinerung des Ruckhaltevolu-
mens kommt auch den Anforderungen
hinsichtlich der naturnahen Entwicklung
des Oldentruper Baches entgegen, die
unter Punkt 2. ,Gewasser, Gewasser-
schutz, Beriucksichtigung WRRL® ge-
nannt sind.

Erlaubnis/Genehmigung:

Fur die geplante Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Oldentruper Bach
ist die wasserrechtliche Erlaubnis geman
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei
der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.
Die Planung zur Erstellung und der Be-
trieb des Kanalnetzes einschlieflich des
Ruckhaltebeckens ist gem. § 57 (1) Lan-
deswassergesetz (LWG) rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbe-
hoérde anzuzeigen.

Starkregen:
Laut Entwésserungsplanung sind die 6f-

fentlichen Gehwege und die 6ffentlichen

Stand: Satzung; August 2024

etc. vorliegen und somit keine konkreten
Flachenbedarfe etc. sachbezogen be-
nannt oder begriindet werden kénnen;
Kenntnisse dazu, ob und durch welche
MaRnahmen im Rahmen der Umgestal-
tung des Oldentruper Bachs ggf. auch
der Teilbereich b beansprucht werden
soll, liegen weiterhin nicht vor. Klarge-
stellt wurde jedoch, dass diesheziiglich
der allgemeine Wunsch besteht, éstliche
Flachenanteile von Teilbereich b fiir eine
Gewasserentwicklung so freizuhalten
bzw. die MaRnahmenflache so zu gestal-
ten, dass ein potenziell denkbarer Ge-
wasserentwicklungskorridor ggf. auch bis
dorthin reichen kénnte. Daher sollte vor-
zugsweise auf eine Pflanzung von Obst-
b&umen in den éstlichen Teilflachen von
Teilbereich b zugunsten einer kiinftigen
Gewasserentwicklung des Oldentruper
Bachs im Sinne von WRRL/Umsetzungs-
fahrplan verzichtet werden; eine Anpflan-
zung der Baume im Norden und Siiden
der Flache wéare damit vereinbar.

Zwingendes natur- bzw. artenschutz-
fachliches Ziel fir die Entwicklung von
Teilbereich b ist und bleibt die Entwick-
lung einer Streuobstwiese mit extensiver
Wieseneinsaat sowie deren dauerhafter
Erhalt als Nahrungsflache fur Girlitz und
Star. Die dafur vorgeschlagenen Pflanz-
und Einsaatmaflnahmen etc. sind sach-
gerecht und notwendig, um dieses Ent-
wicklungsziel und die angestrebten
Funktionen der Flache zu erreichen und
dauerhaft zu erhalten. Dies kann aber
auch im Einklang mit einer z. B. teilwei-
sen und temporaren Uberflutung von
Teilen des betreffenden Teilbereichs b
umgesetzt werden. Insofern konnte Ein-
vernehmen zwischen den Beteiligten da-
hingehend hergestellt werden, dass am
bisherigen Entwicklungsziel von Teilbe-
reich b grundsétzlich festgehalten wird
und die bislang vorgeschlagenen Ein-
saat- und PflanzmaRnahmen grundsétz-
lich beibehalten werden. Hierzu ergéan-
zend sollen die Regelungen fur Teilbe-
reich b dahingehend erganzt werden,
dass die Option fur einen Gewasserent-
wicklungskorridor eindeutiger als bislang
ablesbar ist. Dafur wird das Entwick-
lungsziel entsprechend erganzt und zu-
séatzliche MaRnahmen, die der gewas-
serdkologischen Aufwertung des Olden-
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Verkehrsflachen z. T. als Notentwésse-
rungswege vorgesehen. Dieses wird aus
wasserwirtschaftlicher Sicht begrift.

Héhenplanung:
Seitens der Unteren Wasserbehérde

wird empfohlen, vor Rechtskraft des Be-
bauungsplans eine Planung der Endaus-
bau-Héhen unter Beriicksichtigung von
Uberflutungsschutz, Kanalanschliissen
(der Versickerungsanlagen) und einheitli-
chen Hoéhenvorgaben fir die Grund-
stuickseigentimer vorzunehmen. Die
NHN-Hohen sind im Entwasserungskon-
zept darzulegen. Die schadlose Ablei-
tung des Niederschlagswassers ist bei
der Planung der StraRen, Wohnwege,
Zufahrten, Gebaude und AuRenanlagen
zu berucksichtigen.

Seitens der Unteren Wasserbehérde be-
stehen keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans, sofern die o. g. Punkte be-
ricksichtigt werden.

Stand: Satzung; August 2024

truper Bachs nach WRRL dienen, aus-
driicklich zugelassen. Darauf angepasst
werden die bisherigen Pflanz- und Ein-
saatmafinahmen modifiziert (Definition
notwendiger Mindestflachen fir die an-
zupflanzenden Obstbaume und Wiesen-
einsaat). Erganzend soll im Rahmen der
Umsetzung darauf Riicksicht genommen
werden, dass im mittleren Bereich von
Teilbereich b keine Obstbaume ange-
pflanzt werden — hier lasst der Bebau-
ungsplan ausreichend Spielraum. Eine
im Einklang mit den natur- und gewas-
serschutzfachlichen Anforderungen ste-
hende Wohngebietsentwicklung kann auf
Grundlage der Festsetzungen sicherge-
stellt werden.

Die im Zusammenhang mit dem geplan-
ten Steg erfolgten Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Hierzu muss da-
rauf hingewiesen, dass die Notwendig-
keit des Stegs bislang nicht in Frage ge-
stellt wurde. Der Steg wird als Anbin-
dung an den 6stlich der Teiche verlau-
fenden Weg firr eine Verknupfung des
Wohngebiets an das értliche Wanderwe-
genetz sowie einer hiermit verbundenen
Lenkung der Freizeitverkehre auch wei-
terhin fur zwingend erforderlich angese-
hen.

Zu Niederschlagswasser:

Die Hinweis auf zwischenzeitlich aktua-
lisierte Regelwerke hinsichtlich der Be-
handlungsbediirftigkeit von Nieder-
schlagswasser werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen des o. g. Termins
konnte diesbezuglich geklart werden,
dass die in den textlichen Festsetzungen
zur naturnahen Regenriickhaltung (s.
Punkt 13.3) vorgegebene anteilige An-
pflanzung von Repositionspflanzen be-
reits eine entsprechende Wasserreini-
gung unterstitzen. Weitergehende Re-
gelungen im Rahmen der Bauleitplanung
sind daher entbehrlich. Die Begriindung
wird diesbeziiglich angepasst.

Dartber hinaus werden die allgemeinen
Empfehlungen zur Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser zur Kenntnis genom-
men. Diesbeziglich wird auf die in den
offengelegten Entwurfsunterlagen bereits
in den textlichen Festsetzungen enthalte-
ne Vorgabe zur Umsetzung von Griinda-
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Stand: Satzung; August 2024

chern verwiesen (s. Punkt 13.10) sowie
die weiteren MaRnahmen zur Gebiets-
durchgriinung (Stichwort Griinflachen,
Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen
etc.) verwiesen. Gerade die mit dem
Wohngebiet verzahnten Griinflachen sol-
len multifunktionale Aufgaben auch mit
Blick auf mogliche Starkregenereignisse
Ubernehmen. Die erforderliche Dimen-
sionierung des Regenriickhaltebeckens
ist unter Bertlicksichtigung der notwendi-
gen Regelwerke etc. erfolgt, die Erschlie-
Bungskonzeption ist darauf ausgelegt,
dass Uber die 6ffentlichen Wege und
Grunflachen entsprechende Regenmen-
gen insbesondere auch in Richtung
Riickhaltebecken geleitet werden kén-
nen. Die Anregung einer Verkleinerung
der Rickhalteflache ist vor diesem Hin-
tergrund, der klimawandelbedingten Zu-
nahme entsprechender Ereignisse sowie
unter Beriicksichtigung der grundlegend
bestatigten Moglichkeit der Verortung
einer naturnahen Regenriickhaltung in-
nerhalb des 20 m Korridors zum Olden-
truper Bach nicht nachvollziehbar. Im
Ubrigen wird in diesem Zusammenhang
auch darauf hingewiesen, dass vorlie-
gend bereits MaRhahmen zur hydrauli-
schen Entlastung des bestehenden Ka-
nalnetzes zu beriicksichtigen waren (s.
Uberleitung von Regenwasser aus dem
Siedlungsbereich westlich der Hillegos-
ser Stral3e). Die Dimensionierung der
Ruckhalteflache wird insofern als sach-
gerecht und notwendig angesehen und
beibehalten.

Die verschiedenen Teilaspekte zum Um-
gang mit anfallendem Niederschlags-
wasser, Starkregenereignisse etc. waren
in den offengelegten Planunterlagen
bereits ausfuhrlich dargelegt. Dazu wird
Uber den Umweltbericht hinaus insbe-
sondere auf die Ausfuhrungen in der
Planbegriindung (s. Kapitel 5.7, 5.9,
5.11, 6.2, 6.4 und 6.6) sowie auf die Er-
lauterungen zur Entwasserungsplanung
der plan.b Ingenieurgesellschaft mbH
aus Januar 2023 verwiesen; diesen Aus-
sagen wird auch unter Beruicksichtigung
der Ergebnisse des fortgefuhrten Plan-
verfahrens weiterhin festgehalten.

Zu Erlaubnis/Genehmigung:
Der Hinweis zu den notwendigen was-
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serrechtliche Erlaubnisantragen betrifft
die Umsetzungseben und wird zur
Kenntnis genommen.

Zu Starkregen:
Die Zustimmung zur Entwasserungspla-

nung/Notwasserwege bei Starkregen
wird zur Kenntnis genommen.

Zu Hoéhenplanung:

Die Empfehlungen bzgl. der Héhenpla-
nung werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechend vorbereitende Planungen
waren bereits Grundlage fir die Erarbei-
tung des Bebauungsplanentwurfs. Hier-
von unbenommen wird auf die politi-
schen Beratungen zur Ausbauplanung
verwiesen.

Fazit

Zusammenfassend wird die Stellungnah-
me unter Berlicksichtigung der Ergebnis-
se des Besprechungstermins am
11.02.2024 teilweise beriicksichtigt.

Bezirksregierung
Detmold/Dez.
33B,

2 Schreiben vom
15.08.2023

Zur 254. FNP-Anderung und zum Be-
bauungsplan Nr. 11I/O 14:

Es wird mitgeteilt, dass die vorgelegte
Planung hinsichtlich der Belange der
Agrarstruktur, der allgemeinen Landes-
kultur, des Immissionsschutzes (nur Ach-
tungsabstande nach KAS-18), des
Grundwasserschutzes, des Hochwasser-
schutzes und des kommunalen Abwas-
sers geprift wurde.

Als Trager offentlicher Belange bestehen
keine Bedenken.

Hinweise des Dezernats 32 (Bezirkspla-
nungsbehorde) zur 254. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr. 11I/O 14:
Soweit die 0. a. Bauleitplanung nicht ge-
gen die Bestimmungen des § 8 BauGB
verstoRt, sind regionalplanerische Belan-
ge nicht beruhrt. Bei einer Abweichung
von den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans ist eine vorherige
landesplanerische Anfrage gemaf

8 34 (1) LPIG erforderlich.

Stand: Satzung; August 2024

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
hinsichtlich der gepriften Belange keine
Bedenken bestehen.

Zu Dezernat 32:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die landesplanerische Anfrage
wurde bereits im Jahr 2019 gestellt —in
diesem Rahmen wurde seitens der Be-
zirksregierung Detmold mit Schreiben
vom 14.11.2019 eine Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung geman

§ 1 (4) BauGB bestétigt. Dem Hinweis
wurde somit bereits im Vorfeld der Pla-
nung nachgekommen.

Zu Hinweis Dezernat 53:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
der vorliegenden Planung keine storfall-
relevanten Belange entgegenstehen.
Daruber hinaus werden hinsichtlich zu-
kinftiger Moglichkeiten fur storfallrele-
vante Nutzungen in den Gewerbegebie-
ten entlang der A2 infolge der vorliegen-
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den Planung keine neuen Einschrankun-
Hinweise des Dezernats 53 (Immissions- | gen erwartet. Unbenommen von den er-
schutz) zum Bebauungsplan Nr. 11I/0O 14: | forderlichen Nachweispflichten im Rah-
Es bestehen keine Bedenken seitens men eines Genehmigungsverfahrens ist
des Storfallrechts gegen die WA-Ge- hierzu festzuhalten, dass die bestehen-
biets-Ausweisung, da Belange von Si- den Uberdrtlichen Verkehrstrassen sowie
cherheitsabstéanden nach Art. 13 Seveso | bereits vorhandene Wohnnutzungen im
IlI-Richtlinie i. V. m § 50 BImSchG und Geltungsbereich des Bebauungsplans
Leitfaden KAS-18 derzeit nicht betroffen | Nr. 11l/O 12 selbst innerhalb eines dort
sind. Inwieweit der zusétzlich geplante festgesetzten Mischgebiets als schutz-
Wohnraum langfristig zukiinftige Még- wirdige Nutzungen im Sinne des Stor-
lichkeiten der Nutzungen in den 6stlich fallrechts derartige Ansiedlungs-/Entwick-
benachbarten neuen Gewerbegebieten lungsmaglichkeiten bereits heute be-
entlang der A2 (B-Plan I11/O 12 -EA-) schranken. Diese Situation wird sich
einschrankten kdnnte, wurde nicht unter- | durch die vorliegenden Wohngebietsent-
sucht. wicklung, die zu diesen Flachen eine

gréRere Entfernung aufweist als die vor-

handenen schutzwiirdigen Nutzungen,

nicht verandern.

Fazit:

Unter Beriicksichtigung der vorangegan-

gen Erlauterungen werden beide Stel-

lungnahmen zur Kenntnis genommen.

5 Landesbetrieb Es wird festgestellt, dass die seitens des | Es wird zur Kenntnis genommen, dass
Wald und Holz Landesbetriebs genannten Punkte aus die Anregungen der Fachbehdrde zur
NRW, der Stellungnahme zur frihzeitigen Be- 254, FNP-Anderung und zur Aufstellung
Schreiben vom teiligung beachtet und umgesetzt sind. des Bebauungsplans Nr. 11l/O 14 im Ver-
17.08.2023 Der Umsetzung der Erstaufforstung in fahren sachgerecht aufgegriffen und ge-

der abgestimmten Grof3e von ca. 1,6 ha | regelt worden sind.
im Bereich des Oko-Kontos ,Bentruper
Streuobstwiesen® wird zugestimmt, die
dort geplanten MaRnahmen sind hier
aufgrund der Erstaufforstungsgenehmi-
gung bekannt und abgestimmt.

Die Absténde zwischen der geplanten
Wohnbebauung und angrenzender
Waldflache sind angemessen, ebenso
die Festsetzung von Waldflache im Be-
bauungsplangebiet.

Es werden somit keine Bedenken oder
weitere Anregungen vorgetragen.

6 Landwirtschafts- | Gegen die Planung bestehen weiterhin Die Stellungnahme betrifft die Planver-
kammer NRW, Bedenken. Verwiesen wird im Wesentli- | fahren zur 254. FNP-Anderung und zum
Schreiben vom chen auf die Stellungnahme im Rahmen | Bebauungsplan Nr. I1I/O 14. Sie muss
01.09.2023 der friihzeitigen Beteiligung vom jedoch aus den nachfolgenden Griinden

08.01.2020. Der Standort gehort zu den | insgesamt zuriickgewiesen werden.
besten und fruchtbarsten Flachen Biele-

felds, welche der Landwirtschaft durch Es wird zur Kenntnis genommen, dass
die Planung verloren gehen. die bereits im Rahmen der frihzeitigen
Die geplanten Ausgleichs- und Kompen- | Beteiligung vorgetragenen Bedenken
sationsmafRnahmen im Rahmen des hinsichtlich der Inanspruchnahme land-
,Okokontos Bentruper Streuobstwiesen® | wirtschaftlicher Flachen erneut vorgetra-
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befinden sich ebenfalls in einem Bereich,
der im Entwurf zum Regionalplan (2020)
als landwirtschaftliche Kernzone ausge-
wiesen wird und in dem als entsprechen-
des Vorbehaltsgebiet flachenhafte Auf-
forstungen und Kompensationsmaf3nah-
men zu vermeiden sind.

Die bestehenden landwirtschaftlichen
Strukturen werden willkirlich in einer Art
und Weise zerschnitten, welche die zu-
kiinftige Bewirtschaftung erheblich be-
eintrachtigen wirden. Im Zusammen-
hang mit dem Konzept des Okokontos
Bentruper Streuobstwiesen innerhalb der
landwirtschaftlichen Kernzone ergibt sich
aus landwirtschatftlicher Sicht eine raum-
bedeutsame MaRnahme, welche die Ag-
rarstruktur in Bronninghausen erheblich
beeintrachtigen wiirde und gegen die
aus landwirtschaftlicher Sicht auch er-
hebliche Bedenken vorzubringen sind.

gen werden, sie missen jedoch zuriick-
gestellt werden. Im Rahmen der Auswer-
tung der friihzeitigen Beteiligung (s. Stel-
lungnahme der Verwaltung in Anlage Al
zur Ifd. Nr. 7) sowie in den offengelegten
Entwurfsunterlagen waren die aus Sicht
der Stadt Bielefeld fiir eine Inanspruch-
nahme der landwirtschaftlichen Flache
sprechenden stadtebaulichen Griinde
bereits ausfihrlich dargelegt. Diese wer-
den angesichts der weiterhin bestehen-
den sehr hohen Nachfrage nach Wohn-
raum unter Beriicksichtigung der Ergeb-
nisse des fortgefihrten Planverfahrens
bestatigt. Gleiches gilt fiir den im Sinne
des Ausgleichs beriicksichtigten erhoh-
ten Kompensationsbedarf aufgrund der
Betroffenheit der fruchtbaren Béden. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird
diesbeziglich auf die Stellungnahme der
Verwaltung und den Entscheidungsvor-
schlag zu den Anregungen aus der frih-
zeitigen Beteiligung (Schreiben der Land-
wirtschaftskammer vom 08.01.2020) so-
wie auf die Planbegriindung verwiesen.

Die Kritik bzgl. des Okokontos ,Bentru-
per Streuobstwiesen* ist jedoch zuriick-
zuweisen. Es handelt sich hierbei um ein
genehmigtes Okokonto, fiir das die vor-
liegende Planung nicht ursé&chlich ist. Die
dort geplanten naturschutzfachlichen
AufwertungsmalRnahmen sind durch den
betroffenen Eigentiimer der landwirt-
schaftlichen Flachen veranlasst und mit
den zustandigen Fachbehdrden im Zuge
der Anerkennung des Okokontos inten-
siv abgestimmt worden. Im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung wird zum
Ausgleich der ermittelten Kompensa-
tionserfordernisse lediglich auf entspre-
chende Okopunkte aus dieser Gesamt-
mafinahme zurickgegriffen.

Stadtwerke Biele-
feld GmbH,
Schreiben vom
28.08.2023

Vertreten werden die Belange der Be-
treiber der Sparten Elektrizitat, Fernwar-
me, Gas, Wasser, Stralenbeleuchtung
und Telekommunikation.

Diese Belange werden von den beab-
sichtigten Darstellungen/Festsetzungen
der anstehenden Bauleitplanung inso-
weit berthrt, als dass weitere geanderte
planerische Festsetzungen zur Siche-
rung der Elt-Versorgung getroffen wer-
den mussen.

Aufgrund der hohen Anzahl an Wohnein-

Stand: Satzung; August 2024

Die Stellungnahme betrifft das Planver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 11l/O 14
und wird berucksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
erganzend zu den bisherigen Anregun-
gen zum Bebauungsplan Nr. I1I/O 14
weitere Elt-Versorgungsanlagen im Plan-
gebiet bendétigt werden. Der grundlegen-
de Mehrbedarf ist gleichwohl nachvoll-
ziehbar und soll in den Planunterlagen
berlicksichtigt werden. Die bereits ent-
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verkehr” wird gedankt. Seitens moBiel
bestehen keine Bedenken oder Einwén-
de gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplans und Erstaufstellung des Be-
bauungsplans. Die stadtebauliche Nach-
verdichtung durch die Errichtung eines
neuen Wohnbauprojekts mit Anschluss
an vorhandene Strukturen wird begrif3t.

Um nachfolgende Korrekturen und Er-
ganzungen im Kapitel 5.3 ,Verkehr und
ErschlieBung® auf S. 33 wird gebeten; es
handelt sich lediglich um ergéanzende
Angaben zu dem Angebot der Buslinien
369/N9:

,Nordlich des Gebiets befinden sich an
der Oldentruper Straf3e westlich im An-
schluss an den geplanten Kreisverkehr
die Haltestelle Obermeier bzw. an der
Bechterdisser Stral3e die Haltestelle Am
Niedermeyers Feld. Diese werden durch
die regionale Buslinie 369, die wochen-
tags bis in die Abendstunden im 30 Mi-
nuten Takt verkehrt, bedient. Dadurch
besteht eine Uberregionale und schnelle
Verbindung zwischen dem Oerlinghau-
sen Bahnhof, Asemissen und Bielefeld
Zentrum. In den Abendstunden ist ein
Stundentakt bis zur Haltestelle Auf dem
Busch vorhanden. Am Wochenende gibt
es einen Stundentakt zwischen Bielefeld
Hauptbahnhof und Oerlinghausen Bahn-
hof. Im Rahmen des Bauvorhaben des
Kreisverkehrs an der Kreuzung Olden-
truper Straf3e/ Hillegosser Stral3e ist da-
rauf zu achten, dass auch weiterhin ein
Gelenkbus diesen ohne Einschréankun-
gen passieren kann.

Sidlich des Plangebiets befindet sich zu-
dem an der Potsdamer Strafe die Halte-

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
heiten und einer méglichen Versorgung haltenen textlichen Regelungen werden
mit Warmepumpen sowie einer hohen daher sinngemal angepasst. Von einer
Anzahl an Parkplatzen, die ggf. mit einer | Verortung im Nutzungsplan wird im Sin-
ebenfalls hohen Anzahl an Wallboxen ne der Flexibilitat weiterhin abgesehen.
einhergeht, wird nunmehr angeregt, zwei | Von dieser Anderung sind lediglich stad-
Stationen in einem Abstand von jeweils | tische Flachen betroffen, einer erneuten
mindestens 100 m vom dargestellten Offenlage bedarf es daher nicht.
Quartiersplatz gemaR § 9 (1) Nr. 12
BauGB als Flache fir Versorgungsanla-
gen — Elektrizitat — planerisch festzuset-
zen bzw. sinngemalf in die textliche Be-
grindung mit aufzunehmen.
8 moBiel GmbH, Fur die bereits gute Beschreibung des Es wird zur Kenntnis genommen, dass
Schreiben vom OPNV-Angebots im Kapitel ,Verkehr und | keine Bedenken zu den Planverfahren
10.08.2023 ErschlieBung, Offentlicher Personennah- | der 254. FNP-Anderung und des Bebau-

ungsplans Nr. [lI/O 14 bestehen. Die er-
ganzend mitgeteilten Hinweise werden
sinngemal? in die Bebauungsplanbe-
griindung tbernommen. Die Stellung-
nahme wird insofern berticksichtigt.
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stelle Ostring, die durch die Stadtbusli-
nien 32 und 131 werktags mit einem
Uiberlagerten 30-Minutentakt bedient
wird. Durch diese Linien besteht eine An-
bindung nach Stieghorst bzw. Sieker und
die dortigen Stadtbahnhaltestellen. Zu-
dem verkehren angrenzend an das
Wohngebiet Schulbusverkehre (Linien
103, 130 und 196) sowie an der Halte-
stelle Liineburger StralRe die Nachtbus-
linie N9, welche am Wochenende das
Angebot im Fruhverkehr zusatzlich er-
ganzt. Die Erreichbarkeit der umliegen-
den Bushaltestellen ist iber das beste-
hende FuR-, Radwege- und Stralennetz
sichergestellt.”

GasLINE GmbH,
2 Schreiben der
Pledoc GmBH im
Auftrag der
GasLINE GmbH
vom 30.08.2023

Es wird mitgeteilt, dass im nordlichen
Bereich von Bechterdisser Stral3e/Olden-
truper Stral3e ein Kabelschutzrohr (KSR)
mit einliegenden Lichtwellenleiter(LWL)-
Kabeln (LWL-KSR-Anlage) der GasLINE
GmbH & Co. KG liegt und die LWL-KSR-
Anlage in einem 2 m breiten Schutzstrei-
fen (1 m beiderseits der Trassenachse)
verlauft.

Zudem ist die Lage der LWL-KSR-Anla-
ge in jeweils beigefugten Anlagen als
grobe Ubersicht dargestellt; die Moglich-
keit einer Abweichung kann aber nicht
ausgeschlossen werden. Ergénzend da-
zu wird darauf hingewiesen, dass sich
die H6henangaben in den Langenschnit-
ten auf die Auswertung der Bohrprotokol-
le zum Zeitpunkt der Verlegung der
LWL-KSR-Anlage beziehen und zwi-
schenzeitliche Niveau&dnderungen nicht
nachgetragen wurden.

254. FNP-Anderung:

Die Anlage befindet sich auRerhalb des
Anderungsbereichs. Einwéande gegen die
254. FNP-Anderung werden nicht
erhoben.

Bebauungsplan Nr. [1l/O 14:

Angesichts der Lage der LWL-KSR-An-
lage innerhalb des Geltungsbereichs ist
der Stellungnahme ein aktuelles Exem-
plar des Merkblatts der GasLINE GmbH
beigefugt. Die dort genannten Anregun-
gen und Hinweise sind grundsatzlich bei
allen Bauleitplanverfahren im Bereich
und/oder in der Nahe von LWL-KSR-An-
lagen der GasLINE zu beachten.

Bezug genommen wird darlber hinaus
auf die Stellungnahme im Rahmen der

Stand: Satzung; August 2024

Die allgemeinen Hinweise zu vorhande-
nen Anlagen im nordlichen Bereich von
Bechterdisser Straf3e/Oldentruper Stralle
werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
gegen die 254. FNP-Anderung keine
Bedenken bestehen.

Die Hinweise zum Umgang mit der be-
stehenden LWL-KSR-Anlage inkl. des zu
berlicksichtigenden Schutzstreifens wer-
den zur Kenntnis genommen, sie sind im
Rahmen der spéateren Ausbauplanungen
fur den Kreisverkehr relevant und in die-
sem Rahmen zu beachten.

Ein allgemeiner Hinweis auf erforderliche
Mindestabstande und Schutzmaf3nah-
men im Bereich von Versorgungsleitun-
gen war in den Planunterlagen bereits
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friihzeitigen Beteiligung (Schreiben vom
06.01.2020), in der bereits folgende Aus-
sagen gemacht wurden, die weiterhin
Glltigkeit behalten:

Den beigefligten Planunterlagen ist zu
entnehmen, dass die LWL-KSR-Anlage
entlang der ndrdlichen Seite der Fahr-
bahn der Bechterdisser StralRe mittels
Bohrverfahren verlegt wurde. Die De-
ckung der LWL-KSR-Anlage betragt in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans, der hier den Neubau
eines Verkehrskreisels vorsieht, mehr als
3 m. Negative Einwirkungen auf die
LWL-KSR-Anlage sind durch die geplan-
te Ausweisung des Bebauungsplans aus
unserer Sicht nicht zu erwarten. Wir bit-
ten zu veranlassen, dass uns frihzeitig
detaillierte Ausbaupléane (Lageplan, Lan-
genschnitt und Querprofile) der geplan-
ten StralBenbaumalnahme Ubermittelt
werden, damit wir prifen kénnen, ob Si-
cherungs- bzw. Anpassungsmal3nahmen
an der LWL-KSR-Anlage notwendig wer-
den.

Die vorstehenden Aussagen werden
auch gemaf der Abwagung zur friihzei-
tigen Beteiligung unter Ifd. Nr. 12 so be-
statigt. Hiermit ist der Versorgungstrager
einverstanden.

Erganzend wird im Hinblick auf die Re-
naturierung nach Errichtung des Kreis-
verkehrs darauf aufmerksam gemacht,
dass Neuanpflanzungen von Baumen,
Hecken und tiefwurzelnden Strduchern
grundsatzlich nur auRerhalb des Schutz-
streifenbereichs erfolgen sollten, um eine
gegenseitige Beeintrachtigung zu ver-
meiden.

Dem Umweltbericht unter Punkt 3.5 wird
entnommen, dass die Kompensation der
Eingriffe auf Flachen des privaten Oko-
kontos ,Bentruper Streuobstwiesen® er-
folgen soll. Das vorgenannte Okokonto
berlhrt keine seitens der GasLINE
GmbH verwalteten Versorgungsanlagen.

Um eine weitere Beteiligung am Verfah-
ren wird gebeten.

enthalten.
Insofern wird die Stellungnahme insge-
samt bertcksichtigt.

10

GASCADE Gas-
transport GmbH,
2 Schreiben vom
28.07.2023

Zur 254, FNP-Anderung und zum Be-
bauungsplan Nr. IlI/O 14 wird mitgeteilt,
dass Anlagen des Unternehmens zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen
sind.

Daruber hinaus wird Bezug genommen

Die zu den Planverfahren der 254. FNP-
Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
I1I/O 14 separat erstellten, aber inhaltlich
gleichlautenden Schreiben werden zur
Kenntnis genommen; Anlagen des Ver-
sorgungstragers sind demnach nicht be-

Stand: Satzung; August 2024
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zu Bielefeld,
Schreiben vom
29.08.2023

ben vom 13.01.2020 im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung — die darin ge-
nannten Anregungen sind auch weiterhin
glltig. Es wird darum gebeten, auf etwai-
ge LarmschutzmalRnahmen im neu zu
planenden Gebiet zu achten, um Konflik-
te zwischen der Wohnbebauung und Ge-
werbe sowie Verkehr zu minimieren.

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
auf die in den Unterlagen dargelegte In- | troffen.
anspruchnahmen externer Kompensa- Dariiber hinaus wird die Einschatzung
tionsflachen (Okokonto ,Bentruper Streu- | hinsichtlich unzureichender Informatio-
obstwiesen®). Um fiir diese externen nen bzgl. des geplanten externen Aus-
Kompensationsflachen eine Stellungnah- | gleichs nicht geteilt. Wie in den offenge-
me abgeben zu kénnen, werden entspre- | legten Planunterlagen dargelegt, handelt
chende Planunterlagen angefordert. Eine | es sich bei diesen externen Kompensa-
Auflistung der Flurstiicke in der Begriin- | tionsmafRnahmen nicht um neu auszu-
dung oder im Umweltbericht ist nicht weisende Flachen infolge der vorliegen-
ausreichend. den Planung, sondern es wird auf Teilfla-
Um weitere Beteiligung am Verfahren chen bzw. Okowertpunkte eines bereits
wird gebeten. durch die untere Naturschutzbehérde an-
erkannten bzw. genehmigten Okokontos
zuruickgegriffen. Die in den offengelegten
Planunterlagen enthaltenen Hinweise zu
den in Anspruch genommenen Teilfla-
chen und MaRnahmen dieses bestehen-
den Okokontos sind fiir die Darlegung
des vorgesehenen Umgangs mit dem
planbedingt verursachten Eingriff im
Rahmen der Bauleitplanung ausreichend
und sachgerecht. Weitergehender Hand-
lungsbedarf im Rahmen der Bauleitpla-
nung wird nicht gesehen. Die Stellung-
nahme muss insofern zuriickgewiesen
werden.
11 IHK Ostwestfalen | Bezug genommen wird auf das Schrei- Die Stellungnahme betrifft die Planver-

fahren zur 254. FNP-Anderung und zum
Bebauungsplan Nr. [11/0 14.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
die Anregungen aus der friihzeitigen Be-
teiligung aufrechterhalten werden. Auf
die in der vorbelasteten Siedlungslage
gegebenen Mdglichkeiten und Grenzen,
durch Regelungen von Schallschutz-
mafnahmen Plangebiet des Bebauungs-
plans eine LArmminderung zu erreichen,
sind in den offengelegten Planunterlagen
hinreichend erértert worden. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird diesbe-
zuglich auf die Stellungnahme der Ver-
waltung und den Entscheidungsvor-
schlag zu den Anregungen aus der friih-
zeitigen Beteiligung (s. Anlage Al, Ifd.
Nr. 14) sowie insbesondere auf die Be-
bauungsplanbegriindung (s. Kapitel 5.4)
verwiesen. Festzuhalten ist, dass in die-
ser vorbelasteten Siedlungslage keine
idealtypische Wohnruhe erreicht und im
Sinne der gegenseitigen Riicksichtnah-
me von den kunftigen Bewohnern auch
nicht erwartet werden kann; hierauf wird
in den Planunterlagen hingewiesen. Eine
mit den gewerblichen Nachbarschaften
und den verkehrlichen Larmbelastungen

Stand: Satzung; August 2024
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zu vereinbarende (wohn-)vertragliche
Nutzung bzw. gesunde Wohnverhaltnis-
se im Sinne des BauGB werden durch
Abstandhaltung, die Wall-/Wandanlage
im Siiden sowie durch erganzende Mal3-
nahmen zum Schutz von Freiraumberei-
chen mit Aufenthaltsqualitat im Plange-
biet sichergestellt. Dartiber hinausgehen-
de Moglichkeiten der Larmminderung im
Plangebiet werden unter Bertcksichti-
gung der Ergebnisse des fortgefiihrten
Planverfahrens nicht gesehen.

Im Ergebnis wird die Stellungnahme so-
mit beriicksichtigt.

12

Landesburo der
Naturschutzver-
bande NRW,
Schreiben der
Landesgemein-
schaft Natur-
schutz und Um-
welt NRW e. V.
(LNU) vom
04.09.2023

Seitens der LNU NRW e. V. wird folgen-
de Stellungnahme vorgetragen:

1) Gebiets- und Vorhabenbeschreibung
Zur Linderung des nach wie vor hohen
Wohnraumbedarfs in allen Kategorien ist
seit langem geplant, im Osten von Ol-
dentrup ein 17,2 ha grof3es, landwirt-
schaftlich genutztes Gebiet mit ganz
tiberwiegend Ackerflachen, teilweise
Wiesenwirtschaft mit 350 bis 400 Wohn-
einheiten in Einfamilien-, Doppelhaus-,
Ketten-, Mehrfamilienbauweise zu er-
richten. Bis zu 40 Einfamilienhauser, 59
Héauser in Reihenbebauung und 24
Mehrfamilienh&duser sollen entstehen.
Geografisch ist das zwischen Hillegosser
StralRe, Bechterdisser Stral3e und Ost-
ring gelegene Gebiet im Ravensberger
Hugelland bzw. in der Herforder Liasmul-
de zu verorten. Unmittelbar geologisch
anstehend sind im Gebiet jedoch schluf-
fige, schwach tonige Lossbdden aus der
Weichseleiszeit, teilweise Schmelzwas-
sersande aus der Saaleeiszeit.

2) Schutzgut Boden

Laut Bodenkarte NRW (geologische
Dienste NRW) ist der sehr gute Boden
mit einer Bodenwertzahl von 60-75
Punkte nicht versickerungsgeeignet. Der
in gutem Zustand befindliche Grundwas-
serkorper unter dem flachgriindigen Lias
ist allerdings aus Keuper und Muschel-
kalk gebildet (Umweltbericht Seite 79).
Wie auch die Landwirtschaftskammer in
ihrer Stellungnahme vom 13.01.2020
feststellte, handelt sich um sehr schutz-
wirdige Boden, deren Verlust sehr kri-
tisch zu sehen ist. Daruber hinaus geht
es um eine der letzten zusammenhan-

Die umfassende Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die angesproche-
nen Themen betreffen vom Grundsatz
her die Planverfahren zur 254. FNP-An-
derung und zum Bebauungsplan Nr.
III/O 14. In Teilen werden Inhalte aus
den einzelnen Planunterlagen aber nicht
zutreffend wiedergegeben oder missver-
standlich interpretiert. Zu den im Einzel-
nen (unter den nummerierten Abschnit-
ten z. T. wiederkehrend) thematisierten
Aspekten wird wie folgt Stellung genom-
men:

Verlust landwirtschaftlicher Flachen —
Betroffenheit fruchtbarer Béden und von
Offenlandarten:

Mit den im Zusammenhang mit der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher FIa-
chen betroffenen Belangen hat sich die
Stadt Bielefeld im Rahmen der beiden
Planverfahren abwagend auseinander-
gesetzt; gleiches gilt fur die Stellungnah-
me der Landwirtschaftskammer aus der
friihzeitigen Beteiligung (s. Anlage A1,
Ifd. Nr. 7), auf die seitens der LNU vorlie-
gend Bezug genommen wird.

Die aus Sicht der Stadt Bielefeld fur eine
Inanspruchnahme der landwirtschatftli-
chen Flache sprechenden stadtebauli-
chen Griinde waren in den offengelegten
Entwurfsunterlagen bereits ausfiihrlich
dargelegt. Das Erfordernis einer wohn-
baulichen Entwicklung wird angesichts
der weiterhin bestehenden sehr hohen
Nachfrage nach Wohnraum unter Be-
rucksichtigung der Ergebnisse des fort-
gefuhrten Planverfahrens bestatigt. Glei-
ches gilt fur den im Sinne des Ausgleichs
beriicksichtigten erhéhten Kompensa-
tionsbedarf aufgrund der Betroffenheit

Stand: Satzung; August 2024
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genden Freiflachen im Bielefelder Osten,
deren Verlust durch die Bebauung eine
ernste Bedrohung fir alle Offenlandarten
ware. Dazu kommt noch der Verlust von
uralter Kulturlandschaft, die durch den
Abriss der alten Hofstelle, deren Fassa-
de original aus dem Jahre 1661 stammt,
zementiert wiirde.

© Stads Bielefeld, Geoportal, [Atl-'hn'.l von 1990

Foro 1, Baufeld von Hillegosser Snafle Richnmg Sikd.
£ Thomas Keirel

der fruchtbaren Béden und den in die-
sem Zusammenhang vorgesehenen mul-
tifunktionalen Ausgleich fiir deren anteili-
ge Inanspruchnahme. Hierzu wird darauf
hingewiesen, dass die untere Natur-
schutzbehdrde auf Grundlage der offen-
gelegten Planunterlagen u. a. eine sach-
gerechte Bearbeitung der Eingriffsbilan-
zierung insgesamt bestatigt hat (s. Punkt
2, Ifd. Nr. 1 der vorliegenden Anlage A2).
Zur Vermeidung von Wiederholungen
wird darlber hinaus v. a. auf die Planbe-
grindung zum Bebauungsplan, den Um-
weltbericht und die Eingriffsbilanzierung
verwiesen.

Eine Bedrohung fiir Offenlandarten infol-
ge der ermdglichten Inanspruchnahme
der vorliegenden landwirtschaftlichen
Flachen kann hingegen nicht abgeleitet
werden. Es handelt sich um bereits iso-
lierte Flachen, welche sich aufgrund der
umgebenden Gewerbegebiete, Sied-
lungsbereiche, Stralen und Gehdlze
(Vertikalkulissen, Stdrungsintensitat)
nicht fur Offenlandarten eignen. Dies be-
legen die Ergebnisse der avifaunisti-
schen Kartierungen. Es konnte kein
Nachweis von Offenlandarten in den
Planflachen erbracht werden.

Verlust von Kulturlandschaft (historische
Hofstelle)

Die Behauptung, dass beim Abriss der
alten Hofstelle originale Bauteile aus
dem Jahr 1661 betroffen sind und hiermit
der Verlust von uralter Kulturlandschaft
verbunden sein wird, ist so nicht zutref-
fend. Betroffenheiten und Auswirkungen
auf kulturlandschafts- und denkmal-
schutzbezogene Belange wurden in den
Planunterlagen geprift und bewertet (s.
dort, v. a. Bebauungsplanbegriinung Ka-
pitel 5.8, Umweltbericht Kapitel 2.3.8).
Zusammenfassend ist festzuhalten, dass
sich die Stadt mit Fragestellungen eines
mdglichen Erhalts und der Nachnutzung
der alten Bausubstanz intensiv ausein-
andergesetzt und hierzu auch entspre-
chende fachliche Expertisen eingeholt
hat. Merkmale fur eine denkmalge-
schitzte Erhaltung haben sich nicht er-
geben bzw. mussten nach eingehenden
Analysen revidiert werden. Wie in den
offengelegten Planunterlagen bereits

Stand: Satzung; August 2024
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Faro 2, Fassade des Hofs Obermeier zu Dietzen von
166], € Thomas Keitel

3) Biotopverbundsystem

Rechtlich geschiitzt ist das Gebiet zu-
nachst im Landschaftsplan Ost, der fur
das Plangebiet sidlich bis etwa zur Ein-
miindung der StralRe Krahenwinkel die
Erhaltung der Landschaft vorsieht. Wei-
ter sudlich davon stellt der Landschafts-
plan kein rechtliches Problem dar.

Auch raumordnungstechnisch hatte die
Verwirklichung des Plans in seiner Gan-
ze negative Auswirkungen, da die massi-
ve Bebauung einen schwerwiegenden
Eingriff in die freie Landschaft zur Folge
hatte.

Bis auf den sudlichen Teil liegt das Ge-
biet im Landschaftsschutzgebiet Ravens-
berger Hiigelland, welches dort den
Stadstteil Oldentrup durch die geschiitzte,
freie Landschaft vom Ostlichen Industrie-
gebiet abgrenzt.

Foto 3, Biotopverbund, Biotope heller und geschiitzte

Biotape, roter Rand. € Lo, Linfox

dargelegt war, sind einige Bauten der
ursprunglichen Hofanlage bereits nicht
mehr existent; zudem sind die noch vor-
handenen Gebaude in ihrer baulichen
Substanz stark beeintrachtigt. So wurde
bspw. zu der erwdhnten originalen Fas-
sade u. a. festgestellt, dass diese veran-
dert und die Gefache ausbetoniert wur-
den, so dass kein Denkmalwert besteht.

Unbenommen von der denkmalrechtli-
chen Bewertung wurde der gewisse Wert
der einbezogenen ehemaligen Hofstelle
als Zeugnis einer vormalig in diesem Ge-
biet vorhandenen typischen Kulturland-
schaft im Rahmen der Planungen so weit
wie moglich und stédtebaulich sinnvoll
beriicksichtigt. Bedingt durch die im un-
mittelbaren Umfeld des Geltungsbe-
reichs bestehenden Nutzungen ist der
Raum schon heute durch Siedlungs- und
Gewerbestrukturen sowie Stra3en vor-
gepragt, so dass es sich bei den betref-
fenden Flachen nur noch bedingt um
eine ,uralte Kulturlandschaft“ handelt.
Der schlechte Zustand der Bausubstanz
lasst einen vollumfangliche Erhalt nicht
zu. Noch vorhandene préagende Elemen-
te der Hofstelle kénnen aber teilweise er-
halten und in die Gebietsentwicklung in-
tegriert werden. Zu nennen sind diesbe-
zlglich insbesondere das markante,
identitétsstiftende Torhaus sowie eine
als Naturdenkmal geschiitzte dreistam-
mige Esche. Zudem werden dort ergan-
zend ermdglichte Neubauten so geplant,
dass eine qualitatsvolle stadtebauliche
Weiterentwicklung des historischen Hof-
ensembles maoglich ist und Sichtbezie-
hungen erhalten bleiben. Dariiber hinaus
wird im Vorfeld baulicher MaRnahmen
eine archéologische Untersuchung erfol-
gen, um den Bereich auf ggf. vorhande-
ne Hinweise zu vorgeschichtlichen Sied-
lungstatigkeiten zu tberprifen.

Unter den gegebenen Voraussetzungen
und Rahmenbedingungen wird der Um-
gang mit dem Umweltbelang Kultur- und
sonstige Sachglter insgesamt weiterhin
als sachgerecht bewertet.

Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Tei-
le von Natur und Landschaft
Die innerhalb des Plangebiets befindli-

Stand: Satzung; August 2024
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Foto 4, LSG Ravensberger Hiigelland,

& Lanmuvy, Linfos

Gleichzeitig dient dieses Gebiet als Bio-
topverbundspange im Biotopverbund
Seitenbache der Windwehe, deren wich-
tige Biotope Baderbachaue, Oldentruper
Bach und Windweheaue diese Spange
vernetzt. Dieser Biotopverbund dehnt
sich bis 190 m sidlich der Bechterdisser
StralRe aus. Eine Bebauung in dieses
wichtige Biotopverbundsystem hinein
wirde sich sehr nachteilig auf alle feuch-
tigkeitsgebundenen und freilandgebun-
denen Arten auswirken.

4) Schutzgut Pflanzen/Tiere

a) Flora:

Im &stlichen Bereich des Plangebiets be-
findet sich ein kartiertes, gemaf §8§ 30,
42 BNatSchG geschitztes Feuchtbiotop,
ein Phragmition australis (LANUV), also
ein Schilfréhricht mit Geflugelter Braun-
wurz als bemerkenswerter Art. Dieses
Biotop soll entwickelt werden. Es hat vor
allem avifaunistische Bedeutung.

Im Norden des Gebiets finden wir haupt-
séchlich eine Ruderalflora der Zweijahri-
gen Gesellschaft, so wie ein Brombee-
rengestriipp vor. Es dominieren Brom-
beere, Goldrute und Brennnessel.
Solche Gesellschaften haben fiir Insek-
ten und vor allem Tagfalter eine hohe
Bedeutung, lhre Instinction stellt jedoch
keinen unwiederbringlichen Schaden
dar, da, wie der Name schon besagt,
eine solche Gesellschaft in zwei Jahren
wiederhergestellt ist.

Laut Entwurf soll auf das Naturdenkmal,
eine schone Hohe Esche, Riicksicht ge-

chen Schutzgegenstande wie das zuvor
genannte Naturdenkmal im nérdlichen
Plangebiet und das Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) sowie auch die gesetzlich
geschutzten Teiche bzw. Roéhrichtbe-
stéande im &stlichen Plangebiet sind ge-
maf BauGB i. W. in den Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen worden. Zu-
dem wird die Bachaue des Oldentruper
Bachs, fiir die vornehmlich das Entwick-
lungsziel 1.1 (Erhaltung) gilt, iber eine
entsprechende Festsetzung fur den Teil-
bereich a gemaf des § 9 (1) Nr. 20
BauGB gesichert.

Die wesentlichen wertgebenden Elemen-
te des Landschaftsplans sind somit nicht
betroffen und sollen erhalten bleiben. Le-
diglich im nérdlichen Plangebiet werden
die Festsetzungen des Bebauungsplans
von den Festsetzungen des Land-
schaftsplans abweichen. Betroffen sind
die Randbereiche des LSG ,Ravensber-
ger Hugelland* mit den vornehmlich dort
vorhandenen artenarmen Acker- und
Wiesenflachen. Im Einvernehmen mit
der unteren Naturschutzbehdrde sollen
mit Rechtskraft des Bebauungsplans die
im Bereich der fir eine bauliche Nutzung
vorgesehenen Flachen entgegenstehen-
den Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplans gemaf LNatSchG
entsprechend aulRer Kraft treten. Ent-
sprechend der Bewertung der Fachbe-
hoérde wird die Ruicknahme von aus-
schlieBlich Randbereichen des LSG bei
dem dariiber hinaus weitestgehenden
Erhalt der wertgebenden Strukturen des
LSG und auch der Verbundflachen,
schutzwirdigen Biotope und gesetzlich
geschutzten Biotope innerhalb des 6stli-
chen Plangebiets aus umweltfachlicher
Sicht als vertretbar erachtet. Die Schutz-
ziele des LSG und auch weiterer schutz-
wirdiger Bereiche sind hierbei grund-
séatzlich nicht geféahrdet. Das Naturdenk-
mal ND 2.3-58 verliert hierbei zwar for-
mal den Schutzstatus, wird jedoch tber
den Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt.

Weiterhin ist festzuhalten, dass das

Plangebiet bereits deutlich durch Sied-
lungsbereiche und Gewerbe tberpragt
ist. Eine fir den entsprechenden Land-
schaftsraum typische ,freie Landschaft®
liegt nicht vor. Es handelt sich um eine
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nommen werden. Im Planentwurf findet
der Unterzeichner keinen Hinweis auf
die, wenn auch gebietsfremden, Silber-
linden an der Hillegosser Stral3e, die
eine erhaltenswerte Allee auspragen.
Diese hat eine hohe avifaunistische Be-
deutung.

Der Uiberwiegende Teil der Flachen bis
hin zur Hillegosser Stral3e ist ackerbau-
lich genutzt. Diese Flachen enthalten die
typische, durch intensiven Einsatz von
Kunstdiingern, Pestiziden und Insektizi-
den artenarme Segetalgesellschaft, auf
der kaum solche Allerweltsarten wie
Strandkamille (Tripleurospermum mariti-
mum) vorkommen.

Foro 5, Nomwrdenkmal Hoke Esche, © Thomas Keitel

Foto 6, Geschiitztes Biotop, Schilfrohricht, € TReitel

isolierte Restflache innerhalb des Stadt-
gebiets. Die schutzwirdigen Anteile im
Osten des Plangebiets, auf welche sich
die Abgrenzung des LSG ortlich vor-
nehmlich bezieht, werden gesichert und
im Stidosten um Teilflachen erweitert,
die Uber die bisherige LSG-Abgrenzung
hinausgehen. Dies bertcksichtigt die
Schutzwirdigkeit der ortlichen Biotope
und bewirkt kiinftig eine ,Pufferwirkung®
gegeniiber der entstehenden Wohnbe-
bauung.

Zudem werden die wertgebenden essen-
ziellen und hochwertigen Teilbereiche,
wie wald- und bachbegleitende Gehdlz-
bestande des Biotopverbunds, von den
Planungen nicht in Anspruch genommen
und geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum
Erhalt und zur Optimierung des Olden-
truper Bachs und angrenzender Berei-
che als Teil des Biotopverbunds ,Seiten-
béche und Seitentélchen der Windwehe
im Herforder Hiigelland® festgesetzt
(Teilbereich a). Die Bachauenbereiche
der Verbundflache werden somit gesi-
chert. Es kommt zu keinen Unterbre-
chungen des Verbundsystems. Die rele-
vanten Vernetzungspunkte bleiben somit
erhalten.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen,
dass die vorliegende Planung gemaf
den gesetzlichen Vorgaben des § 1 (4)
BauGB im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung steht (s. Begriindungen
zur 254. FNP-Anderung und zum Bebau-
ungsplan/Kapitel 3.a). Hierzu gegensatz-
liche Schlussfolgerungen seitens der
LNU werden zuriickgewiesen.

Umwelt(teil-)belange Pflanzen Tiere,
biologische Vielfalt

Die Ausfuhrungen und Schlussfolgerun-
gen zur seitens der LNU erfolgten Be-
standsaufnahme der Pflanzenwelt, die
auszugsweisen Darstellungen zur
Schutzgebieten und -objekten sowie zu
Beobachtungen der Tierwelt wahrend
einer Gebietsbegehung werden zu
Kenntnis genommen. Sie gehen jedoch
teilweise deutlich Gber den mit den Fach-
behorden abgestimmten Untersuchungs-
umfang hinaus und sind mit Blick auf die
vorliegende Bauleitplanung auch nicht zu
allen Punkten relevant.
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Der Bereich des Oldentruper Bachs, der
geschitzt und 6kologisch aufgewertet
werden soll, gehort ebenfalls zum Plan-
bereich.

Eine Weichholzaue ist dort aber nur sehr
schmal ausgepragt. An manchen Stellen
hat die Aue eine Breite von lediglich 5 m.
Ostlich steigt das Gelande ca. 1,90 m
an, im Westen ist die Aue bedroht durch
die Einwehungen von Kunstdiinger und
Pestiziden. Der Charakter des ca. 1,20 m
hoéher liegenden Aurandes wird daher
durch die typische, Brennnesel-Giersch-
Flur ausgebildet, (Urtico dioicae — Aego-
podietum podagrariae, nach Tuxen), die
von mannshohen Brennnesseln domi-
niert wird und die man tberall im Ra-
vensberger Higelland an den Randern
der Intensivacker findet. Im Ubrigen hat
eine Kurzkartierung der Aue Folgendes

ergeben:

Baumschicht:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinaeus Bluthartriegel
Coryllus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus alba Silberpappel
Populus tremulus Zitterpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Krautschicht:

Aegopodium podagraria

Zaungiersch

Agrostis canina

Hundsstrau3gras (RL V!)

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Arctium minus Kleine Klette
Brachypodium sylvati- Waldzwenke
cum

Calistegia sepium Zaunwinde
Cirsium vulgare Gemeine Diestel
Dactylis glomerata Knéuelgras
Dechampsia caespitosa | Rasenschmiele
Dryopteris filix mas Wurmfarn

Equisetum arvense

Ackerschachtelhalm

Filipendula ulmaria

Echtes Madesii3

Geranium robertianum

Stinkender Storchschna-
bel

Geum urbanum

Echte Nelkenwurz

Glechoma hederacaea Gundermann
Hedera helix Efeu
Heracleum spondyleum | Wiesenbérenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Humulus lupulus

Echter Hopfen

Juncus effusus Flatterbinse
Lythrum salicaria Blutweiderich
Phalaris arundinacea Rohrglanzgras
Phragmitis australis Schilfrohr

Poa nemoralis Hainrispengras
Rubus fructicosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Scirpus sylvatica Waldsimse
Silene dioica Rote Lichtnelke
Stachys sylvatica Waldziest

Taraxacum offizinale

Gemeiner Lowenzahn

Urtica dioica

Gemeine Brennnessel

Die im Plangebiet vorhandenen ver-
schiedenartigen Gehdlzstrukturen sind
insgesamt eingemessen und in den
Planunterlagen thematisiert worden.
Allgemein ist festzuhalten, dass Uber die
im Ubergangsbereich des Wohngebiets
im Bestand gesicherten Gehdlze (s. be-
reits angesprochene MaRnahmenfla-
chen) auch weitere Gehdélze erhalten
werden sollen. Die in das Konzept gut zu
integrierenden Gehdlze werden insofern
entsprechend zum Erhalt festgesetzt

(v. a. im Bereich der ehemaligen Hofstel-
le). Ein Erhalt aller eingemessenen Ein-
zelbaume ist jedoch nicht méglich bzw.
kann bei Umsetzung der Planung nicht
sichergestellt werden — dies betrifft ne-
ben den angesprochenen Linden auch
die im Bereich der beiden Kotten sto-
ckenden Gehdlze. Dies ist unter Beriick-
sichtigung der geregelten Anpflanzungs-
malnahmen (u. a. Vorgabe zur Anpflan-
zung von Baumen in den Stral3enrdu-
men und auf den Baugrundstiicken)
stadtebaulich gut vertretbar. Hiervon un-
benommen kann aber im Rahmen der
Umsetzung gepriift werden, ob tber die
zum Erhalt festgesetzten Baume hinaus
ggf. einzelne weitere Bd&ume erhalten
werden kénnen.

Richtigzustellen ist jedoch mit Blick auf
die Ausfuhrungen der LNU, dass es sich
bei den erwdhnten Silberlinden im Be-
reich der Hillegosser Straf3e nicht um
eine Allee handelt. Dort stocken lediglich
drei Einzelbdume in Hohe der Einmin-
dung der Stral3e Krédhenwinkel, die auch
eingemessen worden sind. Eine avifau-
nistische Bedeutung der stark durch die
StralRe beeinflussten Baume liegt nicht
vor. Im Rahmen der Kartierungen konn-
ten keine Nachweise von Brutvdgeln ge-
tatigt werden. Eine Festsetzung zum Er-
halt dieser Baume im Bebauungsplan ist
nicht vorgesehen, da in diesem Bereich
den Erfordernissen der verkehrlichen Er-
schlieBung Vorrang eingerdumt wird.

Die Hinweise auf den schlechten Pflege-
zustand der dstlich des FuRwegs zwi-
schen Bechterdisser StrafRe und Ostring
gelegenen Wiese werden zur Kenntnis
genommen,; sie betreffen die vorliegende
Bauleitplanung aber nicht. Zum einen
liegt der Bereich i. W. auBerhalb des
Geltungsbereich des Bebauungsplans,
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Ostlich des FuRwegs zwischen Bechter-
disser StraBe und Ostring befindet sich
eine teilweise mit gebietsfremden Arten
angelegte, schlecht gepflegte Wiese, die
pflanzensoziologisch keine, allenfalls en-
tomologische Bedeutung hat. Damit sich
dort die gebietstypischen Arten durchset-
zen, ist sie besser zu pflegen.

Charakterbildende Arten der angrenzenden Wiese:

Arhentium elatior Glatthafer

Epilobium adenocaulon | Driisiges Weidenrdschen

Epilobium angustifolium | Schmalbléattriges
Weidenrdschen

Galium molugo Wiesenlabkraut

Galium verum Echtes Labkraut

Lathyrus pratensis Wiesenplatterbse

Senecio jacobaea Jakobskreuzkraut

Die rezenten pflanzensoziologischen Ge-
sellschaften direkt im Plangebiet sind,
was die Artenzusammensetzung angeht,
leider durch die Intensivlandwirtschaft
depraviert und entwertet. Nur wenige be-
merkenswerte Arten wie das Hunds-
strauf3gras und die gefligelte Braunwurz
finden sich dort noch. Durch die richtigen
MaRnahmen besteht jedoch die Chance,
die Lebensraume auch zu verbessern.
Dazu gehort beispielsweise, das Bach-
bett des Oldentruper Bachs deutlich zu
verbreitern, um ihn nach der Wasserrah-
menrichtlinie in einen guten Gewasser-
zustand zu verbringen.

Das Ingenieurbiiro Plan-B sieht in seiner
Entwasserungsplanung einen ndrdlichen
Abfluss des RRB nebst einer Flutmulde
in den Oldentruper Bach vor, hierzu soll
jedoch nur ein schmaler Streifen zu
einem neuen Bachbett gestaltet werden,
besser wére es, die Sohle des Oldentru-
per Bachs in dem Bereich zwischen Ab-
fluss und Oldentruper Bach vollsténdig
zu vertiefen, damit dort ein neues Gerin-
ne spontan entstehen kann. Das Um-
weltamt hatte zur Erreichung des be-
gruRenswerten Ziels, ein breiteres, freies
Gerinne des Bachs zu ermdglichen,
einen 20 m-Raum, frei von jeglicher Be-
bauung und 35 m bis zur Ostgrenze der
Hauser gefordert. Dieser Platz reicht je-
doch nicht aus, um ein neues, naturna-
hes Gerinne zu modellieren und das Re-
genriickhaltebecken biotopvertraglich in
die Landschaft einzupassen. Um die
Strahlurspriinge nach WRRL zu schaf-
fen, wird mehr Platz benétigt.

zum anderen werden entsprechend all-
gemeine PflegemaflRnahmen auch nicht
vom Festsetzungskatalog des § 9
BauGB abgedeckt.

Erganzend wird darauf hingewiesen,
dass die westlich des Wegs befindlichen
Anteile im Bereich der Teiche und Bach-
aue in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan hineinreichen und von Teilbe-
reich a der MaRBnahmenflachen erfasst
werden. Die Festsetzungen fiir diesen
Teilbereich lassen hinreichend Moglich-
keiten flir Optimierungsmafnahmen der
gewasserbegleitenden Biotope. Daruber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass
durch die Planung das Einwehen von
Kunstdiinger und Pestiziden von den
vormalig landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen in die geschitzten und
schutzwiirdigen Biotope entlang des
Oldentruper Bachs kiinftig grundséatzlich
verhindert wird.

Die Verbreiterung des Oldentruper
Bachs ist ebenfalls nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, sondern Gegenstand
des Umsetzungsfahrplans der Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL). Entsprechende
Maflnahmen werden durch den Bebau-
ungsplan auch nicht eingeschrankt, so
dass Maflinahmen am Bach im Sinne der
WRRL weiterhin mdglich sind. Diesbe-
zuglich wird ergdnzend auf die Ergebnis-
se des im Nachgang der Beteiligung ge-
maf 88 3 (2), 4 (2) BauGB erfolgten Be-
sprechungstermins am 11.02.2024 mit
den betroffenen Fachbehoérden, Facham-
tern und Fachbiros sowie der BBVG zu
den Themen Gestaltung des Ubergangs
Wohngebiet — Regenrickhaltung — Mal3-
nahmenflachen — Oldentruper Bach (s.
Punkt 2, Ifd. Nrn. 1 und 3 der vorliegen-
den Anlage A2) verwiesen.

Hinsichtlich der WRRL bzw. des sich da-
raus ableitenden Umsetzungsfahrplans
fur den Oldentruper Bach wurde noch-
mals bestatigt, dass aktuell nicht abseh-
bar ist, wann entsprechende Maf3nah-
men umgesetzt werden kdnnen. Auch
unter Einbeziehung der aktuellen Pla-
nungseinheitensteckbriefe ist diesbezlg-
lich nichts anderes festzustellen; diese
sehen eine Fristverlangerung zur Errei-
chung des guten 6kologischen Zustands/
Potenzials (signifikante Teilkomponenten
Fische, Gewasserflora, Makrozooben-

Stand: Satzung; August 2024




A2 -41

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Als AusgleichsmalRnahme wirde dieses
sicherlich mehr Punkte bringen als ein
Bluhstreifen und wiirde mit den ohnehin
langfristig geplanten MalRnahmen nach
WRRL korrelieren. Abgesehen davon,
dass in Bliihstreifen — auch von Rieger-
Hoffmann — immer auch gebietsfremde
Arten mit ausgebracht werden, lehrt die
Erfahrung, dass sich auf Dauer in den
Blihstreifen nur die gebietsfremden Ar-
ten durchsetzen. Hier in Bielefeld und
Umgebung ist das vor allem Geranium
pratense (Wiesen-Storchschnabel), der
seinen westlichsten Verbreitungspunkt
bei Hoxter an der Weser hat. Alles ande-
re verschwindet nach wenigen Jahren.
An vielen Stellen sehen wir in den Glatt-
haferwiesen dann vor allem den Spitz-
wegerich. Der beste naturschutzfachli-
che Weg ist immer, die Natur machen
lassen und sie durch die richtige Pflege
zu unterstutzten.

Daher ist die Anlage von Blihstreifen
aus kommerziellem Saatgut in der freien
Landschaft und insbesondere in zu
schitzenden Resten der freien Land-
schaft abzulehnen. Lediglich zur Anlage
von Wildackern oder zur dkologischen
Aufwertung in naturfernen Innenstadten
ist dieses das richtige Mittel der Wahl.
Bei spontaner Besiedlung der Flachen ist
allerdings in den ersten Jahren sehr auf
die Stdrzeiger Impatiens glandulifera (In-
disches Springkraut) und Solidago gi-
gantea (Riesengoldrute) zu achten, die
im Rahmen der PflegemalRnahmen eini-
ge Jahre unter Kontrolle gehalten wer-
den mussen.

Das RRB mit einer Sohlenhdhe von
97,40 m Uber Normalnull wird etwa 50
cm Uber der Sohle des Oldentruper
Bachs liegen. Die jetzige Uberdlingte
Ackerkrumme muss also etwa 50 cm bis
zu 70 cm abgeschoben werden. Dadurch
wird die urspriingliche Samenbank frei-
gelegt, man darf gespannt sein, welche
dort l1&ngst ausgestorbenen Kulturland-
schaftsarten dort wieder zum Vorschein
kommen. Es wird allerdings zur Bekamp-
fung von potentiellen invasiven Arten
notwendig sein, dort eine Weidegrasmi-
schung, die z. B. zur Schafbeweidung
genutzt wird auszubringen, da andern-
falls damit zu rechnen ist, dass die Fla-
che sich blitzartig in ein Meer von Gold-
rute an den trockeneren Stellen und In-

thos) bis 2045 vor. Eine Umsetzung der
MaRnahmen ist aufgrund verschiedener
Begriindungen (Verzégerungszeiten,
Kosten, begrenzende Faktoren aus
Marktmechanismen etc.) absehbar nicht
maglich.

Es ist demnach festzuhalten, dass bis-
lang keine konkretisierten Planungen
etc. vorliegen und somit keine konkreten
Flachenbedarfe etc. sachbezogen be-
nannt oder begriindet werden kénnen;
Kenntnisse dazu, ob und durch welche
MaRnahmen im Rahmen der Umgestal-
tung des Oldentruper Bachs ggf. auch
der Teilbereich b beansprucht werden
soll, liegen weiterhin nicht vor. Klarge-
stellt wurde, dass seitens der unteren
Wasserbehorde der allgemeine Wunsch
besteht, 6stliche Flachenanteile von Teil-
bereich b fir eine Gewéasserentwicklung
so freizuhalten bzw. die Manahmenfla-
che so zu gestalten, dass ein potenziell
denkbarer Gewasserentwicklungskorri-
dor ggf. auch bis dorthin reichen kénnte.
Daher sollte nach Einschatzung der un-
teren Wasserbehoérde vorzugsweise auf
eine Pflanzung von Obstb&dumen in den
oOstlichen Teilflachen von Teilbereich b
zugunsten einer kiinftigen Gewasserent-
wicklung des Oldentruper Bachs im Sin-
ne von WRRL/Umsetzungsfahrplan ver-
zichtet werden; eine Anpflanzung der
B&aume im Norden und Suden der Flache
ware damit vereinbar.

Die gedrosselte Ableitung von Regen-
wasser aus dem RRB in den Oldentruper
Bach uber eine Flutmulde ist seitens des
zustandigen Fachamts und dem einge-
bundenen Fachplanungsbiro als eine
sachgerechte Losung unter Berucksichti-
gung der fur den ndrdlichen Bereich des
betroffenen MaRhahmen-Teilbereichs b
wesentlichen Funktionen vorgeschlagen
worden. Zwingendes natur- bzw. arten-
schutzfachliches Entwicklungsziel fiir
diesen Bereich ist und bleibt die Entwick-
lung einer Streuobstwiese mit extensiver
Wieseneinsaat sowie deren dauerhafter
Erhalt als Nahrungsflache fur Girlitz und
Star. Eine Verknupfung mit den entwas-
serungsbezogenen Malinahmen fir das
Wohngebiet ist aber gut umzusetzen und
wird demzufolge fiir die Sicherstellung
der artenschutzrechtlichen Erfordernisse
und einer sachgerechten Gebietsentwas-
serung auch weiterhin angestrebt. Ge-
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dischem Springkraut an den feuchteren
Stellen verwandelt.

Nicht nur die Blihstreifen in der Néhe
der Biotope, sondern auch der Bepflan-
zungsvorschlag des Biiros Kortemeier
fir das RRB ist besonders kritisch zu se-
hen. Butomus umbellatus (Schwanenblu-
me) ist eine neophytische Gartenpflanze,
die Uberhaupt nicht in die Landschaft des
Ravensberger Higelland passt. Ihre
Ausbringung ist nach 8 40 (1) BNatSchG
untersagte Florenverféalschung. Fieber-
klee, Sumpffingerkraut und echte Brun-
nenkresse sind auf3erst kritische Arten.
Diese kinstlich in die Landschaft einzu-
bringen, ist ein naturschutzfachliches ab-
solutes No Go. Eine Verschdnerung der
Landschaft durch besonders attraktive
Arten ist der naturschutzfachlich fehler-
hafte Ansatz. Es wirde ja auch keiner
auf den Gedanken kommen, die Mona
Lisa zu verschonern, nur, weil sie heu-
tigen Geschmacksvorstellungen nicht
mehr entspricht.

Besonders &rgerlich ist das Vorhaben,
auch den Sumpf-Storchschnabel kiinst-
lich auszubringen. Wegen nicht letztlich
klarbarer dkologischer Zufélle stellt die
Umgegend von Bielefeld einen besonde-
ren Hotspot des Sumpf-Storchschnabel
dar, der in Bielefeld im Bachsystem Lut-
ter-Windwehe an einigen Stellen natr-
lich vorkommt und im Ubrigen sehr sel-
ten ist. Mit einigem Aufwand wird ver-
sucht, diese Art, fir die Bielefeld eine be-
sondere Verantwortung tragt, zu schit-
zen. Fremde Sippen der gleichen Art ge-
rade hier im Hotspot einzubringen, wir-
de die Naturschutzarbeit konterkarieren.
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genteiliges fir diesen Bereich seitens
der Fachbehdérden sind weder im Beteili-
gungsverfahren noch im Rahmen des
angesprochenen Abstimmungstermins
geaulert worden.

Die vorgeschlagenen Pflanz- und Ein-
saatmafinahmen etc. sind sachgerecht
und notwendig, um dieses Entwicklungs-
ziel und die angestrebten Funktionen der
Flache zu erreichen und dauerhaft zu er-
halten (s. auch nachfolgend). Dies kann
im Einklang mit einer z. B. teilweisen und
temporaren Uberflutung von Teilen des
betreffenden Teilbereichs b umgesetzt
werden. Die hierzu getroffenen Festset-
zungen sind insofern sachgerecht und
sollen vom Grundsatz her beibehalten
werden. Um die Option fiir einen Gewas-
serentwicklungskorridor in diesem Be-
reich eindeutiger als bislang hervorzuhe-
ben, sollen die Regelungen im Einver-
nehmen mit den betroffenen Akteuren fiir
Teilbereich b aber dahingehend ergéanzt
bzw. angepasst werden, dass zuséatzli-
che MalRnahmen, die der gewasseroko-
logischen Aufwertung des Oldentruper
Bachs nach WRRL dienen, ausdrticklich
zugelassen werden. Dies kommt ggf.
auch teilweise den Anregungen der LNU
entgegen.

Hinsichtlich des Unterhaltungswegs ist
zunachst anzumerken, dass im Bebau-
ungsplan keine Verortung des Wegs er-
folgt. Der Weg soll bedarfsabhéngig zur
Unterhaltung der jeweils angrenzenden
Flachen, also z. B. auch fur notwendige
PflegemalRnahmen der Teilflache b, um-
setzbar sein. Hiervon unbenommen kann
im Rahmen der Umsetzung von einer
umlaufenden Fihrung dieses Wegs zur
Unterhaltung der Regenriickhaltung ab-
gesehen werden, sofern anderweitig
sichergestellt werden kann, dass ent-
sprechende Fahrzeuge unproblematisch
eine ¢ffentliche Stral3e wieder erreichen
kénnen. Dies kann bspw. auch durch
eine Wegeverbindung an die Wendean-
lage im Bereich der Gemeinbedarfsfla-
che erfolgen. Die betroffenen Akteure
haben sich insofern dahingehend ver-
sténdigt, dass entlang der bachzuge-
wandten Seite auf eine Errichtung des
Wirtschaftswegs verzichtet werden soll.
Diesbezugliche Einzelheiten sind auf der
nachgelagerten Umsetzungsebene zu
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Foto 8, Vorschlag Geldndemodellierung, nenies
Bachbent, © Plan-8

b) Fauna:

An gemafl § 44 BNatSchG planungsrele-
vanten avifaunistischen Arten konnten
bereits bei einer kurzen Begehung Ardea
cinerea (Graureiher) und Alcedo atthis
(Eisvogel) festgestellt werden, laut Arten-
schutzbericht des Buros Kortemeier
Brokmann auch Serinus serinus, (Girlitz),
Buteo buteo (M&usebussard) und Stur-
nus vulgaris (Star).

Streng geschiitzt nach EU-Vogelschutz-
richtlinie und § 7 (2) Nr.13-14 BNatSchG
ist der Eisvogel nach Anhang 1 und der
Star nach Anhang 2, ebenfalls streng ge-
schutzt ist der Mausebussard nach der
EUArtSchV, besonders geschitzt (Rote
Liste I1) ist der Girlitz.

~ N,

Foto 9, Eisvogelhohle Steilwand l'_.)."nft’u!l'rl‘[k'."._lh.'u'l'v

< Th. Keirel

konkretisieren. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen dem nicht ent-
gegen. Im Ubrigen kénnen sich im Be-
reich des Wegs nicht nur negative Aus-
wirkungen ergeben. Bei einer Etablie-
rung von Magerrasenbestanden kann es
ggf. zu einer Ansiedlung von spezialisier-
ten Arten kommen.

Die vorgesehene Einsaat mit einer zerti-
fizierten artenreichen Wiesensaatgutmi-
schung aus dem korrekten Ursprungsge-
biet dient der naturschutzfachlichen Pfle-
ge und Entwicklung der betreffenden
Teilflachen. Die Einsaaten sind gangige
Praxis und haben auf zahlreichen Refe-
renzflachen (insbesondere auf vorheri-
gen Ackerflachen) bereits gute und ar-
tenreiche Ergebnisse erzielt. Eine regel-
maRige Pflege ist hierbei relevant. Bei
einer reinen Brachflache breiten sich
LJAckerunkrauter wie z. B. die Acker-
kratzdistel stark aus, was mittels der Ein-
saaten und regelmagiger Pflege verhin-
dert werden soll, um eine insgesamt
stimmige, artenreiche 6kologische Auf-
wertung der Flachen zu erzielen. Daher
wird eine nutzungsangepasste Saatgut-
mischung als essenziell erachtet. Dies
soll im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
gewabhrleistet werden. Hierbei erfolgt
eine regelmafige Mahd der Flache, um
eine Entwicklung der angeséten Arten zu
gewabhrleisten und einen moglichst ra-
schen Narbenschluss zu erzielen. Im Be-
reich des nordlichen, bestehenden Griin-
lands hingegen soll eine Nachsaat in
Verbindung mit dem kunftigen Verzicht
auf Dungung zu einem Anstieg des Ar-
tenreichtums fuhren und die durch die
erforderlichen MaRnahmen zur Regen-
ruckhaltung und zur Anlage des Stegs
etc. genutzten Flachen wieder begriinen.
Im Ergebnis sollen auf den jeweiligen
Flachen in den Teilbereichen b, cund d
entsprechend geeignete Saatgutmi-
schungen ausgebracht und gepflegt wer-
den, um die Etablierung invasiver Arten,
wie die aufgefuhrte Goldrute, zu vermei-
den bzw. bereits friihzeitig zu unterbin-
den. Nach einer erfolgreichen Etablie-
rung invasiver Arten wére andernfalls
trotz hohem Pflegeaufwand die Aussicht
auf eine Einddmmung der Arten von ge-
ringem Erfolg gepréagt. Aufgrund des ho-
hen Ausbreitungspotenzials der im Um-

Stand: Satzung; August 2024




A2 - 44

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei-
se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Foro 10, Hase im Plammgsge. © T .Keirel,
© Hans-Dieter Graf, Waren Miiritz, Wikipedia

Zum Eisvogelschutz ist hinsichtlich der
FuRstegplanung auf den Héhlenbereich
des Eisvogels zu achten.

Zum Schutz des Girlitzes wird unter an-
derem vorgeschlagen, Blihstreifen mit-
tels Ausbringung der Saatgutmischun-
gen von Rieger-Hoffmann anzulegen.
Zum Schutz des Girlitzes ist dieses je-
doch Uberflissig. Er ist unser kleinster
Kornerfresser und bendtigt Kleinsame-
reien, die am besten von Baumen stam-
men (Heiner Hertel, NWV Bielefeld). Gir-
litzschutz ist daher am besten z. B. durch
Pflanzen der entsprechenden Baume
wie Apfel, Weil3dorn und llex gegeben.
Der Star ist, wie auch der Artenschutz-
beitrag erwahnt, eine Offenlandart, die
eine strukturreiche Landschaft als Nah-
rungshabitat benétigt und die durch die
Planung nahezu vernichtet wird. Auch
die natirlichen Brutplatze dirften durch
den starken Eingriff in die Geb&udesub-
stanz samt Umfeld zuriickgehen. Aller-
dings dirften durch die Planung Ersatz-
lebensraume geschaffen werden. Auch
hinsichtlich dieser Art wird die Anlage
von Blihstreifen aus kommerziellem
Saatgut sehr kritisch gesehen, da auch
die Rieger-Hoffmann- Mischungen im-
mer zu nach § 40 (1) BNatSchG verbo-
tenen Florenverfalschungen fiihren. Der
Star ist ein Insektenfresser. Insekten hal-
ten sich aber nicht nur in Bliihstreifen
auf. Eine Wiese, in ein- bis zweischuriger
Mahd, zusammengesetzt ausschlieB3lich

feld vorhandenen invasiven Arten ist
eine geschlossene Grasnarbe zur Ein-
dammung der Arten essenziell.

Bei der Bepflanzung des Regenriickhal-
tebeckens wurde zum einen der gestal-
terische Anspruch der Flachen und zum
anderen eine Begriinung mit heimischen
Repositionspflanzen bei der Auswahl der
Arten in den Vordergrund gestellt. Die
Pflanzenauswabhlliste stellte hierbei je-
doch lediglich eine Orientierung dar. Die
Ausfiihrungsplanung obliegt nicht der
Ebene des Umweltberichts, sondern ist
Teil der Griinordnung. Im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung wird auf eine Aus-
wahl der Pflanzenarten Schwanenblume,
Fieberklee, Sumpffingerkraut, Brunnen-
kresse und Sumpf-Storchschnabel ver-
zichtet. Der Stellungnahme kann vor die-
sem Hintergrund dahingehend entspro-
chen werden, dass die Pflanzenauswahl-
liste im Umweltbericht redaktionell ange-
passt wird.

Der Hinweis auf den bei einer ,kurzen
Besichtigung® angetroffenen Eisvogel
wird zur Kenntnis genommen.

Der Eisvogel wurde im Rahmen der Kar-
tierungen im Jahr 2019 lediglich als Nah-
rungsgast nachgewiesen. Der Bach wird
im Bebauungsplan bestandsorientiert ge-
sichert und ist daher auch weiterhin als
Nahrungsraum nutzbar.

Eine Betroffenheit von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten hatte sich im Rahmen
der artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen jedoch nicht ergeben bzw. ist nicht
nachgewiesen worden. Regelungen auf
Bebauungsplanebene bedarf es insofern
nicht.

Hiervon unbenommen hat die untere Na-
turschutzbehdrde im Verfahren darauf
hingewiesen, dass ggf. erforderliche ar-
tenschutzrechtliche MaRnahmen beim
Bau des Stegs im Rahmen der wasser-
rechtlichen Genehmigung naher be-
stimmt werden. In diesem Rahmen kann
der Hinweis auf den Eisvogel sachge-
recht aufgegriffen werden — vor dem Bau
des Stegs soll im Zuge der Detailplanung
gepruft werden, ob zwischenzeitlich Brut-
réhren vorhanden sind und die Planung
dahingehend bei Bedarf anzupassen
oder ggf. weitergehende artenschutz-
rechtliche MaRhahmen zu ergreifen sind.
Es wird jedoch diesbeziiglich darauf ver-
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aus zuriickhaltender Grassameneinsaat
und spontan aufkommenden indigenen,
gebietstypischen Arten z. B. im geplan-
ten Regenriickhaltebecken, erreicht ein
besseres Ergebnis, da sie auch die na-
turlich vorkommende Insektenfauna for-
dert.

Durch Blihstreifen werden vor allem die
Ubiquisten unter den Insekten geférdert,
nicht diejenigen, die sich in den speziel-
len, gebietstypischen Pflanzengesell-
schaften eingenischt haben. Zwar dauert
die okologische Verbesserung der Bioto-
pe auf die natirliche Weise etwas lan-
ger, sie ist aber wesentlich nachhaltiger.
Ein guter Artenschutz muss daher immer
Down-Top und nicht Top-Down gedacht
werden.

Denn Artenvielfalt entsteht durch die
sehr speziellen natirlichen Biotope un-
serer Kulturlandschaft. Erst missen die
natirlichen Voraussetzungen an Boden
und Pflanzendecke geschaffen sein, da-
nach stellt sich von selbst die dazu pas-
sende Insektenwelt ein, die wiederum
den hdheren Gliedern in der Nahrungs-
kette die Nahrungsgrundlage bieten.

In Frage gestellt werden muss auch der
befestigte, umlaufende Wirtschaftsweg
um das RRB, der wenigstens auf der
bachzugewandten Seite zu einer dkolo-
gischen Verschlechterung fuhren wirde.
Daher sollte geprift werden, ob hierauf
nicht teilweise verzichtet werden kann.
In den Bestandsgebauden des Ober-
meierhofs wies Kortemeier Wohnquartie
re der Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) nach. Im Bereich der Be-
standsgebéaude konnten mittels Sonar-
methoden weitere Gebaudeflederméause
nachgewiesen werden: die Kleine Bart-
fledermaus, die Breitfliigelfledermaus,
die Grol3e Bartfledermaus und das Gro-
3e Mausohr, alle streng geschiitzt nach
Anhang IV der FFH- Richtlinie, deren
Wohnquartiere in den Bestandsgebéu-
den zwar nicht aufgefunden wurden, de-
ren Existenz dort jedoch auf Grund der
akustischen Ortung plausibel sind. Es
handelt sich also nicht nur um Jagdrevie-
re, sondern auch um Wohnhabitate. Fir
alle Fledermausarten gilt, dass sie durch
die MaRnahmen in ihrem Lebensraum
eingeschrénkt sind, dadurch, dass sie
Nahrungshabitat und Jagdreviere verlie-
ren. Dies sei, so der Artenschutzbericht

wiesen, dass der Oldentruper Bach auf
Hohe des Plangebiets grundsatzlich sehr
flach verlauft; dies gilt ebenfalls fiir die
Bereiche des geplanten Stegs (s. nach-
folgende Fotos).
Herauszustellende/auffallige Steilwande
sind an dieser Stelle des Bachs nicht
vorhanden. Somit ist auch ein Vorhan-
densein von Brutréhren des Eisvogels in
diesem Abschnitt des Gewassers als
unwahrscheinlich anzusehen.

Die ArtenschutzmafRnahmen fir den Gir-
litz wurden vorwiegend auf die Sicherung
des Brutplatzes mit vorgelagertem Blih-
streifen sowie auf die Auswahl der
Strauchpflanzungen in den Teilflachen
abgestimmt. Die Art erndhrt sich hierbei
sowohl von Samen von Krautern und
Stauden in Griin- und Bluhflachen als
auch von Samlingen an Baumen und
Stréuchern. Fur die Art wurden daher
auch Pflanzen in die Auswahlliste der
Gehdlze aufgenommen, welche sich be-
sonders als Nahrungspflanzen eignen.
Die Einsaaten dienen daruber hinaus
nicht nur dem Girlitz als artenreiche Fut-
terflachen, sondern auch den weiterhin
im Bereich des Plangebiets hachgewie-
senen, grofitenteils ungeféhrdeten Arten
sowie auch dem Star, welcher ebenfalls
Wieseneinsaaten zum Nahrungserwerb
nutzt (siehe auch Artbeschreibungen des
LANUV NRW). Die Zielsetzung war die
Anlage von Flachen, welche sich glei-
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in seinen Schlussfolgerungen, in diesen
Féallen hinnehmbar, zumal die Geb&aude-
bewohner umgesiedelt werden kénnten.
Fur die hier genannten gebaudebewoh-
nenden Arten ist aber grundsatzlich frag-
lich, ob das gelingt, zumal firr die Zwerg-
fledermaus sogar Wohnquartiere festge-
stellt worden waren. Gerade in Hinblick
auf die kulturgeschichtliche Bedeutung
ist daher zu Uberlegen, ob nicht Teile
des Gebaudebestands nicht abgerissen
werden und so die Fledermausquartiere
zu schonen. Eine Umsiedlung gelingt am
ehesten in unmittelbarer Nahe der fest-
gestellten Quartiere, so der Artenschutz-
bericht selbst.

Eine Kindertagesstétte kdnnte auch in
einem sanierten Altgeb&ude eingerichtet
werden, wenn man bereit ist, von Pla-
nungsstandards abzuweichen. Nach

§ 44 BNatSchG ist die Fledermauspopu-
lation in jeder Hinsicht zu schonen. Es
kann nicht sein, dass in einer Giiterab-
wagung der optimale Arten- und Klima-
schutz gegeniiber einer optimalen Kin-
dertagesstatte geringer bewertet wird.
Die Zwergfledermaus als Kulturfolger ist
am ehesten in der Lage, sich mit Aus-
weichquartieren zu begntigen, wie der
Artenschutzbeitrag vorschlagt, das gilt

z. B. fur die wesentlich seltenere Kleine
Bartfledermaus jedoch nicht.

Im Ubrigen sind die im Artenschutzbei-
trag vorgesehen MalRnahmen zum Fle-
dermausschutz grundsatzlich zu begru-
Ren.

Der Feldhase (Lepus europaeus), ge-
schitzt durch Anhang Il der Berner Kon-
vention und durch das Deutsche Jagd-
recht, der zur Zeit auf der weiten Feldflur
noch beobachtet werden kann, wird als
ausgesprochene Offenlandart die Um-
nutzung vor Ort wohl nicht Uberleben.
Das Gebiet ist gut mit Amphibienarten
besetzt. Selbst wurde der Grasfrosch be-
obachtet, planungsrelevant ist der dort
auch aufgefundene Kleine Wasser-
frosch. Durch die greifenden Schutzmal3-
nahmen und die 6kologische Verbesse-
rung des Oldentruper Bachs ist jedoch
keine Beeintrachtigung planungsrelevan-
ter Amphibien zu befurchten.

Im Bachbett des Oldentruper Bachs
konnten gréRRere Fische, moglicherweise
Rotfedern, beobachtet werden, die offen-
bar aus den Teichen oberhalb verdriftet

chermal3en fir die gesamte Avifauna im
Raum eignen und nicht nur einer einzel-
nen Art zugutekommen. Dennoch ist die
Funktionalitat der Manahmen auch ein-
zelartbezogen gegeben. Die Saatgut-
mischungen sind hierbei im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung auszuwahlen und
sind nicht verpflichtend auf eine Firma
beschrankt. Bei den Angaben im Um-
weltbericht handelt es sich um geeignete
Beispiele (s. 0.). Ausschlaggebend ist
die Verwendung einer zertifizierten, auf
den Standort abgestimmten Saatgutmi-
schung aus dem korrekten Produktions-
raum gem. Erhaltungsmischungsverord-
nung (ErhMiV). Diese Anforderungen er-
fullt die beispielhaft benannte Fa. Rieger-
Hofmann.

Hinsichtlich der Nahrungsangebote fiir
Girlitz und Star wurden somit bereits ins-
gesamt geeignete Saatgutmischungen in
den offengelegten Planunterlagen vor-
geschlagen; diesbezuglicher Anpassun-
gen bedarf es demnach nicht. Auf dem
Grof3teil der Flachen (mit Ausnahme der
Teilflache d, welche die einzige Teilfla-
che mit einem Bluhstreifen abbildet) sol-
len entsprechend den Ausfiihrungen des
Umweltberichts geeignete artenreiche
Wiesenmischungen ausgebracht werden
(z. B. Frischwiesenmischung oder klas-
sische Glatthafer-Wiese). Auch hier er-
folgt die abschlieRende Auswahl im Rah-
men der Ausfuhrungsplanung.

Die Annahme, dass sich innerhalb der
Bestandsgebaude neben dem nachge-
wiesenen Quartier der Zwergfledermaus
auch Quatrtiere der Arten Kleine/Grol3e
Bartfledermaus, GroRes Mausohr oder
Breitfligelfledermaus befinden, wird zu-
riuckgewiesen. Es ist auf Grundlage von
Ermittlungen von Schwéarmverhalten, An-
und Abfligen von Tieren, der Anforde-
rungen der Arten an ihre Quartiere, Ruf-
aktivitdten etc. mdglich, nachzuvollzie-
hen, ob ein Quartier vorhanden ist. Eine
Nutzung oder besondere Relevanz der
betreffenden Gebaude konnte hierbei
nicht nachgewiesen und daher auch
nicht als eine artenschutzrechtlich rele-
vante Fortpflanzungs- und Ruhestétte
berucksichtigt werden. Hinzu kommt,
dass die Nachweise der Arten Grol3e
und Kleine Bartfledermaus, Grol3es
Mausohr und Breitfligelfledermaus nur
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wurden. Wegen des immer noch
schlechten Gewasserzustands gibt es im
Oldentruper Bach kaum eine eigenstan-
dige Fischfauna. Nach alteren fischfau-
nistischen Untersuchungen kommen im
Oldentruper Bach wohl nur eigenstandi-
ge Vorkommen von Stichlingen und
Grundlingen vor (Beisenherz in 26. Be-
richt NWV S.242). Der B-Plan und vor
allem die geplanten Manahmen nach
WRRL sieht jedoch mit zwei in unmittel-
barer Nahe geplanten Strahlurspriingen
erhebliche Verbesserungen vor, sodass
sich die MalRnahmen zumindestens auf
die Gewasserqualitat des Bachs positiv
auswirken werden.

5) Schutzgut Mensch
a) Klima:

Gefilhite Temperatur PET {Physiclogische Aquivalen
Temperatur) um 14 h in 2 m 4. Grund, Ist-Zustand

PET 14 Uhr in 2m 0.Gr, (*C)

-3

:
o v

= ;
Foro 12, Legende

sehr unterreprasentiert waren (Breitflii-
gelfledermause nur 0,34% der Aufnah-
men, Bartfledermause nur 0,04% aller
Aufnahmen und Mausohr 0,21% der Auf-
nahmen), was aufgrund der geringen Ak-
tivitdt im Raum keinesfalls auf vorhande-
ne Quartiere schlief3en lasst. Somit ist
auch die Annahme, dass die ortliche Fle-
dermausfauna insofern in ihrem Lebens-
raum eingeschrankt ist, als dass sie
Nahrungshabitate und Quartiere verliert,
nicht zutreffend. Essenzielle Nahrungs-
habitate von Flederm&usen sind mit den
weitestgehend in Anspruch genomme-
nen Ackerflachen innerhalb des Plange-
biets nicht vorhanden. Wertgebende
Baumbesténde im Osten bleiben als Teil
des Nahrungsraums vollstandig erhalten.
Zudem werden diese kiinftig durch arten-
und insektenreiche Grinflachen sowie
eine Wasserflache in Form des RRB
erganzt.

Fur die in Anspruch genommene Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte der Zwerg-
fledermaus im Bereich der Hofstelle ist
eine CEF-MaRnahme festgesetzt wor-
den. Diese MaRRnahme ist so durchzu-
fuhren, dass vor Beginn der BaumaR-
nahmen geeignete Ausweichhabitate zur
Verfligung stehen. Hierbei handelt es
sich um eine anerkannte MaRnahme mit
entsprechend hoher Prognosesicherheit
(s. auch hohe Prognosesicherheit vom
LANUV (Geschutzte Arten NRW). Zu-
dem kdnnen zumindest Teile der Hofstel-
le Obermeyer erhalten bleiben, so dass
auch dahingehend fur die Tiere gewohn-
te Strukturen im Raum verbleiben. Im
Ergebnis wurde der Artenschutz und die
Berlicksichtigung des nachgewiesenen
Quartiers keinesfalls zurtickgestellt, son-
dern im Sinne des Artenschutzrechts mit
geeigneten MafRnahmen vollumfanglich
berucksichtigt.

Fur den Feldhasen als eine in NRW un-
gefahrdete Art gilt, dass die von allen
Seiten durch Gebaude, Stral3en etc. um-
rahmte landwirtschaftliche Restflache
ohnehin nur eine verminderte Eignung
als Lebensraum aufweist. Zudem ist fir
diese Art aufgrund ihrer Anpassungsfa-
higkeit und ihres Erhaltungszustands da-
von auszugehen, dass nicht gegen die
Verbote des § 44 (1) BNatSchG versto-
Ren wird; d. h., dass keine erheblichen
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Bereits gegenwartig ist das stadtische
Klima in Oldentruper durch Uberméafige
Versiegelung von Gewerbe- Industrie,
Kleingewerbe und privaten Flachen
schlecht, vor allem im Hinblick auf die
nicht sehr hohe Einwohnerdichte im Ver-
héltnis zu Bielefeld Mitte.

Auf der Klimaanalysekarte gehdren weite
Teile Oldentrups zu den heiResten Fla-
chen Bielefelds Uberhaupt. Auf den Kii-
maprognosekarten (2050) verschlechtert
sich die Situation noch deutlich weiter.
43° werden immer Sommer auf den ver-
siegelten Parkflachen der Industriegebie-
te schon jetzt erreicht, einzig die Teiche
und das Waldgebiet um den Ostring brin-
gen deutliche Linderung, der Plan weite
Teile dieses Bereichs mit nur maRiger
Warmebelastung durch Straenbau und
Hausbau zu versiegeln, wird diese Be-
lastung noch weiter ansteigen lassen.
Betrachtet man den Umstand, dass jeder
m? versiegelten Bodens auch eine CO2
Senke vernichtet, kann der Plan nur als
wenig zukunftstrachtig bezeichnet wer-
den.

Um den lindernden Einfluss des Waldge-
biets um den Ostring zu erhalten, wéare
es notwendig, eine ausreichende Kalt-
luftschneise zwischen Waldrand, Olden-
truper Bach und Bebauung zu belassen.
In Planung ist zur Zeit eine Landschafts-
fuge, die die Baufelder bis auf 20 m an
den Waldrand heranriicken lasst. Neben
dem Umstand, dass der Charakter als
Offenland verschwindet und mit ihm die
typischen Offenlandarten, wird eine Kalt-
luftsenke hier zugebaut.

Um diese Kaltluftsenke, verbunden mit
einer Kultluftschneise durch das Biotop-
verbundsystem, zu erhalten, ist es not-

Storungen der lokalen Population, keine
Beeintrachtigung der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstétten sowie keine un-
vermeidbaren Verletzungen oder Tétun-
gen und kein signifikant erhdhtes T6-
tungsrisiko ausgel6st werden. Die Art ist
sehr mobil und aufgrund des Verlusts
der stadtisch gelegenen Restflache so-
wie der fur den Feldhasen im Norden
und Osten vorhandenen, geeigneteren
Habitate (zusammenhangende Offen-
landbereiche) ist nicht davon auszuge-
hen, dass es zu einer Betroffenheit der
lokalen Populationen kommt.

Die Hinweise zu den im Plangebiet nach-
gewiesenen Amphibien, der ortlichen
Fischfauna sowie den MalRnahmen der
WRRL werden zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Klimabezogene Belange

Fragen der klimabezogenen Rahmen-
bedingungen und Auswirkungen der Pla-
nung sowie zu geeigneten Klimaanpas-
sungsmafinahmen waren in den offen-
gelegten Planunterlagen bereits umfas-
send dargelegt (s. Bebauungsplanbe-
grindung Kapitel 6.6, Umweltbericht Ka-
pitel 2.3.6). Auf dieser Grundlage hat das
beteiligte Fachamt die wesentlichen Ele-
mente des Plankonzepts und der darauf
basierenden Festsetzungen im Bebau-
ungsplan (u. a. Bauweise, Regenriick-
haltung, Erhalt und Schaffung von ver-
schiedenartigen Griinstrukturen) im Sin-
ne der Klimaanpassung fir sachgerecht
bewertet; Bebauungsdichte sowie Wohn-
gebietsausdehnung wurden unter Be-
rucksichtigung dieser MaRnahmen nicht
in Frage gestellt. Ebenso hat der Lan-
desbetrieb Wald und Holz im Verfahren
bestatigt, dass die angeregten Belange
im Bebauungsplanentwurf sachgerecht
aufgegriffen worden sind (s. Punkt 2, Ifd.
Nr. 5 der vorliegenden Anlage A2 i. V. m.
der Stellungnahme aus der frihzeitigen
Beteiligung/Anlage Al, Punkt 2, Ifd. Nr.
6).

Mit Blick auf die Stellungnahmen der
LNU wird aber nochmals festgehalten,
dass die fur die Wohngebietsentwicklung
in Anspruch genommenen Freiflachen
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wendig, die Bebauung wenigstens auf
die Linie des im Gestaltungsplan als Ur-
ban Gardening bezeichneten Stiicks zu-
rickzunehmen. Dies ermdglichte den Er-
halt einer wenigstens 50 m breiten
Schneise, genutzt als extensiv genutzte
Wiese, und deutlich besser geeignet als
Habitat fur Offenlandarten. Der Fortfall
der etwa 30 Wohneinheiten kénnte kom-
pensiert werden, durch platzsparende
Erh6éhung der Geschossflachenzahl und
Verkleinerung der einzelnen Wohnein-
heiten.

b) Verkehr / aa) MIV:

Der Verkehr soll auf ErschlieBungsstra-
Ren von 6 bis 11 m Breite abgewickelt
werden, Die Wendehdmmer sollen sogar
17 m breit ausgefihrt werden. In Zeiten
des Klimawandels, ist das nicht mehr
zeitgemal, da durch die Flachenversie-
gelung sich nicht nur der Boden weiter
aufheizt, sondern auch natirliche Klima-
senken wegfallen. Denn jeder Hektar
Ackerland speichert insgesamt durch-
schnittlich 91 Tonnen COz, jeder Hektar
Grinland etwa 181 Tonnen COz.

Die Flachenversiegelung ist in vielerlei
Hinsicht eine der Hauptursachen fur die
Klimaverschlechterung. Einerseits ver-
nichtet jeder versiegelte Quadratmeter in
geringerem oder htherem MalRe CO:2
Senken, andererseits stort er durch zu
schnellen Abfluss die Nachbildung von
Grundwasser. Nicht zuletzt werden
durch neue versiegelte StraRen Mehrver-
kehre produziert, die durch ihre Motori-
sierung fur mehr CO2 Ausstol? sorgen.
Es ware fahrlassig, hier die Verpflichtun-
gen nach dem Klimaschutzgesetz NRW
nicht aufzugreifen. Denn nach 8 4 Klima-
schutzG NRW ist auch eine Kommunal-
verwaltung verpflichtet, MaBnahmen im
Bereich des Verkehrs und der Gebaude-
wirtschaft zu ergreifen, damit die Klima-
ziele der Regierung eingehalten werden.
Als Leitlinie gilt das 5 Hektar Ziel des
Landes, welches fir Bielefeld zur Zeit
bedeutet, nicht mehr als 13,85 Hektar
Flache im Jahr zu versiegeln.

Nach der Richtline zur Anlage von Stadt-
straf3en RASt 2006 der Forschungsge-
sellschaft fur das Straen- und Verkehrs-
wesen, ware fur Wohnstraf3en mit nicht
mehr als 3.000 zu erwartenden Fahr-
zeugbewegungen nach Tabelle 7 auch

aufgrund ihrer Lage und Nutzung heute
grundsatzlich eine gewisse klimatische
Ausgleichsfunktion durch Frisch-/Kaltluft-
produktion aufweisen. Bodennahe Kalt-/
Frischluft wird i. W. in Richtung des OI-
dentruper Bachs und dort entlang weiter
in Richtung Norden gefiihrt, es werden
aber keine Flachen mit einer besonders
hohen Kaltluftproduktivitat beansprucht.
Die hierfir herauszustellenden Bereiche
liegen weitestgehend innerhalb der nach
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB gesicherten Teilfla-
chen des Plangebiets. Flachenanteile im
Plangebiet, welche der héchsten Schutz-
prioritét unterliegen, bleiben somit erhal-
ten und kdnnen auch weiterhin zur Ver-
sorgung mit Kaltluft innerhalb des Stadt-
gebiets beitragen bzw. eine Filterfunktion
einnehmen. Dartber hinaus werden sich
die Ergénzung der geplanten Griinstruk-
turen und das Regenriickhaltebecken
positiv auf das Kleinklima auswirken.

Die Stadt hat sich im Zuge des Planver-
fahrens aufgrund der Prognosen hin-
sichtlich des Stadtklimas fiir die nachs-
ten Jahre, intensiv mit der Thematik der
Warmebelastung auseinandergesetzt.
Es wurden MalRnahmen abgeleitet (Frei-
haltung von relevanten Grunflachen im
Bereich des Bachtals, eine umfassende
Durchgriinung innerhalb der Bebauung
und StralRenrdume, eine Anpassung der
Bauweise, die eine hindernisfreie Bellif-
tung entlang der griinen Korridore er-
mdglicht, Dachbegriinungen, wassersen-
sible Stadtentwicklung) und in den Fest-
setzungen des Bebauungsplans veran-
kert. Diese stellen insgesamt sicher,
dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen bezuglich der klimatischen Situation
innerhalb des Plangebiets verbleiben.
Die Festsetzungen des offengelegten
Bebauungsplanentwurfs werden insofern
bestatigt; die Anregung, Baumdglichkei-
ten aus klimabezogenen Griinden zu-
rickzunehmen (s. 50 m Abstand zum
Wald), ist vorliegend weder mit den ver-
folgten Planungszielen der Wohnraum-
schaffung zu vereinbaren noch fur eine
stédtebaulich geordnete Entwicklung er-
forderlich.

Verkehrliche Belange
Die Schlussfolgerungen seitens der LNU
hinsichtlich der festgesetzten Verkehrs-
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4,50 bis 5,50 m StralRenbreite ohne Wei-
teres moglich und hier sogar geboten,
denn der zu erwartende Verkehr, der
sich ja auf mehrere ErschlieBungsstra-
Ben verteilt, ist pro Planstrale nur ge-
ringfugig. Laut RASt 06, seien bis zu 400
KFZ/h kein Problem. Das Verkehrsgut-
achten von H. Harnisch kommt daher
ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die vor-
handenen Stra3en (Hillegosser Stralle
zur Zeit mit 520 Fahrzeugbewegungen),
die Mehrverkehre gut aufnehmen kann.
Hinsichtlich der Stellplatze sind sowohl
gemeinschaftliche Parkflachen, Tiefgara-
gen, Parken auf Grundstiicksgaragen,
Carports und Parkmdglichkeiten an den
ErschlieBungsstral3en vorgesehen.
Letztlich ist die Parkplatzplanung sehr
konventionell und beriicksichtigt weder
den Ubergang zur Elektromobilitat noch
den Umstand, dass der Modal-Split sich
in Bielefeld nach der eigenen Strategie
der Stadt Bielefeld verandern wird.
Daher sind drei Dinge zu fordern, um die
Verkehrswende zu unterstiitzen. Erstens
PV-Anlagen fir alle Gemeinschaftsstell-
platze, der Fortfall der Méglichkeiten am
StralRenrand zu parken und die Rick-
nahme der flachenfressenden groRen
Wendehammer, wo auch ErschlieBungs-
wege, die einzelnen Hauser erschliel3en
kénnen.

Dort dann stattdessen entstehende
Quatrtiersplatze kénnten z. B. auch un-
versiegelt gestaltet werden.

Der Plan lasst zwar erste Ansatze einer
moderneren Mobilitétsplanung erkennen,
angesichts der Ziele, die sich die Stadt
Bielefeld gesetzt hat, musste der Indivi-
dualverkehr viel deutlicher aus dem Vier-
tel herausgehalten werden.

b) Verkehr / bb) Radverkehr:

Um das Baugebiet radwegetechnisch zu
erschlieBen und die Mobilitatswende zu
ermdglichen, ist die Radwegeverbindung
von Oldentrup in die Innenstadt deutlich
zu verbessern. Nach verschiedenen
Selbstversuchen kann die jetzige Situa-
tion nur als Zumutung betrachtet werden.
Entweder ist keinerlei Radweg vorhan-
den, oder er ist so schlecht, schmal und
holperig, dass nur die Wenigstens freiwil-
lig davon Gebrauch machen. Nach dem
Zielnetzplan des Radverkehrskonzepts
liegt das Baugebiet unginstig genau zwi-

flachen sind nicht nachvollziehbar. Ins-
besondere wird die in der Stellungnahme
dargelegte Gleichsetzung von festge-
setzten Verkehrs- und Platzflachen mit
einer vollstdndigen Flachenversiegelung
so nicht gesehen. Auch die Ruckschlis-
se mit Bezug auf Anforderungen der
RASt 06 sind unzutreffend — so beziehen
sich bspw. die Angaben von 4,50 m bis
5,50 min Tab. 7 nur auf die Fahrbahn-
breiten von ErschlieBungsstralen; auch
eine Verbindung zu Wohnstral3en wird
dabei nicht hergestellt. Die in der RASt
vorgegebene Dimensionierung von Wen-
deanlagen (die den Festsetzungen zu-
grunde gelegt wurden) wird dagegen
ausgeklammert. Ebenso wenig besteht
ein kausaler Zusammenhang zwischen
den Bewertungen im Verkehrsgutachten
bzgl. der entstehenden Verkehrsbelas-
tungen und den im Plangebiet festge-
setzten o6ffentlichen Verkehrsflachen.
Verkehrsgutachterlich untersucht wurde
i. W. die Leistungsfahigkeit des Stralen-
netzes bzw. vorhandener Knotenpunkte
mit Blick auf die hinzukommenden Ver-
kehrsmengen.

Erforderliche Breiten der ErschlieRungs-
stral3en und Wendeanlagen ergeben
sich aus verkehrsbezogenen (und auch
entwasserungstechnischen) Anforderun-
gen, Regelwerken etc. und sind vorlie-
gend durch ein eingebundenes Fachin-
genieurbiro im Vorfeld der Entwurfspla-
nungen mit dem stadtischen Fachamt
abgestimmt und den Festsetzungen ins-
gesamt zugrunde gelegt worden. Hin-
sichtlich der konzeptionellen Bausteine
und den dartiber hinaus zu bertcksichti-
genden verkehrlichen Belangen wird da-
her nochmals auf die Bebauungsplanbe-
grindung verwiesen (s. Kapitel 4.2, 5.3).
Eine Reduzierung der vorgehaltenen
Verkehrsflachen wird vorliegend auch
nicht fur zielfihrend gehalten, da je nach
vorgesehener ErschlieBungsfunktion die
Belange aller Verkehrsteilnehmer abzu-
decken sind — so bedarf es nicht nur ent-
sprechender Verkehrsraume fir Kfz,
sondern insbesondere auch fur FuRgan-
ger, Radfahrer und den OPNV, notwen-
dige Wendemdglichkeiten fur Feuerwehr/
Rettungsdienste und Mullabfuhr sowie
hinreichende Flachen fur Kanalisation
und sonstige Versorgungsleitungen inkl.
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schen den Hauptentwicklungskorridio-
ren. Um in die nordliche Innenstadt zu
gelangen, ware noch ein Weg Uber eine
Hauptroute der Kategorie Il Gber den
Wiehagen méglich, fur die Altstadt, bzw.
sidliche Innenstadt gabe es nur eine
Radwegeverbindung mit groen Umwe-
gen. Daher sollte ein Radweg ab Ab-
zweig Wiehagen bis zum Ehlentruper
Weg geplant werden, um das fehlende
Netzstiick zu schlieRen.

b) Verkehr / cc) OPNV:

Die Klimaziele im Bereich Verkehr, de-
nen sich die Stadt durch Ausrufung des
Klimanotstands und in der Nachhaltig-
keitsstrategie, die in Ziffer 1.2.2.1 fir das
Jahr 2030 einen 75 %-igen Anteil fir den
Umweltverbund vorsieht, verschrieben
hat, kdnnen mit dem bisherigen Angebot
sicherlich nicht erreicht werden.
Sicherlich kann durch Bauplanungsrecht
mittels Satzungsbeschluss kein besserer
Nahverkehr verordnet werden, die Stadt
als Verantwortliche hat jedoch nach § 13
BKlimaG und § 4 KlimaG NRW bei ihren
Planungen zu bericksichtigen, dass die
Klimaziele des Landes erreicht werden.
Sinnvoll wére daher, die Bebauungspla-
nung direkt von den Fortschritten im
OPNV abhéngig zu machen und das in
Krafttreten in Teilen aufzuschieben, bis
ein besserer Nahverkehr erreicht ist.
Laut Mobiel Stellungnahme wird ,das
Plangebiet von der regelmafig verkeh-
renden Buslinie 369 montags bis freitags
im 30- bzw. 60-Minuten-Takt durch die
Haltestelle ,Obermeier” erschlossen. Die
Haltestelle liegt in fuBlaufiger Entfernung
(ca. 300 m-Radius) des Plangebiets.
Zusatzlich fahren schulbezogene Ver-
kehre mit den Linien 103/ 130/ 131 und
196 an Schulwerktagen. In den Néchten
von Freitag auf Samstag, von Samstag
auf Sonntag und vor Feiertagen wird das
Gebiet durch die Nachtbuslinie N9 er-
schlossen.”

Dies ist zu wenig, daher kommt das Ver-
kehrsgutachten von Dipl. Ing H. Harnisch
auch zu dem Ergebnis, dass ,im Hinblick
auf die angestrebte Verkehrswende ist
eine Taktverdichtung in der Bedienung
durch den OPNV anzustreben (mindes-
tens alle 15 Minuten) [ist]. Inwieweit Op-
tionen fur Linienverlegungen mit dem
Ziel einer Fuhrung Uber Krédhenwinkel

Schutzabstanden. Darlber hinaus sind
auch die vorgegebenen strallenbeglei-
tenden Baumpflanzungen, die gerade
ein Aufheizen der Strallenrdume min-
dern sollen, innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen unterzubrin-
gen.

Die Behauptung einer konventionellen
Stellplatzplanung wird zuriickgewiesen.
Grundsatzlich sind abgestimmt auf die
stédtebauliche Dichte die gesetzlichen
Mindestvoraussetzungen flr eine gesi-
cherte ErschlieBung herzustellen. Die
Anzahl nachzuweisender Stellplatze wird
in der Stellplatz-Verordnung NRW und in
der stadtischen Stellplatzsatzung gere-
gelt und ist in der Umsetzung zu beach-
ten. Der Bebauungsplan muss insofern
entsprechende Mdglichkeiten bertick-
sichtigen bzw. darf mindestens einer ent-
sprechenden Umsetzung nicht entge-
genstehen.

Die Planung kann zudem nicht ohne die
Berucksichtigung der Interessen der Alt-
anlieger umgesetzt werden. Eine Ge-
bietsentwicklung in der vorliegenden La-
ge und GréRenordnung kann nicht ohne
die Moglichkeiten von Stellplatzen auch
im 6ffentlichen StraRenraum erfolgen.
Auch wenn es vorliegend geplant ist, die
aktuell gegebene OPNV-Anbindung zu
verbessern und z. B. entsprechende al-
ternative Sharing-Angebote zu etablie-
ren, ist es mit Blick auf die Lage des
Plangebiets nicht realistisch, die Indivi-
dualverkehre im Sinne einer autoarmen
Gebietsentwicklung weitergehend aus
dem Plangebiet herauszuhalten. Dies
kann bei innerstadtischen Quartieren
bzw. fur Quartiersentwicklungen inner-
halb der Stadtteilzentren eine gute Lo-
sungsmdglichkeit sein. Die vorliegend
zwar integrierte, aber doch stadtrandna-
he Lage mit entsprechenden Wegstre-
cken zu Versorgungseinrichtungen etc.
ist hierfir weniger geeignet. Die dann zu
erwartenden Zusatzbelastungen der Alt-
anlieger durch zusatzlich parkende Kfz
im Bereich der Bestandsstralen oder
auch eine starkere Buindelung der Er-
schlieBungsverkehre (z. B. durch eine
zentrale Parkpalette) waren mit einer ge-
ordneten Erschlielung nicht zu vereinba-
ren. Auf die ausfuhrliche Darlegung der
diesbezuglichen stadtebaulichen Erwa-
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und sidliche Hillegosser Stral3e beste-
hen, muss zu einem spateren Zeitpunkt
in Abstimmung mit den Verkehrsbetrie-
ben geklart werden.

Zudem ist ein weiteres Thema an Mobili-
tatsangeboten in dem Neubaugebiet
Amerkamp die Bereitstellung neuer Mo-
bilitatsformen und -angebote. Es ist ge-
nerell vorstellbar, dass in dem Gebiet
eine Mobilstation mit unterschiedlichen
moBiel-Produkten (z. B. Siggi Bike-Sha-
ring, CITYcar, E-Carsharing usw.) errich-
tet werden kénnte. Fir eine Realisierung
mussen ausreichende Flachen bereitste-
hen. Zudem besteht die Méglichkeit in
dem neuen Wohngebiet Alma, das E-
Roller-Sharing im free-floating-System,
zu nutzen.” Diesen Ausflihrungen kann
sich die LNU vollinhaltlich anschlieen.

5) Fazit:

Dem Planvorhaben kann so nicht in
Ganze zugestimmt werden. Erst durch
die vorgeschlagene Verkleinerung der
bebaubaren Flachen mit entsprechen-
dem 6kologischem Ausgleich kénnte
eine Zustimmung erfolgen. Im Detail gilt

Folgendes:

1. Zum Schutz der Fledermé&use und der
Kulturlandschaft sollten Teile der alten
Hofstelle Obermeier erhalten bleiben.

2. Die Busfahrpléane sollten ausgeweitet
werden, der Takt verdichtet werden.

3. Die Planflache sollte mdglichst auto-
arm gehalten werden, die Erschlie-
RungsstralRen auf 4,50 m verschméa-
lert werden.

4. Das Radwegenetz in die Innenstadt
muss verbessert werden.

5. KFZ - Unterbringung in PV — Anlagen
Uberdachten doppelstéckigen Parkpa-
letten.

6. Statt der Vielzahl von Einfamilienh&u-
sern mehr platzsparende Doppel- und
Kettenh&user.

7. Die Landschaftsfuge zwischen Bebau-
ung und Bach bzw. Wald ist von 20 m
auf 50 m zu verbreitern, zum Aus-
gleich kann die Geschossigkeit wenig-
stens ein halbes Stockwerk erhdht
werden.

8. Die Lindenallee an der Hillegosser
StralRe soll erhalten bleiben.

gungen wird zur Vermeidung von Wie-
derholungen auf die Bebauungsplanbe-
grindung verwiesen. Daruber hinaus
wird auch Bezug genommen auf die oh-
nehin bestehenden Bedenken aus der
westlichen Nachbarschaft zu den ver-
kehrlichen Auswirkungen der Planung.

Die Notwendigkeit zwingender Regelun-
gen zur PV-Ausstattung von Gemein-
schaftsstellplatzen wird nicht gesehen.
Die vorliegend geplante Uberstellung mit
Laubbaumen, um entsprechende klima-
tische Minderungswirkungen zu erzielen,
werden vorliegend als stadtebaulich ziel-
fihrender erachtet.

Ergénzend wird darauf hingewiesen,
dass die Ausgestaltung der StraRen- und
Platzraume nicht Gegenstand der vorlie-
genden Bauleitplanung, sondern der
nachgelegten Ausfiihrungsplanungen ist.

Die Anregungen in Bezug auf den Rad-
verkehr werden zur Kenntnis genom-
men, sie betreffen die vorliegende Bau-
leitplanung aber insgesamt nicht. Zur
vollstandigen Information wird aber dar-
auf verwiesen, dass die im Rahmen der
Mobilitatswende geplante Fuhrung einer
Hauptroute fur den Radverkehr tber die
Hillegosser Stral3e durch die Planung
keine Einschrankung erfahrt.

Die grundsétzliche Befurwortung zum
Ausbau des OPNV und zu alternativen
Mobilitatsformen sowie die Forderung
entsprechende Flachen hierflr bereitzu-
halten werden zur Kenntnis genommen.
Auf die hierzu widersprichliche Kritik
bzw. entgegenstehenden Forderungen
der LNU bzgl. der Dimensionierung von
offentlichen Verkehrsflachen wird hinge-
wiesen. Hiervon unbenommen werden in
der Plankonzeption und im Bebauungs-
plan entsprechende Fléachen aber bereits
berucksichtigt (s. 0).

Bauliche Dichte

Ziel ist die Entwicklung eines eigenstan-
digen und attraktiven Wohngebiets, das
sich in Uberschaubare Teilquartiere glie-
dert und mit vielfaltigen Grunstrukturen
und Freizeitangeboten vernetzt wird. Das
der Entwurfsplanung zugrundeliegende
Plankonzept ist hierfir unter Berticksich-
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tigung der Ergebnisse aus der friihzeiti-
gen Beteiligung sowie der Empfehlungen
des Beirats fiir Stadtgestaltung stetig
fortentwickelt und unter Einbindung der
betroffenen Fachbehérden, stadtischen
Fachamter und der begleitenden Fach-
bilros an die jeweiligen Erfordernisse an-
gepasst worden. Eine Vielzahl von Ein-
familienh&dusern, wie in der Stellungnah-
me der LNU behauptet, wird dabei nicht
vorgesehen. Um den gegenwartig erheb-
lichen Bedarf an Wohnraum decken zu
kénnen, soll, wie bereits in den offenge-
legten Planunterlagen umfassend darge-
legt, ein vielfaltiges Wohnraumangebot
in Mehrfamilien-, Reihen-, Ketten-, Dop-
pel- und auch Einfamilienh&usern fir die
unterschiedlichen Bedurfnisse der Woh-
nungssuchenden und Bauwilligen er-
maoglicht werden. Der Schwerpunkt liegt
entsprechend den Planungszielen und
dem sehr groRen Wohnraumbedarf bei
dichteren Strukturen. Diese werden fo-
kussiert zwischen der HaupterschlieBung
Hillegosser Strafl3e und einer griinen
Stadtachse angeordnet. Zum angrenzen-
den Freiraum nimmt die Dichte zur Si-
cherstellung eines qualitatvollen Uber-
gangs ab.

Hinsichtlich der Geschossigkeiten ist
ergénzend anzumerken, dass im zentra-
len Bereich mehrheitlich 3%2-geschossige
Gebéaude vorgesehen werden und von
dort die H6henentwicklung entlang der
westlichen und 6stlichen Schnittstellen
auf grundsatzlich 2¥%-Geschosse bzw. 2
Geschosse abnimmt, um der bestehen-
den Nachbarschaft entlang der Hillegos-
ser Stral3e und dem angrenzenden Frei-
raum Rechnung zu tragen. Eine pau-
schale Erh6hung der geplanten Ge-
schossigkeiten um ,wenigstens ein hal-
bes Stockwerk® (z. B. als Ausgleich fur
eine nicht notwendige Riicknahme von
Baumadglichkeiten im 6stlichen Wohn-
gebietsrand, s. 0.) ist stéadtebaulich we-
nig ausgewogen und soll nicht aufgegrif-
fen werden.

Okologischer Ausgleich

Die pauschal gehaltene Forderung eines
sentsprechenden 6kologischen Aus-
gleichs® ist nicht nachvollziehbar. Ver-
wiesen wird auf die mit den zustandigen
Fachbehorden abgestimmten und im
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Planverfahren zu den jeweiligen Fachbe-
langen bestatigten umfangreichen Aus-
gleichs- und Minderungsmaf3nahmen.
Hierzu wird auf den Umweltbericht, die
Eingriffsbilanzierung sowie die Bebau-
ungsplanbegrindung (dort v. a. Kapitel
6) verwiesen.

Fazit:

Insgesamt wird zur Kenntnis genommen,
dass das Planvorhaben trotz umfangrei-
cher Vorbehalte und Kritik nicht vollum-
fanglich abgelehnt wird. Die nochmals
zusammenfassend unter Punkt 5 (Fazit)
der LNU-Stellungnahme angeregten
Anderungen der Planunterlagen bzgl.
einer Verkleinerung der bebaubaren Fla-
chen mit entsprechendem 6kologischem
Ausgleich sollen aus den dargelegten
stadtebaulichen Griinden aber insge-
samt nicht aufgegriffen werden. Die vor-
bereitete stadtebauliche Dichte mit unter-
schiedlichen Bautypologien und Wohn-
raumangeboten sowie die darauf abge-
stimmte ErschlieBungskonzeption wer-
den unter Bericksichtigung der Ergeb-
nisse des fortgefihrten Planverfahrens
weiterhin als geeignet bewertet, um die
mit der Planung verfolgten stadtebauli-
chen Zielsetzungen erreichen zu kon-
nen. Ebenso ist das Konzept an 6kologi-
schen und artenschutzfachlichen Aus-
gleichs- und Minderungsmafinahmen ge-
maRk den Bewertungen der zusténdigen
Fachamter und -behdérden schlissig und
sachgerecht; die geplante Wohngebiets-
ausdehnung und der geplante Ubergang
zu angrenzenden 6kologisch wertvolle-
ren Strukturen sind stadtebaulich folge-
richtig und mit den jeweiligen fachlichen
Belangen vereinbar. Einzelheiten und
Detailfragen der ErschlieRungs-, Entwas-
serungs- und Freiraumplanungen sind
insgesamt nicht Gegenstand der vorlie-
genden Bauleitplanung und im Rahmen
der Umsetzung weitergehend zu konkre-
tisieren; gleiches gilt fir MalRnahmen im
Rahmen der Umsetzung der WRRL. Der
Bebauungsplan lasst hierfir hinreichend
Spielrdume fir eine sachgerechte Aus-
gestaltung. Dartber hinausgehende Fra-
gen der (weiteren) Verbesserung der
Rad- und OPNV-Anbindung betreffen die
Bauleitplanung nicht.

Die Stellungnahme muss insofern hin-
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und Geschichts-
verein Heepen
e. V.,

Schreiben vom
04.09.2023

dankt sich dafiir, dass er in das weitere
Planungsverfahren fur das Bauvorhaben
Amerkamp einbezogen wird. Unsere
Vorschlage sind zwar abschlagig be-
schieden worden, aber wir sehen auch
die Planungszwénge, denen Sie unter-
worfen sind.

Der Verein verzichtet auf eine neue Stel-
lungnahme Uber das Schreiben im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung vom
13.01.2020 hinaus.

Allerdings bitten wir darum, an der Wei-
terentwicklung des Verfahrens beteiligt
zu werden. Das gilt zun&chst fiir den all-
gemeinen Fortlauf der Planung und die
Ausfiihrung des Bauvorhabens.

Es gilt im Besonderen aber auch fur den
Abbruch des Hofs Obermeyer zu Ditzen.
Es wird vermutet, dass alte Torbalken,
Gegenstande und Einrichtungen des tag-
lichen Lebens des Bauern noch vorhan-
den sind und darum gebeten, diese zu
erhalten und den HGV Heepen davon zu
unterrichten, so dass sie gerettet werden
kénnen.

Eine weitere Bitte um Information gilt den
Funden, die eventuell bei Ausgrabungen
der Baugrube angetroffen werden. Der
HGV ist sehr daran interessiert, Uber den
Fund von Bodendenkmalern informiert
zu werden.

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinwei- | Stellungnahme der Verwaltung

Nr. Datum se) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
sichtlich der die Bauleitplanungen betref-
fenden Anregungen insgesamt zuriick-
gewiesen werden.

13 Heimatverein- Der Heimat- und Geschichtsverein be- Die Stellungnahme betrifft das Planver-

fahren zum Bebauungsplan Nr. 111/O 14.
Das grundlegend geaulRerte Verstandnis
zum Umgang mit den Anregungen des
Heimatvereins im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung (s. auch Anlage Al,
Punkt 2, Stellungnahme der Verwaltung
zur Ifd. Nr. 16) wird zur Kenntnis genom-
men. Dem Wunsch nach einer weiteren
Einbindung des Heimatvereins im Zuge
der Umsetzung wird entsprochen.

Im Ergebnis wird die Stellungnahme
somit beriicksichtigt.

Von den folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden keine Bedenken oder

Hinweise vorgetragen:

14 -
15 -
16 -
17 -
18 -
19 -
20 -
21 -
22 -
23 -
24 -
25 -

Stand

Untere Denkmalschutzbehérde, Schreiben vom 03.08.2023
Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/KK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)
Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion Verkehr/Fluihrungsstelle (ohne Stellungnahme)
Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 18.08.2023
DB Netz AG (ohne Stellungnahme)

Deutsche Telekom Technik GmbH (ohne Stellungnahme)
Vodafone NRW GmbH, 2 Schreiben vom 25.08.2023

BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)
Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster (ohne Stellungnahme)

PLEdoc GmbH im Auftrag der Open Grid Europe GmbH, 2 Schreiben vom 20.07.2023
Gasunie Deutschland Services GmbH (ohne Stellungnahme)
Avacon AG, Schreiben vom 20.07.2023
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26 - TenneT TSO GmbH (ohne Stellungnahme)

27 - Amprion GmbH, 2 Schreiben vom 24.07.2023

28 - LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)
29 - LWL-Archéaologie fir Westfalen (ohne Stellungnahme)
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3. Anderungsvorschlage der Verwaltung
zu den Entwiirfen der 254. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. l1l/O 14

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der Offenlage und der Behorden- und Tréger-
beteiligung sowie den Anregungen und Hinweisen aus der Amterabstimmung ergeben sich
gegeniiber dem Entwurf der 254. FNP-Anderung bzw. gegeniiber dem Bebauungsplanent-
wurf die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen bzw. Erganzungen in den Planunterlagen.
Diese gehen zum einen auf einen einvernehmlich abgestimmten Kompromiss im Rahmen
einer nachtraglichen Besprechung zwischen den betroffenen Fachbehdrden, Fachamtern der
Stadt Bielefeld sowie der BBVG zuriick, die im Sinne einer erganzenden Beteiligung gewer-
tet wird; eine diesbezlgliche Betroffenheit sonstiger Dritter war hieraus nicht abzuleiten. Zum
anderen handelt es sich um geringfligige Erganzungen und Konkretisierungen, die der redak-
tionellen Klarstellung dienen; abwagungsrelevante Plananderungen und Betroffenheiten, die
eine weitere Offenlage zur Folge hatten, sind hiermit nicht verbunden.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen nach der Offenlage:

254. FNP-Anderung

= Begrundung
- Fortschreibung/inhaltliche Anpassungen vor dem Hintergrund des zwischenzeitlich
wirksam gewordenen Regionalplans OWL

Bebauungsplan Nr. lll/O 14

= Nutzungsplan
- Klarstellende Anpassung in der Nutzungsschablone WAL bzgl. Hausgruppen-Symbol
- Redaktionelle Anpassung der Bezeichnung des Regenriickhaltebeckens (RRB)

= Textliche Festsetzungen

- Redaktionelle Anpassung bzgl. Zulassigkeit von Nebenanlagen zur Energieversorgung
unter Punkt 3.4

- Redaktionelle Anpassung bzgl. der Uberfahrmdglichkeit im Bereich eines FuRwegs:
Streichung des Geh- und Fahrrechts zugunsten der Anlieger (GF(A)), stattdessen Auf-
nahme unter Punkt 7.2 (6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
FuRweg mit Uberfahrrecht)

- Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemar 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB, hier:
Punkt 13.2.1 — Ergénzung der Zielsetzung fur Teilbereich (b) um die Freihaltung eines
Gewasserentwicklungskorridors sowie Konkretisierung der zugehorigen Maf3nahmen in
diesem Kontext;
Punkt 13.3 — redaktionelle Klarstellung bzgl. zulassiger abwassertechnischer Anlagen
sowie Aufnahme eines ergéanzenden Hinweises auf zulassige Pflege-/Unterhaltungs-
mafinahmen in Teilbereich (e)

- Redaktionelle Anpassungen bzw. Ergédnzungen der Hinweise zur Beachtung (Altlasten,
Kampfmittel, 6koklogische Belange/Brauchwassernutzung, Artenschutz/Beleuchtung)
sowie Aufnahme eines ergdnzenden Hinweises zur externen Ausgleichsmalinahme

= Begrundung
- Fortschreibung bzgl. des Verfahrensstands der Neuaufstellung des Regionalplans OWL/
Ziele der Raumordnung (Kapitel 3.a)
- Redaktionelle Anpassung und Erganzungen bzgl. OPNV und Krahenwinkel (Kapitel 5.3)
- Redaktionelle Anpassung und Erganzung bzgl. Regenrtickhaltung (Kapitel 5.7 a, 6.2)
- Redaktionelle Anpassung bzgl. Energieversorgung und Leitungsbestand (Kapitel 5.7 b)
- Fortschreibung bzgl. Grundschule und OGS (Kapitel 5.5)
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- Redaktionelle Anpassung und Erganzung bzgl. Sicherung externer Ausgleichsmaf3nah-
men und gewahrleisteter Moglichkeiten zur Umsetzung von MalRnahmen nach WRRL
(Kapitel 6.2, 6.4)

- Redaktionelle Anpassungen bzgl. Altlasten und Kampfmittel (Kapitel 6.5)

- Fortschreibung bzgl. Kosten und Verfahrensablauf (Kapitel 7.3, 7.5)

= Umweltbericht
- Fortschreibung/Nachtrag mit Ubersicht zu Erganzungen und redaktionellen Anpassun-
gen (s. Kapitel 9)
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