Anlage

254. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Wohnen und Mischnutzung Amerkamp* sowie Erstaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 11l/O 14 ,Wohngebiet Amerkamp*

- Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten gemaf §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

- Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der stadti-
schen Fachamter

Stand: Satzung; August 2024
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B-Plan Nr. lll/O 14: Stadtebauliche Rahmenplanung/Grobkonzept Variante 1
Stand: Vorentwurf
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Mafstab i. O. 1:1.500, hier verkleinert
Quellenvermerk: Land NRW (2019) / Amt fur Geoinformation und Kataster

Stand: Satzung; August 2024
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B-Plan Nr. lll/O 14: Stadtebauliche Rahmenplanung/Grobkonzept Variante 2
Stand: Vorentwurf

Verkahr 54 dBIA) tags

Mafstab i. O. 1:1.500, hier verkleinert
Quellenvermerk: Land NRW (2019) / Amt fur Geoinformation und Kataster

Stand: Satzung; August 2024
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Stadtebauliche Rahmenplanung / Legende:

el

Geplante Bautypologien mit vorgeschlagener Grundstiickteilung:

- Einzel-/Doppelhaus 1%- bis 2-geschossig

- Ketten-/Reihenhaus 1%- bis 2-geschossig

- Mehrfamilienhaus 2- bis 3-geschossig

ErschlieBung

Bestehende und geplante ErschlieBungsstralen

FuB-/Radwege, Quartierplitze etc.

Stellplatzanlage

Geplante Regenriickhaltung

Griin- und Freiflachen

Bestandsgriin (Einzelbdume, Baumgruppen, Wald, Griinstreifen)

Bestehende Teichanlagen/Réhricht
sowie Oldentruper Bach mit Gewdsserrandstreifen und mogliche
Aufweitungsfliche

Geplanter Griinzug mit Wegeverbindungen

Spielplatz

Sonstiges

Bestandsbebauung mit ErschlieBung

Isophonen Verkehrs- und Gewerbeldrm
{Grenze des sogenannten "gesunden Wohnens")

Geltungsbereich

Stand: Satzung; August 2024
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1.  Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB
zu den Vorentwiirfen der 254. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. lIl/O 14

Am 12.11.2019 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erdrterungs-
termins in der Aula der Ernst-Hansen-Schule die Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu informieren
und Fragen zu den Planungen zu stellen. Der Vermerk Gber den Unterrichtungs- und Erorte-
rungstermin ist nachfolgend beigefugt (siehe S. A1 - 24 ff.). Zusatzlich konnten die Unter-
lagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planungen in der Zeit vom 04.11.2019 bis
einschliellich dem 22.11.2019 in der Bauberatung des Bauamts der Stadt Bielefeld, im
Bezirksamt Heepen sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung AuBerungen vorgebracht worden. Die im Rahmen des Unterrich-
tungs- und Erorterungstermins gestellten Fragen konnten teilweise bereits im Rahmen der
Veranstaltung beantwortet werden. Zu einzelnen Fragestellungen lagen zum Stand Vorent-
wurf noch keine hinreichenden Kenntnisse vor, so dass eine Prifung im Zuge des weiteren
Verfahrens zugesichert wurde — hierzu wird auf die nachfolgenden Erlauterungen sowie die
ausfuhrliche Darlegung zum Umgang mit den jeweiligen Aspekten im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung in der Begrindung verwiesen.

Es liegen dartber hinaus 5 schriftliche Stellungnahmen vor. Die vorgetragenen Anregungen,
Hinweise etc. der erganzend eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich ausschlieflich
auf den Bebauungsplan Nr. 11I/O 14, die 254. Anderung des Flachennutzungsplans wird von
diesen Stellungnahmen nicht berthrt.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRerungen und Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit einschlieBlich der noch zu prifenden Fragestellungen aus dem Unterrichtungs- und
Erérterungstermin zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dar-
gestellt.

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1 zum Vermerk Fragenstellungen etc. im Zusammenhang

Uber den Unter- mit der verkehrlichen Erschlieung des
richtungs- und Wohngebiets:

Erorterungstermin
am 12.11.2019 - Verzicht auf eine Anbindung des Plange- Unter Beriicksichtigung bestehender
biets an die Hillegosser Stralle Anschlussmdglichkeiten an das
offentliche Verkehrsnetz ist eine Kfz-
ErschlieBung in Richtung Siiden aus-
geschlossen, die Ableitung der Ver-
kehre aus dem neuen Wohngebiet in
Richtung Norden ist somit alternativ-
los. Gegen die Umsetzung eines zu-
satzlichen Anschlusspunkts sprechen
in diesem Zusammenhang jedoch
zahlreiche stadtebauliche, natur-
schutzfachliche und verkehrliche
Griinde. Zu nennen sind insbesonde-
re die angestrebte Einbindung der
erhaltenswerten baulichen Strukturen
im Bereich der Hofstelle, der Erhalt
der schiitzenswerten Geholz- und
Gewasserbereiche sowie eine mog-
lichst flachenschonende und effektive
Nutzung vorhandener Erschlieungs-

Stand: Satzung; August 2024
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

- Unterbinden von Durchfahrtmdglichkeiten
der Stralte Krahenwinkel fir den MIV

Stand: Satzung; August 2024

anlagen. Grundsatzlich ist die Hille-
gosser Stral’e nach Aussage des
eingebundenen Verkehrsgutachter-
blros unter Berlcksichtigung der
ermittelten Neuverkehre sowie auch
mit Blick auf ihre friihere Funktion als
KreisstraRe grundsatzlich fir die Auf-
nahme der erzeugten Wohngebiets-
verkehre gut geeignet. Laut Ver-
kehrsgutachten liegen die prognosti-
zierten Verkehrsstarken auch nach
Umsetzung des gesamten Wohnge-
biets auf allen StralRen in einer Gro-
Renordnung, die typischen Wohnwe-
gen bzw. Wohnstraflten entsprechen,
so dass die durch das neue Wohnge-
biet entstehenden Belastungen inso-
fern als umfeldvertraglich zu werten
sind. An der geplanten Anbindung
des Plangebiets an die Hillegosser
Stralle soll aus den hierflr sprechen-
den Griinden insofern festgehalten
werden. Fir eine Verbesserung des
Verkehrsabflusses wird im Zuge der
PlangebietserschlieBung der An-
schluss der Hillegosser Stral3e an
Oldentruper Strale/Bechterdisser
Stralle zu einem Kreisverkehr umge-
baut.

Das zum Entwurf konkretisierte
ErschlieBungskonzept sieht fur eine
geordnete Anbindung der kinftigen
Wohngebietsverkehre an die dule-
ren ErschlieBungsanlagen gebiets-
intern eine zentrale ErschlieBungs-
achse parallel zur Hillegosser Stralle
in Nord-Sid-Richtung vor, die tUber
mehrere ErschlieBungsstrallen von
der Hillegosser Strafle aus erreicht
werden kann. Insgesamt entsteht so
eine gréRere Ringstruktur, die eine
Verteilung der Anschlusspunkte und
damit eine besondere Belastung
durch Erschlieungsverkehre von nur
einzelnen wenigen Altanliegern ver-
meidet.

Die verkehrlichen Auswirkungen der
Wohngebietsentwicklung auf die
Stralle Krahenwinkel sind sowohl im
Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung als auch in der BV Heepen
intensiv geprift und erdrtert worden.
Im Zuge der Konkretisierung der Er-
schlieBungskonzeption ist von einer
direkten Kfz-Anbindung durch Ausge-
staltung eines kleinen Kreisverkehrs




A1-7

Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

- Umsetzung eines beidseitigen Fulwegs
entlang der Hillegosser Stralle und Erhalt
von dort bestehenden StralRenbdumen

Stand: Satzung; August 2024

in Hohe der StralRe Krahenwinkel
Abstand genommen worden, um ent-
sprechende Anreize zu minimieren.
Auch ein einbezogenes Verkehrsgut-
achterburo sieht im Ergebnis der
fachlichen Untersuchungen aufgrund
fehlender zeitlicher Vorteile und der
vergleichsweise weniger attraktiven
Verkehrsfuhrung durch das Wohnge-
biet August-Fuhrmann-Strale keine
besondere Problematik.

Hiervon unbenommen sollen im Er-
gebnis der politischen Beratungen
weitergehende MalRnahmen zur Ver-
meidung von Schleichverkehren um-
gesetzt werden. Favorisiert wird im
Ergebnis einer Variantenpriifung die
Umsetzung einer sog. ,unechten Ein-
bahnstraf3e” im Einmindungsbereich
der StralRe Krahenwinkel auf die Hil-
legosser Stralle mit Baubeginn (s.
Drucksachen-Nr. 5366/2020-2025).
Entsprechende Detailfragen werden
parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren weitergehend erdrtert. Im Bebau-
ungsplan selbst kénnen diesbeziig-
lich keine weitergehenden Regelun-
gen getroffen werden.

Eine Mehrbelastung der Strafie Kra-
henwinkel infolge der vorliegenden
Bauleitplanung kann im Ergebnis
ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Wohngebietsentwick-
lung wird entlang der Hillegosser
StralRe plangebietsseitig eine Ver-
breiterung der Verkehrsflache fur die
Anlage eines 2,50 m breiten Geh-
wegs berlicksichtigt. Kiinftig werden
somit beidseitig der Hillegosser Stra-
Re Gehwege gefihrt, die im Norden
im Bereich des kinftigen Kreisver-
kehrs fortgesetzt werden. Ein Erhalt
aller im Bereich des dafiir in An-
spruch zu nehmenden Strallensei-
tengrabens vorhandenen Baume ist
aufgrund dessen voraussichtlich nicht
mdglich. Der verkehrssicheren Fuh-
rung der FuRgénger muss hier je-
doch Vorrang eingerdumt werden.
Eingriffe in die erhaltenswerten Ge-
hélzbestdnde im Norden sollen je-
doch weitgehend vermieden werden.
Dartber hinaus werden umfangrei-
che Baum-Neupflanzungen u. a. ent-
lang der gebietserschlieRenden Stra-
Ren vorgegeben.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

- Beriicksichtigung hinreichender Stellplatz-
moglichkeiten in der Erschliefungskon-
zeption

- Betroffenheit der Altanlieger von Ausbau-
kosten fiir die Hillegosser Stralle

Fragenstellung im Zusammenhang mit
Fledermausvorkommen

Stand: Satzung; August 2024

Die fiir das neue Baugebiet bendtig-
ten Stellplatze sind im Rahmen der
Planung bertcksichtigt worden. Das
Konzept ist so ausgestaltet, dass
Parkverkehre innerhalb des Gebiets
stattfinden und die Hillegosser Strale
nicht zusatzlich belastet wird. In
Bereichen mit Mehrfamilienhdusern
werden entsprechende Flachen auf
den privaten Grundstlicken verortet
bzw. entlang der inneren Erschlie-
RungsstraRen vorgehalten. Dariiber
hinaus werden gebietsintern weitere
Stellplatzflachen im &ffentlichen
Raum vorgehalten. Im Bereich der
Ein-/Zweifamilienhduser sind notwen-
dige Stellplatze auf den Grundstii-
cken selbst nachzuweisen.

Alle im Zusammenhang mit dem
neuen Baugebiet notwendigen Arbei-
ten an der Hillegosser Stralle (dar-
unter fallen Baumafnahmen auf der
StralRenseite dieses neuen Bauge-
biets sowie ggf. die Sanierung der
durch Baufahrzeuge entstehenden
Strafenschaden) werden durch den
ErschlieBungstrager ibernommen
und nicht den Altanliegern in Rech-
nung gestellt.

Im Zuge des Verfahrens sind um-
fangreiche artenschutzfachliche Un-
tersuchungen durchgefiihrt worden.
Mit Blick auf das Vorkommen von
Fledermausen besitzt die Zwergfle-
dermaus eine besondere Relevanz
fur die vorliegende Planung. Im Rah-
men der artenschutzfachlichen Kar-
tierungen wurde ein Zwergfleder-
maus-Quartier im Bereich der Hof-
stelle Obermeyer nachgewiesen. Zu-
dem ist von mindestens zwei Balz-
quartieren im Plangebiet auszuge-
hen. Nach den Bewertungen im
Artenschutzfachbeitrag werden zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte vorgezogene Vermeidungs-
malnahmen (hier Schaffung von
Ersatzquartieren) erforderlich. Zudem
sind Abbruch- und Rodungsmafinah-
men auf Zeitrdume auflerhalb der Ak-
tivitatszeiten der Fledermause be-
grenzt und durch eine fachkundige
Person zu begleiten. Im Bebauungs-
plan-Entwurf werden entsprechende
Regelungen beriicksichtigt.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Fragenstellung im Zusammenhang mit der
Erstellung des Schallgutachtens
(Einbeziehung des Verkehrslarms von der
A 2 in die Berechnungen)

Fragenstellung im Zusammenhang mit der
Funktion des Plangebiets als Kaltluft-
schneise

Stand: Satzung; August 2024

Ein sachgerechter Umgang mit den
im Plangebiet vorkommenden Fleder-
mausen kann sichergestellt werden.

In die schalltechnischen Berechnun-
gen zum Verkehrslarm sind alle rele-
vanten Schallquellen eingeflossen.
Eine Einbeziehung der A 2 ist nach
Ricksprache mit dem Gutachterbiro
insbesondere aufgrund der gegebe-
nen Entfernung nicht erforderlich.

Die fiir die Wohngebietsentwicklung
in Anspruch genommenen Freifla-
chen weisen aufgrund ihrer Lage und
Nutzung heute grundsatzlich eine
gewisse klimatische Ausgleichsfunk-
tion durch Frisch-/Kaltluftproduktion
auf. Bodennahe Kalt-/Frischluft wird
i. W. in Richtung des Oldentruper
Bachs und dort entlang weiter in
Richtung Norden gefiihrt, es werden
aber keine Flachen mit einer beson-
ders hohen Kaltluftproduktivitat bean-
sprucht.

In Anbetracht des Verlusts von ver-
gleichsweise geringer wirksamen
Freiflachen, des Erhalts der bachbe-
gleitenden Strukturen und einbezoge-
nen Waldflachen sowie des geplan-
ten offenen und durch die Neuanlage
randlicher Gruin-/Freiflachen geprag-
ten Ubergangs der Wohnbebauung in
Richtung des verbleibenden Frei-
raums ist in der Gesamtbetrachtung
zu erwarten, dass sich die Planung
nicht wesentlich auf das gesamt-
stadtische Klima oder die vorhande-
nen Nachbarschaften auswirken wird.
Die Kaltluftzufuhr von den den kinfti-
gen 6stlichen Siedlungsrand beglei-
tenden Griin- und Freiflachen in die
Kaltluftabflussbahn des Bachtals
kann aufrechterhalten werden.
Wichtige, Uber die lokale Situation
hinausreichende klimatische Aus-
gleichsfunktionen sind nicht betrof-
fen. Darlber hinaus sind die auf
Grundlage der vorliegenden Planung
zu erwartenden offenen Baustruktu-
ren fur eine Durchliftung des Plan-
gebiets durch den bodennahen Luft-
austausch mit Kaltluft aus Richtung
des Oldentruper Bachtals vorteilhaft.
Positive kleinklimatische Effekte be-
wirken zudem die getroffenen Rege-
lungen zum Erhalt und zur Ergan-




A1-10

Stand: Satzung; August 2024

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
zung vorhandener Grinstrukturen
sowie die Anlage einer naturnahen
Regenriickhalteflache.

2 Stellungnahme Es wird angeregt, die Erschlielung des Flachenverfugbarkeiten und Bebau-
von Bauinteres- | Grundstlicks gegenuber des Hauses Hille- ungsmoglichkeiten im sidlichen Be-
senten, gosser Str. 229 Uber den eigenen alten reich des Plangebiets sind zwischen
Schreiben vom ErschlieBungs-Weg umzusetzen, wie sie seit | Grundstiickseigentiimern und BBVG
22.11.2019 der Entstehung im 18. Jahrhundert erfolgt. im Zuge der Entwurfserarbeitung wei-

Auch wenn kein Wegerecht im Grundbuch tergehend abgestimmt worden. Die

eingetragen ist, wiirde ein Gewohnheitsrecht | von der Stellungnahme nunmehr ab-

bestehen. Die im Rahmenplan vorgesehene | weichende Konzeptldsung ist im

ErschlieBung ware damit nicht mehr nétig. Planentwurf entsprechend beriick-
sichtigt.

Unter Einbeziehung einer Architektin wurde

eine mogliche Bebauung mit Reihenhausern

entwickelt, die eine Erschlieung tGber den

alten Weg erméglicht. Die Reihenhauser sol-

len Uber eine Tiefgarage verfigen, um die

entsprechenden Stellplatze mit Wall Boxes

zu ermoglichen. Die technische Planung soll

ein moglichst klimaneutrales Wohnen er-

moglichen (Wohnen 4.0, Stichworte Photo-

voltaik- und Solarthermie-Anlagen, zentraler

Pufferspeicher und zentrale Vernetzung).

3 Stellungnahme, Es wird mitgeteilt, dass die Hillegosser Stra- | Fir die Erweiterung der Verkehrsan-
Schreiben vom Re im Bereich Amerkamp auf der Ostlichen lagen entlang der Hillegosser StralRe
14.11.2019 Seite um Rad-/Gehwege erweitert bzw. er- durch einen stralRenbegleitenden

ganzt werden muss. Hier ist den Anliegern Gehweg werden keine Flachen der
auf der westlichen Seite eine Kostenbeteili- | Altanlieger beansprucht. Des Weite-
gung nicht zuzumuten, die Stral’e wirde ins- | ren werden alle im Zusammenhang
besondere bisher keinerlei Schaden aufwei- | mit dem neuen Baugebiet notwendi-
sen und eine Erweiterung ausschlieRlich gen Arbeiten an der Hillegosser Stra-
eine notwendige Folge des Vorhabens ist. Re (darunter fallen BaumaRnahmen
auf der StralRenseite dieses neuen
Baugebiets sowie ggf. die Sanierung
der durch Baufahrzeuge entstehen-
den Stralenschaden) durch den Er-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Bei der geplanten Geschosshdhe sollte das
nachbarschaftliche Umfeld Vorbild sein und
berlcksichtigt werden.

Fiir den noch zu planenden OPNYV fiir das
neue Wohngebiet kann das Beispiel Line-
burger Stralle genutzt werden. Dort ist die
Anbindung an die Hillegosser StralRe nur fir
den OPNV offen. Die Zufahrt fiir den priva-
ten Kfz-Verkehr ist nur von der Oldentruper
StralRe aus moglich. Diese Losung ist auch
fur den Krahenwinkel denkbar.

Stand: Satzung; August 2024

schlieBungstrager tUbernommen und
nicht den Altanliegern in Rechnung
gestellt.

Eine ausschlieliche Fortfiihrung der
umliegend kleinteiliger umgesetzten
Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhaus-
strukturen ist mit Blick auf die Be-
darfslage und auf die Bestrebungen
einer moglichst flichensparenden
Neuinanspruchnahme von bislang
unbebauten Flachen weder zielfih-
rend noch aus stédtebaulichen und
ressourcenschonenden Uberlegun-
gen heraus angemessen. Angesichts
des erheblichen Wohnraumbedarfs
soll ein eigenstandiges und attrakti-
ves Wohngebiet mit modernen Bau-
formen, gegliedert in Uberschaubare
Teilquartiere und vernetzt mit vielfalti-
gen Grunstrukturen und Freizeitange-
boten entwickelt werden. Die hierauf
abgestellte Plankonzeption orientiert
sich mit Blick auf die H6henentwick-
lung vorrangig an der Freiraumstruk-
tur. Entlang der zentralen Erschlie-
Rungsachse innerhalb des Gebiets
werden mehrheitlich 3'2-geschossige
Gebaude vorgesehen. Als zentraler
Akzent wird am Quartiersplatz ein
Gebaude mit 6 Geschossen vorge-
schlagen. Entlang der westlichen und
Ostlichen Schnittstellen nimmt die
Hohenentwicklung auf grundsatzlich
2'>-Geschosse bzw. 2 Geschosse
ab. Damit wird der bestehenden
Nachbarschaft entlang der Hillegos-
ser Strafe und dem angrenzenden
Freiraum Rechnung getragen. Ange-
sichts des anhaltend hohen Wohn-
raumbedarfs und im Sinne einer fla-
chensparenden Siedlungsentwick-
lung werden die vorbereitete Dichte
und Gebaudedimensionierung als
erforderlich bewertet.

Die Verkehrssituation im Bereich der
LUneburger Stral’e und des Gebiets
Krahenwinkel/August-Fuhrmann-
Strale ist nicht vergleichbar. Gutach-
terlich nachgewiesen ist zudem, dass
die Wahrscheinlichkeit einer Gberma-
Rigen Nutzung der Stral’e Krahen-
winkel durch Verkehre aus dem
neuen Wohngebiet bei der zugrunde-
liegenden ErschlieRungskonzeption
gering ist. Gleichwohl konnte im Rah-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Wiunschenswert ist die Einrichtung eines

dringend erforderlichen Kindergartens im

Hof Obermeier, auch um den das Ortsbild
pragenden Hof zu erhalten.

Bezugnehmend auf den Unterrichtungs- und
Erorterungstermin und die noch nicht beant-
worteten Fragen wurde eine weitere Veran-
staltung gefordert, bei der endlich konkre-

tere Informationen erwartet werden kénnen.

Stand: Satzung; August 2024

men der politischen Beratungen eine
alternative Lésungsmaglichkeit
(Stichwort unechte Einbahnstralie)
gefunden werden. Es ist aber darauf
hinzuweisen, dass entsprechende
verkehrsregelnde MaRnahmen nicht
Gegenstand der vorliegenden Bau-
leitplanung sind und entsprechende
Detailfragen parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren mit dem zustéandi-
gen Fachamt noch weitergehend ab-
zustimmen sind.

Der Erhalt der Hofstelle durch Nach-
nutzung der Substanz ist wirtschaft-
lich nicht darstellbar. Das markante,
identitatsstiftende Torhaus soll je-
doch erhalten bleiben und mit einem
neuen Kopfgebdude zum Knoten
Bechterdisser Strafle/Hillegosser
StralRe erganzt werden. Die festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sichern an der Stelle den
baulichen Bestand und gleichzeitig
Blickbeziehungen von der nérdlich
verlaufenden Bechterdisser Stralle
auf das Torhaus und durch das Tor
hindurch. Ein wesentliches Element
des Hofensembles bleibt damit fiir
die Offentlichkeit weiterhin einseh-
und erlebbar.

Hinsichtlich der geplanten Nutzung
berucksichtigt die Planung in diesem
Bereich vorrangig die Unterbringung
fur Einrichtung(en) der Kinderbetreu-
ung entsprechend der gegebenen
Bedarfslage. Insgesamt werden so
die Voraussetzungen geschaffen, um
eine qualitatvolle stadtebauliche Wei-
terentwicklung des historischen Hof-
ensembles zu ermdglichen.

Ziel der Burgerinformation im Rah-
men der Beteiligung geman § 3 (1)
BauGB ist eine friihzeitige Einbin-
dung und Information der Offentlich-
keit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung. In diesem Rah-
men sollen (analog zur frihzeitigen
Beteiligung der Fachbehdrden etc.
gemal § 4 (1) BauGB) grundlegende
Anregungen, Hinweise etc. gesam-
melt und die betroffenen Belange er-
mittelt werden. Da sich die Planung
zu diesem Zeitpunkt erst am Anfang
des Planungsprozesses befindet,
kann es noch keine fertige Planung
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und konkrete Informationen zu Detail-
fragen geben. Die vorgetragenen
Fragen etc. sind im Zuge des Erar-
beitungsprozesses umfassend ge-
prift und in den Abwagungsprozess
einbezogen worden. Im Rahmen der
gemaf § 3 (2) BauGB erfolgenden
offentlichen Auslegung der Planun-
terlagen besteht fiir alle die Moglich-
keit, sich Uiber die fortentwickelte Pla-
nung zu informieren, die zugrunde
gelegten Fachgutachten einzusehen
und Stellungnahmen einzureichen.
Bei Bedarf ist auch eine Erdrterung
mit Mitarbeitenden des Bauamts
maglich.

Zusammenfassend werden die inhalt-
lichen Fragen und Anregungen im
Entwurfsplan vom Grundsatz her auf-
gegriffen. Die grundlegende Kritik mit
Blick auf die friihzeitige Informations-
veranstaltung wird jedoch zurtickge-
wiesen. Das Planverfahren soll auf
Grundlage der zum Entwurf fortentwi-
ckelten Planung fortgefiihrt werden.

Stellungnahme
aus dem westli-
chen Umfeld des
Plangebiets,
Schreiben vom
18.11.2019

Die Einwender/-innen sind Anwohner/-innen
des zwischen Krahenwinkel und Oldentruper
StralRe liegenden Wohngebiets, das Grund-
stlick grenzt mit dem Garten an die Hillegos-
ser Straf3e an.

Es werden Sorgen und Bedenken geaulert,
dass die vorhandenen Infrastrukturen das
geplante neue Wohngebiet nicht aufnehmen
kénnen. Diesbezuglich angemerkt wird, dass
bei 300 Wohneinheiten mit ca. 900 Perso-
nen mehr zu rechnen und mit ca. 600 Fahr-
zeugen ist, die alle Uber die Hillegosser Stra-
Re ihre Zufahrt haben. Fir die Anwohner
wird eine entsprechende Mehrbelastung
erwartet.

Die Gebietsgrofe verwundert, da bei friihe-
ren Planungen (zuletzt vor ca. 2 Jahren) von
150 Wohneinheiten gesprochen wurde. Da-
mals wurde auch versichert, dass die Kalt-
luftschleuse nie bebaut werden darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass schon
jetzt unbedingt eine Verkehrsberuhigung der
der Hillegosser StralRe erforderlich ist.

Bezug genommen wird auf die Aussage im
Rahmen des Unterrichtungs- und Erérte-
rungstermins, dass die Hillegosser Stralle
viel Verkehr vertragen kann. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Altanwohner den Ver-
kehrslarm nicht ertragen kénnen. Angeregt
wird, sich ein Bild vom Straenverkehr zu

Stand: Satzung; August 2024

Bedenken und Kritik werden zur
Kenntnis genommen, aus den nach-
folgend dargelegten Griinden jedoch
nicht geteilt.

Geplante bauliche Dichte und Leis-
tungsfahigkeit der Infrastrukturen:
Der Bielefelder Wohnungsmarkt ist
deutlich angespannt, bereits seit
mehreren Jahren besteht ein erhebli-
cher Bedarf an Wohnraum, insbeson-
dere auch nach (Miet-)Wohnraum im
mittleren und unteren Mietpreisseg-
ment. Trotz Umsetzung zahlreicher
Innenentwicklungsmafinahmen sowie
der Entwicklung neuer Baugebiete
kann die Stadt der weiterhin anhal-
tend sehr hohen Nachfrage nach
Wohnraum und Wohnbaugrundstii-
cken nicht in ausreichendem Umfang
nachkommen. Eine Abschwachung
der Nachfrage ist hier auch in den
nachsten Jahren nicht absehbar. In-
sofern muss die Stadt auch im Rah-
men der Bauleitplanung auf die sich
andernden bzw. sich verfestigenden
Wohnraumnachfragen entsprechend
reagieren und ihre Planungen an die
Bedarfslage anpassen.

Infolge der vorliegenden Wohnge-
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den StoRzeiten zu machen.

Es wird Verstandnis gedufRert, dass Wohn-
raum dringend bendtigt wird, allerdings kon-
ne Oldentrup eine Gréenordnung von 300
Wohneinheiten bzw. 150 Einheiten an dieser
Stelle nicht bewaltigen. Die Umweltbelas-
tung fur die Anwohner ist einfach zu groR3.

Eine Bebauung bis zu 5 Etagen passt nicht
zum Allgemeinbild in dieses Gebiet.

Das neue Wohnbaugebiet liegt sehr nahe an
den Ostring und auch der Autobahn. Dort
sollte die Larmbelastung Uberprift werden.
Ein Umweltgutachten ist hier unbedingt
erforderlich.

Stand: Satzung; August 2024

bietsentwicklung sind Veranderungen
fur die umliegenden Nachbarschaften
nicht zu vermeiden, entsprechende
Sorgen hinsichtlich moglicher Mehr-
belastungen etc. sind mit Blick auf
die Grofke des Plangebiets verstand-
lich. Diesbezlgliche Betroffenheiten
sind im Rahmen des Planungspro-
zesses mit den kommunalen und
gesamtgesellschaftlichen Interessen
abzuwagen.

Das Plankonzept ist unter Bertick-
sichtigung der Ergebnisse aus der
friihzeitigen Beteiligung sowie den
Empfehlungen des Beirats firr Stadt-
gestaltung stetig fortentwickelt, mit
den betroffenen Grundstlickseigentu-
mern diskutiert und an die jeweiligen
Erfordernisse angepasst worden. Die
betroffenen Fachbehorden, stadti-
schen Fachamter sowie begleitende
Fachbiros sind in diesen Prozess
eingebunden worden.

Die mit der vorliegenden Plankonzep-
tion letztlich vorbereitete stéadtebauli-
che Dichte ist darauf ausgelegt, der
in den vergangenen Jahren im Stadt-
gebiet weiter gestiegenen Wohn-
raumnachfrage durch die Schaffung
differenzierter Wohnraumangebote
Rechnung tragen zu kénnen. Ziel ist
die Entwicklung eines eigenstandigen
und attraktiven Wohngebiets, das
sich in Uberschaubare Teilquartiere
gliedert und mit vielfaltigen Griin-
strukturen und Freizeitangeboten ver-
netzt wird. Die in das Planverfahren
eingebundenen Gutachter, Behor-
den, Fachamter etc. haben mit Blick
auf das fortentwickelte stadtebauliche
Konzept auf Basis von ca. 350 — 400
Wohnungen jeweils bestatigt, dass
die grundlegenden Voraussetzungen
fur eine verkehrlich leistungsfahige
und schalltechnisch vertretbare Um-
setzung vorliegen und eine entwas-
serungstechnisch vertragliche Er-
schlieBung méglich ist. Ebenso kon-
nen notwendige soziale Infrastruktu-
ren durch Ergénzung der bestehen-
den Angebote in hinreichendem Um-
fang geschaffen werden.

Angesichts des anhaltend hohen
Wohnraumbedarfs und im Sinne
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einer trotz Flachenneuinanspruch-
nahme moglichst flachen-/ressour-
censparenden Siedlungsentwicklung
wird die letztlich vorbereitete Dichte
von der Stadt im Rahmen der Abwa-
gung als erforderlich und unter Be-
rucksichtigung der jeweils ermittelten
Auswirkungen noch vertraglich be-
wertet.

Gebaudehdhen:

Die Plankonzeption orientiert sich un-
ter Berlicksichtigung der grundlegen-
den Entwicklungsziele fur das Wohn-
gebiet (s. 0.) mit Blick auf die Hohen-
entwicklung vorrangig an der Frei-
raumstruktur. Entlang der zentralen
Erschlieungsachse innerhalb des
Gebiets werden mehrheitlich 3%-ge-
schossige Gebaude vorgesehen. Als
zentraler Akzent wird am Quartiers-
platz ein Gebdude mit 6 Geschossen
vorgeschlagen. Entlang der westli-
chen und dstlichen Schnittstellen
nimmt die H6henentwicklung auf
grundsatzlich 2%2-Geschosse bzw. 2
Geschosse ab. Damit wird der beste-
henden Nachbarschaft entlang der
Hillegosser Stral’e und dem angren-
zenden Freiraum Rechnung getra-
gen.

Auswirkungen auf Kaltluftentstehung
und -ableitung:

Die fiir die Wohngebietsentwicklung
in Anspruch genommenen Freifla-
chen weisen aufgrund ihrer Lage und
Nutzung heute grundsatzlich eine ge-
wisse klimatische Ausgleichsfunktion
durch Frisch-/Kaltluftproduktion auf.
Bodennahe Kalt-/Frischluft wird i. W.
in Richtung des Oldentruper Bachs
und dort entlang weiter in Richtung
Norden gefiihrt, es werden aber kei-
ne Flachen mit einer besonders ho-
hen Kaltluftproduktivitat beansprucht.
In Anbetracht des Verlusts von ver-
gleichsweise geringer wirksamen
Freiflachen, des Erhalts der bachbe-
gleitenden Strukturen und einbezoge-
nen Waldflachen sowie des geplan-
ten offenen und durch die Neuanlage
randlicher Griin-/Freiflachen geprag-
ten Ubergangs der Wohnbebauung in
Richtung des verbleibenden Frei-
raums ist in der Gesamtbetrachtung
zu erwarten, dass sich die Planung
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nicht wesentlich auf das gesamt-
stadtische Klima oder die vorhande-
nen Nachbarschaften auswirken wird.
Die Kaltluftzufuhr von den den kunfti-
gen Ostlichen Siedlungsrand beglei-
tenden Griin- und Freiflachen in die
Kaltluftabflussbahn des Bachtals
kann aufrechterhalten werden.
Wichtige, Uber die lokale Situation
hinausreichende klimatische Aus-
gleichsfunktionen sind nicht betrof-
fen. Darlber hinaus sind die auf
Grundlage der vorliegenden Planung
zu erwartenden offenen Baustruktu-
ren fir eine Durchliftung des Plange-
biets durch den bodennahen Luftaus-
tausch mit Kaltluft aus Richtung des
Oldentruper Bachtals vorteilhaft.
Positive kleinklimatische Effekte be-
wirken zudem die getroffenen Rege-
lungen zum Erhalt und zur Ergén-
zung vorhandener Griinstrukturen
sowie die Anlage einer naturnahen
Regenriickhalteflache.

Leistungsfahigkeit der Verkehrsan-
lagen und Verkehrsberuhigung:

Zur Ermittlung der mit der ermdglich-
ten Gebietsentwicklung verbundenen
Verkehrserzeugung und Uberpriifung
der Leistungsfahigkeit an den rele-
vanten Knotenpunkten ist eine Ver-
kehrsuntersuchung eingeholt worden.
Die Stadt hat das Gutachten hinsicht-
lich der gewahlten Eingangsdaten,
der Methodik und der Ergebnisse
nach Priifung durch das zustandige
Fachamt und unter Beriicksichtigung
entsprechender Korrekturen als
nachvollziehbar und plausibel bewer-
tet und der vorliegenden Planung zu-
grunde gelegt.

Durch die Planung wird es im Ver-
gleich zur heutigen Verkehrsbelas-
tung zu einer deutlichen Zunahme
der Kfz-Verkehre kommen. Grund-
satzlich ist die Hillegosser Stral3e
nach Bewertung der Ergebnisse
durch das eingebundene Verkehrs-
gutachterbiro unter Berucksichtigung
der ermittelten Neuverkehre sowie
auch mit Blick auf ihre frihere Funk-
tion als Kreisstralie aber fur die Auf-
nahme der erzeugten neuen Wohn-
gebietsverkehre gut geeignet. Laut
Verkehrsgutachten liegen die prog-
nostizierten Verkehrsstarken auch
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nach Umsetzung des gesamten
Wohngebiets auf allen Strallen im
Plangebiet in einer GréRenordnung,
die nach den Regelwerken typischen
Wohnwegen bzw. Wohnstral’en ent-
sprechen, so dass die durch das
neue Wohngebiet entstehenden Be-
lastungen insofern als umfeldvertrag-
lich zu werten sind. Die starkste Be-
lastung wird im Bereich der Einmun-
dung der Hillegosser StralRe auf die
Oldentruper StralRe/Bechterdisser
Stral3e erfolgen. Um dort eine Ver-
besserung des Verkehrsabflusses
und der Verkehrssicherheit zu errei-
chen, wird im Zuge der Plangebiets-
erschlieBung der Anschluss der Hille-
gosser Strale an Oldentruper Stra-
Re/Bechterdisser Stralle zu einem
Kreisverkehr umgebaut.

Das zum Entwurf konkretisierte Er-
schlieBungskonzept sieht fir eine ge-
ordnete Anbindung der kiinftigen
Wohngebietsverkehre an die dule-
ren ErschlieBungsanlagen gebiets-
intern eine zentrale ErschlieBungs-
achse parallel zur Hillegosser Stralle
in Nord-Sud-Richtung vor, die tGber
mehrere Verbindungsstralen von der
Hillegosser Stral3e aus erreicht wer-
den kann. Insgesamt entsteht so eine
gréRere Ringstruktur, die eine Vertei-
lung der Anschlusspunkte und damit
eine besondere Belastung von nur
einzelnen wenigen Altanliegern ver-
meidet.

Festzuhalten ist aber auch, dass die
im Verfahren aus der Anwohner-
schaft vorgetragenen verkehrlichen
Probleme hinsichtlich der Befahrbar-
keit der Hillegosser Stral3e nicht
durch gebietsfremde Verkehre aus-
gelost wird. Hierfur ursachlich sind
hier v. a. die im Stralenraum abge-
stellten Kfz der Anlieger/-innen
selbst. Diese Situation kann durch
die vorliegende Planung auch nicht
aufgeldst werden. Es ist aber im Rah-
men der ErschlieRungskonzeption
bei der An-/Zuordnung der privaten
und offentlichen Stellplatzmdglichkei-
ten darauf geachtet worden, dass
Parkverkehre innerhalb des Gebiets
stattfinden und die Hillegosser Stralle
nicht zusatzlich belastet wird. Dar-
Uber hinaus kénnen ggf. die durch
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die Wohngebietsentwicklung ermdg-
lichte verbesserte OPNV-Anbindung
sowie die Mdglichkeiten, weitere
nachhaltige Mobilitatsstrukturen zu
etablieren, auch zu einer Verbesse-
rung der kritisierten Bestandssitua-
tion beitragen.

Infolge der Wohngebietsentwicklung
werden sich die straBenverkehrs-
rechtlichen Voraussetzungen andern.
Hiermit verbunden ist die Mdglichkeit,
das bestehende Ortsschild so zu ver-
setzen, dass auf der Hillegosser Stra-
Re die Geschwindigkeit von aktuell
70 km/h auf 50 km/h reduziert wer-
den kann. Ggf. ist im Bereich der
KITA zu bestimmten Tageszeiten
auch eine weitergehende Absenkung
der Geschwindigkeiten moglich —
dies kann jedoch erst nach Realisie-
rung des Gebiets sachgerecht ge-
prift werden. Klarstellend wird aber
darauf hingewiesen, dass im Be-
bauungsplan keine verkehrsregeln-
den MaRnahmen getroffen werden
kdénnen.

Schalltechnische Untersuchungen:
Die von den umliegend relevanten
StralRen und Gewerbenutzungen auf
das Plangebiet einwirkenden Immis-
sionen sind gutachterlich umfassend
gepriift worden. Im Ergebnis hat sich
bestatigt, dass im Gebiet zwar keine
idealtypischen Wohnverhaltnisse
herrschen werden, unter Berucksich-
tigung der geplanten Abstandhaltung
und einzelner Larmschutzmalnah-
men die Belastungen gleichwohl in
einem Rahmen liegen, in dem gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicher gewahrleistet werden kénnen.
Die eingeholten Fachgutachten sind
den Planunterlagen beigefiigt und
kénnen 6ffentlich eingesehen werden
(s. 0.).

Immissionen durch den Strallenver-
kehr wirken insbesondere von den
umliegenden Hauptverkehrsstrafien
von Norden sowie von Siden/Sud-
osten auf das Plangebiet ein. Dar-
Uber hinaus sind auf das Plangebiet
von Westen her einwirkende Immis-
sionen durch die Verkehre auf der
Hillegosser StralRe zu erwarten. Wei-
tere fur das Plangebiet relevante Ver-
kehrslarmquellen, wie bspw. die
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Autobahn A 2, werden v. a. ange-
sichts der Entfernung von mindes-
tens 800 m — 1.200 m nach Ruck-
sprache mit dem begleitenden Fach-
blro nicht gesehen.

Mit Blick auf den Immissionsschutz
ist fur die betroffenen Nachbarschaf-
ten insbesondere die Frage der Ver-
kehrslarmauswirkungen relevant.
Nach den gutachterlichen Berech-
nungen bewegen sich die Verkehrs-
larmeinwirkungen am Wohnhaus der
Einwender/-innen ohne die Entwick-
lung des Plangebiets mit Blick auf die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV)
in einer wohngebietstypischen Gro-
Renordnung (Grenzwerte fiir Wohn-
gebiete: 59/49 dB(A) tags/nachts).
Bei Umsetzung der Planung werden
dort Pegeldifferenzen von tags +0,4
dB(A) und nachts -0,1 dB(A) prog-
nostiziert. Die Wohngebietswerte der
16. BImSchV werden dabei weiterhin
eingehalten. Zudem liegen Pegelan-
derungen von < 1 dB(A) deutlich un-
terhalb der menschlichen Horbar-
keitsschwelle. Im Ergebnis der schall-
gutachterlichen Priifung haben sich
somit fur das Wohnhaus der Einwen-
der/-innen keine Anhaltspunkte erge-
ben, dass durch die Planung relevan-
te Anderungen des Verkehrslarms
erzeugt werden. Eine unverhaltnis-
maRige Belastung durch die Wohn-
gebietsentwicklung konnte insofern
nicht festgestellt werden.

Zusammenfassend werden die Vor-
behalte und die Kritik gegenuber der
Planung zur Kenntnis genommen.
Den entsprechenden Anregungen zu
umfangreichen gutachterlichen Un-
tersuchungen ist im Zuge der Pla-
nung nachgekommen worden. Die
grundlegende Entscheidung zur Ent-
wicklung des neuen Wohngebiets
wird in der geplanten Gré3enordnung
mit Blick auf bestehende Bedarfe im
Ergebnis nicht in Frage gestellt. Die
hiermit verbundenen Auswirkungen
fur Altanlieger und Umwelt kénnen
aus Sicht der Stadt im Rahmen der
fachlichen Anforderungen sachge-
recht und begriindet bewaltigt wer-
den. Auf Grundlage der zum Entwurf
fortentwickelten Planung sowie unter

Stand: Satzung; August 2024
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Berucksichtigung der Ergebnisse der
zugrunde gelegten Fachgutachten
werden die mit der Planung verbun-
denen Auswirkungen im Verhaltnis
zum Planungsziel insgesamt als ver-
tretbar bewertet. Das Planverfahren
soll fortgefiihrt werden.

Stellungnahme
aus dem westli-
chen Umfeld des
Plangebiets,
Schreiben vom
17.11.2019

Besonders grofe Sorgen werden im Hinblick
auf die mégliche Beteiligung an Straflenbau-
kosten geduRert. Befilrchtet wird eine starke
Beschadigung der Hillegosser Stral’e durch
schwere Baufahrzeuge, zumal die Stral3e im
Kreuzungsbereich und auf Héhe des Hofs
Obermeier erst vor 2 Jahren frisch asphal-
tiert wurde. Es wirde als unzumutbare Harte
empfunden, diese Kosten nach Beendigung
der Baumalnahmen, von denen die Alt-An-
wohner keinerlei Nutzen haben und die Stra-
Re nicht beschéadigen, anteilig bezahlen zu
mussen. Hier sollte das Verursacher-Prinzip
gelten.

Mitgeteilt wird, dass bei einer zusatzlichen
Belastung bei einer Beteiligung an den Stra-
Renbaukosten die Familie in finanzielle Note
kommen wiirde. Es ware wohl nicht im Inte-
resse des Bauvorhabens, bei dem auch Fa-
milien angesiedelt werden sollen, bereits an-
wohnende Familien unverschuldet finanziell
zu ruinieren. Wenn also bezahlbarer Wohn-
raum geschaffen werden soll, muss auch
daflir Sorge getragen werden, dass andern-
orts Wohnraum nicht unbezahlbar wird. Da-
her wird eine alternative Zuwegung fiir die
gesamte Bauphase Uber den Ostring oder
besser das stadtische Gelande am Hof
Obermeyer vorgeschlagen. Der Anschluss
des neuen Wohngebiets an die Hillegosser
Strale sollte erst zum spatest moglichen
Zeitpunkt vorgenommen werden. Au3erdem
wird gebeten, eine Beteiligung an den Stra-
Renbaukosten flr die bestehenden Anwoh-
ner auszuschlie®en und sie komplett auf die
Bautrager des Neubaugebiets umzulegen.

Des Weiteren werden Sorgen bzgl. der
Parksituation gedufert. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass morgens, abends und an
den Wochenenden die Hillegosser Stralke in
der Regel vom Krahenwinkel aufwarts bis
zum Wendehammer bereits jetzt beidseitig
komplett zugeparkt ist. Eine Benutzung ist
nur einspurig moglich. Bei Gegenverkehr
muss man sich eine der wenigen Liicken/
Ausfahrten suchen. Tagsuber stellt sich die
Situation nattrlich entspannter dar, als sie
tatsachlich ist. Es wird daher gebeten, eine

Stand: Satzung; August 2024

Alle im Zusammenhang mit dem
neuen Baugebiet notwendigen Arbei-
ten an der Hillegosser StralRe (dar-
unter fallen Baumafnahmen auf der
StralRenseite dieses neuen Bauge-
biets sowie ggf. die Sanierung der
durch Baufahrzeuge entstehenden
StraRenschaden) werden durch den
ErschlieBungstrager iibernommen
und nicht den Altanliegern in Rech-
nung gestellt.

Fragen im Zusammenhang mit der
spateren Bauphase betreffen die
Umsetzungsebene, hierzu kénnen
zum Zeitpunkt der Bauleitplanung
noch keine Aussagen bzw. Regelun-
gen getroffen werden.

Die fir das neue Baugebiet bendétig-
ten Stellplatze sind im Rahmen der
Planung berucksichtigt worden. Das
Konzept ist so ausgestaltet, dass
Parkverkehre innerhalb des Gebiets
stattfinden und die Hillegosser StralRe
nicht zusatzlich belastet wird. In
Bereichen mit Mehrfamilienhausern
werden entsprechende Flachen auf
den privaten Grundstiicken verortet
bzw. entlang der inneren Erschlie-
Rungsstrallen vorgehalten. Darliber
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entsprechend ausreichende Anzahl an Park-
moglichkeiten im neuen Baugebiet am
Amerkamp zu schaffen, da sonst die totale
Verstopfung der Hillegosser Stralle befiirch-
tet wird. Ein Busverkehr ist/ware so definitiv
nicht moglich. Zudem liegt Oldentrup etwas
aulerhalb, so dass man auf sein Fahrzeug
angewiesen ist, z. B. um grofRere Einkaufe
fur die Familie zu tatigen.

hinaus werden gebietsintern weitere
Stellplatzflachen im &ffentlichen
Raum vorgehalten. Im Bereich der
Ein-/Zweifamilienhduser sind notwen-
dige Stellplatze auf den Grundsti-
cken selbst nachzuweisen.
Festzuhalten ist aber auch, dass die
vorliegende Planung die erlauterte
Stellplatzsituation im Bereich der Hil-
legosser Stralle selbst nicht auflésen
kann, die angesichts nicht vorhande-
ner gebietsfremder Verkehre aus-
schlieBlich durch die Anwohner der
Hillegosser Stral3e selbst ausgeldst
wird. Ggf. kdnnen jedoch die durch
die Wohngebietsentwicklung ermdg-
lichte verbesserte OPNV-Anbindung
sowie die Méglichkeiten, weitere
nachhaltige Mobilitatsstrukturen zu
etablieren, zu einer Verbesserung
der Situation beitragen.

Zusammenfassend werden die inhalt-
lichen Anregungen in Bezug auf das
Bauleitplanverfahren im Entwurfsplan
aufgegriffen. Das Planverfahren soll
auf Grundlage der zum Entwurf fort-
entwickelten Planung fortgefiihrt wer-
den.

Stellungnahme
aus dem westli-
chen Umfeld des
Plangebiets,
Schreiben vom
18.11.2019

Es wird befurchtet, dass die schweren Bau-
fahrzeuge die Hillegosser Strafle stark be-
schadigen. Es wird darauf hingewiesen,
dass eine Beteiligung an den StralRenaus-
baukosten nicht erfolgen wird. Die hiermit
verbundenen Belastungen wiirden dazu
zwingen, das Haus zu verkaufen. Es kann
nicht sein, dass fiir die angestrebten giinsti-
gen Wohnungen, die alten Anwohner ruiniert
werden. Im Ubrigen gilt doch das Verschul-
dens-Prinzip.

Dariber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass ein neuer Strallenbelag die Nutzung
des Privatwegs zum riickwartig an der Hille-
gosser Strafte gelegenen Grundstuck ver-
hindern wiirde, da bei jedem neuen Belag,
der Hohenunterschied zum Weg groRRer wur-
de.

Angeregt wird dartber hinaus, dass mindes-
tens 2 Stellplatze pro Wohneinheit vorgese-
hen werden, da die Hillegosser Stralle
abends und am Wochenende bereits beid-
seitig zugeparkt ist — dann ist nur eine ein-
spurige Fahrbahn frei.
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Alle im Zusammenhang mit dem
neuen Baugebiet notwendigen Arbei-
ten an der Hillegosser Stralle (dar-
unter fallen BaumaRnahmen auf der
StralRenseite dieses neuen Bauge-
biets sowie ggf. die Sanierung der
durch Baufahrzeuge entstehenden
StraRenschaden) werden durch den
ErschlieBungstrager ibernommen
und nicht den Altanliegern in Rech-
nung gestellt.

Fragen im Zusammenhang mit der
Ausbauplanung betreffen die Umset-
zungsebene; Aussagen darlber, ob
es zu einer Erhéhung des Strallen-
belags kommen muss, kdnnen zum
Zeitpunkt der Bauleitplanung noch
nicht getroffen werden.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze
leitet sich aus der stadtischen Stell-
platzsatzung ab. Konkrete Vorgaben
kénnen diesbezuglich im Bebauungs-
plan nicht getroffen werden.

Die fur das neue Baugebiet bendétig-
ten Stellplatze sind im Rahmen der
Planung berlcksichtigt worden. Das
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Kotten
Obermeyer schitzenswerte Fledermause
leben.
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Konzept ist so ausgestaltet, dass
Parkverkehre innerhalb des Gebiets
stattfinden und die Hillegosser Strale
nicht zusétzlich belastet wird. In
Bereichen mit Mehrfamilienhdusern
werden entsprechende Flachen auf
den privaten Grundstlicken verortet
bzw. entlang der inneren Erschlie-
RungsstraRen vorgehalten. Dariiber
hinaus werden gebietsintern weitere
Stellplatzflachen im &ffentlichen
Raum vorgehalten. Im Bereich der
Ein-/Zweifamilienhduser sind notwen-
dige Stellplatze auf den Grundsti-
cken selbst nachzuweisen.
Festzuhalten ist aber auch, dass die
vorliegende Planung die erlauterte
Stellplatzsituation im Bereich der Hil-
legosser StralRe selbst nicht auflésen
kann, die angesichts nicht vorhande-
ner gebietsfremder Verkehre aus-
schlieBlich durch die Anwohner der
Hillegosser Stral3e selbst ausgeldst
wird. Ggf. kdnnen jedoch die durch
die Wohngebietsentwicklung ermdg-
lichte verbesserte OPNV-Anbindung
sowie die Méglichkeiten, weitere
nachhaltige Mobilitatsstrukturen zu
etablieren, zu einer Verbesserung
der Situation beitragen.

Im Zuge des Verfahrens sind um-
fangreiche artenschutzfachliche Un-
tersuchungen durchgefiihrt worden.
Mit Blick auf das Vorkommen von
Fledermausen besitzt die Zwergfle-
dermaus eine besondere Relevanz
fur die vorliegende Planung. Im Rah-
men der artenschutzfachlichen Kar-
tierungen wurde ein Zwergfleder-
maus-Quartier im Bereich der Hof-
stelle Obermeyer nachgewiesen. Zu-
dem ist von mindestens zwei Balz-
quartieren im Plangebiet auszuge-
hen. Nach den Bewertungen im
Artenschutzfachbeitrag werden zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte vorgezogene Vermeidungs-
mafnahmen (hier Schaffung von
Ersatzquartieren) erforderlich. Zudem
sind Abbruch- und Rodungsmafnah-
men auf Zeitrdume auflerhalb der Ak-
tivitdtszeiten der Fledermause be-
grenzt und durch eine fachkundige
Person zu begleiten. Im Bebauungs-
plan-Entwurf werden entsprechende
Regelungen berucksichtigt.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Ein sachgerechter Umgang mit den
im Plangebiet vorkommenden
Fledermausen kann sichergestellt
werden.

Zusammenfassend werden die Anre-
gungen und Hinweise in Bezug auf
das Bauleitplanverfahren im Ent-
wurfsplan vom Grundsatz her aufge-
griffen. Das Planverfahren soll auf
Grundlage der zum Entwurf fortentwi-
ckelten Planung fortgefiihrt werden.
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Vermerk Unterrichtungs- und Erérterungstermin

Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Offentlichkeit sind zusammen-
gefasst und in gekirzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk Uber diesen Termin
wiedergegeben.

Vermerk lber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. /O 14
»Wohngebiet Amerkamp* in der Aula der Ernst-Hansen-Schule, Krihenwinkel 6, 33719
Bielefeld am 12.11.2019

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.55 Uhr

Teilnehmer:

Herr Sternbacher Bezirksblirgermeister

Herr Plein Bauamt

Herr Tischmann Planungsburo Tischmann Loh
Herr Horvat Planungsburo Tischmann Loh

ca. 85 interessierte Burgerinnen und Blrger.

Herr Sternbacher eréffnet die Veranstaltung, begriflt die Anwesenden und leitet in die
Veranstaltung ein.

Herr Plein erldutert in der Vergangenheit zurlickliegende Planungen fiur diese Flache und
verweist mit Blick auf die aktuelle Wohnraumnot in Bielefeld auf die Reaktivierung der
Planungen fur die Flache Amerkamp. AnschlieBend zeigt er die Méglichkeiten der
Einsichtnahme und Stellungnahme auf und weist auf die Beachtung der Anregungen aus der
Burgerversammlung sowie die schriftliche Festhaltung dieser im Protokoll hin.

Herr Tischmann stellt kurz die Aufgaben des Planungsbiros vor. Weiterfuhrend erlautert er
mittels Beamerprasentation den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens und stellt Planungs-
anlass, Plangebiet, stadtebauliche Situation, Darstellungen in den aktuellen Planwerken (FNP
und Regionalplan), stadtebaulichen Entwicklungsrahmen und Rahmenbedingungen vor. Auf
die Beteiligungen und die Verfahrensschritte wird hingewiesen. Er erldutert u. a. anhand von
Fotos, Luftbild und Karten die Nutzungen im Plangebiet und im angrenzenden Umfeld sowie
das bisher geltende Planungsrecht. Weiterhin stellt er die Ziele, das Planverfahren und die
Inhalte der Vorentwurfsplanung vor. Wesentliches Ziel der vorliegenden Planung sei es, eine
stadtebaulich vertragliche Entwicklung mit Wohn- und Hausformen fur vielfaltige Wohn-
bedlrfnisse und breite Einkommensschichten zu ermdéglichen und dabei die fachlichen
Restriktionen (bspw. Immissionsschutz, Naturraum, Wasserwirtschaft, Wald) und die Nach-
barschaft sachgerecht zu berlcksichtigen. AbschlieRend erldutert Herr Tischmann die
nachsten Schritte und gibt einen Einblick in die Eckdaten der Planung. Herr Tischmann regt
die Buger an, insbesondere im Rahmen der Veranstaltung und der frihzeitigen Beteiligung
Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken vorzutragen.

Herr Sternbacher bittet nun um Fragen und Anregungen zur Planung.

Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

=  Anzahl an Wohneinheiten:
Auf Nachfrage erlautert Hr. Tischmann, dass derzeit von einer potentiellen Entwicklung von
rund 300 Wohneinheiten ausgegangen werden kann, aber zum jetzigen frihen Zeitpunkt
des Planverfahrens noch keine verbindlichen Zahlen genannt werden kénnen.

= Verkehrsaufkommen:
Es wird angeregt, im Hinblick auf die derzeitige Verkehrssituation zu StofRzeiten und die
damit einhergehenden langen Wartezeiten vor den Ampeln sowie die zukinftig hinzu-
kommende Bevélkerung einen groRzigigen Kreisverkehr zu errichten.
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Herr Sternbacher erldutert, dass ein Kreisverkehr vorgesehen sei und die Fachleute im Amt
fur Verkehr die zukinftige Aufnahme des Mehrverkehrs berlcksichtigen.

* Anbindung_Hillegosser StraRe
Die Moglichkeit der Anbindung des Plangebiets Uber die Hillegosser Strae wird aus-
geschlossen. Um eine alternative Anbindung und um die Errichtung eines Kreisverkehrs
wird auch im Hinblick auf die Verkehrssituation zu StoRzeiten gebeten.
Herr Sternbacher erldutert, dass die Anregung mit aufgenommen wird und die verkehrliche
Situation einer besonderen Betrachtung im weiteren Verfahren bedarf.

= Aussagen in der Vergangenheit zur Bauflache Amerkamp
Es wird erldutert, dass in der Vergangenheit andere Aussagen zur potentiellen Bebauung
der Flache Amerkamp gemacht worden sind. Es werden Sorgen bezlglich der kinftigen
ErschlieBung, Verkehrssituation und OPNV-Anbindung mit Verweis auf die derzeitig schon
verbesserungswurdige Situation vorgetragen.
Herr Plein geht auf eine Anmerkung zur Fllchtlingssituation in der Vergangenheit ein und
erlautert in dem Zusammenhang, dass der Rat der Stadt Bielefeld im Jahr 2016 die
Erflllung einer Quote von 25% fir den geférderten Wohnungsbau bei der Entwicklung aller
neuer Wohngebiete beschlossen hat. Dieser geférderte Wohnungsbau zielt allerdings nicht
nur auf die Unterbringung von Fltchtlingen ab, sondern betrifft den gesamten geférderten
Wohnungsbau.
Des Weiteren erlautert Herr Plein, dass die verschiedenen Aussagen in der Vergangenheit
z. B. bezogen auf die Anzahl an Wohneinheiten dem planerischen Sachstand entsprachen.
Mittlerweile seien andere Rahmenbedingungen (u. a. Beschlusslage der Bezirksvertretung
Heepen zur Entwicklung eines Wohngebietes) entstanden. Die Quote von 25% flr den
geférderten Wohnungsbau soll in dieser Planung auch beachtet werden. Des Weiteren wird
von Herr Plein auf die im sudlichen Teil des Plangebiets heute schon bestehende
Darstellung als Wohnbauflache im Fldchennutzungsplan verwiesen. Zukinftig sollen die
Darstellungen unter Beachtung der Grunstrukturen fir den nérdlichen Teil des Plangebiets
ergéanzt werden. Die Bezirksregierung Detmold hat im Vorfeld der Anderung der Darstellung
als Wohnbauflache auf den bisherigen Darstellungen als Naturraum im Regionalplan
zugestimmt.

» Befurchtung Mehrverkehr auf den StrafRen Krahenwinkel und Hillegosser Stralle
Es wird von einer Durchfahrt Uber die StralRe Krahenwinkel auch mit Verweis auf frihere
Aussagen abgeraten. Vorgeschlagen wird die Zulassung der Durchfahrt Gber die Stralle
Krahenwinkel nur fir Busse, der private Verkehr sei hingegen auszuschlief3en.
Herr Sternbacher erldutert, dass die genaue Betrachtung durch u. a. das Amt fur Verkehr
noch erfolgt und die Ergebnisse in der Politik besprochen werden.
Es wird erganzt, dass ggf. der Verkehr des Plangebiets erst durch eine Erschliefung im
Norden auf die Hillegosser StraRe fuhren kénnte um die Hillegosser Strale zu entlasten.

» Planung Erweiterung Grundschule

Gefragt wird nach einer potenziellen Erweiterung der Oldentroper Grundschule oder eines
potenziellen Neubaus einer Grundschule hinsichtlich der bei Planrealisierung steigenden
Schileranzahl? Beflrchtet wird dadurch eine Existenzbedrohung fir die Oldentoper
Grundschule.

Herr Sternbacher erlautert, dass dies im weiteren Verlauf aufRerhalb dieser Planung beraten
wird. Im Plangebiet selbst sei kein Bau einer Schule angedacht. Die Gefahr, dass auf Grund
neu hinzukommender Bewohner eine neue Grundschule gebaut wird, welche die Schuler
aus der bestehenden Schule zieht, wird nicht gesehen. Es ist nur ein Kindergarten im
Plangebiet geplant.
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= Kostenverteilung bzgl. zuklnftiger StraBenschaden durch Baustellenverkehr etc.?

Gefragt wird nach der Kostenverteilung fir die Instandhaltung der Hillegosser StraRe, falls
StralRenschéden durch zukinftigen LKW-Verkehr wahrend der Bauphase entstehen.
Beflrchtet wird eine Verteilung auf die derzeitigen Anwohner.

Herr Plein erlautert, dass die Hillegosser StraRe aufgrund ihres urspriinglichen Ausbaus als
LandstraRe einen anderen Unterbau als eine normale AnliegerstralRe hat. Die Anregung
wird mit aufgenommen und es wird im weiteren Verfahren geprift, wie mit Kosten durch
wahrend der Bauphase entstandene Schaden verfahren wird.

= Beidseitiger FuBweg entlang Hillegosser Strale geplant?

Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit entlang der Hillegosser StralRe nur auf einer Seite
ein FuBRweg besteht und die Frage nach Entwicklung eines beidseitigen FuRweg gestellt.
Weiterhin wird nach dem Erhalt der im Plangebiet bestehenden Baumen entlang der
Hillegosser Strale gefragt.

Es wird durch Herr Tischmann auf den frihzeitigen Stand der Planung hingewiesen und
das in der Rahmenplanung noch keine konkreten Festsetzungen getroffen werden. Im
weiteren Verfahren sollen sowohl die Frage nach einem beidseitigen FuBweg als auch nach
dem Erhalt und méglicher Neupflanzung von StralRenverkehrsgriin bzw. der entlang der
Hillegosser StraBe bestehenden B&ume geklért werden. Die Erhaltung von wertvollen
Granstrukturen wird tendenziell angestrebt.

= Vorbelastung Strale Kréhenwinkel
Hingewiesen wird auf eine bestehende Parkraumproblematik, auf ein hohes Verkehrs-
aufkommen und auf die schlechte Durchfahrtméglichkeit fur Busse im Bereich der Strale
Krahenwinkel. Es wird der Wunsch gedulert, wie in der dargestellten Variante 2 keine
direkte WeiterflUhrung der StraRe Krahenwinkel in das Plangebiet zu entwickeln und den
Aspekt der derzeit schlechten Durchfahrt fir die Busse mit zu bertcksichtigen.

= Potenzielles Fledermausaufkommen

Gefragt wird nach dem Umgang mit einem potentiellen Fledermausaufkommen im
Plangebiet.

Darauf antwortend erldutert Herr Sternbacher, dass ein potentielles Fledermausauf-
kommen im Rahmen der Umweltprufung (UVP) gepruft und behandelt wird sowie im Falle
eines tatsachlichen Vorkommens nach den Vorschriften damit umgegangen wird. Herr
Plein verweist ergdnzend auf die im Rahmen der UVP durchzufihrende Artenschutz-
prufung.

= Zunahme Versiegelung und Bebauung der Grinflachen
Es wird Unverstandnis beztglich der Planung im Hinblick auf die zunehmende Versiegel-
ung und Bebauung der Grunflachen sowie auf das derzeit bestehende Verkehrsaufkommen
geauBert. Weiterhin wird angeregt, auf bestehende Flachen mit besserer Infrastruktur
auszuweichen.
Herr Plein erldutert, dass auch die infrastrukturellen Folgen im Vorfeld mit untersucht
werden und weist auf die gegenwartig mit Ausnahme der OPNV-Anbindung relativ gute
Infrastruktur hin.
Der Wunsch nach Realisierung einer Wohnbebauung in anderen Stadtteilen wird von
mehreren Blrgern gedulert.
Herr Sternbacher bittet die Anwesenden, sich auf konkrete Anregungen zu dieser Planung
zu konzentrieren.

= Kostenverteilung bzgl. zuklnftiger ErschlieRung?
Es wird nach der Kostenverteilung fur die Altanlieger bei der Entwicklung der kunftigen
ErschlieBung gefragt.
Herr Plein erldutert, dass dies nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist. Er weist
darauf hin, dass bei einer Wertsteigerung aufgrund der Verbesserung der Qualitét auch
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Kosten fur Altanlieger entstehen kénnen. Es wird erlautert, dass dies aber zum jetzigen
Stand auch im Hinblick auf das noch nicht vorhandene ErschlieBungskonzept nicht
beantwortet werden kann.

= OPNV
Es wird auf den noch ausbauféhigen OPNV hingewiesen. Insbesondere zu den abendlichen
Zeiten sei keine gute Anbindung an die Stadt gegeben.
Herr Plein weist darauf hin, dass im Rahmen der Beteiligungsschritte auch das Verkehrs-
unternehmen MoBiel als Trager offentlicher Belange beteiligt wird. Er sieht auch die
Méglichkeit, dass Synergieeffekte beispielsweise durch Verbesserung der Taktzeiten
aufgrund einer gréeren Bevoélkerung entstehen.

» Einbindung A2 bei der schalltechnischen Untersuchung?
Gefragt wird nach der Bertcksichtigung der von der Autobahn A2 bedingten Immissionen
im Larmschutzgutachten. Insbesondere im Sommer seien der Ostring und die A2 akustisch
wahrnehmbar.
Herr Tischmann erlautert, dass der Larmschutzgutachter in der Regel die relevanten
Immissionen prift. Es soll allerdings nochmal Uberprift werden.

= Verkehrsz&hlung und Aufnahme der bestehenden verkehrlichen Belastung?
Gefragt wird nach schon bestehenden Verkehrszéhlungen zur Aufnahme des Verkehrs-
aufkommens. Auf die bestehende Verkehrsproblematik mit zeitweise stockendem und
stehendem Verkehr wird hingewiesen.
Herr Sternbacher verweist darauf, dass die Fachleute das bestehende Verkehrsauf-
kommen bewerten und I6sen mussen. Auf die Wichtigkeit der Problembenennung wéahrend
der friihzeitigen Beteiligung wird hingewiesen.

= Parkraum im Plangebiet auch hinsichtlich Fldchenversiegelung?

Es wird nach der Lésung flr das Parkplatzproblem in dem neuen Baugebiet im Hinblick auf
die Unterbringung der Parkplatze fur die zukunftigen Bewohner gefragt. Beflirchtet wird,
dass durch die Entwicklung von Parkflachen Flachen versiegelt werden, wodurch diese
erwarmen und im Zusammenspiel mit dem Ostwind eine Erwdrmung des Nachbargebiets
eintritt.

Herr Tischmann erldutert, dass die Stadt Bielefeld fir die Gesamtstadt ein aktuelles
Klimagutachten erstellt hat. Des Weiteren wird auf die Umweltprifung zu dieser Planung
mit Beachtung aller Schutzguter verwiesen. Eine groRRe versiegelte Flache als Stellplatz-
anlage fUr alle Autos sei im Plangebiet nicht geplant. Herr Tischmann verweist unter
anderem darauf, dass die Stadt Bielefeld Vorgaben zur Anordnung von Stellplatzen hat und
es tlw. auch Festsetzungen im Bebauungsplan hierzu geben wird. Es wird ausgefuhrt, dass
kein Parkplatzdruck aus dem Plangebiet heraus auf die umliegenden Wohngebiete ent-
stehen soll und diese Belange mit bei der Planung betrachtet werden. Weiterhin wird darauf
verwiesen, dass der Grinzug nicht nur Natur- und Landschaft dienen soll, sondern auch
als Erholungs- und Aufenthaltsflache mit Querverbindungen als Ful3- und Radweg sowie
einem Ortsrand um das Gebiet herum gestaltet wird.

= Spielméglichkeiten fir Kinder
Es wird nach Spielmdglichkeiten fur Kinder gefragt und auf die in der ndheren Umgebung
eher wenig vorhandenen oder nicht gut ausgestatteten Spielmdéglichkeiten verwiesen. Die
verbesserungswuirdige Busverbindung und die grenzwertige Auslastung der Busse wird
angemerkt.
Herr Sternbacher erldutert, dass in dem Bebauungsplan auch Bereiche mit Spiel-
mdglichkeiten fur Kinder geregelt werden.

* Neue Stellplatzsatzung
Es wird nach der Anderung der Stellplatzsatzung gefragt.
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Herr Plein erldutert, dass die Stadt Bielefeld eine neue Stellplatzsatzung beschlossen hat
und flhrt bei der Entwicklung der Stellplatzsatzung berlicksichtigte Aspekte an.

Die Burger weisen daraufhin nochmal auf die schlechte Taktung der Buslinie hin. Das
Beispiel der Bebauung am Spannbrink wird als schlechtes Beispiel beztglich der Parkraum-
situation und fir eine zugeparkte StralRe vorgebracht. Weiterhin wird auch auf das zu hohe
Preisniveau im OPNV hingewiesen.

Herr Sternbacher weist darauf hin, dass dies nicht Gegenstand der Bebauungsplanung ist.

Breitbandanbindung und Versorgung der Altanlieger?

Es wird gefragt, ob neben dem neuen Baugebiet auch die Altanlieger in Oldentrup mit einer
Verbesserung der Breitbandversorgung rechnen kénnen.

Herr Plein weist daraufhin, dass auch hier die entsprechenden Trager éffentlicher Belange
im Rahmen der Beteiligungsverfahren beteiligt werden.

Kritik an Beantwortung der Fragen

Es wird Kritik an der tlw. nicht vollstdndigen Beantwortung der durch die Blrger wahrend
der Burgerversammlung gestellten Fragen gedul3ert.

Herr Sternbacher weist auf den frihen Zeitpunkt im Verfahren hin. Die meisten Fragen
seien erst im Laufe des Verfahrens zu beantworten. Es wird ausgefihrt, dass der
Erdrterungstermin wichtig fir die Sammlung der einzelnen Anregungen und Fragen ist, um
diese im Laufe des Verfahrens ggf. beantworten zu kénnen.

Geschossigkeiten

Es wird nach der geplanten maximalen Geschossanzahl im Gebiet gefragt.

Herr Plein erdrtert, das man sich an der umgebenden Bebauung orientieren wird. Im
Plangebiet kdnnen je nach Situation und angestrebter Bebauung unterschiedliche Ge-
schossigkeiten festgelegt werden. Eine Beantwortung der maximal zuldssigen Voll-
geschosse kann aber erst im weiteren Verfahren erfolgen. Herr Plein verweist aber darauf,
dass an dieser Stelle keine Hochhauser entstehen sollen.

Verkehrstaktung des OPNVs

Es wird noch einmal auf die schlechte Taktung des OPNVs verwiesen. Es wird angeregt,
die Taktung und die Route, wie zur Zeit der Sperrung der Potsdamer Stralle, der Linie 21
Uber u. a. die Hillegosser StraRe und Oldentruper Strale zu andern.

Okologische Energienutzung im Plangebiet

Es wird nach der Méglichkeit dkologischer Energienutzung u. a. durch Photovoltaik und
Warmepumpentechnik im Plangebiet gefragt. Der Wunsch nach alternativer Energie-
nutzung im Plangebiet wird gedulert.

Es wird von Herrn Tischmann erlautert, dass die Frage nach der Art der Bebauung im
Plangebiet auf Grund des frithen Zeitpunkts im Verfahren noch nicht abschlieRend geklart
ist. Es wird versucht, die Nutzung regenerativer Energien im Plangebiet zu verankern, aber
zu diesem Zeitpunkt der Planung kann dies noch nicht beantwortet werden. Er flhrt
weiterhin an, dass der Bebauungsplan allerdings nicht alle in der Blrgerversammiung
aufgekommenen Probleme I6sen kann.

Es wird erganzend von Herrn Plein die Zulassung der Nutzung aller regenerativen Energien
im Bebauungsplan in Aussicht gestellt.

Beantwortung der gestellten Fragen im Verlauf des Verfahrens?

Es wird nach dem Umgang mit den gestellten Fragen im weiteren Verfahren gefragt.

Herr Plein erldutert noch einmal den Schritt der frihzeitigen Beteiligung und erértert
weiterhin die Sammlung der im Rahmen dieser Bulrgerversammlung, aber auch der im
Rahmen der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung nach §§ 3(1) und 4(1) BauGB schriftlich
eingegangen Stellungnahmen. Es wird erldutert, dass im weiteren Verfahren die
Anregungen der Politik vorgestellt werden und im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung eine

5
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Erérterung der Abwagung erfolgt. Er fihrt auch die Méglichkeit einer weiteren 6éffentlichen
Burgerinformationsveranstaltung an.

= Erhéhung der Wohneinheiten?
Es wird gefragt, ob die Anzahl an Wohneinheiten sich im Laufe des Verfahrens noch
erhdhen kann (zum Beispiel auf 500)?
Herr Tischmann erlautert, dass er sich 500 Wohneinheiten in diesem Plangebiet kaum
vorstellen kann und verweist auf die bereits relativ gro3ztigige Rechnung im Vorfeld der
Planung. Einzelne Punkte wie die einzuhaltenden Abstdnde oder die in Zukunft nach-
gefragten Wohnungsgréfen seien aber auch noch abzustimmen bzw. offen.

= Alternative Anbindung und Parkraum

Wiuinsche nach einer alternativen Anbindung des Baugebiets zur Hillegosser Stral’e, nach
Vermeidung groRer versiegelter Parkflachen und nach einer vernlnftigen Verkehrsplanung
auch im Hinblick auf die bestehenden Probleme mit den zugeparkten Stralen in der
Umgebung werden gedulert.

Herr Plein verweist auf die sehr enge Zusammenarbeit mit dem Amt flr Verkehr, auf die
Beteiligung der Verkehrsbetriebe und auf die Erstellung eines Verkehrskonzeptes fur diese
Planung.

= GroBe des Plangebiets und Darstellung im FNP
Die Uberplanung der Hofstelle im Norden sorgt firr Irritation, auch im Hinblick auf potenzielle
Schutzgebiete in diesem Bereich.
Anhand des Flachennutzungsplans und des Luftbilds erldutert Herr Plein die Ausweisung
der Fléche tiw. als Landschaftsschutzgebiet und als Ausgleichsflachen, das Gebiet ist nicht
als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die Konflikte werden erldutert, auf die geplante
Aufwertung des Bachlaufs wird hingewiesen. Weiterhin wird auf im Vorfeld stattgefundene
Gespréche mit der Bezirksregierung verwiesen.
Herr Sternbacher zeigt noch einmal auf, dass die Grinflachen in den &stlichen Rand-
bereichen weiterhin nicht Uberbaut werden sollen.

= ErschlieBungskosten fur Altanlieger
Es wird nochmal nach einer méglichen Beteiligung der Anwohner entlang der Hillegosser
StralRe bei Verbesserung der Hillegosser Strale gefragt.
Herr Plein und Herr Sternbacher weisen darauf hin, dass die Frage im weiteren Verfahren
beantwortet wird.

= Kaltluftschneise?
Es wird auf die Funktion des Plangebiets als Kaltluftschneise hingewiesen.
Herr Plein verweist auf das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bielefeld, welches auch das
Plangebiet umfasst. Das Plangebiet wird auch unter klimatischen Aspekten im weiteren
Verfahren geplant. Herr Sternbacher verweist auch auf die gesetzlich verpflichteten Amter,
die im Rahmen der Beteiligungen eingebunden werden und diesbezlglich das Plangebiet
bewerten.

= Entwicklung des Gebiets
Es wird geschildert, wie sich das Gebiet in den letzten 50 Jahren verandert hat, auf nicht
eingehaltene Versprechen aus der Vergangenheit wird verwiesen.

= Erhalt der Wegeverbindung entlang des Teichs
Es wird gebeten, die Teiche und die Grlnstrukturen in ihnrem derzeitigen Zustand beizu-
behalten.
Herr Sternbacher erldutert, dass er sogar eine Aufwertung der Grinflachen und Wege
erwartet und die Sicherung dieser im Bebauungsplan.

Stand: Satzung; August 2024
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= Planung KiTa beschlossen?
Gefragt wird, ob die Planung einer KiTa fur den Hof Obermeier beschlossen ist.
Herr Tischmann verweist auf Vorabstimmungen u. a. mit dem Schulamt und Jugendamt, im
Ergebnis soll eine KiTa im Plangebiet vorgesehen werden. Ob diese mit dem Hof Ober-
meier verbunden werden kann oder an einem anderen Standort im Plangebiet entstehen
wird zeigt das weitere Verfahren.
Daraufhin wird angemerkt, dass man das LKW-Verbot im Umfeld erweitern kénnte.

= Bitte um einen weiteren éffentlichen Termin zur Erérterung
Es wird nach einer verbindlichen Zusage zu einer weiteren 6ffentlichen Informationsver-
anstaltung gefragt.
Nach einer kurzen Diskussion erldutert Herr Sternbacher, dass er diesen Wunsch in der
Bezirksvertretung bespricht. Er geht aber von einem weiteren Termin zur Erérterung und
Information fur die Blrger aus.

Zum Abschluss wird noch angeboten, dass bei entsprechendem Platzmangel fur eine
solche Burgerversammlung die Kirche als Versammlungsort zur VerflUgung stehen wurde.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden, beendet Herr

Sternbacher die Veranstaltung und verweist zum Abschluss nochmals auf die weiteren
Beteiligungsméglichkeiten.

Verfasser: Herr Horvat, Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Datum: 12.11.2019

Stand: Satzung; August 2024
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
zu den Vorentwiirfen der 254. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 111/0O 14

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemanR § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 26.11.2019 um Stellungnahme bis zum 14.01.2020 gebeten. In der folgen-
den Tabelle werden die eingegangenen Stellungnahmen mit der jeweiligen Stellungnahme
der Verwaltung dargestellt.

Aufgrund der zeitgleichen Durchfiihrung der Verfahrensschritte sind i. W. zu beiden Planver-
fahren (254. FNP-Anderung und Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I11/0 14) Stellung-
nahmen vorgetragen worden. Eine ,Trennung“ der Stellungnahmen zu den einzelnen Plan-
verfahren ist daher nur unzureichend moglich. Soweit erforderlich, wird somit in den einzel-
nen Stellungnahmen der Verwaltung bzw. bei der Berlicksichtigung der vorgetragenen Hin-
weise und Anregungen in der Planung auf ihre Bedeutung fur das jeweilige Planverfahren
eingegangen.

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

1

Untere Natur-
schutzbehorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
31.01.2020

254. Anderung des FNP:

Da die Entscheidung zur Entwicklung einer
Wohnbebauung im diesem Bereich bereits
vor Jahren getroffen wurde, bestehen ge-
gen die Anderung des FNP aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
keine grundséatzlichen Bedenken. Durch die
Darstellung der 6ffentlichen Grinflache
sowie der Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist ein aus-
reichender Abstand zum Oldentruper Bach
eingehalten.

Aufstellung des Bebauungsplans:

Der Bebauungsplan wird zu erheblichen
Eingriffen in Natur und Landschaft fihren.
Zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
auch in Hinblick auf die Forderung nach
mehr Wohnraum, sollte hier eine verdich-
tete Bauweise gewahlt werden.

Stand: Satzung; August 2024

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die 254. FNP-Anderung mit
den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar
ist.

Der Anregung wird unter Bericksich-
tigung der gegebenen Bedarfslage
gefolgt. Ziel ist die Entwicklung eines
eigenstandigen und attraktiven
Wohngebiets, das sich in liberschau-
bare Teilquartiere gliedert und mit
vielfaltigen Griinstrukturen und Frei-
zeitangeboten vernetzt wird. Um den
gegenwartig erheblichen Bedarf an
Wohnraum decken zu kénnen, ist
das Plankonzept zum Entwurf auch
hinsichtlich der Dichte Uiberarbeitet
und konkretisiert worden. Die im
Ergebnis vorbereitete stadtebauliche
Dichte wird unter Beriicksichtigung
der hiermit verbundenen Auswirkun-
gen fir sachgerecht bewertet und
unterstitzt eine moglichst flachen-/
ressourcensparende Siedlungsent-
wicklung.
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Eingriffsregelung/Ausgleichsmalinahmen:
Die Eingriffsbewertung ist nach dem Biele-
felder Modell ,Modifiziertes Verfahren zur
Berucksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft sowie des Artenschutzes in
der Bauleitplanung® in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehérde durchzufiih-
ren. Art, Umfang und Lage der Ausgleichs-
flachen ist vor der Fertigstellung der Ent-
wurfsunterlagen fur die Beteiligung der poli-
tischen Gremien mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Der Ausgleich sollte im Nahbereich des Be-
bauungsplangebiets, zumindest mdglichst
im Stadtbezirk Heepen durchgefiihrt wer-
den. Hierbei sind Mafnahmen fiir den Am-
phibienschutz, insbesondere eine Aufwer-
tung der Flachen im Randbereich des Ol-
dentruper Bachs als Lebensraum zu be-
rucksichtigen.

Artenschutz:

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags

sollten folgende Untersuchungen durchge-

fuhrt werden:

- Vogelkartierung nach Siidbeck Ermittlung
des Vorkommens von Brutvogelarten zur
Brutzeit sowie Gastvogelarten (Nahrungs-

Stand: Satzung; August 2024

Auf Grundlage des Bebauungsplan-
Entwurfs erfolgte eine detaillierte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung —
das diesbezlgliche Vorgehen und
die Methodik ist mit der unteren Na-
turschutzbehdrde im Vorfeld intensiv
erdrtert und abgestimmt worden. Im
Ergebnis soll die Bilanzierung abwei-
chend von der Stellungnahme in An-
lehnung an die sog. ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* erfolgen.
Ausgleichsmafnahmen werden
moglichst eingriffsnah auf Teilfla-
chen innerhalb des Plangebiets be-
rucksichtigt. Hierfur wird im Sinne
der Gebietsgliederung eine weitere
Extensivierung der Nutzungen in 6st-
liche Richtung durch die Entwicklung
von extensiven Grunlandflachen mit
Bliihstreifen, Saumstrukturen und er-
ganzenden Obstbaumpflanzungen
vorbereitet. Ziel ist es, einen ange-
messenen Ubergang vom stérker
siedlungsgepragten Griinzug zu den
naturschutzfachlich wertvolleren Fla-
chen im Osten des Plangebiets zu
gestalten und hiermit auch notwen-
dige artenschutzrelevante Mallnah-
men zu verknilpfen. In diesem Zu-
sammenhang soll auch das fiir die
Gebietsentwasserung erforderliche
Regenrickhaltebecken naturnah
gestaltet und sinnvoll mit den jeweils
anschlielenden Freiraumnutzun-
gen/-flachen verknipft werden. Ein-
griffsmindernd wirken zudem weiter-
gehende Anpflanzungsvorgaben im
Bebauungsplan, v. a. die Begriinung
von Gebaudedachern, Stellplatzan-
lagen und StralRenrdumen sowie die
Anlage einer Wildstrauchhecke. Der
darlber verbleibende Kompensa-
tionsbedarf soll iber das Okokonto
.Bentruper Streuobstwiesen” in der
Gemarkung Bronninghausen abge-
golten werden.

Im Zuge des Planverfahrens sind
umfassende artenschutzbezogene
Untersuchungen erfolgt. Methodik,
Ergebnisse und Mallnahmen sind
mit der unteren Naturschutzbehdrde
vorabgestimmt. Die im Ergebnis der
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

gaste, Durchzlgler): 9 Begehungen, da-
von 1im Marz, je 2 im April; Mai und Juni,
2 Nachtkontrollen im Marz und April,
Qualitative Erfassung: Artenliste mit An-
gabe der Nachweiskategorie.

- Telemetrische Untersuchung der Gebau-
de sowie des Altbaumbestands auf Fle-
dermause

- Amphibien: Erfassung des Sommerle-
bensraums durch das Aufstellungen von
Amphibienschutzzaunen.

Fur den Fall, dass die Durchfiihrung von

artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3-

nahmen erforderlich ist, wird darauf hinge-
wiesen, dass diese als Festsetzungen gem.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB in den Bebauungs-

plan aufgenommen werden miissen. Zu-

dem sind die Vermeidungsmalnahmen

analog den Bestimmungen des § 17 (4)

BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffs-

regelung) im Hinblick auf Art, Umfang, Lage

und Herstellungszeitpunkt konkret zu pla-
nen und im Umweltbericht und im Arten-
schutzfachbeitrag darzulegen. DarUber hin-
aus ist die Bereitstellung der zur Umset-
zung von MafRnahmen notwendigen Fla-
chen und die dauerhafte Sicherung der Fla-
chen und MaRnahmen notwendig. Die er-
forderlichen MaRnahmen sind vorab mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Der Investor hat die fiir den Ausgleich und
die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
mafRnahmen notwendigen Flachen fir das
gesamte Plangebiet dauerhaft bereitzustel-
len und diese MaRnahmen auf seine Kos-
ten herzustellen und zu finanzieren. Er kann
sich daflir auch Flachen Dritter bedienen.
Dies ist ebenfalls dauerhaft rechtlich zu re-
geln. Naheres ist im weiteren Verfahren
Uber einen Folgemalinahmenvertrag ab-
schlieend zu regeln, der vor dem Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen sein muss.

Anlage B:

Unter dem Punkt Landschaftsplan auf Seite
B-7 wird auf das Naturdenkmal 2.3-58 ver-
wiesen. Es handelt sich hier nur noch um
einen einzelnen Baum, eine 3-stammige
Esche. Der Text ist entsprechend zu an-
dern.

Anlage C:

Der vorgesehene Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung sind ausrei-
chend.

Stand: Satzung; August 2024

Untersuchungen notwendigen MaR-
nahmen etc. werden im Artenschutz-
fachbeitrag und Umweltbericht um-
fassend dargelegt. Als vorgezogene
Artenschutzmaflinahmen (sog. CEF-
MafRnahmen) sind Ersatzquartiere
fur Zwergfledermause und Star so-
wie hinreichend groRe Nahrungsfla-
chen fir Girlitz und Star vor dem je-
weiligen Eingriff zu schaffen. Ergan-
zend sind allgemeine Vermeidungs-
mafRnahmen im Rahmen der Bau-
feldfreimachung zu beriicksichtigen.
Die in diesem Zusammenhang ins-
gesamt notwendigen MalRnahmen
sind in die Festsetzungen des Be-
bauungsplans aufgenommen wor-
den. Ein sachgerechter Umgang mit
den artenschutzrelevanten Belangen
ist hierliber sichergestellt.

Der Hinweis auf erforderliche ver-
tragliche Regelungen etc. zur dauer-
haften Sicherung der MalRnahmen
wird zur Kenntnis genommen und
beachtet. Entsprechend notwendige
vertragliche Vereinbarungen werden
im weiteren Verfahren mit der Fach-
behdrde abgestimmt und vor Sat-
zungsbeschluss geregelt.

Die Begriindung wird zu diesem
Punkt redaktionell angepasst.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung ausreichend
sind. Der Umweltbericht ist auf die-
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Entwurf:

Um eine eigendynamische Entwicklung des
Oldentruper Bachs zu ermdglichen, sollte
ein mindestens 20 m breiter Streifen ent-
lang der Ufer von jeglicher Nutzung bzw.
Bebauung freigehalten werden. Dies gilt
insbesondere flr die im Norden des Plan-
gebiets vorgesehene Regenrickhaltung.
Diese ist auch so zu planen, dass keine
Einzéunung erforderlich wird.

Da die Querungen des Oldentruper Bachs
mit Ful3- und Radwegen eine Beeintrachti-
gung des Gewassers darstellen, sollte nur
eine Querung und dann auch die kirzere
weiterverfolgt werden.

Durch die geplante 6ffentliche Grinflache
sollte ein ausreichender Abstand (35 m)
zwischen dem Wald und der Wohnbebau-
ung eingehalten werden.

Nach der jetzigen Planung ist die Forstfla-
che entlang des Ostrings nicht erschlossen.
Eine Zuwegung vom Ostring aus ist nicht
moglich. Zur Bewirtschaftung und Aufrecht-
haltung der Verkehrssicherungspflicht ist
eine ausreichende Zuwegung erforderlich
(Weg entlang des Walds im Bereich der
Grinflache mit Anschluss an die Hillegos-
ser Straf3e im Norden und Suden). Daher
missen die Kurvenradien zur Hillegosser
Strafle und innerhalb der Siedlung Lkw-fa-
hig sein. Die Wegefiihrungen im Griinzug
und die Anbindung an das StralRennetz im
geplanten Baugebiet sind dementspre-
chend auszubilden.

ser Grundlage ausgearbeitet wor-
den.

Die Anregungen sind im Rahmen
der Entwurfserarbeitung und in den
parallel erfolgenden Fachplanungen
(Entwasserung, Freiraumplanung)
aufgegriffen worden. In den Erarbei-
tungsprozess der zum Entwurf fort-
entwickelten Plankonzeption waren
die zustandigen Fachbehérden in-
tensiv eingebunden. Im Ergebnis
kann auf Grundlage des Bebauungs-
plans sichergestellt werden, dass
der fiir eine naturnahe, eigendynami-
sche Gewasserentwicklung erforder-
liche Entwicklungsraum des Olden-
truper Bachs durch die vorliegende
Planung nicht eingeschrankt wird.
Naturschutzfachlich vertretbar und
auf Grundlage des Bauungsplans
zulassig ist die Anlage eines Stegs
zur Querung des Gewassers — hier-
durch wird die fuBlaufige Verbindung
zu den 6stlich des Plangebiets ver-
laufenden Wanderwegen ermdglicht
und gleichzeitig auf ein MindestmaR
reduziert. Die genaue Lage ist im
Zuge der Konkretisierung der Freifla-
chenplanungen mit der unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen.

Im &stlichen und siidlichen Randbe-
reich werden die betroffenen Gehdl-
ze i. W. durch Abstandhaltung und
Einbindung in die Grunflachen- und
Freiraumfestsetzungen gesichert.
Die Uberbaubaren Flachen weisen
Abstande von mindestens 25 m —
40 m zu diesen Flachen auf und
nehmen damit angemessen Ruick-
sicht.

Die Zuganglichkeit der Forstflache
ist im Rahmen der Plankonzeption
Uber die Planstrale F und weiterfiih-
rend Uber die innerhalb des Grin-
zugs verlaufenden Wege bertick-
sichtigt worden. Deren Umsetzung
ist auf Grundlage der im Bebauungs-
plan dort getroffenen Festsetzungen
offentlicher Verkehrs- und Grinfla-
chen im erforderlichen Umfang mog-
lich.

Zusammenfassend sind die Anre-
gungen und Hinweise in der Ent-

Stand: Satzung; August 2024
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hérde/Oberfla-
chenwasser,
Schreiben des
Umweltamts vom
31.01.2020

Im Teil C ,Umweltprifung” wurde zwar rich-
tig festgestellt, dass die Strukturgiite des
Oldentruper Bachs deutlich bis merklich be-
eintrachtigt ist, aber die Konsequenz, dass
zur Beseitigung dieses Defizits MalRnahmen
erforderlich sind, die auch Auswirkungen
auf die verplanten Flachen haben kénnen,
wurde nicht dargestellt.

Der Umsetzungsfahrplan sieht nach der der

Stellungnahme beigefiigten Anlage fir den

Oldentruper Bach auf Hohe des Plange-

biets zwei Strahlurspriinge vor (stdlich SU

23, nordlich SU 24) - folgende Strukturmalf3-

nahmen sind vorgesehen:

- SU 23: Aufweitung des Gerinnes, Ent-
wicklung Uferstreifen, Sohl- und Uferver-
bau entfernen, Extensivierung der Nut-
zung.

- SU 24: Belassen und Schiitzen der natur-
nahen Sohl- und Uferstrukturen.

Entlang des Oldentruper Bachs ist daher

ausreichend Raum (beidseitig mind. 20 m)

fur eine eigendynamische Entwicklung zu

sichern. Diese Bereiche sind als Wasserfla-
che/Flache fur die Wasserwirtschaft gemaf

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB festzusetzen. Fir die

Regenrickhaltung ist deshalb eine Anpas-

sung der vorgesehenen Flache vorzuneh-

men. Es wird empfohlen, die Mallnahmen
am Gewasser im Rahmen der flr die Be-
bauung erforderlichen Ausgleichsregelun-

Stand: Satzung; August 2024

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
wurfsplanung insgesamt aufgegriffen
worden. Auf Grundlage der zum Ent-
wurf fortentwickelten Planung sollen
die Planverfahren zur 254. FNP-An-
derung und zum Bebauungsplan Nr.
111/O 14 fortgefiihrt werden.

2 Untere Wasserbe- | Mitgeteilt wird, dass von der Planung Béden | Der Hinweis betrifft die Planverfah-
hérde/Grundwas- | mit besonders hoher Regelungs- und Puf- ren zur 254. FNP-Anderung und zum
ser, Untere Abfall- | ferfunktion sowie sehr hoher Bodenfrucht- Bebauungsplan Nr. [1I/0O 14. Er wird
behérde, Untere barkeit betroffen sind. Dies ist im Rahmen zur Kenntnis genommen und ber{ick-
Bodenschutzbe- der UVP zu bewerten und bei der Ermitt- sichtigt.
hérde, lung des Ausgleichsflachenbedarfs ausrei- | Im Umweltbericht und in der Ein-
Schreiben des chend zu bertiicksichtigen. griffsbilanzierung wird auf den Ver-
Umweltamts vom lust der schutzwiirdigen Bdden ein-
31.01.2020 gegangen; fur die umweltfachlichen

Aspekte des Eingriffs werden in Ab-
stimmung mit der Fachbehorde er-
ganzende Ausgleichsbedarfe be-
rechnet und dargestellt (Erhdhung
des Kompensationsbedarfs um 0,2
Okologische Wertpunkte fir die be-
troffenen Teilflachen).

3 Untere Wasserbe- | Gewasserdkologie:

Die Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen und abweichend von
der Stellungnahme vom Grundsatz
her bertcksichtigt.

Eine Festsetzung als ,Flache fir die
Wasserwirtschaft” wird nicht aufge-
nommen. Unter Flachen fiir die Was-
serwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 16a
BauGB fallen z. B. Talsperren zur
Gewinnung und Sicherung von
Trinkwasser oder Stauseen. Ausge-
schlossen sind diese Festsetzungen
bei privilegierten Fachplanungen
nach § 38 BauGB. Entsprechendes
trifft, soweit erkennbar, auf die vorlie-
gende Planung insgesamt nicht zu.
Ziel ist es nach dem Wortlaut der
Stellungnahme, Moglichkeiten zur
Umsetzung der vorgesehenen Struk-
turmalnahmen weiterhin zu gewahr-
leisten. Die betroffenen Bereiche (=
Gewasser einschliel3lich angrenzen-
der Flachen mit gewéasserbegleiten-
den Geholzen) werden daher insge-
samt geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB
als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Bebau-
ungsplan gesichert; der Oldentruper
Bach wird ergdnzend als Wasser-
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

gen umzusetzen.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55
WHG in Verbindung mit § 44 LWG:

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern. Die Bemessung und Lage der er-
forderlichen Rickhaltung ist mit dem Um-
weltamt abzustimmen.

Nach der Bodenkarte NRW ist der Unter-
grund nicht geeignet, um das Nieder-
schlagswasser zu versickern.

Stand: Satzung; August 2024

flache festgesetzt. Als wesentliches
Ziel werden fir den betroffenen
Bereich MalRnahmen zum Erhalt und
zur Optimierung des Oldentruper
Bachs und seiner angrenzenden FI&-
chen mit kleinteiligem Griinland,
Kleingewasser- und Roéhrichtberei-
chen und Geholzsaumen definiert.
Diese MalRnahmen sind, wie in der
Stellungnahme dargelegt, Gegen-
stand des Umsetzungsfahrplans der
WRRL und kénnen nicht als Aus-
gleichsmalRnahme fiir die durch die
vorliegende Planung ermdglichten
Eingriffe herangezogen werden. Im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung
werden diese Flachen insofern neu-
tral bewertet. Auswirkungen durch
die Planung, die der Umsetzung
dieser MaBnahmen entgegenstehen
kénnten, werden nicht gesehen.
Umweltbericht und Begriindung sind
zu diesem Punkt um die mitgeteilten
Hinweise fortgeschrieben worden.

Die Entwasserungsplanung ist auf
Grundlage der fortentwickelten Plan-
konzeption dimensioniert und mit
den zustandigen Fachamtern und
der unteren Wasserbehdrde abge-
stimmt worden. Das aus dem Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswas-
ser soll in den Oldentruper Bach ein-
geleitet werden. Zur Begrenzung der
hydraulischen Belastung soll die Ein-
leitung des Niederschlagswassers
gedrosselt Uber ein Regenriickhalte-
becken erfolgen. Unter Berlicksichti-
gung der topographischen Gegeben-
heiten ist das Regenrickhaltebecken
am tiefsten Punkt des Plangebiets
im Nordosten vorgesehen. Geplant
ist die Ausgestaltung als naturnahes
Erdbecken, das als nicht eingezaun-
te Anlage in die Freiraumgestaltung
integriert werden soll. Im Bebau-
ungsplan wird hierflr eine hinrei-
chend groR dimensionierte Flache
berlicksichtigt. Die gedrosselte Ab-
leitung des Wassers aus dem Be-
cken in Richtung Oldentruper Bach
soll Gber einen offenen, naturnah zu
gestaltenden Gewassergraben erfol-
gen, im Bedarfsfall wird zudem eine
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Hochwasserschutz/Starkregen:
Uberschwemmungsgebiete befinden sich
nicht im Plangebiet.

Die Starkregenkarte zeigt hier ebenfalls kei-
ne kritischen Bereiche auf. Um bei Starkre-
gen einen zusatzlichen Schutz gegen Uber-
flutungsschaden zu bekommen, wird emp-
fohlen, die Wegeflihrung mit Gefélle zum
Oldentruper Bach auszufiihren und daran
anschlieRend ,Notwasserwege” zum Ge-
wasser zu gestalten.

Die bestehende Bebauung darf durch die
zusatzliche Versiegelung nicht durch abflie-
endes Niederschlagswasser gefahrdet
werden. Die schadlose Ableitung des Ober-
flachenwassers ist bei der Planung der (pri-
vaten) Stral’en, Wohnwege, Zuwegungen,
Grundstuickszufahrten, Gebaude und Aufien-
anlagen zu berucksichtigen. Die Entwasse-
rung der Oberlieger darf nicht zu einer Ver-
scharfung der Abflusssituation fur Unterlie-
ger fuhren. Die detaillierte Ausgestaltung ist
unter Berlicksichtigung der tatsachlichen
bzw. geplanten Geléandeverhaltnisse festzu-
legen.

In einem integrierten Entwasserungskon-
zept sollten Méglichkeiten einer wassersen-
siblen Quartiersentwicklung aufgezeigt wer-
den.

Stand: Satzung; August 2024

erganzende Flutmulde als Notuber-
lauf beriicksichtigt. Weitergehende
Detailfragen und Einzelheiten sind
Gegenstand der parallel zur Bauleit-
planung erfolgenden Entwasse-
rungs- und Freiraumplanungen so-
wie von wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren.

Die Anregungen und Hinweise sind
in der fortentwickelten Plankonzep-
tion und hier basierend auf den be-
gleitenden Fachplanungen aufgegrif-
fen worden.

Im Ergebnis der bisherigen Entwas-
serungs- und Verkehrsflachenpla-
nungen sind Mdglichkeiten einer
schadlosen Ableitung von oberflach-
lich abflieRenden Niederschlagen bei
einer Uberlastung der Regenwasser-
kanalisation berticksichtigt worden.
Grundsatzlich werden sich die topo-
graphischen Verhaltnisse im Rah-
men der GebietserschlieRung nicht
wesentlich andern, so dass die Nie-
derschlage Uber die Planstraen
tendenziell in 6stliche/norddstliche
Richtung in die dortigen Freiflachen-
bereiche abflieRen konnen. Eine Be-
troffenheit der Altanlieger westlich
der Hillegosser Stralle kann insofern
ausgeschlossen werden. Darliber
hinaus kénnen die vorgegebenen
Grundacher eine Ruckhaltung von
Niederschlagswasser begtinstigen,
gleiches gilt fur die im Rahmen der
Umsetzung innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflachen vorgesehenen
stral’enbegleitenden Griinstreifen.
Ebenso kénnen im Rahmen der Um-
setzung die Planstraen und die zwi-
schenliegenden Griinflachen so ge-
staltet werden, dass oberflachlich
abflieRendes Regenwasser bei
Starkregenereignissen auch mit
Blick auf die neuen Bauflachen mog-
lichst schadlos in Richtung Regen-
ruckhalteflachen und in die sied-
lungsrandabschlieRenden Grinfla-
chen geleitet werden kann. Ergan-
zend sind im Bebauungsplan dies-
bezlglich auch die zwischen den
ErschlieBungshoéfen und den an-
grenzenden Griinflachen flihrenden
offentlichen Gehwege so verortet
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
worden, dass sie bei extremen Nie-
derschlagsereignissen eine Funktion
als ,Notentwasserungswege* Uber-
nehmen kénnen. Abgestimmt auf die
Entwasserungsplanung kann dar-
Uber ein AbflieRen mit dem Gefalle
gewiéhrleistet und ein Uberfluten der
jeweils angrenzenden Bauflachen
bei Extremereignissen vermieden
werden.
Zusammenfassend sind die Anre-
gungen und Hinweise in der Ent-
wurfsplanung vom Grundsatz her
insgesamt aufgegriffen worden. Auf
Grundlage der zum Entwurf fortent-
wickelten Planung sollen die Plan-
verfahren zur 254. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr. [1I/0 14
fortgefiihrt werden.

4 Untere Denkmal- | Die Belange der Denkmalpflege gemaf Der Hinweis betrifft das Planverfah-
schutzbehorde, § 1 (5) BauGB und § 1 DSchG NRW wer- ren zum Bebauungsplan Nr. l1l/O 14.
Schreiben vom den nicht berihrt, da sich im Plangebiet Er wird zur Kenntnis genommen und
14.01.2020 zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bo- berucksichtigt.

dendenkmaler befinden. Es wird um Auf-
nahme des nachfolgenden Hinweises in
den Bebauungsplan gebeten:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde (et-
wa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bo-
denverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach §§ 15, 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zlglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/
591-8961 anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

5 WEGE Wirt- Grundsatzlich wird die geplante Entwick- Die Stellungnahme betrifft die Plan-
schaftsentwick- lung und das stadtebauliche Planungsziel verfahren zur 254. FNP-Anderung
lungsgesellschaft | unterstiitzt, da die Verfugbarkeit von Wohn- | und zum Bebauungsplan Nr.
Bielefeld mbH, raum auch fiir Bielefelder Unternehmen ein | IIl/O 14. Die Voraussetzungen fiir
Schreiben vom wichtiger Standortfaktor ist. Ebenfalls wer- | eine Umsetzung der Planungen im
13.12.2019 den die Vorgehensweise und die friihzeitige | Einklang mit den umliegenden ge-

Aufstellung eines Rahmenkonzepts inkl. werblichen Nutzungen sind gege-
einer schalltechnischen Untersuchung be- ben.

gruRt, um mogliche Konflikte mit den umlie- | Die umliegenden Gewerbegebiete
genden gewerblichen Nutzungen zu ver- sind vollstandig entwickelt, unterge-
meiden. Unter der Mal3gabe, dass auch ordnet vorhandene Reserveflache
durch mégliche Anderungen im weiteren sind im plangebietsrelevanten Um-
Planungsverfahren die umliegenden bzw. feld nicht erkennbar. Schallgutach-
neuangesiedelte Betriebe in ihrer jetzigen terlich berticksichtigt wurde im Sinne
bzw. zukinftigen Nutzung nicht beeintrach- | einer Worst-Case-Betrachtung der
tigt werden, bestehen keine Einwande. jeweilige planungsrechtlich ermdg-

Stand: Satzung; August 2024
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Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

lichte Maximalspielraum.

Die siedlungsstrukturellen Gegeben-
heiten sprechen in dieser vorgeprag-
ten Lage insgesamt dafiir, dass fur
das geplante Wohngebiet immis-
sionsbezogen ein mischgebietstypi-
scher Entwicklungsspielraum ange-
messen und vertretbar ist. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kén-
nen in diesem Rahmen sicher ge-
wahrleistet werden. Einschrankun-
gen der Entwicklungsmoglichkeiten
fur die umliegenden Betriebe werden
hierdurch nicht ausgeldst. Fur die
Gewerbeflachen gelten von der vor-
liegenden Planung unbenommen
weiterhin die in den jeweiligen Be-
bauungsplanen festgesetzten Larm-
kontingente, die als Maximalspiel-
raum in den schalltechnischen Be-
rechnungen zugrunde gelegt worden
sind (s. 0.).

Im Zuge der Entwurfserarbeitung
sind unter Zugrundelegung der fort-
geschriebenen schalltechnischen
Untersuchungen im Sinne der Kon-
fliktminderung und Gebietsgliede-
rung Teilflachen, auf denen nicht
mindestens mischgebietstypische
Pegelwerte vorherrschen oder durch
Schallschutzmalnahmen sicher er-
reicht werden konnen, weiterhin
nicht in die wohnbaulich entwickel-
baren Flachen einbezogen worden.
Zur umfassenden Information wird
ein ergédnzender Hinweis zur Beach-
tung im Hinblick auf die gegebene
und von den kiinftigen Bewohnern
im Sinne des Riicksichtnahmege-
bots hinzunehmende Larmvorbelas-
tung in die Planunterlagen aufge-
nommen.

Kenntnisse zu anderen gewerbege-
bietstypischen Emissionen, die fur
das Plangebiet eine Relevanz besit-
zen koénnten, liegen bisher nicht vor.
Eine mit den gewerblichen Nachbar-
schaften zu vereinbarende (wohn-
)vertragliche Nutzung im Planbereich
kann insofern insgesamt realisiert
werden.

Landesbetrieb
Wald und Holz
NRW,

Schreiben vom

Es wird mitgeteilt, dass forstbehdrdliche Be-
lange durch die Planungen betroffen sind.
Es handelte sich bei einem Teilbereich der
jetzt fiir die Bebauung vorgesehenen Fla-

Stand: Satzung; August 2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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lenbruchs in der GréRenordnung von rund
1,6 ha, die im Zusammenhang mit friiheren
Bauplanungen fiir das Gebiet umgewandelt
wurden und deren Kompensation noch aus-
steht.

Anderung des Flachennutzungsplans:

Die im gultigen FNP dargestellte Waldfla-
che soll kiinftig Wohnbaufldche und Griin-
flache — Umgrenzung von Flachen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft — werden. Die Bedenken gegen die
Planung und endgliltige Umnutzung der
Waldflache kénnen nur zurlickgestellt wer-
den, sofern die in der Begriindung zur Plan-
anderung angesprochene Bereitstellung
einer geeigneten Ersatzaufforstungsflache
durch den Eigentimer nachgewiesen wird
und ein zeitliches Konzept zur Umsetzung
abgestimmt wird.

Um Informationen zum weiteren Vorgehen
hinsichtlich der Ersatzwaldflache wird gebe-
ten.

Aufstellung des Bebauungsplans:

Zur Aufstellung des Bebauungsplans wer-
den — sofern wie oben ausgefiihrt der Wald-
ersatz geregelt ist — keine grundsétzlichen
Bedenken vorgetragen. Die Wohnbebauung
soll mit ausreichendem Abstand zum Be-
reich des Oldentruper Bachs und der vor-
handenen Waldflache errichtet werden.

Im Hinblick auf die noch zunehmende Erho-
lungsnutzung im Gebiet ist eine gute Wege-
fihrung unerlasslich, die auch Bereiche ge-
wahrleistet, die nicht erschlossen werden.

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
13.01.2020 che um Waldflachen im Bereich des Muh-

Der noch ausstehende Ausgleich zur
Umnutzung der Waldflache wird im
Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung im Rahmen der Eingriffs-
bilanzierung bericksichtigt. In Ab-
stimmung mit dem Forstamt und der
unteren Naturschutzbehérde soll der
Nachweis der erforderlichen Ersatz-
maRnahme innerhalb des Okokontos
~Bentruper Streuobstwiesen® er-
bracht werden. Anteilig ist dort eine
Aufforstungsflache in der erforder-
lichen Grofkenordnung verbindlich
umzusetzen und als Wald zu si-
chern. Es wird insofern davon aus-
gegangen, dass die vorgetragenen
Bedenken zur 254. FNP-Anderung
ausgeraumt werden konnten.

Die Anregungen zum Bebauungs-
plan Nr. Ill/O 14 werden berlicksich-
tigt. Die Uberbaubaren Flachen wei-
sen Abstande von mindestens

25 m — 40 m zu den betroffenen Fla-
chen auf und nehmen damit ange-
messen Rucksicht.

Daruber hinaus ist die Zuganglich-
keit der Forstflache fiir entsprechen-
de UnterhaltungsmalRnahmen im
Rahmen der Plankonzeption Gber
die Planstrafle F und weiterfihrend
Uber die innerhalb des Griinzugs
verlaufenden Wege beriicksichtigt
worden. Deren Umsetzung ist auf
Grundlage der im Bebauungsplan
dort getroffenen Festsetzungen 6f-
fentlicher Verkehrs- und Grunflachen
im erforderlichen Umfang mdglich.
Eine freizeitbasiert verstarkte Nut-
zung der Waldflachen selbst ist in
den von der Planung betroffenen Be-
reichen nicht vorgesehen, so dass
keine neuen Wegeverbindungen be-
ricksichtigt werden. Die Anbindung
an das bestehende Wegenetz ist
Uber den im Norden geplanten Steg
mdglich. In Abwagung zu den star-

Stand: Satzung; August 2024
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

ker auf den Schutz der bestehenden
Biotopstrukturen ausgerichteten na-
turschutzfachlichen Rahmenbedin-
gungen und Regelungen wird eine
Erholungsnutzung/Zuganglichkeit
bewusst vermieden.

Landwirtschafts-
kammer NRW,
Schreiben vom
13.01.2020

Es wird mitgeteilt, dass die Uberplante Fla-
che vollstandig in einem Bereich liegt, der
vom Geologischen Dienst NRW aufgrund
seiner sehr hohen nattirlichen Bodenfrucht-
barkeit als besonders schutzwiirdig einge-
stuft wurde. Hierbei handelt es sich um die
héchste Stufe der Schutzwirdigkeit, so
dass die Flachen bei den vorhandenen kli-
matischen und topographischen Verhaltnis-
sen gemaf den Auswertungen des Geolo-
gischen Dienstes eindeutig als Vorrangfla-
chen fir die Landwirtschaft zu bewerten
sind. Die Bodenwertzahlen gemaf Boden-
schatzung liegen bei ca. 70 Bodenpunkten.
Der Standort gehért zu den besten und
fruchtbarsten Flachen Bielefelds. Der Ver-
lust dieser Flachen aus landwirtschaftlicher
Sicht kritisch zu sehen.

Stand: Satzung; August 2024

Die Stellungnahme betrifft die Plan-
verfahren zur 254. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr.

/0 14.

Grundsatzlich ist die Stadt Bielefeld
bestrebt, im Sinne der Innenentwick-
lung vorrangig im Siedlungszusam-
menhang liegende, geeignete oder
wenig genutzte Flachen/Restflachen
zu mobilisieren. In den letzten Jah-
ren hat sich aber sehr deutlich ge-
zeigt, dass der bestehende erhebli-
che Wohnraumbedarf nicht allein
durch Innenentwicklungs- und Nach-
verdichtungsmafRnahmen gedeckt
werden kann und zudem innerértli-
che Flachenpotenziale im hierfir be-
nétigen Umfang im Stadtgebiet nicht
ausreichend zur Verfuigung stehen.
Darliber hinaus ist derzeit auch nicht
absehbar, ob und zu welchem Zeit-
punkt die Stadt z. B. eine Anschluss-
nutzung auf den zur Wohnraum-
schaffung vom Grundsatz her sehr
gut geeigneten innerstadtischen
Konversionsflachen (ehemalige Ka-
sernenstandorte) in Betracht ziehen
kann. Um den gegenwartig erhebli-
chen Bedarf an Wohnraum decken
zu kénnen, mussen daher zusatz-
liche Neubauflachen fur die unter-
schiedlichen Bedurfnisse der Woh-
nungssuchenden und Bauwilligen
unter Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen entwickelt wer-
den. Im geltenden Flachennutzungs-
plan werden bereits seit der im Jahr
2002 wirksam gewordenen 113.
FNP-Anderung gréRere Teilbereiche
des geplanten Wohngebiets als
Wohnbauflache sowie als gemischte
Bauflachen fiir eine entsprechende
bauliche Entwicklung vorgehalten.
Die vorliegend relativ giinstig im
Siedlungszusammenhang gelegene
Flache des Bebauungsplans Nr.
I1I/0O 14 schlief3t ostlich an bestehen-
de Wohngebiete an und wird da-
ruber hinaus im Westen und Suden
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Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Dariber hinaus ist der Verlust der Flachen
aufgrund Ihrer GréRRe und der hohen Anzahl
an Bodenpunkten fir die jeweiligen Bewirt-
schafter als nicht unerheblich anzusehen.
Daher sollten den betroffenen Landwirten
moglichst adaquate Ersatzflachen angebo-
ten werden.

Bei Gestaltung und Verortung der offenbar
notwendigen externen Ausgleichsflachen ist
auf den dauerhaften Entzug von fruchtba-
ren Flachen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu verzichten. Dabei ist neben der
der Karte der schutzwirdigen Béden des
Geologischen Dienstes NRW insbesondere
der Fachbeitrag der Bezirksstelle fur Agrar-
struktur OWL (2004) als landwirtschaftliche
Kernzone in der Stadt Bielefeld sowie deren
landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Regio-
nalplan Detmold (2018) zu berticksichtigen.
Um frihzeitige Beteiligung bei der Planung
der Kompensationsmafinahmen wird gebe-
ten.

Stand: Satzung; August 2024

durch gewerblich genutzten Flachen
umgeben. Unter Berucksichtigung
vorhandener Griun- und Gewasser-
strukturen wird grundsatzlich ein
Lickenschluss zwischen den entwi-
ckelten Siedlungsbereichen ermég-
licht, der die vorhandene &ufere Er-
schlieBung sinnvoll mitnutzen kann.
Die erforderliche GréRenordnung
des Vorhabens fiihrt zwangslaufig zu
erheblichen Eingriffen und zu grund-
legenden Zielkonflikten mit den Be-
langen der Landwirtschaft. Diese
mussen mit Blick auf den bestehen-
den erheblichen Bedarf an Wohn-
raum und den hiermit unvermeidbar
verbundenen Flachenbedarf vorlie-
gend jedoch zuriickgestellt werden.
Im Umweltbericht und in der Ein-
griffsbilanzierung wird auf den Ver-
lust der schutzwirdigen Bdden ein-
gegangen; fur die umweltfachlichen
Aspekte des Eingriffs werden ergan-
zende Ausgleichsbedarfe berechnet
und dargestellt (Erhdhung des Kom-
pensationsbedarfs um 0,2 6kologi-
sche Wertpunkte fiir die betroffenen
Teilflachen).

Die Vereinbarungen zwischen Stadt/
BBVG und den betroffenen privaten
Dritten im Rahmen des Grund-
stiicksgeschafts sind einvernehmlich
erfolgt und nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanverfahren.

Der extern zu erbringende Kompen-
sationsbedarf soll vollumfanglich
tiber das Okokonto ,Bentruper
Streuobstwiesen® abgegolten wer-
den. Bei diesem Okokonto handelt
es sich um eine Gesamtflache von
ca. 23,6 ha in der Gemarkung Bron-
ninghausen. Die auf Initiative des
Flacheneigentimers angestolRene
Gesamtmallnahme sieht u. a. die
Anlage von Streuobstwiesen, Auf-
forstungen mit vorgelagertem Wald-
rand, die Anlage von Extensivgrin-
land mit Blanken sowie die Anlage
von Sdumen, Feldgehdlzen und
Hecken vor. Die durch Grundbuch-
eintrag dinglich gesicherten Flachen
sind als privates Okokonto durch das
Umweltamt der Stadt Bielefeld aner-
kannt. Weitergehender Handlungs-




A1-43

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)
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bedarf im Hinblick auf eine Abstim-
mung zu den planbezogen erforder-
lichen Ausgleichsmalnahmen wird
insofern nicht gesehen.

Zusammenfassend werden die Be-
denken zur Kenntnis genommen.
Eine Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen ist mit Blick
auf die verfolgten Planungsziele
vorliegend nicht zu vermeiden. Auf
Grundlage der zum Entwurf fortent-
wickelten Planungen sollen die Plan-
verfahren zur 254. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr. [1I/0 14
fortgefiihrt werden.

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
16.12.2019

Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet z. T.
Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der
Telekom vorhanden sind (s. dem der Stel-
lungnahme beigefligten Plan). Es ist nicht
ausgeschlossen, dass diese Tk-Linien in ih-
rem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb
gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Te-
lekom mussen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie méglich ge-
halten werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen Tk-Linien missen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben. Daher wird gebeten, konkrete
MaRnahmen so auf die vorhandenen Tk-Li-
nien abzustimmen, dass eine Veranderung
oder Verlegung der Tk-Linien vermieden
werden kann. Bei der Bauausfiihrung ist da-
rauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Tk-Linien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Tk-Linien jederzeit méglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuihrung vorhandenen Tk-Linien der Te-
lekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
fur eine ggf. zuklnftige Erweiterung des Te-
lekommunikationsnetzes in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Tras-
sen flr die Unterbringung von Tk-Linien
vorzusehen sind.

Zur eventuellen Versorgung neu zu errich-
tender Gebaude mit Telekommunikations-
infrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Tk-Linien im Plangebiet erfor-
derlich.

Die Stellungnahme betrifft das Plan-
verfahren zum Bebauungsplan Nr.
11I/O 14. Sie wird zur Kenntnis ge-
nommen und berlcksichtigt.

Soweit auf Grundlage der zur Verfi-
gung gestellten Planunterlagen er-
kennbar, werden neben den inner-
halb &ffentlicher Verkehrsflachen
verlegten Hauptversorgungsleitun-
gen einzelne Hausanschlusse er-
fasst. Darliber hinaus wird eine
auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen zur Dingerdisser Stralle 7 ge-
fhrte Tk-Linie im Siiden des Plan-
gebiets vorsorglich durch Festset-
zung eines Leitungsrechts im Be-
bauungsplan berlcksichtigt.

Alle weiteren mitgeteilten Hinweise
sind im Zuge der Umsetzung zu be-
achten.

Stand: Satzung; August 2024
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Stellungnahme
der Verwaltung

Daruiber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass es fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem Straflenbau und den
BaumalRnahmen anderer Leitungstrager
notwendig ist, Beginn und Ablauf von Maf3-
nahmen im Plangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie mdglich
(mindestens 3 Monate vor Baubeginn),
schriftlich anzuzeigen.

Unitymedia NRW
GmbH,
Schreiben vom
06.01.2020

Mitgeteilt wird, dass im Planbereich Versor-
gungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH
liegen. Es besteht grundséatzliches Interes-
se daran, das glasfaserbasierte Kabelnetz
in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitband-
versorgung zu leisten. Es wird darum geb-
eten, im Bebauungsplanverfahren weiter
beteiligt zu werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.

10

Stadtwerke Biele-
feld GmbH,
Schreiben vom
09.01.2020

Es wird mitgeteilt, dass planerische Festset-
zungen zur Sicherung der Energieversor-
gung getroffen werden mussen. Hierzu wird
angeregt, die in der der Stellungnahme bei-
gefuigten Anlage dargestellten Erdgashoch-
druckleitungen im Bebauungsplan geman

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB als Fiihrung von Ver-
sorgungsleitungen darzustellen.

Weiterhin wird angeregt, den in der Anlage
gekennzeichneten Standort gemaf § 9 (1)
Nr. 12 BauGB als Flache fiir Versorgungs-
anlagen - Elektrizitat - in der Grof3e von 5 x
5 m festzusetzen.

Stand: Satzung; August 2024

Die Stellungnahme betrifft das Plan-
verfahren zum Bebauungsplan Nr.
/0 14.

Der vorhandene Leitungsbestand
wird zur Kenntnis genommen und ist
im Zuge der Umsetzung zu beach-
ten.

Die mitgeteilte Erdgashochdrucklei-
tung wird entsprechend dem beige-
fugten Lageplan innerhalb 6ffentli-
cher Verkehrsflachen geflhrt und ist
hierdurch bereits hinreichend gesi-
chert. Eine weitergehende planungs-
rechtliche Sicherung im Bebauungs-
plan ist insofern nicht erforderlich.

Versorgungsanlagen in der genann-
ten Dimension kénnen in Baugebie-
ten sowohl innerhalb als auch auRer-
halb der Uberbaubaren Flachen auch
ohne weitergehende Regelungen im
Bebauungsplan zugelassen werden.
Der bislang angeregte Standort der
Trafostation ist auf Grundlage der
zum Entwurf fortgeschriebenen
Plankonzeption und des noch nicht
abschlieRend abgestimmten Ener-
giekonzepts neu zu verorten. Dies-
bezuglich bestehen im Plangebiet
hinreichend Mdglichkeiten — von
einer Flachenfestsetzung im Bebau-
ungsplan-Entwurf wird insofern ab-
gesehen.

Im Sinne der Klarstellung wird aber
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Stellungnahme
der Verwaltung

Weiterhin wird darum gebeten, die zukulnfti-
gen Verkehrswege so zu gestalten, dass
genigend Platz fur die neu zu verlegenden
Versorgungsleitungen zu Verfligung steht.

Ferner wird mitgeteilt, dass die vorhandene
Wasserversorgungsleitung, die sich auf der
anderen Stralenseite im Bereich der Hau-
ser Hillegosser Strale 202 bis 236 befindet,
im Zuge der Neubebauung neutrassiert
wird.

Raumwaé&rmeversorgung:

Es wird auf das Energiekonzept 2020 der
Stadt Bielefeld, seine Schwerpunktziele und
den Ausbau klimafreundlicher, ressourcen-
schonender Warmeversorgung hingewie-
sen. In diesem Zusammenhang wird ange-
regt, die Begrindung um das Thema War-
meversorgung mit der Empfehlung zu er-
ganzen, die Raumwarmeversorgung der
Einfamilienhauser durch Nutzung der Geo-
thermie mittels der Errichtung eines Kalt-
wassernetzes inkl. der Ubernahme von
Warmepumpen im Contractingmodell si-
cherzustellen. Diesbezuglich wird aber da-
rauf hingewiesen, dass die Gebaude eine
entsprechende Nahe zueinander haben
sollten und dass dariiber hinaus zu priifen
ist, ob eine Realisierung aufgrund der geo-
logischen Rahmenbedingungen mdglich ist.
Die Raumwarmeversorgung fir die Mehr-
familienhauser kann ggf. durch den Aufbau
einer Nahwarmeinsel auf Basis eines gas-
betriebenen, dezentralen BHKVVs sicher-
gestellt werden. In diesem Zusammenhang
wird besonders darauf hingewiesen, dass
die Gasversorgung des BHKWs nicht ohne
gréReren Aufwand mdglich ist.

Stand: Satzung; August 2024

die Errichtung einer Versorgungsan-
lage/Elektrizitat inner- oder aul3er-
halb der GUberbaubaren Flachen in
den textlichen Festsetzungen be-
rucksichtigt. Im Rahmen der Umset-
zung verbleibt somit entsprechend
Spielraum, die erforderliche Station
bedarfsangepasst zu verorten.

Die geplanten Erschliefungsstrallen
sind mit 6 m bzw. 11 m hinreichend
breit, um notwendige Versorgungs-
leitungen unterbringen zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Hinsichtlich der Moéglichkeiten der
kiinftigen Warmeversorgung wird
parallel zur vorliegenden Bauleitpla-
nung in Zusammenarbeit mit den
Stadtwerken Bielefeld ein Warme-
konzept entwickelt. Im Rahmen einer
hierzu in Auftrag gegebenen Mach-
barkeitsstudie werden dabei mdgli-
che nachhaltige Versorgungsoptio-
nen hinsichtlich der 6kologischen
und wirtschaftlichen Versorgung des
neuen Wohngebiets untersucht,
erste Zwischenergebnisse liegen
zwischenzeitlich vor und sind den
Planunterlagen beigefiigt.

Betrachtet werden drei Grundvarian-
ten der Warmeversorgung (dezen-
trale Versorgung durch individuelle
Luft/Wasser-Warmepumpen, kaltes
Nahwarmenetz basierend auf Geo-
thermie, heiles Warmenetz mit zen-
traler Warmeerzeugung basierend
auf einer Solarthermieanlage kombi
niert mit einem Blockheizkraftwerk).
Eine abschlielende Entscheidung
zu Gunsten einer dezentralen oder
netzgebundenen Raumwarmever-
sorgung wird erst im Zuge der kon-
kreten Planungen auf Umsetzungs-
ebene erfolgen kénnen. Hinsichtlich
der Umsetzbarkeit sollen die Rege-
lungen des Bebauungsplans dem
nur bedingt vorgreifen, um mit Blick
auf die dynamischen Entwicklungen
im Energie- und Warmebereich an-
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
gemessen und flexibel reagieren zu
kénnen. Unter Berlcksichtigung der
nachfolgenden stadtebaulichen
Erwagungen soll hier lediglich die
Variante eines warmen Nahwarme-
netzes bei den Regelungen des Be-
bauungsplans unbericksichtigt blei-
ben. Gegen diese Variante sprechen
insbesondere zusatzliche, mit der
Plankonzeption insgesamt nicht zu
vereinbarende Flachenbedarfe fir
Heizzentrale, Brennstoff-Lagerfla-
chen und Solarthermieanlagen so-
wie Stérungen und Emissionen im
Zusammenhang mit der erganzen-
den Brennstoffnutzung und -anliefe-
rung.
Zusammenfassend werden die in-
haltlichen Anregungen in Bezug auf
den Bebauungsplan im Entwurfsplan
wie dargelegt aufgegriffen. Das
Planverfahren soll auf Grundlage der
zum Entwurf fortentwickelten Pla-
nung fortgefihrt werden.

11 moBiel GmbH, Seitens der moBiel GmbH bestehen gegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Schreiben vom die Aufstellung des Bebauungsplans keine | genommen.

19.12.2019 Bedenken. Die stadtebauliche Entwicklung | Die Begriindung wird sinngemaf um
durch die Errichtung eines neuen Wohn- die mitgeteilten Hinweise zur derzei-
bauprojekts mit Anschluss an vorhandene tigen OPNV-Versorgung des Sied-
Strukturen wird begrift. Eine Innenentwick- | lungsbereichs erganzt.
lung im Siedlungsbestand tragt dazu bei,
vorhandene Infrastrukturen besser auszu-
lasten.

Es wird um Erganzung folgender Angaben
zur ErschlieBung durch den OPNV gebeten.
Das Plangebiet wird von der regelmaRig
verkehrenden Buslinie 369 montags bis frei-
tags im 30- bzw. 60-Minuten-Takt durch die
Haltestelle ,Obermeier” erschlossen. Die
Haltestelle liegt in fuBlaufiger Entfernung
(ca. 300 m-Radius) des Plangebiets. Zu-
satzlich fahren schulbezogene Verkehre mit
den Linien 103/ 130/ 131 und 196 an Schul-
werktagen. In den Nachten von Freitag auf
Samstag, von Samstag auf Sonntag und
vor Feiertagen wird das Gebiet durch die
Nachtbuslinie N9 erschlossen.

12 PLEdoc GmbH, Es wird mitgeteilt, dass eine Versorgungs- Der vorhandene Leitungsbestand
Schreiben vom leitung (LWL-KSR-Anlage) der GasLINE sowie die erganzenden Hinweise
06.01.2020 GmbH & Co. KG betroffen ist. Der Verlauf werden zur Kenntnis genommen und

ist in die Planwerke zur FNP-Anderung und | sind im Zuge der Umsetzung zu be-
zum Bebauungsplan zu libernehmen, in der | achten.
Begrindung entsprechend zu erwédhnen Die mitgeteilte Versorgungsleitung
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
und in der Legende zu erldutern. Die Dar- wird innerhalb der 6ffentlichen Ver-
stellung der LWL-KSR-Anlage ist in der der | kehrsflachen Bechterdisser/Olden-
Stellungnahme beigefiigten Anlage nach truper Stral3e geflhrt und ist hier-
bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die durch bereits hinreichend gesichert.
Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall | Eine weitergehende planungsrechtli-
nicht ausgeschlossen. Das Merkblatt der che Sicherung im Flachennutzungs-
GasLINE GmbH zur Aufstellung von Fla- plan oder im Bebauungsplan ist
chennutzungsplanen und Bebauungsplanen | insofern nicht erforderlich.
ist zu beachten.
254. Anderung des Flachennutzungsplans:
Die LWL-KSR-Anlage verlauft auBerhalb Es wird zur Kenntnis genommen,
des Geltungsbereichs der 254. Anderung dass gegen die 254. FNP-Anderung
des Flachennutzungsplans. Gegen die 254. | keine Bedenken bestehen.
Anderung des Flachennutzungsplans wer-
den keine Einwande erhoben.
Aufstellung des Bebauungsplans:
Die LWL-KSR-Anlage ist entlang der nordli- | Es wird zur Kenntnis genommen,
chen Seite der Fahrbahn der Bechterdisser | dass negative Einwirkungen auf den
Stralle mittels Bohrverfahren verlegt wor- Leistungsbestand aus Sicht des Ver-
den. Die Deckung der LWL-KSR-Anlage sorgungstragers zu erwarten sind.
betragt innerhalb des Geltungsbereichs des | Eine friihzeitige Einbindung der Ver-
Bebauungsplans, der hier den Neubau sorgungstrager im Zuge der spate-
eines Verkehrskreisels vorsieht, mehr als ren ErschlieBungsmalRnahmen wird
3 m. Negative Einwirkungen auf die LWL- berucksichtigt.
KSR-Anlage sind durch die geplante Aus-
weisung des Bebauungsplans aus unserer
Sicht nicht zu erwarten. Es wird um friihzei-
tige Ubermittlung der detaillierten Ausbau-
plane (Lageplan, Langenschnitt und Quer-
profile) der geplanten Stralenbaumafinah-
me gebeten, damit geprift werden kann, ob
Sicherungs- bzw. Anpassungsmafinahmen
an der LWL-KSR-Anlage notwendig wer-
den.
Im Hinblick auf mogliche externe Kompen- | Das Unternehmen wird im Verfahren
sationsmafinahmen wird um weitere Betei- | weiter beteiligt.
ligung am Verfahren gebeten.

13 GASCADE Gas- Es wird mitgeteilt, dass Anlagen zum ge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
transport GmbH, genwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. | genommen und berticksichtigt.
Schreiben vom Im Hinblick auf mogliche externe Kompen-

30.12.2019 sationsmaRnahmen wird aber um weitere
Beteiligung am Verfahren gebeten.

14 IHK Ostwestfalen | Von Seiten betroffener Unternehmen wird Die Stellungnahme betrifft die Plan-
zu Bielefeld, darauf hingewiesen, dass im Industriegebiet | verfahren zur 254. FNP-Anderung
Schreiben vom sowie bei den umliegenden Gewerbebetrie- | und zum Bebauungsplan Nr.
13.01.2020 ben in Zukunft Erweiterungen beabsichtigt 11I/O 14.

sein kdnnen. Soweit méglich, sollte daher Aus Sicht des Immissionsschutzes
auf aktive LarmschutzmalRnahmen an den sind fur das Plangebiet die einwir-
neu zu bauenden Wohngebduden geachtet | kenden Immissionen durch die um-
werden, die Uber den aktuellen Status Quo | liegenden Gewerbenutzungen sowie
hinausgehen. Als gréfite Schallquelle wird durch den Verkehr auf den angren-
bislang der StralRenverkehr gesehen. Eine | zenden Strallen von Bedeutung.
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Stellungnahme
der Verwaltung

weitere Erhohung des Larmschutzes im
Wohngebiet und insbesondere an den
Wohngebauden tragt aus Sicht der Wirt-
schaft dazu bei, mdgliche Konflikte bereits
in diesem sehr frihen Planungsschritt zu
verhindern.

Stand: Satzung; August 2024

Hierbei sind im Sinne einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung ne-
ben der Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir
die kuinftigen Bewohner/Nutzer im
Plangebiet auch ggf. noch bestehen-
de gewerblichen Entwicklungsmdg-
lichkeiten der benachbarten Betriebe
in die Prufung einzubeziehen.

Im BauGB ist gefordert, dass bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die all-
gemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
bertcksichtigen sind, ohne dass nor-
mative Grenzwerte zur Beurteilung
dieser gesunden Wohn-/Arbeitsver-
haltnisse bisher definiert worden
sind. Im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung kénnen
und werden in diesem Zusammen-
hang fur die stadtebauliche Beurtei-
lung des Larms larmtechnische Re-
gelwerke als Orientierungshilfe her-
angezogen.

Auf das Plangebiet wirken in der seit
Jahrzehnten gewachsenen Sied-
lungslage gewerbe- und verkehrsbe-
dingte Emissionen aus unterschied-
lichen Richtungen ein, so dass ideal-
typische Wohngebietswerte hier
nicht ohne Weiteres den MaRstab fir
die Beurteilung der Wohnvertraglich-
keit im Sinne des BauGB bilden kén-
nen. Die siedlungsstrukturellen Ge-
gebenheiten sprechen in dieser vor-
gepragten Lage insgesamt dafir,
dass fiir das geplante Wohngebiet
immissionsbezogen ein mischge-
bietstypischer Entwicklungsspiel-
raum angemessen und vertretbar ist.
In der Rechtsprechung ist allgemein
anerkannt, dass bei Einhaltung von
Mischgebietswerten ,gesundes
Wohnen® gegeben ist. Unter Zugrun-
delegung dieses Schutzniveaus sind
unter Berlcksichtigung der Ergeb-
nisse der schalltechnischen Untersu-
chungen auch Festsetzungen zum
Larmschutz in den Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen worden. Teil-
flachen, auf denen nicht mindestens
mischgebietstypische Pegelwerte
vorherrschen oder durch Schall-
schutzmafinahmen sicher erreicht
werden konnen, sind in die wohn-
baulich entwickelbaren Flachen nicht
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Stellungnahme
der Verwaltung

Es wird sich fir eine hohere Baudichte aus-
gesprochen, um eine flichensparende
Siedlungsentwicklung zu ermdglichen.

Stand: Satzung; August 2024

einbezogen worden.

Die umliegenden Gewerbegebiete
sind vollstandig entwickelt, unterge-
ordnet vorhandene Reserveflache
sind im plangebietsrelevanten Um-
feld nicht erkennbar. Schallgutach-
terlich berucksichtigt wurde im Sinne
einer Worst-Case-Betrachtung der
jeweilige planungsrechtlich ermdg-
lichte Maximalspielraum. Einschran-
kungen der Entwicklungsmdglichkei-
ten fiir die umliegenden Betriebe
werden hierdurch in Verbindung mit
der vorgegebenen Gebiets-/Nut-
zungsgliederung ausgeschlossen.
Fur die Gewerbeflachen gelten von
der vorliegenden Planung unbenom-
men weiterhin die in den jeweiligen
Bebauungsplanen festgesetzten
Larmkontingente, die als Maximal-
spielraum in den schalltechnischen
Berechnungen zugrunde gelegt wor-
den sind (s. 0.). Zur umfassenden
Information wird ein ergédnzender
Hinweis zur Beachtung im Hinblick
auf die gegebene und von den kunf-
tigen Bewohnern im Sinne des
Rucksichtnahmegebots hinzuneh-
mende Larmvorbelastung in die
Planunterlagen aufgenommen.
Kenntnisse zu anderen gewerbege-
bietstypischen Emissionen, die fiir
das Plangebiet eine Relevanz besit-
zen koénnten, liegen bisher nicht vor.
Eine mit den gewerblichen Nachbar-
schaften zu vereinbarende (wohn-
)vertragliche Nutzung im Planbereich
kann insofern insgesamt realisiert
werden.

Der Anregung wird unter Bericksich-
tigung der gegebenen Bedarfslage
gefolgt. Ziel ist die Entwicklung eines
eigenstandigen und attraktiven
Wohngebiets, das sich in Giberschau-
bare Teilquartiere gliedert und mit
vielfaltigen Griinstrukturen und Frei-
zeitangeboten vernetzt wird. Um den
gegenwartig erheblichen Bedarf an
Wohnraum decken zu konnen, ist
das Plankonzept zum Entwurf auch
hinsichtlich der Dichte Uiberarbeitet
und konkretisiert worden. Die im Er-
gebnis vorbereitete stadtebauliche
Dichte wird unter Beriicksichtigung
der hiermit verbundenen Auswirkun-
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gen als sachgerecht bewertet und
unterstitzt eine moglichst flachen-/
ressourcensparende Siedlungsent-
wicklung.

Zusammenfassend sind die Anre-
gungen und Hinweise in der Ent-
wurfsplanung vom Grundsatz her
aufgegriffen worden. Auf Grundlage
der zum Entwurf fortentwickelten
Planung sollen die Planverfahren zur
254. FNP-Anderung und zum Be-
bauungsplan Nr. 11l/O 14 fortgefiihrt
werden.

15

LWL-Archdologie
fur Westfalen,
Schreiben vom
08.01.2020

Es wird mitgeteilt, dass das geplante Bau-
gebiet in einem archaologisch sensiblen
Gebiet liegt. Keine 100 m westlich liegt ein
Siedlungsplatz der friihen Eisenzeit unbe-
kannter Ausdehnung. Hinzu kommt die to-
pographisch guinstige Lage flr vorgeschicht-
liche Siedlungen mit dem Bezug zu Gewas-
sern wie hier der Oldentruper Bach. Daher
ist im Plangebiet von vermuteten Boden-
denkmélern auszugehen.

Die LWL-Archéaologie fir Westfalen macht
zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im
Vorfeld der geplanten MaRnahme der Ober-
bodenabtrag im Beisein einer vom Veran-
lasser beauftragten archaologischen Fach-
firma durchgefihrt wird.

Fir die Planungen ist zu beachten, dass
einmal gedffnete Flachen nicht mehr mit
Baufahrzeugen befahren werden dirfen,
sofern dort archaologische Befunde aufge-
deckt wurden; letztere wirden durch das
Befahren zerstort und miissen demnach
erst von der Fachfirma archaologisch aus-
gegraben bzw. untersucht werden.

Die archaologische Fachfirma wird nach der
Begleitung des jeweiligen Bodenabtrags auf
den betroffenen Flachen das Ausmal} und
die Erhaltung des vermuteten Bodendenk-
mals dokumentieren und — sollten weitere
tieferreichende Bodeneingriffe nétig sein —
die Flachen fachgerecht ausgraben.

Zur Vermeidung unndtiger Bauzeitverzége-
rungen wird empfohlen, den Oberbodenab-
trag sowie die aufgrund der erforderlichen
Bautiefen ggf. nétige und in ihrem Umfang
vorab nicht einzuschatzende Ausgrabung in
Absprache mit der LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen friihzeitig vor Beginn der eigent-
lichen Baumaflinahme durchzufihren.

Die Hinweise betreffen das Planver-
fahren zum Bebauungsplan Nr.

I1I/O 14. Sie werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.
Entsprechende Untersuchungen
werden im Rahmen der Umsetzung
vor dem Beginn von Bau- und Ab-
rissmafnahmen notwendig. Der 254.
FNP-Anderung und der Erstaufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. I1I/

O 14 entgegenstehende Belange lei-
ten sich hieraus nicht ab. Zur umfas-
senden Information wird ein Hinweis
auf die archaologischen Untersu-
chungen in den Bebauungsplan und
in die Begrindung aufgenommen.

Stand: Satzung; August 2024
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Geschichtsverein
Heepene. V.,
Schreiben vom
13.01.2020

Bericksichtigung des Hofs Obermeier fiir
eine Kita werden begrufit.

Leider ist die Lage als Wohngebiet nicht
ganz optimal — sie wird durch eine viel be-
fahrene UmgehungsstralRe begrenzt. Des-
halb erscheint der Larmschutz eine wichtige
Malnahme zu sein. Vor allem der stdliche
Teil des Wohngebietes ist sehr belastet. Die
Berechnungen ergaben eine ertragliche Be-
lastung — allerdings wird seitens des Hei-
matvereins die Meinung vertreten, dass bei
einer krank machenden Larmbelastung al-
les getan werden muss, um die Wohnenden
zu schitzen. Deshalb wird fiir eine Verstar-
kung des Larmschutzes pladiert.

Stand: Satzung; August 2024

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
16 Heimatverein- und | Die Schaffung neuen Wohnraums sowie die | Die Stellungnahme betrifft das Plan-

verfahren zum Bebauungsplan Nr.
I1I/O 14. Die grundlegende Zustim-
mung zur geplanten Wohngebiets-
entwicklung wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes
sind fur das Plangebiet die einwir-
kenden Immissionen durch die um-
liegenden Gewerbenutzungen sowie
durch den Verkehr auf den angren-
zenden StralRen von Bedeutung.

Im BauGB ist gefordert, dass bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die all-
gemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berlicksichtigen sind, ohne dass nor-
mative Grenzwerte zur Beurteilung
dieser gesunden Wohn-/Arbeitsver-
héltnisse bisher definiert worden
sind. Im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung kénnen
und werden in diesem Zusammen-
hang fir die stéadtebauliche Beurtei-
lung des Larms larmtechnische Re-
gelwerke als Orientierungshilfe her-
angezogen.

Auf das Plangebiet wirken in der seit
Jahrzehnten gewachsenen Sied-
lungslage gewerbe- und verkehrsbe-
dingte Emissionen aus unterschied-
lichen Richtungen ein, so dass ideal-
typische Wohngebietswerte hier
nicht ohne Weiteres den Malstab fiir
die Beurteilung der Wohnvertraglich-
keit im Sinne des BauGB bilden kon-
nen. Die siedlungsstrukturellen Ge-
gebenheiten sprechen in dieser vor-
gepragten Lage insgesamt dafir,
dass fir das geplante Wohngebiet
immissionsbezogen ein mischge-
bietstypischer Entwicklungsspiel-
raum angemessen und vertretbar ist.
In der Rechtsprechung ist allgemein
anerkannt, dass bei Einhaltung von
Mischgebietswerten ,gesundes
Wohnen® gegeben ist. Unter Zugrun-
delegung dieses Schutzniveaus sind
unter Berlicksichtigung der Ergeb-
nisse der schalltechnischen Untersu-
chungen auch Festsetzungen zum
Larmschutz in den Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen worden (hier
v. a. zum Schutz der sudlichen Teil-
bereiche). Teilflachen, auf denen
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Dazu wird das Erfordernis fur Veranderun-
gen der Linienfiihrung des OPNV gesehen.
Es bestehen schon Buslinien, allerdings
noch nicht optimal. Die Linie 369 fahrt z. T.
nur stundlich, die Linie 33 biegt vorher in
die Lineburger Stral3e ab. Diese Linie sollte
bis zum Amerkamp verlangert werden.
Denkbar ist auch eine Fiihrung durch den
Krahenwinkel. Dort darf es jedoch nicht da-
zu flhren, dass ein ,Schleichweg® fur den
Individualverkehr die Anwohner belastigt. In
der Luneburger Strale ist dieses erfolgreich
verhindert worden; vielleicht dient diese
Lésung als Vorbild.

Favorisiert wird die Planungsvariante 2.
Dort erscheinen die Ausrichtung der Hauser
und v. a. der Garten nach Suden besser be-
ricksichtigt worden zu sein.

Stand: Satzung; August 2024

nicht mindestens mischgebietstypi-
sche Pegelwerte vorherrschen oder
durch Schallschutzmaflnahmen si-
cher erreicht werden konnen, sind in
die wohnbaulich entwickelbaren Fla-
chen nicht einbezogen worden.

Das Plangebiet ist durch mehrere
Buslinien in das 6ffentliche Nah-
verkehrsnetz eingebunden; im ful3-
laufigen Umfeld liegen verschiedene
Haltestellen, die im regelmaRigen
Takt von Bussen des Regional- und
Stadtverkehrs bedient werden. Die
Erreichbarkeit der umliegenden Bus-
haltestellen ist Gber das bestehende
Fufl3-, Radwege- und Stralennetz
sichergestellt.

Ergénzend ist im Zuge des Verfah-
rens eine ErschlieBung des Gebiets
mit einer zuséatzlichen Bushaltestelle
durch das vorliegend betroffene
Nahverkehrsunternehmen gepriift
worden. Die Optionen umfassten
grundsatzlich sowohl Méglichkeiten
der Verschwenkung von im Umfeld
bereits vorhandenen Linien mit einer
Flhrung Uber die Hillegosser Strale
als auch die Mdéglichkeiten, eine er-
ganzende Buslinie (z. B. zwischen
Heepen und Stieghorst/Sieker) zu
etablieren. Alle Varianten beriick-
sichtigen dabei eine neue Haltestelle
in Hohe der Einmindung der Stralte
Krahenwinkel auf die Hillegosser
Strale, eine weitergehende Fuhrung
durch das neue Wohngebiet wird
eher nicht gesehen. Diesbezigliche
Detailpriifungen stehen noch aus, im
Bebauungsplan kénnen dazu keine
weiteren Regelungen getroffen wer-
den. Die grundlegende Umsetzbar-
keit einer zusatzlichen Haltestelle in
Hohe der Einmiindung Krahenwinkel
auf Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplans ist aber durch
einen Fachplaner vorgeprift und be-
statigt worden.

Ziel ist die Entwicklung eines eigen-
standigen und attraktiven Wohnge-
biets, das sich in iberschaubare
Teilquartiere gliedert und mit vielfal-
tigen Grunstrukturen und Freizeit-
angeboten vernetzt wird. Das der
Entwurfsplanung zugrundeliegende
Plankonzept ist hierfur unter Bertck-
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Stellungnahme
der Verwaltung

Das Interesse des Heimatvereins gilt dem
historischen Hauserbestand und dessen
Erhaltung. Erfreut wurde zur Kenntnis ge-
nommen, dass der historische Hof Ober-
meier erhalten bleibt und einer neuen Nut-
zung zugefihrt wird. Er steht nicht unter
Denkmalsschutz, allerdings ist das alte
Fachwerkbau-Ensemble auf jeden Fall er-
haltenswert; gewiinscht wird eine Renovie-
rung, die die alte Ansicht vollstandig erhalt.

Stand: Satzung; August 2024

sichtigung der Ergebnisse aus der
friihzeitigen Beteiligung sowie der
Empfehlungen des Beirats fir Stadt-
gestaltung stetig fortentwickelt und
unter Einbindung der betroffenen
Fachbehorden, stadtischen Facham-
ter und der begleitenden Fachburos
an die jeweiligen Erfordernisse an-
gepasst worden.

Um den gegenwartig erheblichen
Bedarf an Wohnraum decken zu
konnen, soll daher ein vielfaltiges
Wohnraumangebot in Mehrfamilien-,
Reihen-, Ketten-, Doppel- und Ein-
familienhausern fiir die unterschied-
lichen Bedlirfnisse der Wohnungs-
suchenden und Bauwilligen ermdg-
licht werden. Der Schwerpunkt liegt
entsprechend den Planungszielen
und dem sehr groRen Wohnraum-
bedarf bei dichteren Strukturen. Die-
se werden fokussiert zwischen der
HaupterschlieBung Hillegosser Stra-
Re und einer griinen Stadtachse an-
geordnet. Zum angrenzenden Frei-
raum nimmt die Dichte zur Sicher-
stellung eines qualitatvollen Uber-
gangs ab. Im Bebauungsplan wer-
den die Uberbaubaren Flacheni. W.
so festgesetzt, dass entsprechende
Spielrdume fir die Anordnung und
Ausrichtung der Gebaude offen ge-
halten werden.

Die ursprungliche Einschatzung, die
ehemalige Hofstelle Obermeyer aus
stadtebaulichen und landschaftspfle-
gerischen Aspekten als Hofanlage
zu erhalten und ggf. als Ensemble
im Bereich einer erforderlichen KITA
zu entwickeln, kann nicht aufrecht-
erhalten werden. Das Wohn- und
Wirtschaftsgebaude sowie die ver-
schiedenen Nebengebaude stam-
men aus unterschiedlichen Zeiten
und sind in ihrer baulichen Substanz
stark beeintrachtigt. Merkmale fiir
eine denkmalgeschutzte Erhaltung
haben sich nicht ergeben bzw.
mussten nach eingehenden Analy-
sen revidiert werden. Andere Bau-
ten, z. B. die Wassermihle, sind
nicht mehr existent. Dennoch sollen
Bestandteile, wie z. B. Inschriftbal-
ken, in ihrer Art erhalten bleiben und
sofern moglich im Plangebiet inte-
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Stellungnahme
der Verwaltung

Dariiber hinaus wird darum gebeten, die
Dachform der Hauser den OWL-iblichen
Satteldachern anzupassen.

griert werden.

Mit Blick auf einen mdglichen Erhalt
der Hofstelle hat die BBVG ein Sa-
nierungsgutachten in Auftrag gege-
ben, das das als Wohnhaus dienen-
de zweigeschossige Bruchsteinge-
baude ohne das angebaute Wirt-
schaftsgebaude analysiert und be-
wertet hat. Das im Jahr 2020 erstell-
te Gutachten kommt auf Basis der
damaligen Kostenschatzung zu dem
Ergebnis, dass eine wirtschaftliche
Sanierung nicht méglich ist.
Daraufhin gefiihrte Verhandlungen
mit anderen Interessenten fiir einen
Erhalt des Wohn- und Wirtschaftsge-
baudes bestatigten dieses Ergebnis.

Das Plangebiet liegt in einem Sied-
lungsbereich, in dem als Dachform
insbesondere das mit Satteldachern
unterschiedlichster Neigungen
umgesetzt worden ist. Ergdnzend
sind entlang der August-Fuhrmann-
StralRe sowie im Bereich des Wohn-
gebiets Lineburger Strale insbe-
sondere im Mehrfamilienhaus- und
Geschosswohnungsbau Gebaude
mit Flachdachern errichtet worden.
Mit der vorliegenden Planung soll
der Siedlungsbereich um ein eigen-
standiges und attraktives Wohnge-
biet erganzt werden. Zur Gewahr-
leistung einer einheitlichen ergan-
zenden Siedlungsentwicklung sowie
mit Blick auf die notwendige Dichte
sollen dabei moderne Bauformen
und kompaktere Gebaudeeinheiten
mit Flachdach umgesetzt werden
kénnen. Diese Dachform erlaubt im
Vergleich zum Satteldach u. a. auch
einen grofleren Spielraum mit Blick
auf die Umsetzbarkeit von Grinda-
chern und Solaranlagen. Insofern
soll der Stellungnahme zu diesem
Punkt nicht gefolgt werden. Im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache wird
angesichts der in Teilen angestreb-
ten Sicherung bestehender Bausub-
stanz der ehemaligen Hofstelle (s.
0.) erganzend das Satteldach zuge-
lassen.

Zusammenfassend werden die in-
haltlichen Anregungen in Bezug auf
den Bebauungsplan im Entwurfsplan
wie dargelegt aufgegriffen. Das

Stand: Satzung; August 2024
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Planverfahren soll auf Grundlage der
zum Entwurf fortentwickelten Pla-
nung fortgefihrt werden.

Von den folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Landesbetrieb Strallenbau NRW, Schreiben vom 10.12.2019

Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/KK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)
Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle (ohne Stellungnahme)
Bezirksregierung Detmold/Dez. 33 B, Schreiben vom 12.12.2019

BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster (ohne Stellungnahme)

Gasunie Deutschland Services GmbH, Schreiben vom 05.12.2019

Avacon AG, Schreiben vom 02.12.2019

TenneT TSO GmbH (ohne Stellungnahme)

Amprion GmbH, Schreiben vom 02.12.2019

Handwerkskammer (ohne Stellungnahme)

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)
Landesbiro der Naturschutzverbdnde NRW (ohne Stellungnahme)

Stand: Satzung; August 2024
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3. Ergebnis der Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der stadtischen

Fachamter )
zu den Vorentwiirfen der 254. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. lll/O 14

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans
erarbeitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit
stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung wie vorliegend unter den Punkten 1./2.
dargelegt beriicksichtigt.

Darlber hinaus wurden die Anregungen und Hinweise der stadtischen Fachamter unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet und im Zuge der schrittweisen Ausarbeitung
des stadtebaulichen Konzepts weiter abgestimmit.

Die beiden zum Vorentwurf im Sinne eines Grobkonzepts vorgelegten Varianten sind zum
Entwurf umfassend vertieft und zu einem stadtebaulichen Konzept weiterentwickelt worden.
Auf dieser Grundlage wurden Nutzungsplan und textliche Festsetzungen erstmals ausgear-
beitet sowie der Begriindung und dem Umweltbericht zugrunde gelegt.

Stand: Satzung; August 2024



