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Erläuterung zur Berichtigung 3/2024 
Im wirksamen Flächennutzungsplan (FNP) der Stadt 
Bielefeld ist der räumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. I/Q 28 als „Gemischte Baufläche“ dar-
gestellt. 

Bei der Fläche des Plangebietes handelt es sich über-
wiegend um eine Betriebsfläche mit leerstehenden 
Gebäuden einer ehemaligen gewerblichen Nutzung 
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Quelle. 
Mit der Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplanes 
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen für die 
Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit einer Ver-
kaufsfläche von 1.455 m², sowie ein Wohn- und Ge-
schäftshaus mit Drogeriemarkt und ein Boardinghaus 
geschaffen werden.  

Gemäß o. g. Bebauungsplan ist dafür die Festsetzung 
von „Urbanen Gebieten“ und eines „Sonstigen Sonder-
gebietes“ geplant. Für letztere Festsetzung ist eine 
Anpassung des wirksamen FNP der Stadt Bielefeld, d. 
h. die Darstellung einer Sonderbaufläche mit der 
Zweckbestimmung „Großflächiger Lebensmitteleinzel-
handel“ vorgesehen. Eine im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans erstellte Verträglichkeitsana-
lyse konnte im Ergebnis keine negativen städtebauli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorhabens im Sinne 
einer Zentrenschädlichkeit bzw. Beeinträchtigung der 
wohnortnahen Versorgungsstrukturen feststellen. 

Mit der geplanten Entwicklung erfolgt eine sinnvolle 
Nachnutzung eines früheren Gewerbestandortes, um 
einerseits der brachliegenden Situation entgegenzuwir-
ken und andererseits die Angebotssituation mit Nah-
rungs- und Genussmitteln zu verbessern. Westlich des 
Lebensmitteleinzelhandels soll ein Drogeriemarkt mit 
Wohn- und Geschäftshaus entstehen. Auf Grund der 
Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen in der 
Stadt Bielefeld wird eine Nutzungsmischung angestrebt. 
Geplant ist eine reine Geschäftsnutzung im Erdge-
schoss und betreute Wohngruppen in den oberen Ge-
schossen. Hier sind circa 24 Wohnplätze geplant. Des 
Weiteren ist am östlichen Gebietsrand ein Boarding-
haus geplant. 

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den 
Darstellungen des FNP abweicht, kann gemäß § 13a 
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP 
ge-ändert oder ergänzt ist. Der FNP soll aus formalen 
Gründen im Wege der Berichtigung angepasst werden. 
Die vorliegende Berichtigung des FNP bildet die ge-
planten Flächennutzungen entsprechend ab.  

Lage im Stadtgebiet Lage im Stadtbezirk 

Stadtbezirk: Brackwede 

Bereich: südwestlich der Osnabrücker Straße und 
nördlich der Carl-Severing-Straße  

Nummer: I/Q 28 

Bezeichnung: Urbaner Bereich Carl-Severing-Straße/ Ecke 
Osnabrücker Straße 

Auslösender Bebauungsplan  

Wirksame Fassung 

Berichtigung 

Flächenumfang  

Art der Bodennutzung Wirksame  
Fassung Berichtigung 

Gemischte Baufläche 0,7 ha 0,0 ha 

Sonderbaufläche  0,0 ha 0,7 ha 

Gesamt:                            0,7 ha 0,7 ha 
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