A Planungsvorgaben und Leistungsbeschreibung

Teil 1 Situation und Planungsvorgaben

1.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Bielefelder Innenstadt an einer der Hauptverkehrsach-
sen des Stadtgebiets. Die Herforder Strale (B61) begrenzt den Geltungsbereich im Norden,
Ostlich fuhrt die FeldstraRe entlang. Die sudliche Grenze des Geltungsbereichs grenzt an
weitere gewerbliche Nutzungen, die i. W. von der Eckendorfer Stral’e und der Stralle Am
Stadtholz erschlossen werden. Westlich schlieRen teilweise Wohngebaude an. Die Flache
des Plangebiets bezieht die Flachen sudlich entlang der Herforder Strale von der Feldstralie
bis zur Héhe der Stadtbahnhaltestelle Stadtheider StralRe ein. Diese sind i. W. gewerblich
genutzt mit vereinzelten Wohnnutzungen. Die genaue Lage und die Abgrenzung ergeben
sich aus dem Luftbild (vgl. Abb. 1).

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist i. W. durch eine zunehmend heterogene stad-
tebauliche Struktur gepragt. Urspringlich gewerblich-industriell genutzte Flachen und Nut-
zungen weisen mittlerweile eine Durchmischung mit Nutzungen aus dem Dienstleistungssek-
tor, Wohnen und o6ffentlichen Nutzungen auf. Diese Entwicklungstendenz im erweiterten In-
nenstadtbereich wird von der Stadt begrift und kann durch den geplanten Bildungscampus
unterstitzt werden, ohne dass es nach aktuellem Kenntnisstand zu Einschrankungen der im
Nahbereich ansassigen emittierenden Industrie- und Gewerbebetriebe kommt.

Das viergeschossige ehemalige Betriebsgebaude der Firma Seidensticker befindet sich zent-
ral im Plangebiet, steht gegenwartig leer und soll fur eine Schulnutzung umgenutzt werden.
Ruckwartig befindet sich eine durch Baume begrinte Stellplatzanlage sowie eine parkahnli-
che Grunanlage mit groRem Baumbestand. Stddstlich sind, teilweise auf dem Betriebsge-
lande teilweise auf eigenen Flurstiicken, vier Wohngebaude in 1,5 bis 2,5 -geschossiger
Bauweise vorhanden, die Uber Bestandsschutz verfiigen. Am dstlichen Rand des Plange-
biets bestehen die leerstehenden Firmengebaude eines Autohauses mit Werkstatt. Ein Ge-
baude auf diesem Gelande wird derzeit noch bewohnt sowie durch einen Motorradhandel
genutzt.
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Abb. 1: Luftbild, Mai 2023, ohne Mal3stab

Teil 2 Bebauungsplanverfahren

2.1 Zielsetzung des Bebauungsplanes

Am 24.06.2021 wurde im Schul- und Sportausschuss auf Basis der Schulentwicklungspla-
nung beschlossen, dass ein Férderzentrum als Teil eines Bildungscampus mit einem neu zu
grindenden inklusiven Gymnasium sowie eines integrierten Schulsystems entstehen soll,
um dem bestehenden Bedarf an Schulplatzen in den Sekundarstufen 1 und 2 zu begegnen.
An der Herforder StralRe besteht im Bereich eines bisher gewerblich genutzten Standorts die
Méglichkeit zur Umnutzung eines Betriebsgebaudes und Entwicklung des geplanten Bil-
dungscampus auf angrenzenden Flachen.

2.2 Stand des Bebauungsplanverfahrens Nr. 111/3/27.02

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 111/3/27.02 ,Bildungscampus Herforder
Stralle / FeldstraRe” wurde am 29.11.2022 vom Stadtentwicklungsausschuss gefasst. Am
24.10.2023 wurde zusatzlich die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) Bauge-
setzbuch (BauGB) und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal § 4 (1) BauGB beschlossen. Diese Beteiligungsschritte fanden vom
13.11.2023 — 01.12.2023 (Offentlichkeit) und 06.11.2023 — 18.12.2023 (Behdrden und sons-
tige Trager o6ffentlicher Belange) statt. Ein Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung hat dariiber hinaus am 22.11.2023 stattgefunden.
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2.3 Bindungen und Restriktionen

Im Folgenden werden neben den allgemeinen Planungszielen die im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligungen formulierten Themen, Bindungen und Anforderungen der verschiedenen
Trager offentlicher Belange und Buirgerinnen und Biirger an den stadtebaulichen Entwurf
wiedergegeben, um die Bertlicksichtigung der relevanten Belange in den stadtebaulichen
Entwirfen sowie dem weiteren Planverfahren zu gewahrleisten.

Des Weiteren sind in diesem Zusammenhang auf Grundlage der Erkenntnisse aus den Stel-
lungnahmen der friihzeitigen Beteiligung im Bebauungsplanverfahren folgende Punkte zu-
satzlich zu beachten (vgl. hierzu ebenfalls Abb. 2):

Die Regelung des Immissionsschutzes zum Schutz einer Schulnutzung vor Ver-
kehrs- und Gewerbelarm: Bei Gewerbelarm sind insbesondere Aultenwerte vor
einer Gebaudefassade rechtlich maf3geblich, sodass hier aktive Larmschutzmal}-
nahmen erforderlich werden bzw. alternativ Anforderungen an die Stellung von
Gebauden und die Vermeidung von Immissionsorten bestehen. Von Norden sind
insb. Verkehrsimmissionen relevant, welche in das Gebiet wirken, die passive
Schallschutzmaflinahmen am Gebaude erfordern.

Erhalt des Fabrik-Gebaudes (ehemalig Fa. Seidensticker)
sichere und ausreichend dimensionierte Zuganglichkeit des OPNVs
Abbindung von Teilen der Feldstralle fir den MIV

Schaffung ausreichender Parkmdglichkeiten fur die geplanten Nutzungen des Bil-
dungscampus moglichst in Form einer Quartiersgarage

Errichtung einer Mobilstation und weiterer Gberdachter Radstellplatzanlagen
Erhalt des parkahnlichen Gelandes als Schulhofflache

Berucksichtigung und moglichst umfangreicher Erhalt des Baumbestandes im ge-
samten Geltungsbereich unter Einbezug der Vorgaben der Baumschutzsatzung
und Ergebnisse des Baumgutachtens

Beachtung von Wege- und Leitungsrechten

Maflnahmen zum Schutz vor Starkregen und zur wassersensiblen Stadtentwick-
lung (v. a. Regenwasserrickhaltung, verzogerte Versickerung, Verdunstung fir
bodennahe Kuhlung, Vermeidung einer zu starken Aufheizung: siehe Klimaanpas-
sungskonzept Stadt Bielefeld; Starkregengefahrenkarten und Planungshinweis-
karte Starkregenvorsorge und wassersensible Stadtentwicklung)

Entsiegelung von Flachen im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten zur Férde-
rung der bodennahen Kuhlung

Baumneupflanzungen im Bereich méglicherweise entstehender Freiflachen, z. B.
im Umfeld der geplanten Sporthallen und des Gebaudes ,Integrierte Schulform*
im Osten des Plangebietes zur Vermeidung einer planbedingten Verschlechte-
rung des Bioklimas

Gebaudebegrinung fir Neubau und Bestand (v. a. Dachbegriinung zur Vermei-
dung einer sommerlichen Aufheizung darunter befindlicher Raume)

alternativ: Gestaltung der Fassaden von Neubauten mit hellen Farben/Materialien
zur Vermeidung einer zu starken Gebaudeaufheizung, v. a. im Westen mit sehr
ungunstigem Bioklima heute und zukunftig

Konzentration von Neubauten auf Flachen, die bereits heute versiegelt sind, so-
dass mdglichst viel Grinflache und Baumbestand erhalten bleiben

Gestaltung wasserdurchlassiger Oberflachen auch im Bereich oberirdisch verblei-
bender Stellplatze, Zufahrten und Freiflachen
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Abb. 2: Stadtebauliche Entwicklung Bildungscampus Herforder Str.. Rahmenbedingungen und Planungsziele

Seite 4 von 9



Weiter sind der Umgang mit dem baulichen Bestand hinsichtlich der Umnutzung des ehema-
ligen Firmengebaudes der Firma Seidensticker in die schulische Nutzung, dem Einplanen
von modularen Interimsgebauden bis zum Endausbau sowie die bestehenden Wohnge-
baude und Eigentumsverhaltnisse hinsichtlich einer stufenweisen Entwicklung des Areals zu
bertcksichtigen.

Teil 3 Leistungsbausteine

Aufbauend auf den zuvor genannten Planungsvorgaben ergeben sich hieraus folgende kon-
krete Nutzungs- und Leistungsbausteine fir die Wettbewerbsausschreibung:

3.1 Nutzungsbausteine

Realisiert werden soll ein stadtebauliches Konzept mit der Unterbringung der erforderlichen
Nutzungseinheiten, Raum- und Freiraumbedarfe fir einen Bildungscampus bestehend aus:

= einem inklusiven vierzugigen Gymnasium und eines weiteren dreizligigen Sys-
tems der Schulform Sekundarschule oder Gymnasium, Férderzentrum fur Inklu-
sion (,Bielefelder Beratungs- und Unterstitzungszentrum® — BieBUZ), zwei Drei-
fach-Sporthallen zur Deckung der schulischen Bedarfe sowie Bedarfe auf Ver-
einssportebene, Verortung der erforderlichen Interimsgebaude etc.,

» den erforderlichen Schulhofflachen einschliel3lich Schulauf’ensportanlagen,
= einem (Quartiers-) Parkhaus (insgesamt ca. 100 Stellplatze),
= einer Mobilstation, GroRRe S (ggf. in Kombination mit der Quartiersgarage),

= soweit mdglich: die Verortung weitere Schulsportau3enanlagen, wie z. B. eines
Kleinspielfeldes oder einer Laufbahn in den Schulau3enraum und

= weiteren Nutzungen:

o Uberdachte Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader im Aullenbereich (Bedarf
liegt insgesamt bei ca. 600 Stellplatzen)

o einem Standort fur Wertstoffcontainer

o die Verortung von Retentionsraumen und Elementen der Regenrickhal-
tung auf der Schulauf3enflache, moglichst als Nutzungskopplung (vgl. Ab-
schnitt ,Freiflachen, Klimaschutz und Entwasserung®)

3.2 Bauliche Ausnutzbarkeit des Areals

» Aus schulfachlichen Grinden und zur Einfligung der stadtebaulichen Figur in den
Umgebungsrahmen soll die maximale Gebaudehéhe 23 m betragen. Dies ent-
spricht einem Schulbau von etwa 4 - 5 Geschossen.

» |m Zusammenhang mit der beabsichtigten Ausweisung einer Gemeinbedarfsfla-
che und baurechtlichen Vorgaben ist von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
auszugehen.

= Grundsatzlich ermdglicht die geplante Uberbaubare Grundstlicksflache geman B-
Plan-Vorentwurf eine flachige Uberbauung des Planareals, sodass eine verdich-
tete Bebauung fur einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die effizi-
ente Ausnutzung des vorliegenden zentralen Flachenpotenzials unter Aussparung
der Parkanlage maoglich ist.
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= Die Anordnung der Gebaudekdrper im stadtebaulichen Entwurf soll dabei die Ziel-
setzung haben, Ubersichtlichkeit herzustellen und attraktive Rdume und Raumab-
folgen zu schaffen bei gleichzeitiger Berlicksichtigung des Immissionsschutzes
zur Herausbildung maoglichst gering verlarmter Bereiche; dies beinhaltet u. a.
kurze Wegeflihrungen von aulen in das Gebiet hinein sowie innerhalb des Plan-
gebietes zwischen den verschiedenen Nutzungen.

» Die stadtebaulichen Strukturen sollen eine vertragliche Einbindung in das stadte-
bauliche Umfeld gewahrleisten.

3.3 Immissionsschutz — Allgemeines

Der Immissionsschutz stellt auf der zu beplanenden Flache einen besonders zu beachten-
den Belang dar. Auf das Plangebiet wirken Gerauschimmissionen durch die umliegenden
(insbesondere sldlich gelegenen) Gewerbe- und Industriebetriebe (Gewerbelarm) sowie den
StralRenverkehr (Verkehrslarm) ein. Aus Sicht des Immissionsschutzes sind fur das Plange-
biet insbesondere die einwirkenden Immissionen der Herforder Stral3e sowie der stdlich und
westlich des Plangebiets befindlichen Gewerbegebiete von Bedeutung. Im Sinne einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung sind sowohl gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
fur die kinftigen und umgebenden Bewohnerinnen und Bewohner bzw. Nutzerinnen und
Nutzer als auch noch bestehende Entwicklungsmaéglichkeiten und Nutzungsrechte der be-
nachbarten Betriebe immissionsschutzrechtlich zu beachten.

34 Immissionsschutz — Gewerbe

Die Planung schutzbedurftiger Nutzungen, wie Klassen- und Aufenthaltsrdume erfordert ggf.
(zumindest in Teilbereichen) aktive LarmschutzmalRnahmen gegeniber dem sudlich gelege-
nen Gewerbe. Hierbei wird die Hohe einer Schallschutzwand aus stadtebaulichen Grinden
auf max. 5 m begrenzt. Durch die Anordnung der Baukdrper/den Ausschluss von Immission-
sorten (durch Stellung baulicher Anlagen, Grundrissgestaltung, vorgehangte Fassaden, Lau-
bengange, feste Fensterverglasungen etc.) in Richtung Gewerbe soll méglichst auf aktive
Larmschutzmalnahmen verzichtet werden kdnnen.

3.5 Immissionsschutz — Verkehrslarm

Um den erforderlichen Schallschutz im Inneren der Gebaude zu gewahrleisten, sind die Au-
Renbauteile des Bestandsgebaudes zu ertlichtigen und bei Neubauten eine entsprechende
Schallschutzbauweise vorzusehen. Das gilt insbesondere fir die Fenster zu schutzbedurfti-
gen Nutzungen, wie Klassen- oder Aufenthaltsraumen.

3.6 Adressbildung und Freiflachen / Klimaschutz und Entwasserung

Die Anordnung der Gebaude und die Organisation der Freiraume auf dem Areal sollen in der
Form erfolgen, dass eine padagogische Verzahnung der beiden Schulformen mdglich ist (u.
a. Beziehungen zwischen Bestand und Neubauten). StralRenseitig (insbesondere zur Herfor-
der Straf3e als auch zur Feldstral3e) soll der zukiinftige Komplex als stadtebauliche Adresse
ausgebildet werden. Die parkahnlichen Freiflachen hinter dem Bestandsgebdude Herforder
Str. 182 - 192 wurden im Vorentwurf des Bebauungsplanes als nicht tGiberbaubare Flache
festgesetzt und sollen zuklnftig erhalten und als Schulhof genutzt werden. Es soll eine
SchulhofgréfRe von 5 gm pro Schiler/Schilerin (Gesamtschilerzahl rd. 1500-1.700 Schile-
rinnen und Schiiler je nach realisierter Schulform) berlcksichtigt werden. Der umfangreiche
und z. T. erhaltenswerte Baumbestand soll so weit wie mdglich gesichert werden. In die
Schulhofgestaltung sollen die in diesem Bereich ggf. erforderliche Larmschutzwand und zu-
satzlich Retentionsflachen fur das Niederschlagswasser (wassersensible Stadtentwicklung)
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eingebunden werden. Auf diese Weise kann eine Kopplung verschiedener Nutzungen auf
der gleichen Flache flachensparend und sich funktional erganzend ermdéglicht werden.

Es ist ein sensibler Umgang mit den lokalen klimatischen Bedingungen erforderlich, da das
Plangebiet gemaR Planungshinweiskarte Stadtklima (Stand 2021) Sanierungsbedarf auf-
weist und sich zudem teilweise innerhalb einer stadtischen Luftleitbahn befindet. Dazu kén-
nen u. a. folgende klimatisch ausgleichende MalRnahmen beitragen, die dartber hinaus eine
Drosselung der Wassereinleitungsmengen, insb. bei Starkregenereignissen, bewirken:

= Erhaltung vorhandener Liicken und Freiflachen méglichst innerhalb der Luftleit-
bahn zur Bewahrung der Durchliftung durch den Ubergeordneten Wind

= Konzentration von Neubauten auf bereits heute versiegelte Flachen

= Entsiegelung von Flachen im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten zur Férde-
rung der bodennahen Kiihlung

= wasserdurchlassige Oberflachen auch im Bereich von Zufahrten (bodennahe
Kuhlung)

= Begrinung von Dachflachen

» Neupflanzung von Baumen auf Freiflachen und Stellplatzanlagen zur Verbesse-
rung der bioklimatischen Situation und zur Schaffung beschatteter Geh-/ Aufent-
haltsflachen im Freien

» dezentrale Versickerung und Verdunstung bzw. Rickhalt

= naturnahe Mdglichkeiten zur Niederschlagswasserriickhaltung und Nieder-
schlagswasserbeseitigung (Dachbegriinung, Versickerung...) sind im Entwasse-
rungskonzept zu bevorzugen, Synergieeffekte zu berlcksichtigen (Verdunstung
und Ruckhaltung durch Mulden und Dachbegriinung, Niederschlagswasserbe-
handlung Uber belebte Bodenzone etc.)

Gemal Wasserhaushaltsgesetz und Arbeitsblatt DWA-A 102-4 ist die Wasserhaushaltsbi-
lanz eines Plangebietes dem naturnahen Zustand anzunahern (in Bestandsgebieten unter
Bericksichtigung der VerhaltnismaRigkeit), eine Betrachtung der Wasserhaushaltsbilanz ge-
mafRk DWA A 100 und A 102-4 ist dem Entwasserungskonzept beizufligen.

Zur Umsetzung des Klimaanpassungskonzeptes und der Optimierung der Wasserhaushalts-
bilanz sollten folgende Malinahmen bericksichtigt werden:

= Begrinung von Dachflachen und hier auch Begriinung / Bepflanzung der Ele-
mente zum Larmschutz und der Parkflachen / des Parkhauses

» dezentrale Versickerung und Verdunstung, z. B. im Freiraum / Schulhofbereich
= dezentraler Riuckhalt, z. B. in Verbindung mit Regenwassernutzung (Baumrigolen)

= Schaffung von Retentionsflachen fur Starkregenereignisse, ggf. mit multifunktio-
naler Nutzung

= Entsiegelung von befestigten Flachen

Der Finkenbach ist hydraulisch Uberlastet, weshalb die Einleitungsmengen zu reduzieren
sind. Hierzu sollen die 0.g. Malnahmen dienen. Falls die Betrachtung der Wasserhaushalts-
bilanz zeigt, dass eine Annaherung an den natirlichen Zustand nicht hinreichend mdglich ist,
sind Ruckhalteflachen vorzusehen.

Das Plangebiet ist It. Starkregengefahrenkarte nur geringfiigig von Starkregen betroffen. Ein
Uberflutungsnachweis gemaf DIN 1986-100 ist im Rahmen des Entwasserungsnachweises
zu fuhren.
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3.7  Verkehr und Erschlief3ung

Es ist eine reibungslose und sichere Zuwegung aller Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrs-
teilnehmer sicherzustellen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets fir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
einschliellich eines zu errichtenden Parkhauses/Parkpalette auf dem Areal soll grundsatzlich
uber die Herforder Stral3e abgewickelt werden. Fir den Radverkehr sowie fur FuRgangerin-
nen und FuRganger soll eine Anbindung von der Herforder Stral3e und der FeldstralRe mog-
lich sein, eine zusatzliche Anbindungsmoglichkeit an die Stral’e Am Stadtholz soll gepruift
werden.

Im Bereich der Feldstral3e ist eine grundsatzliche Erreichbarkeit fir den Ful3- / Rad- sowie
Busverkehr sicherzustellen und im Allgemeinen die Bielefelder Mobilitatsstrategie und der im
Radwegekonzept geplante Ausbau des Radwegenetzes zu beachten.

Die Stadtbahn fungiert als HaupterschlieRungsachse des OPNV und muss angesichts der zu
erwartenden Schilerzahl reibungslos und sicher von den Schilerinnen und Schdler erreicht
werden kdénnen.

Insgesamt ergeben sich im Bereich Verkehr und Mobilitat folgende Leistungsbausteine:

» Planung eines von der Herforder Stral3e angebundenen (Quartiers-)Parkhauses
zur Deckung des Bedarfs erforderlicher Stellplatze (ca. 100 Stellplatze, Bertick-
sichtigung einer Mehrfachnutzung (tagstber Personal/abends u. a. Sporthallen-
nutzung)

» Vorschlage fir eine sichere Zuwegung von den Stadtbahnhaltestellen unter Be-
ricksichtigung ausreichend dimensionierter Bewegungsflachen fur Schulerinnen
und Schuler, der Gehwege, Ubergange und Zuwegungen

= Erstellung eines Verkehrskonzeptes, inkl. der Darstellung folgender Aspekte:
o kurze Wege zwischen den Nutzungseinheiten

o Berlcksichtigung von Flachen flr die Andienung des Areals mit Bussen
bzw. Kleinbussen

o Aufzeigen zentraler Wegeverbindungen mit den ErschlieRungspunkten der
jeweiligen Gebaude

o Organisation des Verkehrs/ des Mobilitatsverhaltens auf dem Gelande
inkl. der Verortung der einzelnen Nutzungen wie Aula, Mensa etc.

o Abbindung der Feldstral3e fur den MIV unter Bericksichtigung eines 6f-
fentlichen FulR- und Radwegs mit Uberfahrrechten fur Feuerwehr/ Ret-
tungsfahrzeuge

o Gewabhrleistung der Erreichbarkeit mit Rettungsfahrzeugen sowie der Gri-
nunterhaltung

» Hinweis: ,Drop-off-Zonen* fur Elterntaxis im Plangebiet sollen keine Berticksichti-
gung finden

3.8 Sicherheit, Ubersichtlichkeit, Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes

Die Vermeidung von Vandalismus, Kriminalitat (objektive Sicherheit) wie auch das individu-
elle Sicherheitsempfinden (subjektive Sicherheit) im 6ffentlichen Raum werden durch Fakto-
ren wie Ubersichtlichkeit, Attraktivitat und Gepflegtheit des (gebauten) Raums beeinflusst
und stehen in einem engen Zusammenhang mit der Moglichkeit, soziale Kontrolle auszu-
uben. Identitatsstiftende Elemente kdnnen bei Nutzerinnen und Nutzern und Anwohnenden
ggf. zu einer gréReren Bereitschaft flihren, sich zu engagieren.
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Barrierefreies Bauen ist als selbstverstandliche Qualitdtsanforderung in der weiteren Planung
fur das gesamte Vorhaben sowohl im Freiraum als auch in den Gebauden umzusetzen. Da-
bei sind bestehende Wege- und Leitungsrechte bzw. vorhandene Leitungen (z. B. Fernwar-
meleitung der Stadtwerke Bielefeld) zu beachten.

3.9 Eigentum

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich derzeit nicht im Eigentum
der Stadt Bielefeld. Sollten somit nicht sdmtliche Flurstlicke bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes zur Verfiigung stehen, ist deshalb zunachst eine stufenweise Entwicklung
zu bertcksichtigen. Eine Umsetzbarkeit muss deshalb einerseits auf den bisher zur Verfu-

gung stehenden Flurstiicken gewahrleistet sein. Andererseits sollen Flachen fir Ubergangs-
I6sungen vorgehalten werden, um eine stufenweise Entwicklung des Areals zu ermdglichen
und ggf. erforderliche Interimsgebaude zu realisieren sowie die zukunftig erforderliche Ent-

wicklung auf den aktuell nicht im Eigentum der Stadt befindlichen Flachen zu gewahrleisten.

Seite 9 von 9



