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Nutzungsplan (ohne MaRBstab, schwarz-weiB-Fassung)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord-
nung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S.
1172);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV.
NRW. S. 490).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 21 BauO NRW
2018 und kénnen gemaf § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet
werden.

Stand: Satzung; Februar 2024



Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kenn-
zeichnungen, Hinweise

0 Abgrenzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanén-
derung gem. § 9 (7) BauGB
i Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-

halb von Bau- und sonstigen Gebieten
geméal § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch andere Planzei-
chen ergibt.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete zueinander bezieht sich
bei gleichbleibender Art der baulichen Nutzung (z.B. MU 1, MU 2 etc.)
ausschlief3lich auf das Mal} der baulichen Nutzung und/oder die Bau-

weise.
1 Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)
geméall § 6a BauNVO i. V. m. § 1(4) — (9) BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:
gemal § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder ausnahmsweise zu-
I&ssigen Nutzungen:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder lhres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind

4. Anlagen fur kirchliche Zwecke.

Stand: Satzung; Februar 2024
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2 MaR der baulichen Nutzung
gemél § 9 (1) BauGB
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
geméll §§ 16,17 und 19 BauNVO
zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal, z.B. 0,4.
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind gem. § 19 (4) BauNVO
auf die Grundflache anzurechnen.
/ '_\‘j Geschossflachenzahl (GFZ)
\08 geméR §§ 16,17 und 20 BauNVO
Zulassige Geschossflachenzahl als Héchstmald, z.B. 0,8.
Garagengeschosse, die ganz oder teilweise unter der Gelandeoberfla-
che liegen sind gem. § 21a (4) BauNVO nicht auf die Geschossflache
anzurechnen, auch nicht, wenn sie im Sinne von § 2 (5) BauO NRW
Vollgeschosse sind.
Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (6) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B.
n-1v

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze, z.B. mind. 1l
max. V.

Im Urbanen Gebiet MU3 sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses aus-
schlieBlich Geschosse zuldssig, deren Bruttogeschossflache 400 m? pro
Geschoss und eine Geschosslange von 20 m parallel zur langsten Bau-
grenze nicht Gbersteigen darf (Staffelgeschoss). Flachen notwendiger
Treppen und Aufzuge, technischer Anlagen sowie Flachen von Dachter-
rassen sind dabei nicht anzurechnen.

Bei Gebauden mit einer Gesamtlange von tber 40,00 m sind oberhalb
der ersten zwei Vollgeschosse mehrere Staffelgeschosse nebeneinan-
der zulassig, wenn diese mit einem Mindestabstand von 6,00 m zueinan-
der angeordnet werden.

Stand: Satzung; Februar 2024
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BM = 6000 m*

BM = 6000-7000

Zulassige Baumasse
gemal § 21 (2) und (3) BauNVO

Zulassige Baumasse in Kubikmetern je Baufeld als Héchstgrenze, z.B.
6000 m?

Zulassige Baumasse in Kubikmetern je Baufeld als Mindest- und

m? Hoéchstgrenze, z.B. mind. 6000 m3, max. 7000 m3.
Garagengeschosse unterhalb der Gelandeoberflache sind gem. § 21 a
(1) BauNVO nicht auf die Baumasse anzurechnen, auch wenn sie im
Sinne von § 2 (6) BauO NW Vollgeschosse sind.
Hoéhe baulicher Anlagen
geméll § 16 und 18 BauNVO
GH 144 m Zulassige Gebaudehdhe Uber NHN, z.B. 144 m
In den Baufeldern der Urbanen Gebiete MU1 und MUS3, darf zur stadte-
baulichen Akzentuierung als Ausnahme auf maximal 30% der darunter-
liegenden Geschossflache die hdchstzulassige Gebaudehdéhe um 3,50
m Uberschritten werden. Bauteile, die die maximal zuldssige Gebaude-
hohe Uberschreiten, sind mindestens 2,00 m von der Gebaudeaulen-
wand zurlckzusetzen.
3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen
gemél3 § 9 (1) Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise
abweichende Bauweise
a Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamt-

Iange von Uber 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
geméal § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die Flache ist in einer Breite von 1,00 m um die festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtflache 3 (GFL 3) von jeglicher oberirdi-
schen Bebauung freizuhalten.

Stand: Satzung; Februar 2024




4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
geméal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) und (3) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) und (3) BauNVO zur Versorgung
des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser insbesondere
solche, die zur Nutzung und Verteilung regenerativer Energien dienen,
sind auch auf3erhalb der Baufenster als Ausnahme zulassig. Dies gilt
auch fir Anlagen, die in das 6ffentliche Netz oder in private Netze inner-
halb und aufRerhalb des Plangebiets einspeisen.

v Flichen fiir Stellplitze, Carports
L ST gemal § 12 (6) BauNVO

Urbane Gebiete (MU)

Innerhalb der Baugrenzen der Urbanen Gebiete MU1, MU3 und MU4
sind Stellplatze inklusive ihrer Nebeneinrichtungen gem. § 12 (4)
BauNVO als Garagengeschoss unterhalb des ersten Vollgeschosses
(Tiefgarage) oder als Erdgeschoss eines Gebaudes zulassig.

AulRerhalb der Baugrenzen der Urbanen Gebiete MU1, MU3, MU4 und
MUG sind Stellplatze nur innerhalb der umgrenzten Flachen gem. § 12
(6) BauNVO zulassig.

In dem Urbanen Gebiet MUS5 sind allseitig umschlossene Stellplatze (Ga-
ragen) nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze und nicht all-
seitig umschlossene Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Baugren-
zen und innerhalb der umgrenzten Flachen gem. § 12 (6) BauNVO zulas-

sig.

7 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung geméR § 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung offentlicher
Platz

Der offentliche Platz ist als verkehrsberuhigter FuRgangerbereich auszu-
flhren und barrierefrei an die Paderborner StralRe (L756) anzuschlie3en.

Stand: Satzung; Februar 2024
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Gemal § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB gilt die Festsetzung eines Ein- und
Ausfahrverbotes entlang der Paderborner Straf3e nur solange, wie sich die
Paderborner Stral3e in der Strallenbaulast des Landes Nordrhein-Westfa-
len befindet.

Zulassige Ein- und Ausfahrten entlang der Paderborner StraBe
(L 756)

Zulassig sind Zufahrten fir die Bestandsgebaude und Bestandsnutzungen
mit entsprechender Zustimmung des Stra3enbaulasttragers (sogenannte
bestehende genehmigte Zu- und Abfahrten).

Die genaue Breite der Zufahrt ist in Meter angegeben.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB i.V.m § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB

C T T T

I I — O —

[
GF 1 i

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer, privater Dritter
und der Allgemeinheit (GF 1) zu belastende Flache.

Die ErschlieRung der Flursticke 541, 717, 718, 1148, 1149, 1183, 1184,
1185, 1186, 1187, 1212 und 1220 (Flur 13, Gemarkung Sennestadt) und
ihrer Nachfolgebezeichnungen ist nur solange uber die GF 1- Flache an
die Eikelmannstralie/ Planstralle 2 des sudlich angrenzenden Schillingge-
landes (Flurstiick 1473, Flur 13, Gemarkung Sennestadt) zulassig, so-
lange ein Anschluss der oben bezeichneten Flurstlicke nicht direkt an die
Paderborner Strale L 756 oder uber die GFL 2- Flache mdglich ist.

Zum Zeitpunkt des Baulasttragerwechsels der Paderborner Stralle in Tra-
gerschaft der Stadt Bielefeld oder Dritte sind die Grundstiicke vorrangig
an die Paderborner Strale anzuschlieRen, soweit hier eine Zustimmung
erfolgen kann. Gleiches gilt auch bei zwischenzeitlich erteilter Zustimmung
flr einen Anschluss neuer Wohn- und Gewerbeeinheiten durch den jetzi-
gen Stral3enbaulasttrager.

Die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten privater Dritter belastete Fla-
che GF 1 geht dann Uber in eine nicht-Uberbaubare Grundstiicksflache
,2Urbanes Gebiet MU 4.1“ mit der nachrichtlichen Darstellung eines Ful3-
und Radweg mit einer Breite von 3,0 m.

Die Lage der GF 1- Flache und ihrer Nachfolgebezeichnung als nachricht-
licher FuBweg kann von der dargestellten Lage abweichen, sofern der
Zweck gewabhrt bleibt, eine fuldlaufige Verbindung zwischen dem Schilling-
gelande und der Paderborner Stral3e tber die Flurstlicke 1248 und 1220
zu schaffen.

Stand: Satzung; Februar 2024
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Nachrichtlicher Hinweis: Verdeutlichung der Festsetzungen nach Stralenbaulasttréger-
wechsel/ Zustimmung fiir die Fldchen GF 1 und GFL 4 [o. MaB3stab]

GFL 2 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zugunsten von Ver- und Entsor-
_____ gungstragern (GFL 2) zu belastende Flache.

Die Flache GFL 2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benut-
zerinnen und Benutzer sowie der Besucherinnen und Besucher der Uber
diese Flache erschlossenen Grundstlicke sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der fur den Bau- und den Betrieb der Ver- und Entsorgungslei-
tungen, die flr eine gesicherte ErschlieBung dieser Grundstiicke notwen-
dig sind, zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Von Leitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen ist aus-
gehend von den Rohrachsen ein beidseitiger Schutzstreifen mit 2,50 m
Breite gegenuber tiefwurzelnden Gehdlzen einzuhalten.

== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 3) zugunsten privater Drit-
ter und der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache.
GFL 3 [
s Die ErschlieBung der Flursticke 1210, 1221, 1232, 390 und 1233 (Flur

13, Gemarkung Sennestadt) und ihrer Nachfolgebezeichnungen ist nur
solange mit Anschluss an die Eikelmannstrale/ Planstralie 2 des sudlich
angrenzenden Schillinggelandes (Flurstiick 1473, Flur 13, Gemarkung
Sennestadt) zulassig, solange ein Anschluss der Flurstiicke 1232, 390,
1233, 1210 und 1221 (Flur 13, Gemarkung Sennestadt) nicht direkt an die
Paderborner Stral’e L 756 moglich ist.

Stand: Satzung; Februar 2024
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Zum Zeitpunkt des Baulasttragerwechsels der Paderborner Stral3e in Tra-
gerschaft der Stadt Bielefeld oder Dritte sind die Grundsticke an die Pa-
derborner Stralle anzuschlielen, soweit hier eine Zustimmung erfolgen
kann. Gleiches gilt auch bei zwischenzeitlich erteilter Zustimmung fir ei-
nen Anschluss neuer Wohn- und Gewerbeeinheiten durch den jetzigen
Strallenbaulasttrager.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten privater Dritter
belastete Flache GFL 3 geht dann Uber in eine nicht-Uberbaubare Grund-
stiicksflache ,Urbanes Gebiet MU 3°, bzw. ,Urbanes Gebiets MU 2*.

Sollten zum Zeitpunkt des Eintreffens der oben benannten Umstande be-
reits Grundstiickszufahrten mittels GFL 3 errichtet worden sein, geniel3en
diese Bestandsschutz.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen von der festge-
setzten Lage abweichen, wenn der Nutzungszweck gewahrt bleibt. Die
zwingend einzuhaltende Mindestbreite betragt 5,50 m. Die Flache ist vor-
zugsweise als aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 4) zugunsten privater Drit-
ter und der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache

Die ErschlieRung der Flursticke 541, 717, 718, 1148, 1149, 1183, 1184,
1185, 1186, 1187 und 1212 (Flur 13, Gemarkung Sennestadt) und ihrer
Nachfolgebezeichnungen ist nur solange tber die GFL 4 - Flache und die
anschlielende GF 1- Flache an die EikelmannstralRe/ Planstral’e 2 des
sudlich angrenzenden Schillinggelandes (Flurstlick 1473, Flur 13, Gemar-
kung Sennestadt) zulassig, solange ein Anschluss der oben bezeichneten
Flurstlcke nicht direkt an die Paderborner Strale L 756 oder Uber die GFL
2- Flache maoglich ist.

Zum Zeitpunkt des Baulasttragerwechsels der Paderborner Stral3e in Tra-
gerschaft der Stadt Bielefeld oder Dritte sind die Grundstiicke vorrangig
an die Paderborner Strale anzuschlieRen, soweit hier eine Zustimmung
erfolgen kann. Gleiches gilt auch bei zwischenzeitlich erteilter Zustimmung
flr einen Anschluss neuer Wohn- und Gewerbeeinheiten durch den jetzi-
gen Stral3enbaulasttrager.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten privater Dritter
belastete Flache GFL 4 geht nach dem oben benannten Zeitpunkt Gber in
eine nicht-Uberbaubare Grundstiicksflache ,Urbanes Gebiet MU 5

Von der Lage der festgesetzten Flache GFL 4 kann abgewichen werden,
wenn der Nutzungszweck gewahrt bleibt und eine Mindestbreite von 3,0
m eingehalten wird. Die Flache ist vorzugsweise aus wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen.

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb
- zu belastende Flache. Die Eigentimer der zu belastenden Flache dirfen
in einem Abstand von 2,50 m beidseits des Kanals keine Ma3nahmen
durchfiihren, die den Bestand oder den Betrieb der Leitungen geféhrden.

Stand: Satzung; Februar 2024
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Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
geméall § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Versickerung von Niederschlagswasser von 6ffentlichen und priva-
ten Verkehrsflachen

Auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf
den offentlichen Verkehrsflachen zurtickzuhalten, zu reinigen und uber 6f-
fentliche Mulden oder Rigolen in die belebte Bodenzone zu versickern.

11

MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a (3) BauGB

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz (ohne zeichnerische Dar-
stellung)

Baumhdhlen bewohnende Fledermause und planungsrelevante Vogelar-
ten:

Eine Rodung vorhandener Gehdlzbestande im Plangebiet ist ausschliel3-
lich aul3erhalb der Vegetationsperiode und der Aktivitatszeiten der Arten
in der Zeit vom 15. Oktober bis 28. Februar zulassig. Vor der Rodung von
zu beseitigenden Héhlenbaumen sind die zu beseitigten Gehdlze von Ex-
perten auf das Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Bei einem
Nachweis Uberwinternder Tiere sind diese unter Hinzuziehung von Exper-
ten umzusiedeln.

Gebaude bewohnende Fledermause:

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU5 sind bestehende Gebaude vor ei-
nem Abriss oder einer Sanierung durch Experten auf das Vorkommen von
Fledermausen zu kontrollieren. Bei einem Nachweis von Wochenstuben
sind BaumalRnahmen wahrend der Fortpflanzungszeit grundsatzlich aus-
zuschlieBen. Beim Nachweis eines Tagesquartiers oder einer Winterruhe-
statte sind die Fledermause unter Hinzuziehung von Experten umzusie-
deln.

Ersatzquartiere zum Ausgleich von Eingriffen innerhalb des Plangebiets
Bei Nachweis von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen bei
der Rodung von Baumbestanden oder beim Abriss, bzw. Sanierung der
benannten Gebaude sind Ersatzquartiere im Plangebiet oder im direkten
Umfeld des Plangebiets entsprechend der Anzahl vorgefundener Quar-
tiere anzubringen.

Hinweis: Weitere artenschutzrechtliche Hinweise befinden sich unter dem
Abschnitt ,Hinweise“ am Ende dieser textlichen Festsetzungen.

12

Flachen fiir das Anpflanzen von Baume, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

geméall § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Stand: Satzung; Februar 2024
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Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der umrandeten Flachen sind vorhandene Baume sowie stand-
ortgerechte und einheimische Straucher dauerhaft zu erhalten. Zulassig
ist die Entnahme der nicht einheimischen Spatblihenden Traubenkirsche
(Prunus serotina) sowie die Entnahme einzelner Baume aus Griinden der
Verkehrssicherheit. Abgangige Baume sind durch heimische und stand-
ortgerechte Badume wie Fagus sylvativa, Quercus robur, Carpinus betulus,
Acer platanoides, Acer pseudoplatanus oder Acer campestre zu ersetzen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist Flachenversickerung von Nie-
derschlagswasser nur ohne Eingriffe in den Boden zulassig. Aufschittun-
gen (Verwallungen) oder Abgrabungen, die die Vitalitdt des Bestandes be-
eintrachtigen konnten, sind unzulassig.

@ Bereiche mit zu erhaltenden Einzelbdumen und Baumgruppen

Die gekennzeichneten Baumstandorte stellen pragende Baumbestande
von Einzelbaumen und Baumgruppen im Siedlungsbereich dar und sind
als solche dauerhaft zu erhalten. Eingriffe im Bereich der Kronentraufen,
die die Vitalitat des Bestandes beeintrachtigen kdnnten, sind unzulassig,
sofern sie nicht aus Grinden der Allgemeinen Sicherheit zwingend erfor-
derlich sind. Geplante Eingriffsma3nahmen sind mit dem Umweltamt der
Stadt Bielefeld abzustimmen. Abgangige Baume sind gleichartig zu erset-
zen.

Anzupflanzende Einzelbaume

In den markierten Bereichen sind Einzelbdume anzupflanzen und dauer-

@ haft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Folgende Baumarten sind zulassig:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Schneeballblattriger Ahorn (Acer opalus)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Speierling (Sorbus domestica)

- New Horizon-Ulme (Ulmus Resista [R] ‘New Horizon’)

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua).

Geringfiigige Abweichungen von festgesetzten Baumstandorten fiir die
Anpflanzung von Einzelbdumen kénnen bis maximal 3,00 m zugelassen
werden, wenn dies aus erschlieungstechnischen Griinden erforderlich ist
und stadtebauliche, sowie nachbarrechtliche Belange nicht entgegenste-
hen.

Begriinung von Stellplatzen

Stellplatze sind in einem regelmafigen Raster zu begrinen. Je angefan-
gene drei ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter, stadtklimafester
Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu
pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die An-
pflanzung ist in baulicher Einheit mit der Herstellung der Stellplatzanlagen
vorzunehmen. Abgange sind zu ersetzen.
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Folgende Baumarten sind zulassig:
- Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Schneeballblattriger Ahorn (Acer opalus)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Speierling (Sorbus domestica)
- New Horizon-Ulme (Ulmus Resista [R] ‘New Horizon’)
- Amberbaum (Liquidambar styraciflua).

Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind in der GréfRe von 2,50 m x 5,00
m (mind. 12,00 m® Pflanzgrube gemaf FLL- Richtlinie, Ausgabe 2010)
oder als durchgehender Pflanzstreifen in einer Breite von mindestens
2,00 m (lichtes Innenmal}) anzulegen.

13

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
geméal3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Allgemeine passive Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm
Innerhalb der Urbanen Gebiete sind bei Errichtung, Nutzungsanderung
oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Larmschutzmalinahmen erforderlich
(z.B. schallgedammte AufRenwande, Dacher und Fenster sowie schall-
dammende integrierte LUftungen). Es ist zur Bemessung baulicher
Schutzvorkehrungen ein maf3geblicher AuRenlarmpegel Sinne der DIN
4109 entsprechend Larmpegelbereich Ill anzusetzen.

Flachen fiir besondere passive Schutzvorkehrungen gegen Ver-
kehrslarm

In dem umgrenzten Bereich ist zur Bemessung baulicher Schutzvorkeh-
rungen mindestens ein mafgeblicher Aufdenlarmpegel im Sinne der DIN
4109 entsprechend Larmpegelbereich IV anzusetzen.

In Gebauden und Gebaudeteilen innerhalb eines Abstands von 10,00 m
Tiefe entlang der StralRengrenze zur Paderborner Stral3e (L756) sind Auf-
enthaltsrdume mit Wohnnutzungen unzuldssig. Zur Bemessung baulicher
SchutzmalRnahmen von Aufenthaltsrdumen mit Blronutzungen oder
sonstigen vergleichbaren Nutzungen ist ein mafigeblicher AuRenlarmpe-
gelim Sinne der DIN 4109 entsprechend Larmpegelbereich V anzusetzen.
Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen.

Bauliche Schutzvorkehrungen sind gemaf DIN 4109 Teil 1 Tab. 7 mit dem
resultierenden Schalldammmal der Au3enbauteile - ausgedriickt als ,er-
forderlich R'w.res" - wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich/ erforderlich R'w.res der AuRenbauteile
Malgeblicher Aullenlarm- jeweils fur Aufenthaltsraume in dB (A)
pegel Wohnungen u.a. Bilrordume u.a.

Il /61—65dB (A) 35 30

IV/66 —70dB (A) 40 35

V/71-75dB (A) 45 40
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Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen aus-
reichen.

14

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtli-
che Bauvorschriften)
geméal § 9 (4) BauGBi. V. m. § 89 (4) BauO NRW

Dachformen und Dachneigungen

In den Urbanen Gebieten sind zuldssig:
1. Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 3°
2. Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 25°

Sonderformen des Satteldachs, wie Walm- oder Krippelwalmdacher so-
wie gegeneinander versetzte Pultdacher sind unzuldssig.

Dacher von aneinander gebauten Gebauden und Hausgruppen sind hin-
sichtlich ihrer Form und Neigung einheitlich zu gestalten. Nebenanlagen
sind mit Flachdach auszufihren.

Dacheindeckungsmaterialien

Fir geneigte Dacher sind Dacheindeckungen aus Dachziegeln und Ta-
felelementen sowie Bauelementen zur thermischen und photovoltaischen
Solarenergienutzung zulassig. Ziegeloberflachen und Tafelelementober-
flachen sind matt, matt engobiert oder matt lasiert in grauen, bis anthrazit-
farbenen Farbtonen vergleichsweise nicht heller als RAL 7032 (Stein-
grau) und nicht dunkler als RAL 7016 (anthrazitgrau) zulassig. Glanzend
glasierte Ziegeloberflachen und glanzende Tafelelemente sind unzulas-
sig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Dachaufbauten, Antennen

Gauben und Zwerchhauser sind ausschlieBlich im Urbanen Gebiet MU5
zulassig.

Auf Flachdachern sind aufgestanderte Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie (Photovoltaik, Solarthermie) allgemein zulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind ausschlief3lich an Fassaden zulassig.

Stand: Satzung; Februar 2024




B-17

Fassadenmaterialien

In den Urbanen Gebieten sind fir Neubauten und Fassadensanierungen
farbige Putzfassaden oder Tafelelementfassaden vorzugsweise geglie-
dert nach Grundton fir das Gebaude, Farben fir Obergeschosse, Ein-
gangsbereiche, Nebenbaukdrper und Fensterumrandungen (Faschen)
sowie Fassaden und Fassadenteile aus Holz, Sichtbeton, durchgefarbtem
Faserzement und Glas zulassig.

Klinker und Metallfassaden sind im Plangebiet unzulassig.

Fassadenfarben

Fir Putz und Holzfassaden sowie fiir beschichtete Tafelelemente sind fol-
gende Farbtdéne aus dem Farbfacher ,Farben der Sennestadt® und ver-
gleichbare Téne anderer Farbskalen zulassig:

Fir Grundtone der Gebaude:

- mittlere bis helle Grauténe entsprechend Farbtongruppe 12.03.
- Sandtbne entsprechend der Farbtongruppe 09.06.

Fir Obergeschosse, Eingangsbereiche, Nebenbaukorper:

- Sandtbne entsprechend der Farbtongruppe 09.06. und 09.09.
- Rot-Tdne entsprechend der Farbtongruppen 24.13. und 24.18.
- Ocker-Ton entsprechend Farbton 03.12.16.

- Grun-Tone entsprechend der Farbtongruppe 87.09. und 90.09.
- Blau-Grau-Toéne entsprechend der Farbtongruppe 75.09.

- Blau-Téne entsprechend der Farbtongruppe 63.09.

Fir Fensterfaschen:

- Reinweil} bis hellgrau nicht heller vergleichbar RAL 9010 und nicht
dunkler entsprechend Farben der Sennestadt Farbtongruppen 12.03.03 —
12.03.06.

Es sind matte Farben zu verwenden. Fir besondere Akzente oder brei-
tere Fensterumrandungen sind die empfohlenen Akzentfarben des Farb-
fachers ,Farben der Sennestadt* oder vergleichbarer Farbtone anderer
Farbskalen zu verwenden.

Fenster

Fenster sind im Zusammenwirken mit der Grundfarbe der Fassade aus-
zuflihren. Zulassig sind fur dunkle Grundfarben der Fassade die Fenster-
farbtone weil} bis hellgrau vergleichbar nicht heller als RAL 9010 und
nicht dunkler als RAL 7040. Zulassig fur helle Grundfarben der Fassade,
Glasfassaden oder Sichtbeton ist grau bis anthrazitgrau vergleichbar
nicht dunkler als RAL 7016 und nicht heller als RAL 7040.

Stand: Satzung; Februar 2024



Balkonumwehrungen

Far Umwehrungen von Balkonen, Loggien und Dachterrassen sind senk-
rechte und waagerechte Stabe mit rundem oder rechteckigen Profil aus
verzinktem Stahl, Edelstahl und deckend gestrichenem Holz sowie Me-
tallgitter zulassig.

Einfriedungen
zuldssig sind:

- Hecken aus einheimischen Heckenpflanzen z.B. Hainbuche, (maximale
Hoéhe 1,80 m).

- Trockenmauern (maximale Héhe 1,20 m).
- Natursteinmauern (maximale Héhe 1,20 m).
- Staketenzaune aus Holz (maximale Hohe 1,20 m).

Auf den Flurstiicken 1210, 390 und 1232 innerhalb der Gemarkung Sen-
nestadt, Flur 13 ist die vorhandene ca. 2,00 m hohe Einfriedung (Mauer)
entlang der Grundstlicksgrenze zur Paderborner Strale dauerhaft zu er-
halten. Ein Abgang ist als Gesamtensemble wiederherzustellen

Begriinung von Freiflachen in Urbanen Gebieten

Freiflachen in den Urbanen Gebieten sind alle nicht bebaubaren Flachen
eines Grundstucks, die weder notwendigen Stellplatzen und Nebenanla-
gen noch Zufahrten und Zuwegungen dienen. Sie sind unversiegelt zu
belassen und gartnerisch anzulegen. GroR¥flachig mit Steinen oder Schot-
ter bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten oder Steinflachen) sind nicht zulassig.

Flachen, die fur die Herrichtung von notwendigen Stellplatzen, Zufahrten
oder Zuwegungen bendtigt werden, sind mit Versickerungsfahigem Pflas-
ter (z.B. nach DIN 18318 oder RStO), Rasengittersteinen oder Schotter-
rasen auszufihren.

Uberflutungssicherung

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen zum Ausgleich von Gelan-
deunterschieden sind gleichmalig an die Hohen der Nachbargrundstiicke
und angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen und so auszufiihren,
dass ein geregelter Abfluss von Niederschlagswasser in Richtung der zu-
geordneten Versickerungseinrichtung gesichert ist. Erdauftrag auf priva-
ten Grundstiicken ist mit dem Gelandeverlauf auf dem Grundstlck gleich-
mafig zu verteilen.
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Werbeanlagen

In den Urbanen Gebieten sind Werbeanlagen nur als an der Fassade an-
gebrachte Hinweisschilder, schlichte Ausleger in der Erdgeschosszone o-
der freistehende Pylone bis zu einer Hohe von 1,50 m und einer Breite
von 0,70 m an der Statte der angebotenen Leistung zulassig.

Dartber hinaus sind an Fassaden entlang der Paderborner Stralle Wer-
beanlagen als Ausnahme zuldssig, wenn sie flach auf der Wand liegen
und eine GroRe von 10,00 m? pro Gebaude nicht tberschreiten und nicht
mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen.

Banner, Spruchbander, wechselnde oder bewegte Leuchtwerbung und
grelle Farben sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

HINWEIS: Im Sichtbereich der Paderborner Stral3e wird zusétzlich auf die
Anforderungen zu Werbeanlagen gemal3 § 28 in Verbindung mit § 25 (1)
des Strallen- und Wegegesetzes NRW verwiesen.

Abweichungen und Ausnahmen
Abweichungen von den Ortlichen Bauvorschriften werden zugelassen,
wenn sie mit der Zielsetzung der Festsetzungen vereinbar sind.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
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Offentliche FuBweg als nachrichtliche Darstellung in einer Breite von
3,00 m.

Die Lage kann von der dargestellten Lage abweichen, solange der
Zweck die Paderborner Stral3e futlaufig mit dem Schillinggelande/
PlanstralRe 2 zu verbinden gewahrt bleibt.

Bemalung in Meter (m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandener Schmutzwasserkanal im Plangebiet mit Querschnittsan-
gabe

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal
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Hinweise

Hinweis auf Verbote nach § 44 BNatSchG

Es ist gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten europaisch geschiitz-
ten Arten (z.B. Fledermause, Reptilien und europaische Vogelarten),
zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwi-
derhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der §§ 69
und 71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unab-
hangig davon, ob die bauliche MalRnahme baugenehmigungspflichtig
ist oder nicht. Auf das Erfordernis zur Beantragung einer méglichen
Ausnahmegenehmigung von Verboten des § 44 BNatSchG wird hin-
gewiesen.

Hinweis auf Bergbaurechte

Im Plangebiet besteht eine Bergbauberechtigung (Konzession) im Er-
laubnisfeld Nordrhein-Westfalen Nord. Es bestehen Rechte zur Auf-
suchung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Hinweis zur Ausiibung von Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Bielefeld

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt in den privaten
Grundstucksflachen, welche mit einem Leitungsrecht zu belasten sind
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu un-
terhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréliern. Zu diesem Zweck sind
die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftrag-
ten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befah-
ren. Der Eigentiimer der privaten Grundstiicksflachen mit entspre-
chender Kennzeichnung darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beid-
seits der Rohrachse keine Malknahmen durchflihren, die den Bestand
und den Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er die-
sen Duldungsstreifen weder Gberbauen, noch mit Baumen oder Bu-
schen bepflanzen oder Bodenaufschittungen vornehmen. Die An-
fahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten.

Hinweis zu SchutzmaRnahmen bei Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Uberflutungen bei auRergewdhnlichen Starkregener-
eignissen oder unvorhersehbaren Betriebszustanden der Versicke-
rungseinrichtungen ist ein angemessener Objektschutz bei der Pla-
nung von Gebauden zu bertcksichtigen. Keller, Kellerfenster, Licht-
schachte sowie Zugange und Zufahrten sind z.B. durch geeignete
Aufkantungen vor eindringendem Niederschlagswasser zu schitzen.
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Hinweis auf DVWG Regelwerk

Fir Versorgungsleitungen zur Wasser- und Loschwasserversorgung
ist das Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVWG) anzuwenden.

Hinweis auf Mitteilungspflicht bei Verdacht auf Kampfmittel
Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3er-
gewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (0521 51 2301) oder die Poli-
zei (0521 5450) zu benachrichtigen.

Im griin gekennzeichneten Bereich des nachfolgend abgebildeten La-
geplans, der das Plangebiet insgesamt umfasst, sind keine MalRnah-
men erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung
vorliegt. Im blau gekennzeichneten Bereich wurde ein Stellungsbe-
reich festgestellt. Ein Sondieren des Stellungsbereiches ist erforder-
lich, falls dieser nach dem zweiten Weltkrieg nicht tiberbaut wurde.
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Hinweise zur Geothermie

Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte des Geologischen
Dienstes NRW in einem hydrogeologisch kritischen (Sensiblen) Be-
reich. Geplante Geothermie-Anlagen sind aller Voraussicht nach
durchfiihrbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund von un-
vorhersehbaren Bohrrisiken immer zu Bohrtiefenbeschrankungen
(auch unter 100 m Bohrtiefe) kommen kann.
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Hinweise zur Versickerungsfahigkeit

Fir eine ordnungsgemafe Versickerung des Niederschlagswassers
ist die Grundflachenzahl einzuhalten, damit eine ausreichende unbe-
baute Grundstuicksflache fur eine Versickerungsanlage zur Verfigung
steht. Baugenehmigungen kénnen erst nach der Erteilung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis ausgesprochen werden.

Normative Regelungen

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen, FLL,
RSt kdnnen im Bauamt, Bauberatung, Raum 041, August-Bebel-
Stralle 92, eingesehen werden. Selbiges gilt fur die RAL-Farbpalette
und die Farbfacher der Sennestadt.

Zusatzlich sind Informationen zu den Farben der Sennestadt und zur
Farbscala im Internet unter ,www.sennestadt-farben.de“ abrufbar.
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