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Gestaltungskonzept (beispielhaft, ohne Maf3stab, farbig)
Stand: Vorentwurf, August 2022
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Nutzungsplan (ohne MaBstab, farbig)
Stand: Vorentwurf, August 2022
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1.  Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 13a (3) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00

Am 18.10.2022 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erérterungster-
mins in der Aula der Friedrich Wilhelm Murnau-Gesamtschule die Gelegenheit, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu infor-
mieren und Fragen zu stellen. Der Vermerk Uber den Unterrichtungs- und Erorterungstermin
ist nachfolgend beigeflgt (s. S. A - 5 ff.). Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom 10.10.2022 bis einschlief3lich 28.10.2022
in der Bauberatung des Bauamts der Stadt Bielefeld sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung AuRerungen wahrend des Unterrichtungs- und Erérterungster-
mins vorgebracht worden. Die gestellten Fragen konnten Uberwiegend bereits in der Veran-
staltung beantwortet werden. Zu einzelnen Fragestellungen lagen zum Stand Vorentwurf
noch keine hinreichenden Kenntnisse vor, so dass eine Prifung im Zuge des weiteren Ver-
fahrens zugesichert wurde (s. nachfolgend). Dartber hinaus ist in diesem Verfahrensschritt
eine weitere Stellungnahme bei der Stadt Bielefeld eingegangen.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten Auerungen und Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit einschliel3lich der noch zu prifenden Fragestellungen aus dem Unterrichtungs- und
Erérterungstermin zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dar-
gestellt.

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

1 Zu klarende Beflirchtung einer flinfgeschossigen Wir- Der vorliegende Bebauungsplan soll
Themen aus dem | kung der Bebauung in Richtung nordliche unter Berlicksichtigung der 6rtlichen
Unterrichtungs- Nachbarschaft Gelandeverhaltnisse einen vergleich-
und Erérterungs- baren Entwicklungsspielraum eroff-
termin am nen wie der im Jahr 2010 rechtskraf-
18.10.2022 tig gewordene Bebauungsplan Nr.
(vgl. Vermerk auf 111/4/59.00 auf den 6stlich anschlie-
S.A-5ff) Renden Flachen des Wohnquartiers

Allensteiner Strale. Ganz wesentlich
soll sich der neue Baukérper in Kuba-
tur und Héhenentwicklung am Nach-
bargebaude Insterburger Strale 12
orientieren, der ohne ,iiberhdhtes”
Sockelgeschoss fiir eine barrierefreie
Erreichbarkeit umgesetzt wurde.
Vorliegend werden die Festsetzun-
gen daher so gewahlt, dass auch in
ihrer Wirkung nur eine maximal vier-
geschossige Bebauung mit einer Ge-
samthéhe von ca. 14 m — 14,5 m um-
gesetzt werden kann. Vor diesem
Hintergrund ist im Zuge der Entwurfs-
erarbeitung auch der Spielraum der
maximal zulassigen Firsthéhe unter
Berlicksichtigung der fortentwickelten
Projektplanung tberprift und im Ver-
gleich zum Vorentwurf um 1,5 m re-
duziert worden.

Um eine barrierefreie ErschlieBung
des Gebaudes zu erreichen, wird

Stand: Entwurf; Oktober 2023



A1-4

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
sich die kiinftige Gelandehdhe im Be-
reich der Uberbaubaren Flachen nach
dem bisherigen Stand der Projektpla-
nung in einer Hohenlage von ca.
121 m U. NHN bewegen. Die zum
Entwurf angepasste zulassige First-
hohe wird auf 135,5 m (. NHN be-
grenzt. Eine stadtebaulich vertragli-
che Hohenentwicklung und eine ma-
ximal viergeschossige Wirkung auch
in Richtung noérdliche Nachbarschaft
ist auf dieser Grundlage und im Zu-
sammenspiel mit der zuldssigen flach
geneigten Dachauspragung sicherge-
stellt.

Telefonleitung im Plangebiet Bezlglich der im Plangebiet vorhan-
denen oberirdisch geflhrten Leitung
sind Abstimmungen zwischen der
betroffenen Wohnbaugenossenschaft
und der Telekom erfolgt. Im Ergebnis
ist eine Berucksichtigung der Leitung
im Rahmen des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens entbehrlich, da sei-
tens des Versorgungstragers ohnehin
ein Rickbau vorgesehen ist.

2 Stellungnahme Als Teilnehmer der &ffentlichen Unterrich- Die das Planverfahren unterstiitzen-
aus der Nach- tung habe ich die geauRerte Kritik eines 6st- | de Stellungnahme wird zur Kenntnis
barschaft, lich der Insterburger Stralle gelegenen An- genommen.

Schreiben vom wohners wahrgenommen. Meines Erachtens
19.10.2023 bezog sie sich jedoch nicht auf den zu er-

stellenden Bebauungsplan, sondern aus-

schlieBlich auf die vergangene und aktuelle

Bautatigkeit in der Allensteiner StralRe und

Insterburger Strale; eine ErschlieRung des

vorliegenden Bebauungsplans erfolgt tiber

die Sackgasse Griinberger Stral3e.

Als direkter Anlieger mdchte ich in Anbe-

tracht der Wohn- und Lebenssituation vieler

Menschen die Aufstellung des Bebauungs-

plans ,Wohnprojekt an der Griinberger Stra-

Re“ ausdriicklich begriRen.

Stand: Entwurf; Oktober 2023
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Vermerk Unterrichtungs- und Erorterungstermin

Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Offentlichkeit sind zusammen-
gefasst und in gekulrzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk Uber diesen Termin
wiedergegeben.

Vermerk liber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitbeteiligung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00 ,Wohn-
projekt an der GriinbergstraBe“ in der Aula der Friedrich Wilhelm Murnau-Gesamt-
schule in Stieghorst am 18.10.2022

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: ca. 18.35 Uhr

Teilnehmer/innen:
Herr Heinrichsmeier Bezirksblrgermeister

Frau Goldstein Bauamt

Frau Machnik Bezirksamt Heepen

Herr Skarabis Bezirksamt Heepen

Frau Rosentrager Planungsburo Tischmann Loh
Frau HUbner Planungsburo Tischmann Loh

Ca. 10 interessierte Burgerinnen und Burger.

Herr Heinrichsmeier begrudt die Anwesenden und leitet kurz in die Veranstaltung ein. Er geht
in diesem Zusammenhang auch auf die Méglichkeiten zur Einsichtnahme und zur Stellung-
nahme im weiteren Verfahren ein.

Frau Goldstein gibt eine kurze Einfuhrung zum Planverfahren. Sie verweist auf den Verfah-
rensablauf und die Behandlung der vorgetragenen Stellungnahmen im Zuge des weiteren
Verfahrens.

Mittels Beamerprasentation erldutert Frau Rosentréger zun&chst das Planverfahren, in dem
man sich erst am Anfang befindet und gibt Hinweise zum Verfahrensablauf auch im Zusam-
menhang mit dem hier zum Tragen kommenden beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB. Im Rahmen der derzeit laufenden frihzeitigen Beteiligungsschritte ist es zunéchst
wichtig, Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise etc. abzufragen, die anschlieRend ausgewer-
tet werden. AnschlieBend stellt Frau Rosentrager anhand von Luftbild und Planauszigen die
ortlichen Gegebenheiten den Anlass der Planung und das bisher geltende Planungsrecht vor.
Das mit der Planung verfolgte wesentliche Ziel der Stadt Bielefeld ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen so anzupassen, dass Wohnraum fur unterschiedliche Zielgruppen mit
integrierten Wohnangeboten fir Menschen mit Behinderungen geschaffen werden kénnen
und hierflr die innerhalb der bestehenden Wohnsiedlung vorhandenen Md&glichkeiten der
Nachverdichtung (Stichworte Innenentwicklung/Flachenmobilisierung) genutzt werden. Die
Plankonzeption sieht vor, dass sich der Neubau in Kubatur und Geschossigkeit am Bestand
orientieren soll, hier insbesondere am Baukérper auf dem benachbarten Grundstlick Inster-
burger StralRe 12. Das geplante Vorhaben soll von den kilnftigen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan abgedeckt werden, es wird aber kein vorhabenbezogener, sondern ein angebots-
orientierter Bebauungsplan aufgestellt und damit der grundlegende Rahmen fiur eine klnftige
Bebauung vorgegeben. Anhand des Bebauungsplanvorentwurfs stellt sie die geplanten Fest-
setzungen zu Nutzungsart und NutzungsmaRen sowie zur Uberbaubaren Flache und zur
Dachgestaltung vor, die sich insgesamt an den Regelungen des angrenzenden Bebauungs-
plans Nr. 111/4/59.00 ,Wohngebiet Allensteiner Strae“ orientieren. Zudem erldutert sie die
geplante Erschlieung und grundlegende Mdglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs.

Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

= Stellplatzsituation und Baustellenverkehr:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatzsituation im Nahbereich des vorliegenden
Plangebiets bereits heute angespannt ist. Zudem sind im Umfeld zuletzt durch die anhalten-
den Bauarbeiten und Baufahrzeuge weitere Stellplatze entfallen. Zuséatzlich seien die

Stand: Entwurf; Oktober 2023
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StraBen durch die Bauarbeiten verdreckt. Durch die Nachverdichtung wird eine weitere
Verschlechterung der Situation befirchtet. Zudem wird angemerkt, dass die vorhandenen
Stellplatze in der Parkpalette zu teuer seien und deswegen nicht angemietet werden wirden.

Herr Heinrichsmeier erwidert, dass er den Unmut der Anwohner Uber den Baustellen-
verkehr verstehen kann. Er verweist darauf, dass die Bauarbeiten im angrenzenden Gebiet
kurz vor dem Abschluss stehen. Zu den dariber hinaus geduRerten Beschwerden im
Zusammenhang mit den BaumaRnahmen im Umfeld bittet er um bilaterale Gesprache mit
der betroffenen Wohnungsbaugesellschaft auRerhalb der heutigen Veranstaltung.

Frau Goldstein weist darauf hin, dass die Stadt Bielefeld eine Stellplatzsatzung hat. Der
konkrete Stellplatzbedarf hangt demnach auch von der Anzahl der Wohnungen, der
WohnungsgréRe und der OPNV-Anbindung des Plangebiets ab. Die entsprechende Stell-
platzanzahl fur das Bauvorhaben muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden. Hierbei ist eine ,doppelte Belegung® von Stellpldtzen ausgeschlossen. Es ist Auf-
gabe des Investors im Rahmen der Umsetzung die erforderlich Anzahl an Stellplatzen auf
seinem Grundstiick bzw. in dessen Nahbereich nachzuweisen, dies schlief3t im Bedarfsfall
bspw. auch eine Tiefgarage ein.

» MalB der baulichen Nutzung/Gebaudevolumen:

Es werden Ruckfragen zum geplanten Gebaude und dessen Volumen gestellt. Frau Rosen-
trager erlautert, dass der Hauptbaukdrper innerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet
werden muss. Zudem sei eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, wodurch die bauliche
Ausnutzung des Grundstticks weiter reguliert wird. Frau Rosentréger erldutert weiter, dass
der vorliegende Plan aufgrund der festgesetzten Geschossigkeit sowie des angepassten
Baufensters insgesamt mehr Bebauung zuldsst als der Ursprungsplan.

= Geschossigkeit:

Die geplante viergeschossige Bebauung wird insbesondere mit Blick auf die nérdliche
Nachbarschaft kritisiert, da das Gelande nach Norden hin abfallt. Hierzu wird angemerkt,
dass der Baukdrper fur die dortigen Anwohner dann wie ein fliinfgeschossiges Gebaude
wirken wird.

= Telefonleitung im Plangebiet:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebiets eine (Telefon-)Oberlei-
tung befindet und gefragt was damit passiert. Frau Goldstein erldutert, dass die Leitung im
weiteren Verfahren berucksichtigt wird. Frau Rosentréager erganzt, dass auch die Versor-
gungstrager frihzeitig im Verfahren beteiligt werden und in diesem Rahmen entsprechende
Ausklnfte zum Umgang mit dieser Leitung zu erwarten sind.

= Sonstiges:

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits vor einigen Jahren ein Antrag auf Bebauung far
diesen Bereich gestellt wurde. Damals wére die Anfrage abgelehnt worden mit der Begriin-
dung, dass hier nur drei Vollgeschosse errichtet werden dirfen. Herr Heinrichsmeier erlau-
tert hierzu, dass fur die vorliegende Planung ein Antrag auf Bebauungsplandnderung
gestellt wurde. Diese wird heute vorgestellt.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen mehr vorgebracht werden, beendet Herr
Heinrichsmeier die Veranstaltung.

Verfasser: Frau Hubner/Frau Rosentrager, Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB in Abstim-
mung mit dem Bauamt der Stadt Bielefeld
Datum: 20.10.2022

Stand: Entwurf; Oktober 2023



2,

Al1-7

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und

Trager offentlicher Belange gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 13a BauGB
i. V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 22.09.2022 um Stellungnahme bis zum 03.11.2022
gebeten. In der folgenden Tabelle werden die eingegangenen Stellungnahmen mit der jewei-
ligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

Stand: Entwurf; Oktober 2023

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

1 Untere Natur- Seitens des Naturschutzes und der Land- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
schutzbehdrde, schaftspflege bestehen keine Bedenken genommen.

Schreiben des gegen die Planung. Die Nutzung des

Umweltamts vom | Grundstiicks ist vor ca. zwei Jahren aufge-

09.12.2022 geben worden. Aufgrund der Lage des
Bebauungsplangebiets und der nicht vor-
handenen Geholzstrukturen, ist eine Betrof-
fenheit der Verbote des § 44 BNatSchG
auszuschlieRen. Ein Artenschutzgutachten
ist nicht erforderlich.

2 Untere Wasserbe- | Nach der Bodenkarte NRW ist der Unter- Es wird zur Kenntnis genommen,
hérde (Oberfla- grund nicht geeignet, um das Nieder- dass eine grundsatzliche Ableitung
chengewasser), schlagswasser zu versickern. des Niederschlagswassers moglich
Schreiben des Das Plangebiet ist an die Trennkanalisation | ist. Nach Mitteilung des Umweltbe-
Umweltamts vom | angeschlossen. Es leitet an dem Kanalstau- | triebs/Stadtentwasserung liegt flur
09.12.2022 raum Mecklenburger Stralle an der Einlei- die Einleitung in den Baderbach eine

tungsstelle 7/138 in den Baderbach ein. Fir | wasserrechtliche Erlaubnis vor, die
das gesamte Einzugsgebiet dieser Einlei- bis zum 30.09.2027 befristet ist. Die
tung wurde anstatt einer Riickhaltung vor Flache des Plangebiets wurde im
Einleitung der Gewasserretentionsraum Antrag auf Erteilung der wasser-
(GRR) Baderbach geplant. Der GRR Bader- | rechtlichen Erlaubnis bereits berlick-
bach konnte bisher nicht umgesetzt wer- sichtigt. Mit Blick auf eine gesicherte
den. Gleichwohl bestehen in diesem Einzel- | ErschlieBung bedarf es insofern kei-
fall keine Bedenken zur Einleitung, weil es ner weitergehenden Regelungen im
sich nur um eine sehr kleine Flache inner- Bebauungsplan. Hiervon unbenom-
halb des Einzugsgebiets der Einleitung han- | men soll im Rahmen der Umsetzung
delt. Eine Dachbegrinung wirkt sich wegen | Niederschlagswasser in Zisternen
der Verminderung des Abflusses glinstig zur Brauchwassernutzung gesam-
auf den Wasserhaushalt aus. melt werden.

3 Stadtwerke Biele- | Elektrizitat, Fernwarme, Gas, Wasser, Stra-
feld GmbH, Renbeleuchtung, Telekommunikation:

Schreiben vom Es wird mitgeteilt, dass diese Belange von
28.10.2022 den beabsichtigten Darstellungen/Festset-
zungen der anstehenden Bauleitplanung
bertihrt werden.
Bezlglich der vorgesehenen Bepflanzung Die Hinweise werden zur Kenntnis
wird angeregt, das DVGW Regelwerk (GW | genommen und sinngemafR in die
125) zu beachten und sinngemaf in die Planunterlagen aufgenommen.
textliche Begriindung mit aufzunehmen.
Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125)
bzw. dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen“ der Forschungsgesellschaft fur Stra-
en- und Verkehrswesen ist bezlglich
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener
Versorgungsleitungen gemafi Abschnitt 3.2
der genannten Richtlinie zu verfahren.
Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden
von Uber 2,50 m zwischen Baumstandort
und AuBRenhaut der Versorgungsanlage
i. d. R. keine Schutzmafnahmen erforder-
lich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m
und 2,50 m ist der Einsatz von Schutzmalf3-
nahmen vorzusehen (z. B. Einbau einer
Wourzelsperre zum Schutz von Versor-
gungsleitungen wie in der Vergangenheit
praktiziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist
eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen
moglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre
ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Ab-
stand von 0,30 m zwischen der Wurzelsper-
re und der AufRenhaut der Versorgungsan-
lage nicht unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von St6-
rungen). Die genannten, auf Versorgungs-
leitungen anzuwendenden Kriterien gelten
sinngemaf auch fir kreuzende Hausan-
schlussleitungen.
Raumwarmeversorgung:
Es wird auf das Energiekonzept 2020 der Die Empfehlungen zur Raumwarme-
Stadt Bielefeld, seine Schwerpunktziele und | versorgung werden zur Kenntnis ge-
den Ausbau klimafreundlicher, ressourcen- | nommen und zur umfassenden
schonender Warmeversorgung hingewie- Information an die Bauausfiihrenden
sen. In diesem Zusammenhang wird ange- | weitergeleitet. Nach bisheriger
regt, die Begriindung zu erganzen und Kenntnis sollen diese Empfehlungen
nachfolgenden Text zu Ubernehmen: in der Umsetzung aufgegriffen wer-
LAuf der Grundlage des derzeit in der politi- | den; die bisherige Planung der Bau-
schen Beratung befindlichen Energiekon- genossenschaft sieht eine Behei-
zeptes der Stadtwerke Bielefeld GmbH zung des neuen Gebaudes mit War-
empfehlen wir die Raumwédrmeversorgung | mepumpen und eine Warmwasser-
durch eine dezentrale Wérmeversorgung versorgung Uber Durchlauferhitzer
mittels Wéarmepumpe.“ vor. Der hierflr erforderliche Strom
Warmepumpen bieten die Mdglichkeit einer | soll neben dem Bezug aus dem vor-
effizienten und klimafreundlichen Versor- handenen Netz auch vor Ort erzeugt
gung. Aufgrund der Lage der zu versorgen- | werden — dafir soll eine mdglichst
den Gebaude im betrachteten Gebiet sowie | grofRe Dachflache mit PV-Modulen
der umgebenden, existierenden Versor- bestlickt werden (Eigenstromversor-
gungsstruktur eignet sich diese Technologie | gung und geplantes Mieterstrom-
sehr gut fur den Einsatz in dem betrachte- modell). Die Planunterlagen werden
ten Gebiet. diesbezuglich sinngemal erganzt.

4 moBiel GmbH, Fir die bereits gute Beschreibung des Die erganzenden Hinweise zur
Schreiben vom OPNV-Angebots in Kapitel 4.3 ,Planungs- OPNV-Anbindung werden zur Kennt-
07.10.2022 rechtliche Inhalte und Festsetzungen“ wird | nis genommen und sinngemaf in die

gedankt und mitgeteilt, dass seitens der Entwurfsbegriindung aufgenommen.
moBiel GmbH keine Bedenken oder Ein-

wande gegen die Aufstellung des Bebau-

ungsplans bestehen.

Es wird um einzelne Korrekturen und Er-

Stand: Entwurf; Oktober 2023
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

ganzungen in der Begriindung gebeten. Es
handelt sich lediglich um ergdnzende Anga-
ben zu den nachstgelegenen StadtBahn-
Haltestellen und eine Bezeichnung der Bus-
linien, zu denen in Stieghorst Anschluss be-
steht:

,Uber die im Umfeld vorhandenen Wegebe-
ziehungen sind auch verschiedene OPNV-
Angebote sehr gut zu erreichen. Im fullaufi-
gen Umfeld befinden sich zwei Haltestellen
der Stadtbahnlinie 4 mit Anbindung in Rich-
tung Innenstadt und Hauptbahnhof, sowie
weiter Richtung Universitét und Lohmanns-
hof. Die nédchstgelegene Stadtbahnhalte-
stelle ist in ca. 300 m Entfernung sidlich
des Plangebiets die Haltestelle ,Stieghorst
Gesamtschule*. Bis zur Stadtbahnendhalte-
stelle ,Stieghorst“ sind es ebenfalls nur

500 m. Die Stadtbahn verkehrt von Montag-
Samstag tagsiiber mindestens im 10-Minu-
ten-Takt sowie in den Abendstunden und
an Sonn-/Feiertagen alle 15 Minuten. Das
OPNV-Angebot der StadtBahn wird an der
Endhaltestelle Stieghorst durch mehrere
Stadtbuslinien erganzt: Von hier aus beste-
hen mit den Buslinien 30, 32, 33, 38, 131
und 138 Verbindungen nach Brake, Hee-
pen, Sennestadt, Sieker, Hillegossen und
Oerlinghausen. Darlber hinaus werden die
ebenfalls fuBlaufig erreichbaren Haltestellen
,Memeler Strafle* und ,Allensteiner StralRe*
Ostlich des Plangebiets durch den Nachtbus
(N5) bedient. Die Nachtbuslinie N5 verkehrt
in den Néchten Fr/Sa, Sa/So am Wochen-
ende auf der Relation Jahnplatz - Sieker -
Stieghorst - Ubbedissen - Stieghorst - Sie-
ker - Jahnplatz. Insgesamt sind somit sehr
gute Voraussetzungen gegeben, das Plan-
gebiet sowohl zu Fu oder mit dem Fahrrad
als auch mit Mitteln des OPNV zu erreichen.”

LWL-Archaologie
fir Westfalen/
Aulienstelle Biele-
feld, Schreiben
vom 18.10.2022

Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet
siedlungsguinstig in Hanglage und nahe des
Baderbachs liegt. In seiner ndheren Umge-
bung sind vereinzelte Oberflachenfunde
aus der Jungsteinzeit und dem Mittelalter
zutage getreten. Es kann daher vermutet
werden, dass auf dem Areal des Plange-
biets Siedlungsspuren aus diesen und/oder
anderen Zeitstufen vorhanden sind.

Daher wird darum gebeten, den Beginn der
geplanten Bodeneingriffe friihzeitig, min-
destens jedoch vier Wochen vorher, mit un-
serem Hause abzustimmen, um eine archa-
ologische Begleitung des Oberbodenab-
trags durch Mitarbeiter/innen des Hauses

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und zur umfassenden
Information an die Bauausfihrenden
weitergeleitet. Der vorliegenden Pla-
nung entgegenstehende Belange lei-
ten sich hieraus nicht ab, ein Um-
gang mit ggf. auftretenden Boden-
denkmalern ist grundsatzlich még-
lich. Die Planunterlagen werden
sinngemal erganzt.
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

sicherzustellen (LWL-Archaologie fur West-
falen/AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50,
E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org).
Es wird empfohlen, den Oberbodenabtrag
mit einigem Vorlauf vor den eigentlichen
BaumalRnahmen durchzufiihren. Auf diese
Weise kdnnen unnétige Bauzeitverzdgerun-
gen und dadurch entstehende Mehrkosten
vermieden werden, wenn archaologische
Befunde auftreten und diese bis zu den er-
forderlichen Bautiefen fachgerecht ausge-
graben und dokumentiert werden missen.
Im Falle einer umfangreichen Befundlage
ist fur die weitergehende Ausgrabung vom
Bauherrn/Veranlasser eine archaologische
Fachfirma zu beauftragen. Die Kosten flr
eine solche weiterflihrende Ausgrabung
gehen aufgrund des Verursacherprinzips
gemaR § 27 (1) DSchG NRW zu Lasten des
Vorhabentragers.

Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenk-
malsubstanz ist diese ggf. in-situ zu konser-
vieren und/oder in den Neubau einzubezie-
hen.

Fir den Abtrag von Mutterboden und
Schotter ist Ihrerseits ein Kettenbagger mit
einer mindestens 2 m breiten Boschungs-
schaufel inkl. Fahrer zu stellen. Andernfalls
kann die MaRnahme nicht durchgefihrt
werden.

Der Oberbodenabtrag wird unter Begleitung
des LWL im ruckwartigen Verfahren durch-
gefuhrt. Fir Ihre weiteren Planungen ist da-
her zu beachten, dass einmal geétffnete Fla-
chen nicht mehr mit Baufahrzeugen befah-
ren werden durfen, sofern dort archdologi-
sche Befunde aufgedeckt wurden; letztere
wirden durch das Befahren zerstort und
missten zunachst archaologisch ausgegra-
ben bzw. untersucht werden.

Ein entsprechendes Zeitfenster fiir den
Oberbodenabtrag und eine ggf. anschlie-
ende Ausgrabung ist im Bauablaufplan
einzuplanen.

Von den folgenden Behorden und Trager offentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

Untere Denkmalschutzbehoérde (ohne Stellungnahme)

Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/IKK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)
Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion V/VUP/O (ohne Stellungnahme)
Bezirksregierung Detmold/Dez. 33B, Schreiben vom 12.10.2022
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Deutsche Telekom Technik GmbH (ohne Stellungnahme)

Vodafone NRW GmbH (ohne Stellungnahme)

BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

Westnetz GmbH/ Regionalzentrum Munster, Schreiben vom 23.09.2022
PLEdoc GmbH, Schreiben vom 18.10.2022

GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 07.10.2022

Gasunie Deutschland Services GmbH, Schreiben vom 30.09.2022
Avacon AG, Schreiben vom 26.09.2022

TenneT TSO GmbH (ohne Stellungnahme)

Amprion GmbH, Schreiben vom 28.09.2022

LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)
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Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen aus der Behoérdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans erar-
beitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadte-
baulich vertretbar, in der vorliegenden Planung wie vorliegend unter den Punkten 1./2. dar-
gelegt bericksichtigt. Darlber hinaus wurden die Anregungen und Hinweise der stadtischen
Fachamter unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet und abgewogen.

Im Ergebnis wurde die Plankonzeption (Vorentwurf des Bebauungsplans) zum Entwurf
insgesamt wie nachfolgend dargelegt Uberarbeitet/fortgeschrieben.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf:

= Nutzungsplan

Reduzierung der maximal zulassigen Firsthohe um 1,5 m
nachrichtliche Erganzung der Hauptentwasserungsleitungen aufierhalb des Plangebiets

= Textliche Festsetzungen

Aufnahme einer Uberschreitungsméglichkeit der maximalen Firsthéhe fiir untergeord-
nete Bauteile

Aufnahme einer verpflichtenden Regelung zur Errichtung von Solaranlagen

Aufnahme einer Regelung zur Anpflanzung von Einzelbdumen auf dem Baugrundstlick
Erganzung bauordnungsrechtlicher Regelungen (Einfriedung, Stellplatze)
Erganzung/Anpassung einzelner Hinweise zur Beachtung

= Begriindung

Fortschreibung insgesamt gemaf} Planungsstand
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