Anlage

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00
,Wohnprojekt an der Griinberger StraRe“

- Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten
gemal § 13a BauGBi. V. m. §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

- Ubersicht: Erganzungen und Anderungen der Planunterlagen nach
der Offenlage

Stand: Satzung; Marz 2024




[
BI Stadt Bielefeld

Bavamt
Stadtbezirk Stieghorst

Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00

,Wohnprojekt an der Grunberger StraRe*

Auswertung des Beteiligungsverfahrens gemai
§ 13aBauGBi. V. m. §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Satzung
Marz 2024

Verfasser:
Tischmann Loh & Partner Stadtplaner PartGmbB, Rheda-Wiedenbrick
unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.32



A2 -1

Gestaltungskonzept (beispielhaft, ohne MaRRstab, farbig)
Stand: Entwurf, Oktober 2023
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Nutzungsplan (ohne MaRstab, farbig)
Stand: Entwurf, Oktober 2023
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1.  Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 13a BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00

Die Entwurfsunterlagen waren gemafy § 13a BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
09.11.2023 bis einschlieRlich 11.12.2023 o6ffentlich einsehbar.

Aus der Offentlichkeit sind in diesem Verfahrensschritt keine Stellungnahmen bei der Stadt
Bielefeld eingegangen.

Stand: Satzung; Méarz 2024
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behoérden und

Trager offentlicher Belange gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 13a BauGB
i. V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.11.2023 um Stellungnahme bis zum 21.12.2023
gebeten.

In der folgenden Tabelle werden die eingegangenen Stellungnahmen mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

1

Untere Wasserbe-
horde (Oberfla-
chengewasser),
Schreiben des
Umweltamts ein-
gegangen am
05.02.2024

Gewasserokologie:
Gewasser befinden sich nicht im Plange-
biet.

Hochwasserschutz:
Uberschwemmungsgebiete befinden sich
nicht im Plangebiet.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55
WHG in Verbindung mit § 44 LWG:

Das Plangebiet entwassert im Bestand im
Trennsystem uber die Einleitungsstelle
7/138 in den Baderbach (s. Lageplan Ein-
leitungsstelle).

Der Baderbach ist hydraulisch tUberlastet.
Gemal Abwasserbeseitigungskonzept
(ABK) war fir 2022 eine Rickhaltemaflnah-
me am Baderbach (Gewasserretentions-
raum Baderbach/Elpke) vorgesehen, um
die Wassermengen auf ein gewasserver-
tragliches Maf3 zu drosseln.

Da diese MalRnahme noch nicht umgesetzt
ist und noch nicht feststeht, ob der geplante
Retentionsraum oder eine andere Mafinah-
me umgesetzt wird, ist dafiir Sorge zu tra-
gen, dass die Einleitungsmengen reduziert
bzw. nicht verscharft werden.

Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers ist It. Bodenkarte NRW aufgrund der
Bodenverhéltnisse nicht méglich. Es sind

Stand: Satzung; Méarz 2024

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die Belange Gewaésserdkologie
und Hochwasserschutz/Uber-
schwemmungsgebiete nicht betrof-
fen sind.

Darliber hinaus werden auch die
Vorbehalte und Anregungen zum
Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswasser und mit Starkregen-
ereignissen zur Kenntnis genom-
men.

Auch wenn die Problematik der hy-
draulischen Uberlastung des Bader-
bachs und die sich hieraus ergeben-
den wasserwirtschaftlichen Hand-
lungserfordernisse nicht in Frage ge-
stellt werden, ist es nicht verhaltnis-
maRig, diese im Gesamtkontext des
Abwasserbeseitigungskonzepts
grundsatzlich notwendigen Mal3nah-
men vorbeugend zum Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung zu
machen. Unter Berilcksichtigung der
konkreten Rahmenbedingungen und
Planinhalte kann in diesem Rahmen
regelmafig nur der konkrete Einzel-
fall bewertet werden. Diesbezuglich
ist festzuhalten, dass das Plangebiet
ein bereits bebaubares und vollstan-
dig erschlossenes Baugrundstiick
innerhalb einer realisierten Wohn-
siedlung erfasst und mit der vorlie-
genden Planung die bestehenden
Baurechte lediglich so optimiert wer-
den sollen, dass auf dieser Grund-
lage dringend bendtigter bezahlbarer
(Miet-)Wohnraum entsprechend der
aktuellen Bedarfslage besser umge-
setzt werden kann.

In diesem Zusammenhang ist mit
Blick auf die Stellungnahme auch
richtigzustellen, dass fir den betrof-
fenen Siedlungsbereich inkl. des vor-
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zu, weil ein derartig kleines Plangebiet die
wasserwirtschaftlichen Defizite im Bereich
der Einleitung nicht merklich beeinflusst.
Das hier zutage getretene Problem
schlummert allerdings auch an vielen ande-
ren Stellen in einem grofReren Umfang. Der-
zeit kdnnen viele Erlaubnisantrage nicht
verlangert werden, weil die erforderlichen
Behandlungs- und Riickhaltemafinahmen
vom UWB aus Mangel an Flachen nicht

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
daher ausreichend groRe Flachen fur die liegenden Plangebiets eine Einlei-
Regenrickhaltung (,Flachen fiir die Abfall- | tungsgenehmigung in den Bader-
und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich bach bis 30.09.2027 besteht und die
der Riickhaltung ...“, § 9 Abs. 1 Nr. 14 grundlegenden Voraussetzungen fiir
BauGB), im Baugebiet zu sichern. Die Um- | eine entwasserungstechnische Er-
setzbarkeit der entwasserungstechnischen | schlieBung des Plangebiets bereits
ErschlieBung ist anhand einer Vorplanung gegeben sind. Insofern ist — auch
vor Rechtskraft des Bebauungsplans nach- | unter Bezugnahme auf die in der
zuweisen. friihzeitigen Beteiligung seitens der
Erlaubnis/Genehmigung Unteren Wasserbehdrde erfolgte
Fur die Einleitung von Niederschlagswasser | Einschatzung, dass aufgrund der un-
in den Baderbach liegt derzeit keine gliltige | tergeordneten GréRRe des Plange-
wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8 biets keine Bedenken zur Einleitung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor, weil bestehen (s. Anlage A1/ Punkt 2, Ifd.
durch die fehlende RetentionsmalRnahme Nr. 2) — eine nochmalige Riickspra-
die Immissionsanforderungen nicht erfiillt che mit der Fachbehorde erfolgt. Als
werden. Ergebnis ist festzuhalten, dass unter
Berucksichtigung des konkreten Ein-
Starkregen: zelfalls abweichend von der zu-
Das Plangebiet ist It. Starkregengefahren- nachst allgemein gehaltenen Bewer-
karte nur geringfiigig von Starkregen betrof- | tung von den geforderten Mafnah-
fen. men im vorliegenden Bebauungs-
Zur Umsetzung des Klimaanpassungskon- | plan abgesehen wird (s. erganzen-
zepts und Entlastung des FlieRgewassers des Schreiben vom 14.02.2024) und
schlagen wir folgende MalRnahmen vor: damit auch die urspringliche Bewer-
- Begriinung von Dachflachen tung aus Dezember 2022 nochmals
- Dezentrale Versickerung und Verduns- bestatigt wird.
tung Hiervon unbenommen wird mit Blick
- Dezentraler Riickhalt, z. B. in Verbindung | auf die Aspekte Niederschlagswas-
mit Regenwassernutzung. ser und Starkregen auf die im Be-
Die entsprechenden Flachen sind festzuset- | bauungsplan bereits beriicksichtig-
zen und langfristig zu sichern. ten Vorgaben zur Begriinung des
Baugrundstiicks (Baume, Hecken)
Seitens der Unteren Wasserbehdrde kann und zur wasserdurchlassigen Be-
erst nach Vorliegen der konkreten Erschlie- | schaffenheit von Stellplatzen hinge-
Rungsplanung und eines abgestimmten wiesen; ebenso auf den im Geneh-
Entwasserungskonzeptes eine abschlie- migungsverfahren zu erbringenden
Rende Stellungnahme abgegeben werden. | Uberflutungsnachweis sowie auf die
in der Umsetzung angedachte Re-
genwasserzisterne (Einzelheiten s.
auch Begrindung, v. a. Kapitel 5.7,
6.4).
ergédnzendes Nach interner Abstimmung stimmt die Unte- | Zusammenfassend ist festzuhalten,
Schreiben vom re Wasserbehdrde dem Bebauungsplan dass flr das vorliegende Plangebiet
14.02.2024 ausnahmsweise ohne weitere MalRnahmen | ein gemaf den rechtlichen Vorgaben

sachgerechter Umgang mit anfallen-
dem Regenwasser allgemein und
auch bei Starkregenereignisse ge-
wabhrleistet werden kann und sich die
allgemeinen Defizite im Bereich der
betreffenden Einleitungsstelle in den
Baderbach infolge der Planung nicht
merklich verandern werden.

Die Stellungnahme wird daher insge-
samt zur Kenntnis genommen.

Stand: Satzung; Méarz 2024
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

umgesetzt werden kénnen. Insofern werden
unbenommen von der vorliegenden Bauleit-
planung weitere Abstimmungsgesprache
mit den betroffenen stadtischen Facham-
tern empfohlen.

2 Untere Denkmal- Die Belange der Denkmalpflege gemafR Die Stellungnahme wird zur Kennt-
behérde, § 1 (5) BauGB und § 1 DSChG NRW wer- nis genommen. Hinsichtlich der er-
Schreiben vom den nicht berthrt, da sich im Plangebiet wahnten Stellungnahme der LWL-
15.12.2023 zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bo- Archéologie fur Westfalen wird er-

dendenkmaler befinden. ganzend auf die Anlage A1, Ifd. Nr. 5
Der Stellungnahme der LWL-Arch&ologie verwiesen. Im Rahmen der vorlie-
fur Westfalen bzgl. méglicher Bodendenk- genden Bauleitplanung besteht so-
maler ist seitens der Unteren Denkmalbe- mit kein weitergehender Handlungs-
hérde nichts hinzuzufliigen. bedarf.

3 Bezirksregierung Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich Die Stellungnahme wird zur Kennt-
Detmold/Dez. 33B, | der Belange Agrarstruktur, allgemeine Lan- | nis genommen.

Schreiben vom deskultur, Immissionsschutz (nur Achtungs-

05.12.2023 absténde nach KAS-18), Grundwasser- Zu den Hinweisen des Dezernats 32
schutz, Hochwasserschutz und kommuna- ist festzuhalten, dass der wirksame
les Abwasser geprift. Als Trager offentli- Flachennutzungsplan im Planbereich
cher Belange bestehen keine Bedenken. eine Wohnbauflache darstellt und

damit dem Entwicklungsgebot ge-
Hinweise des Dezernats 32 (Bezirkspla- manR § 8(3) BauGB Rechnung getra-
nungsbehdrde): gen wird (s. Kapitel 3.b) der Bebau-
Soweit die 0. a. Bauleitplanung nicht gegen | ungsplanbegriindung); Handlungs-
die Bestimmungen des § 8 BauGB verstof3t, | bedarf besteht nicht.
sind regionalplanerische Belange nicht be-
ruhrt. Bei einer Abweichung von den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans ist eine vorherige landesplaneri-
sche Anfrage gemaf § 34 (1) erforderlich.

4 Vodafone West Die Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung Die Stellungnahme wird zur Kennt-
GmbH, an die zustandige Fachabteilung weiterge- | nis genommen.

Schreiben vom leitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gege-

14.12.2023 bener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen
vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Die kostenlose Vodafone
West-Planauskunft ist erreichbar via Inter-
net Uber die Seite:
https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/par
tner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-
planauskunft/planauskunft.html.

Es wird um Beachtung gebeten, eine weite-
re Planauskunft fir Bestandsnetz der Voda-
fone GmbH und Vodafone Deutschland
GmbH anzufordern unter:
https://partner.kabeldeutschland.de/webaus
kunft-neu/Datashop/WelcomePage.aspx.

5 Stadtwerke Biele- | Elektrizitdt, Fernwarme, Gas, Wasser, Stra- | Die Stellungnahme wird zur Kennt-
feld GmbH, Renbeleuchtung, Telekommunikation: nis genommen. Es kann somit da-
Schreiben vom Es wird mitgeteilt, dass diese Belange von von ausgegangen werden, dass die
13.12.2023 den beabsichtigten Darstellungen/Festset- | seitens der Stadtwerke Bielefeld im

Stand: Satzung; Méarz 2024
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
zungen der anstehenden Bauleitplanung Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
berihrt werden. Es werden jedoch keine vorgetragenen Anregungen und Hin-
Bedenken und Anregungen vorgebracht, da | weise (s. Anlage A1, Ifd. Nr. 3) im of-
diese Belange durch die hierzu getroffenen | fengelegten Bebauungsplanentwurf
Darstellungen/Festsetzungen in ausrei- hinreichend berlcksichtigt worden
chendem Male beriicksichtigt worden sind. | sind.

6 moBiel GmbH, Wir bedanken uns fiir die sinngemafe Es wird zur Kenntnis genommen,
Schreiben vom Ubernahme unserer Anregungen, welche dass die seitens des Verkehrsunter-
13.11.2023 wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung | nehmens im Rahmen der frihzeiti-

der Behorden und der sonstigen Trager gen Beteiligung vorgetragenen Anre-
offentlicher Belange gemafl § 13ai. V. m. gungen (s. Anlage A1, Ifd. Nr. 4) im
§ 4 (1) BauGB geéaullert haben. Somit lie- offengelegten Bebauungsplanent-
gen seitens moBiel keine weiteren Ergan- wurf sachgerecht aufgegriffen wor-
zungen oder Einwande vor. den sind.

Von den folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

Untere Naturschutzbehérde, Schreiben des Umweltamts eingegangen am 05.02.2024

Untere Wasserbehorde (Grundwasser), Untere Abfallbehérde, Untere Bodenschutzbehérde, Schreiben
des Umweltamts eingegangen am 05.02.2024

9 - Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/KK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)

10 - Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion V/VUP/O (ohne Stellungnahme)

11 - BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

12 - Westnetz GmbH/ Regionalzentrum Munster (ohne Stellungnahme)

13 - PLEdoc GmbH im Auftrag der GasLINE GmbH, Schreiben vom 09.11.2023

14 - PLEdoc GmbH im Auftrag der Open Grid Europe GmbH, Schreiben vom 09.11.2023
13 - GASCADE Gastransport GmbH (ohne Stellungnahme)

14 - Gasunie Deutschland Services GmbH (ohne Stellungnahme)

15 - Avacon AG, Schreiben vom 09.11.2023

16 - TenneT TSO GmbH (ohne Stellungnahme)

17 - Amprion GmbH (ohne Stellungnahme)

18 - LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (ohne Stellungnahme)
19 - LWL-Archaologie fur Westfalen/Aufienstelle Bielefeld (ohne Stellungnahme)

Stand: Satzung; Méarz 2024
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3. Anderungsvorschlige der Verwaltung
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111/4/62.00

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der Veréffentlichung der Entwurfsunterlagen, der
Behorden- und Tragerbeteiligung sowie den Anregungen und Hinweisen aus der Amterab-
stimmung ergeben sich gegentber dem Bebauungsplanentwurf die nachfolgend aufgefihr-
ten Anderungen bzw. Ergéanzungen in den Planunterlagen, die ausschlieBlichen einen redak-
tionellen Charakter besitzen.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf:

= Begrundung
- Fortschreibung bzgl. des Verfahrensstands der Neuaufstellung des Regionalplans
OWL/Ziele der Raumordnung (Kapitel 3.a)
- Fortschreibung bzgl. Aufnahmekapazitadten der Schulen (Kapitel 5.5)
- Konkretisierung bzgl. Aufwertung von Spielflachen (Kapitel 5.6)
- Fortschreibung bzgl. Folgekosten (Kapitel 7.3)
- Fortschreibung Verfahrensablauf (Kapitel 7.5)

Stand: Satzung; Méarz 2024



