e Hinweise zur Beachtung
Angabe der Rechtsgrundlagen 2.3  Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (6) BauO NRW 6.4  Private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier: Anpflanzung von Schnitthecken 13 Ortliche Bauvorschriften
geman §§ 16 und 20 (1) BauNVO 00000000 gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB geman § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB Bodendenkméiler: Im Plangebiet ist nach Mitteilung des LWL-Arch&ologie fir Westfalen ein Ausfertigung BisserBebanimgsplan ¢ disss Bebauungs:
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. ] 2.3.1 Zahl der Vollgeschosse, HéchstmaR, hier maximal zwei Vollge- Entlang der im Plan festgesetzten Bereiche ist eine einreihige ::gngg:gg;zgﬂzsuEt%?‘gﬂgi‘]el:]:mzll'f(frlée\:‘ﬁgrl‘?lz;er;‘-]é\é% Egﬁlenrlér{)esglgl?tieornBrr?ictjteerl]segggrmfscrlmsntitteelﬂ)e planénderung wird gemafR § 10 Abs. 3 BauGB
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes schosse Schnitthecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzu- = . . g . . 9 - : 09 peKli N ’ Der Rat der Stadt Bielefeld hat am mit der Begriindung und der zusammenfas-
- . ) ) . . AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Einzelheiten sind mit der LWL-Arch&ologie abzustimmen. Zur Vermeidung von Verzégerungen 5
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert worden ist; P - Erschlieungsweg pflanzen; mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzquali- emaR § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW bei der Erschiiel ird eine frin g‘t' Kontakt f' h it d gLWLA h"gl . gf__ senden Erklarung
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke zwei und hdéchstens drei Vollgeschosse sind (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper geméf Planeintrag: Mail Iwl-archaeologie-bielefeld@lu] fohl ' p = ’ diesen Bebauungsplan / diese Bebauungs- ab : zu jedermanns Ein-
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Kombinationen mit anderen Einfriedungen mdéglich, wobei deren 9 g Ba'IBWd-arC' aeqﬁogli-__ |eeeB ?Wdori) e_TP Ok Ietn- o t ichtiiche Bodenfund plananderung als Satzung beschlossen. Eggase;ell’té}f:::ig-d?f(?:ﬁ;';?reﬁsa Ejr;
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des @ 2.3.3 Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier zwei Vollgeschosse 6.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fir Kfz Hoéhe maximal die Heckenwuchshdhe erreichen darf. FD - Flachdach (maximal 5° Dachneigung) dil I\?I enemgnlt enG qrtl)nen E(') er|1f er:j maber( u uhr-\l}un __oder na urgescd 'f/ r'fc.:. g ° en.unde, _ ) sind gsp 9
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGB| 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist; - a a - _ _ _ ) Im Bereich der zentralen éffentlichen Griinfliche mit der Zweck- PD - Pultdach NV auern, alte Graben, mge un e apber auc erandaerungen un_ e qr ungen In aer Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande
In den festgesetzten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten fur Kfz, bestimmung Spielplatz sind Offnungen firr FuRganger zulassig SD _ Satteldach nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder gekommen. el bt
2 : . i i i i i am ofrentiic eKann
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- 2.4 Hdhe baulicher Anlagen ausgenommen Rettungsfahrzeuge, unzulassig. Artenvorschléage: Rot-Buche, Hainbuche, Eingriffliger Weildorn, Liguster KW - Krippelwalmdach pflanziichen !Teben.s Els erdgeschlchtllcher Zeit) entdeckt Werd?n' Die Entdeckung von i ) emacht worden.
) - Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL— Esist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntma 9
gesetz - BNatSch) vom 29. Jui 2009 (BOBLI'S. 2542), das zuletat durch gemaR §§ 16, 18 BauNVO WD ~ Rl Archéologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 chungsverordnung verfahren worden.
wglrdeen ist'es esetzes vom 8. Dezember ( o ) geandert THimax 241 Trauthohe, HochstmaR in Meter Gber NHN (Normalhshennull 6.6 S|ch_t_felder als freizuhaltende Flachen [gooC0000g Flache fir die Anpflanzung standortgerechter Gehdlze 35.45° Zulassige Dachneigung, z. B. mindestens 35° bis maximal 45° 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bieiefeld@lwl.org) unverzuglich Bielefeld Eleleieid,
’ 0. NHN ™ {iohensystem DHHN 2016) : v gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. § 23(5) BauNVO § 9 gemaRk § 9 (1) Nr. 25a BauGB e anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von iieisid
§ 89 der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau- Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwi- R 600000dd Innerhalb der Anpflanzungsflachen sind mindestens zweireihige, Dachaufbauten und Dacheinschnitte: g!neEVYé)chE nach t‘?_itr Anzer:ge]lc.m\_/e_lroinddert ZdL'I b?:la?tse?, weng nlcztglgtObere E)itnl:mglbeggrde Stadt Bielefeld — Der Oberbiirgermeister —
ordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), TH..-.. 2.4.2 Traufhéhe, Mindest- und HéchstmaR in Meter Gber NHN (Normal- schen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten. geschlossene und freiwachsende Hecken aus standortgerechten Dachaufbauten und -einschnitte sind allgemein erst ab einer Dach- Dlznkrr:w al?oce hl:jrlgzs kaa nenvc(i)ire eFrri Srtel\gljle rlé(r)1 zrm |?N er?n s; ezusr;‘gC \ eerre crhteel eUnntgeerz L?Cheu n Igder ZE: i _ Bauamt
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172); . NHN hohennull, Hohensystem DHHN 2016) heimischen Strauchern anzulegen; Anpflanzung in Strauchgruppen ngigung \llon §5°S;ulass;g, siedsian zudsm nlgrcjin eineEi Gedschoss- HErmUiG 868 Eendsikmals. s erforgern’und e g gBetroffenen e ?st 516 (2) Oberbirgermeister I A
von 3-5 Strauchern einer Art mit Pflanzabstéanden von jeweils min- ebene zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter . ) . : , . :
die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der GHmax.. 243 Gesamthohe, HochstmaR in Meter Gber NHN (Normalhdhennull, 7 Versorgungsflachen, Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbe- destens 1,5 m in und zwischen den Reihen; Mindestpflanzqualitat: befindlichen Geschosse abzuleiten. o Bﬁtc:l:ﬁg?bz\r/g)éht%?é]r? nelfrt?:; (Cj;eanlczjft?Jrc]:tkustﬁ? doedrﬁrB%ngnfé%inmt;grereﬁt%ggddv?/grdseo: Sﬂgﬁ:
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), . NHN Héhensystem DHHN 2016) seitigung einschl. Riickhaltung und Versickerung von Nieder- verpflanzte Straucher mit 3-4 Trieben, Wuchshéhe 60-100 cm. Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, anaeordnet werden. dass die notwendiden Ma@nahmen zur sachgemaen Beraund des
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. schlagswasser sowie Fiihrung von Versorgungsleitungen Artenvorschldge: Hasel, Komnelkirsche, Hartriegel, Weidorn, Pfaffenhutchen Zwerchgiebel und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Gesamtlange 9 g - 9 4 cng  CIargHI
. . . . . - ’ ’ ’ ’ ” 0 . o : . - ; : Bodendenkmals sowie zur Klérung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
NRW. S. 490). 2.4.4 Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende gemaR § 9 (1) Nrn. 12, 14 und Nr. 13 BauGB Schlehe, Hundsrose, Schneeball. 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht tberschreiten, Einzelanla- . 4 i BEBA NGSPLAN NR
Bezugspunkte maRgebend: gen werden zusammengerechnet (Bemessung: GréRte Lange des Grundstuick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSChG NRW). UU . "I/H 28
- 3 ¥ 5 i i 5 . - .. x Bauteils in der Dachhaut, Beispiel: Im Normalfall am Fuf3 einer Gau- o . . -
Anmerkung Traufhdhe fur Gebaude mit geneigten Dachern: Schnittkante der Dachbegriinung von Flachdichern , : By _. . "
s AuBRenflache der Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut 71 Flachen fir Versorgungsanlagen sowie Flachen fir die Abwas- AR gg 1 Ng 25a BauGB be im Schnittpunkt mit der Dachflache). Rifastens Nach_ Landesquenschgtzgesetz i bes_t_eh_t grundsatzllch"d|e Verpfiichtung, WOHNEN NORDLICH KUSENWEG;
_ _ b il gemaf § 9 (1) Nr. 25a Bau Vom Ortaang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher Bodenveranderungen unver- "
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen - Gesamthéhe fir Gebaude mit geneigten Dachern: Oberkante serbeseitigung, hier: _ _ ) _ ) S VOl SAgang . : ziiglich der zustindigen Behérde anzuzeigen. wenn derartige Feststellungen bei Baumaf- WESTLICH OSTRING
i : : : Bei der N ht Gebaud t Flachdach dd eweils mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: 9 9 gen, 9 9
Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die First el der Neuerrichiung von fsebauden mit Flachdachern sind die jower = , : g gangs. nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
[ Dachflachen der Hauptgebdude, Garagen und Carports mindestens Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand). ’ g g g g
§§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. - Gesamthohe fir Gebaude mit Flachdéchern: oberster Abschluss tonsivzi baari pvg der Beart 9 fioht P - Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0.5 m getroffen werden.
_ _ ) _ der AuRenwand (Oberkante Attika) bzw. oberster Abschluss der D - Trafostation der Stadtwerke Bielefeld GmbH g’;gﬁ%‘gﬁ:nsg{:&ﬁg' mc?tn b:r eﬁggﬁg:ngze:r:ferr::ssgﬁngcgcvrir;ergl;ns- unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen ’ TEXTB L ATT
Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 89 BauO NRW 2018 in den baulichen Anlage Belchtunasfisch d41 hg' he Einricht Al ' Kampfmittel: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvor- D'e ch ungs ac Iebn un Gec mstc i. r;r:élpkun%en \r}agetn.t' ¢ Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen: durchgefuhrt und mitgeteilt, dass keine MaRnahmen erforderlich sind. Unabhangig davon gilt
schriften) sind Ordljungswidrigﬁeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 21 BauO 2.4.5 Ausnahmeregelung gemaR § 31 (1) BauGB fiir den tGberplanten Alt- scl:iichturr%L]Zgrzrﬁinzreesten??rgcs; Igetr: een Deire B:gﬂea?wzzs r?r?i; Inigllen TellbanfiSchen des VWA and des ki sind Bei Doppelhé'usern grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige
NRW 2018 und kénnen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche bestand in den Teilbauflachen WA5, WAG, MI1 und MI2: RRB - Regenriickhaltebecken inkl. offene Ablaufmulde einer standortaerechten Vegetation ist fgch'erecht zE fle er? und und Hausgruppen Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiiber- Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort VERFAH RENSSTAND DATUM
geahndet werden. Bei Um- oder Anbauten im tberplanten Altbestand (siehe einge- et et o = Bt AR e Vegetazongab e stande und Gebéudehdhe (Sockel- und Gesamthohe) einheitiich einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu . .
nossens Sabaue I dr Klaseyidageces utzungepians AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 01.09.2020
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG 16.11. - 11.12.2020
Satzungsbeschlusses jeweils genehmigten Trauf- oder Firsthéhe nikations- und Stromleitungen, sind unterflur, also unterhalb der 9- ! { ~N vorg ‘ Umweltbetriebs der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in ENTWURFSBESCHLUSS 06.06.2023
des betroffenen Altbaus bewegen (= max. Uberschreitung bis zur Gelandeoberflache bzw. der Strafsen, zu verlegen. sehen werden (geringere Aufbauhche vor der energieaktiven : : : " den privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu 2
oo A~ e Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen). Abweichungen in den Teilbauflachen WAS, WAB, MI1 und MI2: P gserung veregen, U OFFENTLICHE AUSLEGUNG 04.08. - 05.09.2023
jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthéhe). . Bei An-/Umbauten im berplanten Altbestand (siehe eingemessene betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Zweck sind die .
.' I / . . . . . .
Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeichnungen, , . . , 8 Griinflich Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzugtimmen. Auf eine angemes- Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans) kénnen Ab- Beauma_gten der Stadt Bielefeld oder die SonSt. von ihr tzeaUﬂragten.Personen beref:ht|gt, - EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG 24.11. - 18.12.2023
Hirwelse 2.4.6 Ausnahmeregelung gemaR § 31 (1) BauGB in allen Teilbauflachen rur]Bacgen - sene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensraume fr Flora und weichungen von den Festsetzungen 13.1.1 bis 13.1.3 zugelassen Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentumer der privaten Grundstticks-/Ver- SATZUNGSBESCHLUSS
des WA und des MI: gemal § 9 (1) Nr. 15 Bau Fauna ist zu achten. werden, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des Sat- kehrsflachen durfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen
Eine Uberschreitung der zulassigen Gesamthohe um maximal 1,5 m zungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Baukarper- durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere diirfen diese RECHTSVERBINDLICHKEIT
0 Abgrenzungen durch Solaranlagen kann auf Flachdachern zugelassen werden. Pflanzgebot in Vorgrten gestaltung des betroffenen Altbaus bewegen Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch duirfen tief wurzelnde Baume oder Blsche
Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung, hier: N gepflanzt oder Bodenaufschuttungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen werden. Die
—— 2.4.7 Ausnahmeregelung gemaf § 31 (1) BauGB in den Teilbauflachen ° ! Grd hew I e pemal.5:2 {1l 252 BauGR Anfahrbarkeit der Kanalschéch_te_ ist jederzeit z_u_gewéhrleisten. Zu diesem Zweck ist der
r 1 0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans WA1, WA4 und MI1: Vorgarten (= Grundstucksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfla- Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften Stralenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen PL ANVERF AS SER
L J gemaR § 9 (7) BauGB Eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamthéhe durch unterge- che erschlieRender StraRen und zugewandter Gebaudefront) sind gemaf § 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW (RStO 12) auszufilhren, so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos .
- ordnete Bauteile wie Fahrstihle, Liuftungsanlagen, Maschinen-/ - Spielplatz zu mindestens 50 % als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser, o befahren kdnnen.
Technikrdume, Tageslicht-Beleuchtungselemente u. A. um bis zu PSP Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu er- Einfriedungen: . B BAUAMT BlELEFELD
o 2.0 m kann zugelassen werden. halten. Bei Reihenmittelhausgrundstiicken reduziert sich die Einfriedungen sind nur als geschlossene Laubhecken aus standort- Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutungen durch auRergewéhnliche Regenereig- TEAM 600 32
o2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen . erforderliche Mindestvegetationsflache auf 25 %. gerechten oder klimaresilienten Gehélzen zulassig. Zur Gartenin- nisse oder unvorhergesehene Betriebsstérungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke durch .
PP zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten m - Verkehrsgriin In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, nenseite sind bei Hecken aus Laubgehdlzen (bei mehrreihigen geeignete konstruktive MaRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als Bezugshéhe
gemaf § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch 3 Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks- wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) Kombinationen mit ande- gilt die StraBenoberflache (Empfehlungen: Anordnung von ErdgeschossfuBbdden mindestens T|SCH MANN LOH & PARTNER
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt - flache sowie Stellung baulicher Anlagen des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. ren Einfriedungen mdéglich, wobei deren Héhe maximal die Hecken- eine Stufenhéhe oberhalb der Bezugshéhe, bauliche Schutzmafinahmen gegen oberflachliches STADTPLAN ER P rtGm bB
gemafl § 9 (1) Nr. 2 BauGB - naturnahe Grunflache mit ergdnzenden Anlagen zur Regenwas- Abdichtbahnen sind unzulassig. wuchshéhe erreichen darf. Eindringen von Niederschlagswasser bei RGumen unterhalb der Bezugshéhe). d
. B . A serrickhaltung (Notuberlauf) Bereiche mit festgesetzten Stellplatzflachen (s. Punkt 4.1) sind von Hinweis: Geeignete Arten fiir Hecken sind z. B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster,
1 Art °_'_‘r=3f bg”';ckle" 1N;tzu(13n§; den Séatzen 1 und 2 ausgenommen, wasserundurchlassige Materia- WeiBdorn, Kornelkirsche, Feldahorn. Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden
gemal § 9 (1) Nr. 1 Bau 31 Bauweise lien sind dagegen auch hier unzulassig. E ahaferb sHon St — sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (v.a. §§39, 44
gemaR § 22 BauNVO eschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten: o BNatSchG) zu beachten. ]
_ _ : - : : - » . PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Zum Schutz der Insektenfauna sollte die Beleuchtung von StraRen grundsatzlich gerichtet BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
11 Allaemeines Wohnaebiet Private Griinflaiche mit Zweckbestimmung, hier: Erhalt von flaichenhaften Gehdlzstrukturen , NP . : . ! . : : 1 i
: ge 9 o Offene Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB Belagen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. erfolgen. Lichtpunkthdhen, Art und Ausrichtung der verwendeten Geh&use sind so zu wéhlen,
gemaf § 4 BauNVo S . Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen, dass der Beleuchtungszweck erzielt, die Lichtemission jedoch deutlich reduziert wird.
eI Ballm o/ ien nSrssasitan sl NASREYRsSgen g maRen Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Die flachig festgesetzten eingemessenen Gehdlze sind fachgerecht Rasengittersteine) ~ auszubilden.  Sonderstellplatze  z.B.  fur Die gestalterische Beleuchtung von Betriebsflachen oder Gebauden ist ebenfalls entsprechend - NUTZUNGSPLAN
uiiel T el ESeslafunESragEangEn. - Verkehrsgriin zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Erdoberflache im Bereich Menschen mit Behinderungen konnen auch mit anderen Materialien naturvertraglich umzusetzen (z.B. keine Ausrichtung an helle Fassaden oder gen Himmel bzw. ZEICHENERKLARUNG UND HINWEISE
: o , : Beoi E der Kronentraufen ist so zu erhalten, dass deren Vitalitat nicht be- angelegt werden. in Richtung / entlang der festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
1.1.1  Allgemein zuldssig sind gemaR § 4 (2) BauNVO A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuléssig eintrachtigt wird. Untersagt sind dariiber hinaus alle Eingriffe in den Entwicklung von Natur und Landschaft). Es sind vorzugsweise enge Lichtspek’tren um 590 nm TEXTB LATT
- Wohngebaude ki : : . : : -
; , ; ; : Kronenbereich, sofern diese nicht aus Griinden der allgemeinen . . )
- die _der \_/ersorgung de§ nglets__dlenenden Laden, Schgnk- und ) ) _ Sicherheit zwingend erforderlich sind (vgl. DIN-Normg 18920). Versickerung von Niederschlagswasser 2\ FenEaeTT TEXTLICHE FESTS ETZU NGEN UND
] Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 3.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche 9 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegetationsperiode 14 gemaR § 44 LWG in Verbindung mit § 9 (4) BauGB Externe AusgleichsmaRnahmen: Fiir den Ausgleich der durch die Wohnbebauung, die
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und emaf § 23 BauNVO gemafn § 9 (1) Nr. 21 BauGB . . - = . : Fopr
sportliche Zwecke. g gleichartig zu ersetzen. Gemeinbedarfsflache und die ErschlieBung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft AN GABE DER RECHTSG RUN DLAGE
’ . . XX Versickerungsgebot wird ein Kompensationsbedarf von 14.318 m? festgesetzt. Neben den Eingriffen innerhalb des
1.1.2  Ausnahmsweise kénnen gemaR & 4 (3) BauNVO zugelassen werden Uberbaubare Grundstlcksflache = durch Baugrenzen umgrenzter ““”“u”E 9.1  Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zuguns- Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden auch Eingriffe auRerhalb des Plangebietes
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bereich. L(v) E ten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen Artepschutzmal&nahmen 2 Flache zur Ruickhaltung und Versickerung des auf den Bau- bertcksichtigt. Es handelt sich zum einen um den E.ingriff' in deg straBenbegleitenqen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, i allen Teilbaufachen des WA Kk " Vortret Balk I geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB XX X XX grundstiicken und der &ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden, Baumbestand entlang des Kusenwegs und zum anderen sieht die Entwésserungsplanung eine
- Anlagen fur Verwaltungen. AU BatURRIEETIRN 10 B =l SOITSEN St SN nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers — soweit nicht Ablaufmulde in dem westlich angrenzenden Waldbestand vor. Fir die Eingriffe auRerhalb des .
o ) vor c_i|e fes’Fgesetzten Baggrerj_zen um P'S Zu _1,5m auf anteilig N Bauzeitenbeschrankung: als Brauchwasser genutzt — tiber die belebte Bodenzone. Plangebietes ergibt sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 484 m2. Die DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SlND
1.1.3 Unzulassig sind _qemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO jewe!_ls maximal 45 % der jeweiligen Gebaudeseiten als Ausnahme % d 9.2 Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zuguns- Die Baufeldraumung durch Rodung der Gehdlzbestande ist Notuberlaufe in die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und die Ausgleichsflachen werden auf der externen privaten Ausgleichsflache ,Okokonto Bentruper
- Gartenbaubetriebe, gemal § 23 (3) BauNVO zugelassen werden. holva g ten der Anlieger und der Trager der Ver- und Entsorgung zu grundsatzlich nur auBerhalb der Vegetationsperiode zulassig, d.h. éffentliche Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Streuobstwiesen - Gemarkung Brénninghausen, Flur 2, Flurstiicke 580, 579, 571, 336 — - GESTALTUNGSPLAN
- Tankstellen. . o _ . belastende Flachen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 nachgewiesen. -
:?r: allen Telcljflac::(?rn des Wﬁ\ Ic;anﬂ eine bpbersc_hrelt_lrJ_n? der BauGB) sind zulassig. - BEG RU NDUNG
. . augrenzen durch lerrassenubérdachungen bis zu einer fieré von OO ) . o i L Niederschlagswasser: Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Oldentruper Bach
1.2 M;rsn(;hﬂggtg(gauNVO maximal 3,0 m einseitig als Ausnahme zugelassen werden,__sofern % g 9.3 Mit Geh- und Fahrrechter_! zur Unterhaltung der Waldfléchen 11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebiuden oder ggggglagae&hlg%re gﬁcptgglgilf‘)\l/% rlc?;nelg?esEen%f;SGerruL;yrE:ZfnggRu@ghgllgjcnl;eggvr;- ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtiichen Erlaubnis gemaR § 8 WHG bei der = U MWELTBERICHT
el ddigitnptel o o die Gesamttiefe der Uberdachung nicht mehr als 3,0 m betragt und b o & und der Regenriickhalteflachen zugunsten der Stadt Bielefeld bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche Versickerung (plan.b Ingenieurgeselischaft mbH, Bielefeld, Vorplanung Juli 20227 zustandigen Behérde zu stellen. Mit dem Bau der Einleitungsstelledarf erst nach Vorliegen der
H’rc’j‘/".e’fj- D’gTe;”;f“f’aChe”I“”terSChe’de” Sk Bndanaraicssigen Nuragameian eine Grundflache von 30 m? nicht Gberschreitet. Dabei ist ein Thonnno und der Nutzungsberechtigten zu belastende Flachen und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Oktober 2022). wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden.
i Abstand von mindestens 3,0 m zur offentlichen Verkehrsflache Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus Die Planung zur Erstellung und der Betriecb des Kanalnetzes und des geplanten
121  Allgemein zulassig sind gemaR § 6 (2) BauNVO: einzuhalten. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt in diesen S _ _ erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen _ _ Regenriickhaltebeckens ist geméaR § 57 (1) LWG bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. PLANGEBIET:
i Vc\ll hnaebaud 9 g - Fallen nicht. Die maximale Bauhohe der Terrasseniiberdachungen 0 L 9.4  Mit Geh-, Fahr-, Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungs- werden miissen Sonstige Darstellungen zum Planinhalt Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn die Planung innerhalb von 6 Monaten nicht . )
) Ggs:hg;ftsauuneci Biirogebaude ist auf 3,0 m oberhalb des ErdgeschossfertigfuRbodens der % GFL(AV) E rechten zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und gemaR § 9 (1) Nr. 23b BauGB et datuantie IM SUDEN BEGRENZT DURCH DIE NORDGRENZE DES KUSENWEGS
- 2 ) Wohnagebaude b t. Die ils fest tzt dflach hi 0 Entsorgung zu belastende Flachen N : : : = : . A
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- GORane au 3_ eéifenzd |eJewe;1ts|_ 9;15 ge:sztec?r;ljp haC ?nga T gung — B e Fur die Versucke_rung von N|§derschlagswass§r in den offentll_chen StraBen, Wegen_ und (K'23), IM OSTEN DURCH DIE WESTGRENZE DER VERKEHRSFLACHE
gungsgewerbes (GRZ) sowie die bauordnungsrechtlichen Abstandsfiachen sind zu SRETIER SRS SEREUERIE L LB natiT e Er Stellplatzanlagen ist vom Amt fiir Verkehr -660- ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen DES OSTRINGS (L 787), IM NORDEN UND WESTEN DURCH DIE
- sonstige Gewerbebetriebe, g:f(\z;gﬁgés31'is-srggﬁsae:ggféd;f::hqg bleibt bei der Berechnung Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen E_r]aupms nach § 8 WHG bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen. ) GRENZEN DES BEBAUUNGSPLANS NR. I1l/H 13.1 UND DURCH DIE
- Anlagen fir Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale, ' 10 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- In den Teilbauflachen WA1 — WAG und MI1 — MI2 ist bei Errichtung _Fggo‘f'ee'f;g%“g“gg (“2”)‘{353 el o il il o GRENZE DES FLURSTUCKS 2772.
gesundheitliche und sportliche Zwecke, wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbin- von Hauptgebauden die fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenener- el handene Flurstiick it G tein, Flurstiick e : - Sk : e
3 : g ol ) : ‘ : ; ) vornandene rlurstucksgrenzen mit Grenzstein, Flurstucksnummer Mit dem Bau der Versickerungsrinnen darf erst begonnen werden, wenn die Genehmigung der
Gartenbaubetriebe. dungen und Gehdlzerhalt ie (Solaranlagen) geeignete Dachflache zu mindestens 50 % mit /360 ; h :
ht i . , : , . g ) iniagen) geeig : Aufsichtsbehérde vorliegt.
33  Nicht dberbaubare Grundstlicksfidche und Einschrénkung fllr eman § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB Photovoltaik- und/oder Solarthermiemodulen auszustatten (= Solar- i ind in ei i idseii
1.2.2 Zulassig sind gemaR § 1 (9)i. V. m. § 6 (2) BauNVO: i} 5 c rt g - <Y _ , Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseitig der vorhandenen und
Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) mindestflache) : " = GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG HEEPEN. FLUR 8 TLW
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten. geman § 23 (5) BauNVO Als geeianete Dachflzchen gelten bei Elachdzchern die qesamte 3o MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m geplanten Kanaltrasse keine Baume oder Straucher vorzusehen. : ; :
Als Randsortimente sind zentrenrelevante Sortimente in Einzelhan- 10.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Dacgﬂéc%e der obersten Ebegne bei geneigten Dachern gglten alle . ; ;
delsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nur Mindestabstinde von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Car- ) ’ : : ’ : M A!Ie aufgefuhrten DIN-Normen werden bei der Bauberatung der Stadt Bielefeld KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG
e . o . . > - ~ Z > — Boden, Natur und Landschaft nicht nach Norden (hier von Westnordwest bis Ostnordost) ausge- . . . . . Zur Einsicht bereitaehalten
dann zulassig, wenn sie brancheniblich sind gn(_j nlc_:ht mehr als ports) zur offentlichen Verkehrsflache in allen Teilbauflachen des gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB richteten Dachflachen des jeweiligen Hauptgebaudes 85,62 Eingemessene Hohen in Meter Uber NHN (Normalhdhennull, g .
10 % der Gesamtverkaufsflache ausmachen. Hinsichtlich der Klas- WA und des MI: - Auf die nachzuweisende Solarmindestflache kénnen Fassadenfia- Hohensystem DHHN 16), Vermessungsbdro Verwold, Mai 2020
sifizierung der Sortimente ist die ,Bielefelder Sortimentsliste* (siehe Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen auf den Ziel: Entwicklung einer Extensivwiese mit Gehdlzinseln und Ausge- chen desselben Haubtaebiudes. an denen Photovoltaik- und/oder
Punkt 1.2.4) malgeblich. nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen staltung als Notiiberlauffiache fiir Starkregenereignisse : el ’ : :
Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie &ffentlicher Ver- Solarthermiemodule installiert werden, angerechnet werden. Eben- Storm Eingemessene Kronentraufen und Baumstandorte mit Kronendurch-
1.2.3 Unzulassig sind gemaR § 1 (5, 6, 9) BauNVOi. V. m. 8§ 6 (2, 3) kehrsflachen einhalten 9 9 MaRnahmen: so kénnen Module auf zugehorlgen Garagen und Carports ange- /é\ messer, Vermessungsb(jro Verwo|d, Mai 2020/Dezember 2021
BauNVO: - - Umwandluﬁg von Intensivacker in eine Wiesenflache mit einzel- rechriet warden. N
- ;F/anksfc_ellen, (itten i. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Tei nen Baumen und Strauchgruppen,
- Vergnligungsstatten i. S. des § 4a r.2 Bau in den Teilen . . . ) . . ) . .
des Gebiets, die berwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge- § Fidchenilir Nehonantagan, Stellpldize uad Garagen Anpfianzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt von ge- 12 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen m Fingernessene Baschung, Mermessungsbilre Veraord, Jur 2020
S € ) gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB bietsheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten; im Si des Bundesdmmiissi hut tz MEI
pragt sind, o Pflanzqualitdt Baume: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, R e coneeS NS ONSORIUISg e ELecd
- Vergniigungsstétten i. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auRerhalb der Stammumfang in 1 m Héhe 14-16 cm gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets, [m=—=—== . 5 y : 5 5 Pflanzqualitat Straucher: Strauch, 1 x verpflanzt, 60-80 cm Ausbauhthe Stralengradiente in Meter tiber NHN (unverbindlich),
- Einzelhandelsbetriebe mit  zentren-/nahversorgungsrelevanten : [ al Eleag;l::nrzree:enerdlge Atallpkize; Carperts wid skgdnzente Artenvorschléage: Baume z. B. Stieleiche, Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn; ] ] - e plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, Juli 2022
Sortimenten; hinsichtlich der Klassifizierung der Sortimente ist die [ o l Flichen fi gSt liblat dc - inschlieRlich . Straucher z. B. Eingriffliger Weidorn, Gemeiner Schneeball, Hasel, Pfaffen- 12.1 Aktiver Schallschutz vor Verkehrslarm, hier Schallschutzanla-
,Bielefelder Sortimentsliste“ (siehe Punkt 1.2.4) maRgeblich. L] achen tur steflpiatz- und Larportaniagen einscniiei>ich erganzen- hitchen, Schwarzer Holunder _ ge als Wand entlang des Ostrings (L 787)
der Nebenanlagen wie Mdulitonnen-/Fahrradstellplatze/-garagen; - zwischen den Strauchern und Baumstandorten fachgerechte Ein- )
1.2.4 Zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente der ,Bielefelder Garagen sind nach § 12 (6) BauNVO auf den hierfiir gemaR Plan- saat mit artenreichem Wiesen-Saatgut aus gebietseigener Her- Entlang des Ostrings (L 787) ist eine geschlossene Larmschutz- . Poller zur Durchfahrtbeschrankung
Sortimentsliste* gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept: eintrag festgesetzten Flachen unzulassig. kunft (mehrjahriges Regio-Saatgut), wand gemaf Planeintrag mit einer wirksamen Schirmhahe von min-
- langfristig extensive Pflege/Bewirtschaftung der Wiesenflache destens 91,0 m 4. NHN (Normalhéhennull, Héhensystem DHHN m
Nahversorgungsielevantesoffimente SN | | | oo _ (Mahd 1-2x im Jahr mit Abtransport des Schnittguts), 2016) zu errichten. Die Luftschallddmmung DLg muss mindestens Leitungstrassen:
Apothekenwaren Nahrungs- und Genussmittel inkl. | 142  Tiefgaragen ) o i - Modellierung als Notiiberlaufflache bei Starkregenereignissen fir der Gruppe B3 (DLr = 25 dB) der DIN EN 1793-2 entsprechen. Die i,
g'r%mfﬁe(v'vﬁﬁr) gggﬁe aneglé giﬁ@';"r":r:e” sowie LE Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen auBterhalb Uberbaubarer die Aufnahme von Oberflachenwasser aus den angrenzenden Larmschutzwand muss fugenfrei mit einem Flachengewicht der > —e— Regenwasserkanal, Bestand
e i S J Spirituosen | Zeltungen / Zetteehriften L ((jBrunﬁ_stfucksflachen, durch die die Baugrundstticke unterbaut wer- Baugrundstiicken sowie aus dem Bereich der Planstrafie B inklu- Wandkonstruktion m'= 15kg/m? ausgefihrt werden. Die (gemaR Geodaten der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)
T T P A L e o ) en aurren. sive eines breitflachigen Uberlaufs in Richtung Oldentruper Bach. Schallabsorption DL, der Lérmschutzwand muss mindestens der
Augenoptik Haushaltswaren (Kiichenartikel und Gruppe A2 (DLa = 4-7 dB; absorbierend) der ZTV-LSW 06 SK Schmutzwasserkanal, Bestand
Bekicidung Masser, Scharan, Besiock: Elmst 5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden 10.2  Stellplatzbegriinung entsprechen. RS (gemal Geodaten der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)
B('aucr?;,rung Wzssiiz;stgngtr;r:jn de-skgfbé é?:é’n gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB gemafR § 9 (1) Nr. 25a BauGB Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Computer und Zubehér Kunststoffbehalter und -sch7uSse|n)7 . ) . ) ) Nr. llI/H 28 Wo_hnen nérdlich Kusenweg, westlich Ostring“ der Stadt Bielefeld, STADT BIELEFELD
Elektroklsingeréte Horgerate Fur je angefangene 4 eber)g_rdlge Stellplatze ist ein standortg(_arech- AKUS GmbH, Bielefeld, den 24.10.2022 A Regenwasserkanal, Planung _ _ STADTBEZI RK H EEPEN
Elektronik und Multimedia (Bild- und Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen 51 B der Zahl der Woh in Woh biud ter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindes- © (gemaR Entwéasserungsplanung plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, .
Tontrager, Telekommunikation und Lederwaren / Taschen / Koffer / : COrCIEg Oer <4 eF Frehnungen lw Yvonngenauces ge- tens 16-18 cm stellplatznah zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft Oktober 2022)
%ugeﬂ?r,) Unterhaltungselektronik und MR%QQH_Scf;]irmed o sdcho At maR Planeintrag zu erhalten. Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegeta- Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm
upstibih = IS Ml Brog eSSyl t iod tzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind
Fotoapparate, Digitalkameras und Musikinstrumente und Zubehdr 1WE 5.1.1 Teilbauflache WA2: Zulassig ist maximal 1 Wohnung je Hausgrup- -fgi?egféfezg-ﬁ;esztiﬂ Ial’? es azng ;e e5 :rm a;mz:geﬁsislgs Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gem&R DIN 4109: . _ Schr_ngutéwa§serkanall, Planunlg B (R lschaft mbH. Bielefeld BEBAUUNGSPLAN NR I"/H 28
Zubehér Papier, Buroartikel, Schreibwaren eneinheit; als Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB kann ggf. eine ' ! platzes 2,0 m X o,V ( ' _ | halb der fur Schut keh h den LA Iberei ° ° (gemal Entwasserungsplanung plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld,
Glas / Porzellan / Keramik ohne Parfumerie- und Kosmetikartikel PRRRITIEE, ' Pflanzgrube) anzulegen. Die Baume einschlieRlich der Baumschei- nnerhaib der 1ur schutzvorkenrungén nach den Larmpegelberel- Oktober 2022) " 2
Pflanzgefafe Schuhe zusatzliche Wohnung zugelassen werden. be sind durch bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein chen IV-V festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrslarm WOHNEN NORDLICH KUSENWEG,
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Spielwaren Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. die Pflanzaruben dirfen bei Errichtung, bei Nutzungsanderung oder bei baulicher Anderung Hinweis: Bei Baumanpflanzungen im Nahbereich von Ver-/Entsorgungsleitungen
Meterware Stoffe / Wolle Sportartikel / -kleingerate (ohne Sport- 2WE 5.1.2 Teilbauflachen WA3, WADS5: Zuladssig sind maximal 2 Wohnungen je I Sta\:mdort fUrZBenguchZ’tzngskuerpe; Otlﬂer sonszti%:techniiche von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen wird auf erforderliche Mindestabsténde und Schutzmanahmen nach dem DVGW- WESTLICH OSTRING"
Hﬁ'snc‘mg's'iﬂfekos’wﬁ& Haus- und S%g&g:;ﬂ%)ung Wohngebaude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte; als Ausnahme Einrichtungen zweckentfremdet werden. Abweichungen kénnen bei bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luft- 5:%%%?2;@2&&3;2;?% gﬁ'f ggeg%actht;:;sr gizg;fsifggigesL;7:BZZer;dd'S\fgf
Sportschuhe gem_af&_ § 31 (1) BauGB kann fur Doppelhaushélften ggf. eine einem abgestimmten Begriinungskonzept zugelassen werden. schalldémmgng von AuBenbauteiIen). Far die Lérmpggelbereiche kehrswesen/Abschnitt 3.2 hingewiesen.
Uhren / Schmuck zuséatzliche Wohnung zugelassen werden. o ) ] , IV und V sind bauliche Schutzvorkehrungen gemafR DIN 4109 SATZUNG
Empfehlungen: Verwendung klimatisch resistenter Arten, Artenvorschlage: Spitz- (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fur Normung e. V., Beuth
Bardisns: Shedt Bialild — Ernsliandeie: vad Fonimnk ¢ Fortschreib . - . o : . ; ahorn ‘Olmstedt’, Feldahorn, Burgenahorn, Blumenesche, Zirgelbaum, Hopfenbu- g : ’ H®: ¥q
20”;’; %?eat Ba- y flfd?Be tng Jan kes +u1}7< on regtogt?ep ho scpye/ e 6 WE 5.1.3 Teilbauflache WA4: Zulassig sind maximal 6 Wohnungen je che, Eisenholzbaum, Mehlbeere ‘Magnifica; fiir Stellplétze sollten kleinteilige Verlag GmbH, Berlin) vorzunehmen.
19 (Stadt BielefeldBauamt und Junker AR ERIERIEISIG SIS Wohngebaude bzw. 3 Wohnungen je Doppelhaushalfte. Materialien mit hohem Fugenanteil verwendet werden (z. B. Pflaster mit hohem . . .
Bielefeld/Dortmund 2019) Fiigenariel Russnpiiersisins) Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
g ’ g ’ Nr. lll/H 28 ,Wohnen nérdlich Kusenweg, westlich Ostring“ der Stadt Bielefeld,
AKUS GmbH, Bielefeld, den 24.10.2022 -
- . ’ ‘ M. 1:10.000
2 MaRB der baulichen Nutzung - Nerkehrsiiachonund Sichtialder 10.3  Anpflanzung von StraBenbzumen IHSP N
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB gemaR § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB Schutzvorkehrungen fiir AuBenwohnbereiche vor Verkehrslarm 3'!!,3 @L«‘o\zﬁ/’]’%o Y i /NP sandiges ana
) ) ) Innerhalb der fur Schutzvorkehrungen nach der Larmpegelbereiche @,@ =ren |0 7. G 5 @/\";‘ ) 7 i o®
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache der IV und V festgesetzten Flache sind AuRenwohnbereiche in Form et SRy, P ° gl heischen e
21 Grur]dfléchenzahl (GR2) 6.1 szgrenzungslinie von 6ffent|ichen__ und privaten Verkehrs- Planstral’e A sind mindestens 9 Stra_Beqbégme zu pflanzen, zu von Terrassen und Balkonen nur zulassig, soweit durch schallab- DR -
gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO flachen, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck- pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfur sind standortgerechte schirmende bauliche MaRnahmen (z. B. Terrassenwénde/Sicht- \ ;,gf:.'/ X
bestimmung Laubbaume in de( Quallta’F_ Hochstamm, Stamm__umfang_ m_md. 18- blenden) wirksame Pegelminderungen (= AuRenlarmpegel bis 2k oo —
0,6 2.1.1 Zulassige Grundflachenzahl, HéchstmaR, hier z. B. maximal 0,6 20 cm gemessen in 1 m Hohe zu verwenden. Baume, die im Rah- maximal 62 dB(A)) erzielt werden kénnen. Ein schalltechnischer
) men der Stellplatzbegriinung anzupflanzen sind (s. Punkt 10.2), Nachweis auf Grundlage anerkannter technischer Regelwerke ist
2.1.2 Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl: 6.2  StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich sind nicht anrechenbar. hierfur zu erbringen.
In der Teilbauflache WA4 kann die geman § 19 (4) Satz 2 BauNVO Empfehlungen s. Punkt 10.2
zulassige Gesamtgrundflache von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 %) durch Ausnahmeregelung gemafR § 31 (1) BauGB:
Tiefgaragen und deren Zt_J_fahrten geman § 1? (4) Sat_z 3 BauNVO bis 10.4 Anpflanzung von Hausbiumen Ausnahmen von den unter Punkt 12.2.1 und 12.2.2 geregelten
zu einer Gesamt-Grundfiachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. 6.3  Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB Schutzvorkehrungen kénnen zugelassen werden, wenn durch
Gemaf § 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO kénnen weitere Uber- hier: einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
schreitungen in geringfugigem Ausmal unter den o. g. Vorausset- In den Teilbauflachen WA1 bis WAS ist je abgeschlossene 400 m? geringere MalRnahmen ausreichen.
zungen zugelassen werden. Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter heimischer Obst- L
In der Teilbauflache WAZ2 kann bei Reihenmittelhdusern die geman FIR/W - FuR- und Radweg sowie Wirtschaftsweg g:ggg‘:? g b1a4u::nm|n de;IaQnuZI:at Ho;:lr;st:r:n r?w,dscj’c:merphuar?tfangemg Abgrenzung von Teilbauflachen mit einer aufschiebend beding- oﬁ: == ¢ H\E T34
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassige Gesamtgrundflache von 0,6 1S 12-14 cm zu prianzen, zu priegen und dau zu - i %‘ IO
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