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Abgrenzungen

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.2 Mischgebiet

MaRB der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse (Z) Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf}

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Maximale Traufhéhe

Mindest- und Hochstmal} der Traufhéhe

Maximale Gebaudehdhe

Dachform / Dachneigung

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie
Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise

Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenzen

Fldachen fir erforderliche Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1 Flache flr ebenerdige Stellplatze

4.2 Tiefgarage

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

5.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaf

Planeintrag

Verkehrsflachen und Sichtfelder

gemaR § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

6.1 Begrenzungslinie Offentlicher und privater Verkehrsflachen

6.2 StralRenverkehrsflachen, offentlich

6.3 Offentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg sowie Wirtschaftsweg

Wirtschaftsweg inkl. Anliegerverkehr

Parkplatz

6.4 Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

ErschlieRungsweg

6.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fiir Kfz

6.6 Sichtfelder

Versorgungsflachen

gemal § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 14 BauGB

7.1 Flache fir Versorgungsanlagen sowie flr die Abwasserbeseitigung

Trafostation der Stadtwerke Bielefeld GmbH

Regenrickhaltebecken inkl. offene Ablaufmulde
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Griinflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1 Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Spielplatz

Zweckbestimmung Verkehrsgrun

Zweckbestimmung naturnahe Grunflache

8.2 Private Grinflache

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemanR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

9.1 Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zugunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

9.2 Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zugunsten der Anlieger
und der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

9.3 Mit Geh- und Fahrrechten zur Unterhaltung der Waldflachen und der
Regenriickhalteflachen zugunsten der Stadt Bielefeld und der Nutzungs-
berechtigten zu belastende Flachen

9.4 Mit Geh-, Fahr-, Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zugunsten

der Anlieger und der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Gehdolzerhalt
gemal § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

10.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

10.5 Anpflanzung von Schnitthecken

10.6 Flache fur die Anpflanzung standortgerechter Gehdlze

10.9 Erhalt von flachenhaften Geholzstrukturen

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

12.1 Aktiver Schallschutz vor Verkehrslarm,
hier: Schallschutzwand mit Mindesthéhe

12.2 Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm,
hier: Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen

12.3 Abgrenzung von Teilbauflachen mit einer aufschiebend bedingten
Festsetzung

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
13.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Flachdach, mit maximal 5° Dachneigung
Pultdach

Satteldach, Neigung der Hauptdachflache gemaf Planeintrag,
hier z. B. 35-45°

Kriippelwalmdach, Neigung der Hauptdachflache gemaf Planeintrag,
hier 38-55°

Walmdach, Neigung der Hauptdachflaiche gemaR Planeintrag, hier 35-45°

Versickerung von Niederschlagswasser
gemal § 44 LWG in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

14.1 Versickerungsgebot

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

MafRangaben in Meter

Eingemessene Hoéhen in Meter Giber NHN

Eingemessene Kronentraufen und Baumstandorte mit Kronendurchmesser

Eingemessene Bbéschung

Ausbauhohe StraRengradiente in Meter iber NHN
(geman plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, 07/2022)

Poller zur Durchfahrtbeschrankung

Regenwasserkanal, Bestand
(gemal Geodaten der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)

Schmutzwasserkanal, Bestand
(gemal Geodaten der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)

Regenwasserkanal, Planung

Schmutzwasserkanal, Planung

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)
(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist i.V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes geometrisch ein-
deutig.

Bielefeld,

ObVI Verwold

____Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am

diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplandnderung
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen.

Esist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberburgermeister
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Dieser Bebauungsplan / Diese Bebauungsplanénderung
wird geman § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung

ab zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Der Beschluss des Bebauungsplanes / der
Bebauungsplanéanderung und der Ort der Bereithaltung
sind

am offentlich bekannt gemacht
worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld — Der Oberburgermeister — Bauamt
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