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PLANZEICHENERKLARUNG

geplante Wohngebaude

vorhandene Gebaude

vorhandenes Gewéachshaus

geplante StralRe

geplante private Stellplatzanlage

private Grundsticksflache

offentliche Grinflache

Teich

FlieRgewasser

Gewasserrandstreifen

vorhandene Baume

geplante Baume

vorhandene Gehdlzgruppe / Randeingrinung
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@
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Signaturen der Katastergrundlage

560 vorhandene Flurstlicksgrenze / Flursticknummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende offentliche Verkehrsflache

Anlage zum Beschluss des Stadtentwicklungsaus-
schusses vom

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am o. g. Datum beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 1/Q 29 “Wohngebiet Osnabriicker StralRe / Wilfriedstralle - Stadt-
bezirk Brackwede - aufzustellen.

Die in dem Nutzungsplan eingetragenen Grenzen sind verbindlich.

Bielefeld, den ... Stadt Bielefeld
Der OberbUrgermeister
Bauamt
| A

- . Ausfertigung -

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

1
Dorfgebiete
2,

(§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

WA1 o@ Art der baulichen Nutzung Bauweise
0|’|4 SDO3£5° Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
max 1 Wo Verhaltnis der Gberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Ge-
FHmax 10,5 m Flache zur Grundstlcksflache | schossflachen zur Grundstlicksflache
THmax 6,5m
Anzahl der Vollgeschosse Dachform, Dachneigung
Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten
Hohe baulicher Anlagen
0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,4
maximal zuldssige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il

Hohe baulicher Anlagen
FHmax 10,5 m maximal zulassige Firsthdhe in Meter, z.B. max. 10,5 m

THmax 6,5m  maximal zulassige Traufhéhe in Meter, z.B. max. 6,5 m

GHmax 11,0 m maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter, z.B. max. 11,0 m

3. Bauweise, liberbaubare und nicht lGiberbaubare Grund-

stlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen

nur Einzelhduser zulassig

2 [ [ e

nur Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen - 6ffentlich -

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - &ffentlich -
F+R Zweckbestimmung: Offentlicher FuRR- und Radweg
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Privatweg

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen - &ffentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Griinflachen - privat -

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

zu erhaltende Baume

Ortliche Bauvorschriften
Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 89 Nr. 2 BauO NRW 2018

Dachform und Dachneigung
Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
Flachdach

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturdenkmal

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Bemalung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicknummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende 6ffentliche Verkehrsflache

BEBAUUNGSPLAN NR.

1/1Q29

“WOHNGEBIET OSNABRUCKER STRASSE /
WILFRIEDSTRASSE"

VERFAHRENSSTAND:

DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
ENTWURFSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

PLANVERFASSER:

BAUAMT BIELEFELD, 600.41

HEMPEL + TACKE GMBH

PLANGEBIET: SUDLICH DER OSNABRUCKER STRASSE,
WESTLICH DER WILFRIEDSTRASSE UND
NORDLICH DER BORGSEN-ALLEE

GEMARKUNG/ FLUR: Gemarkung Quelle
Flur 4

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG, August 2019
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Stadt Bielefeld
Bauamt

STADTBEZIRK: BRACKWEDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/Q29

“WOHNGEBIET OSNABRUCKER STRASSE /
WILFRIEDSTRASSE"
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STAND: 09_2023__Hempel + Tacke GmbH

Bebauungsplan Nr. 1/Q29
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