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1. Allgemeines

Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung wird in Bielefeld fir die Zukunft ein Defizit an
Schulplatzen in den Sekundarstufen 1 und 2 prognostiziert. Dementsprechend wurden in den
entsprechenden politischen Gremien verschiedene Erweiterungen der Raum- und Gebaude-
kapazitdten beschlossen. Der am 01.06.2021 beschlossene Ganzheitliche Schulentwick-
lungsplan fir die stadtischen allgemeinbildenden Schulen bildet unter anderem den Anstieg
der Schulerzahlen bis 2030 ab. Ein besonderer Bedarf an zusétzlichen Klassenraumen be-
steht vor allem an den Bielefelder Gymnasien zum einen durch den Anstieg der Schilerzahlen
sowie zum anderen durch die Rickkehr zum G9-Bildungsgang. Auch an den Realschulen,
Gesamtschulen und Sekundarschulen werden Bedarfe von je ein bis zwei Ziigen prognosti-
ziert. Eine Erweiterung der Raumkapazitaten im Bestand ist an den bestehenden Schulstand-
orten nur begrenzt méglich. Am 24.06.2021 wurde zudem im Schul- und Sportausschuss be-
schlossen, dass ein Forderzentrum als Teil eines Bildungscampus mit einem neu zu griinden-
den inklusiven Gymnasium sowie eines integrierten Schulsystems entstehen soll.

An der Herforder StralRe besteht nun im Bereich eines derzeit gewerblich genutzten Standorts
die Moglichkeit zur Umnutzung eines Betriebsgeb&dudes und Entwicklung des geplanten Bil-
dungscampus auf angrenzenden Flachen. Durch SchlieBung und Umzug mehrerer Gewer-
bebetriebe in dieser zentralen Lage stehen der Stadt Bielefeld an diesem Standort nun wich-
tige Entwicklungsmdglichkeiten zur Verfiigung.

Durch die in unmittelbarer Umgebung vorhandene OPNV-Anbindung mit StraRenbahnan-
schluss an der Herforder Stral3e sowie den im Radwegekonzept geplanten Ausbau des Rad-
wegenetzes entlang dieses Entwicklungskorridors ist die Anbindung des Standorts im Sinne
der Bielefelder Mobilitatsstrategie gesichert. Zudem entwickelt sich das lange Zeit gewerblich
gepragte Quartier in der jingeren Zeit zunehmend heterogen mit vermehrten Nutzungen im
tertidren Sektor und der Integration von Wohnnutzungen. Die Entwicklung eines Bil-
dungscampus in diesem Nutzungsgefilige unterstiitzt die stadtebauliche und funktionale Ent-
wicklung dieses Stadtbereichs. Das Entwicklungskonzept berticksichtigt dabei die Belange
der benachbarten emittierenden gewerblichen Nutzungen und soll keine Einschrénkungen in
den Nutzungsmdglichkeiten auslésen.

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan setzt fir das Gebiet ein Gewerbegebiet fest. Da-
mit widerspricht das Konzept fur einen Bildungscampus den Grundziigen der derzeit wirksa-
men Planung. Aus diesem Grund ist, um die Flache entsprechend der Planungsziele entwi-
ckeln zu kénnen, die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/27.02 erforderlich. Ein Pla-
nungserfordernis ist damit gegeben.

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans dient insbesondere zur Setzung eines pla-
nungsrechtlichen Rahmens, der die grundlegenden Ziele und Zwecke der Planung sichert.
Anschlieend soll ein Realisierungswettbewerb durchgefuhrt werden, mit dessen Hilfe mdg-
lichst vielfaltige und qualitatvolle stadtebauliche Entwicklungskonzepte erzeugt werden sollen.
Auf Basis der Wettbewerbsergebnisse wird dann der Entwurf des Bebauungsplans ausgear-
beitet, der die Festsetzungen konkretisiert.

Die Flache des Plangebiets betragt etwa 4,1 ha und bezieht die Flachen stdlich entlang der
Herforder Stral3e von der FeldstraBe bis zur Hohe der Stadtbahnhaltestelle Stadtheider
Stral3e ein. Diese sind i. W. gewerblich genutzt mit vereinzelten Wohnnutzungen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

a) Lage und GroRRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Topographie

Das Plangebiet liegt nordostlich der Bielefelder Innenstadt an einer der Hauptverkehrsachsen
des Stadtgebiets. Die Herforder StralRe (B61) begrenzt den Geltungsbereich im Norden, 6stlich
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fuhrt die FeldstralRe entlang. Die stidliche Grenze des Geltungsbereichs grenzt an weitere ge-
werbliche Nutzungen, die i. W. von der Eckendorfer StralRe und der StralRe Am Stadtholz er-
schlossen werden. Westlich schlieBen teilweise Wohngebdude an. Der Geltungsbereich um-
fasst etwa 4,1 ha. Die genaue Lage und die Abgrenzung ergeben sich aus dem Nutzungsplan.

Die Flache selbst ist in den meisten Bereichen eben, weist jedoch insbesondere an der sudli-
chen Plangebietsgrenzen ein Gefalle von 2,0 bis 4,0 m Hohendifferenz auf.

b)  Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist i. W. durch gewerbliche Flachen und Nutzun-
gen gepragt, weist jedoch eine Durchmischung mit Wohnen und 6ffentlichen Nutzungen auf.
Das viergeschossige ehemalige Betriebsgebaude der Firma Seidensticker befindet sich zent-
ral im Plangebiet und steht gegenwartig leer. Es wird Uiber zwei Zufahrten von der Herforder
Stral3e aus erschlossen. Siddostlich sind, teilweise auf dem Betriebsgelande teilweise auf ei-
genen Flurstucken, vier Wohngebéaude in 1 % bis 2 %2 -geschossiger Bauweise vorhanden. Am
ostlichen Rand des Plangebiets bestehen die leerstehenden Firmengebaude eines Autohau-
ses mit Werkstatt. Ein Gebaude auf diesem Gelande wird derzeit noch bewohnt sowie durch
einen Motorradhandel genutzt. Ein Grol3teil des Plangebiets stellt versiegelte Flachen in Form
von Stellplatzen dar. Das Seidensticker-Gebaude bildet Richtung Herforder StralRe jedoch
zwei markante Hofsituationen aus. Rickwartig befindet sich auRerdem eine durch Baume be-
grinte Stellplatzanlage sowie eine parkahnliche Griinanlage mit groBem Baumbestand. Die
Wohngebaude weisen zugehérige Garten auf, die ebenfalls umfangreich begriint sind. Die
Wohnnutzung im Bereich des Plangebiets geniel3t Bestandsschutz.

Nordlich der Herforder Straf3e schlieBen im Umfeld weitere Wohngebaude mit teils gewerbli-
cher Nutzung im Erdgeschoss an. Die dominierende Geschossigkeit sind 2 % bis 3 %2 Ge-
schosse. Die kleinteilige Bebauung entlang der Herforder Stral3e ist in weiten Teilen grenz-
standig, wahrend die groBmalstablichen Bauten aus der Stralenflucht zuriickspringen und
grol3e Stellplatzanlagen im Vorbereich aufweisen. Die Gewerbebetriebe im Umfeld gehoren i.
W. der Kfz-Branche an. Die Geschossigkeit bewegt sich bei diesen Gebauden zwischen einem
und drei, allerdings weisen sie groRe Geschosshohen je Vollgeschoss auf. Entlang der Her-
forder StralRe sind im Umfeld des Plangebiets zwei Stadtbahnhaltestellen vorhanden. Ostlich
befinden sich vermehrt Wohngebaude in 3 bis 3 ¥z -geschossiger Bauweise. Zudem ist hier
eine grofRere Brachflache vorhanden, auf der in Zukunft die Neue Hauptfeuerwache errichtet
werden soll. Suddstlich befindet sich die Hellingkampschule. Auch im Siden grenzen i. W.
Gewerbeflachen mit nahezu vollstandiger Versiegelung an. Der sudliche Plangebietsrand wird
durch eine dichte Gehdlzstruktur gebildet.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt insbesondere tber die Herforder Stral3e als Haupt-
verkehrsstral3e. Weitere Zufahrtsmdglichkeiten bestehen tber die Feldstral3e, die zudem die
parallel verlaufende Eckendorfer Straf3e anbindet.

Einzelheiten zur Bestandssituation sind dem beigefiigten Bestandsplan zu enthnehmen.
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

a) Landes-und Regionalplanung

Der Planbereich liegt nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) innerhalb des
festgelegten Siedlungsraums des Oberzentrums Bielefeld. Ein wesentliches Ziel im LEP NRW
stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte
und flachensparende Siedlungsentwicklung dar. Das Plankonzept sieht die Umnutzung von
Bestandsgebauden und bereits versiegelten Flachen vor. Freiraumelemente sollen so weit
wie mdoglich erhalten bleiben. Zudem besteht ein grof3er prognostizierter Bedarf an Raumka-
pazitaten fur die Bielefelder Schulen. Dem Ziel der flachensparenden und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung wird mit dieser Planung demnach Rechnung getragen.

Da der Geltungsbereich des Plangebiets im gultigen Regionalplan (Stand: 2004) als Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt ist, steht die Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache fur Bildungsnutzungen bzw. schulische Zwecke (Zweckbestimmungen
~Schule* und ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*) derzeit im Wider-
spruch zu den regionalplanerischen Zielen. Zunéchst war daher in Abstimmung mit der Regi-
onalplanungsbehoérde der Bezirksregierung Detmold die Beantragung eines regionalplaneri-
schen Zielabweichungsverfahrens als Voraussetzung fir die landesplanerische Zustimmung
in Betracht gezogen worden.

Im Entwurf des Regionalplanes OWL sind der Geltungsbereich des Plangebietes sowie an-
grenzende Flachen im Umfeld der Herforder und Eckendorfer Stral3e als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) festgelegt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Regionalplan-
Entwurf wurde der beabsichtigten Festlegung fur diesen Bereich zugestimmt. Damit wird der
Regionalplan OWL den strukturellen Veranderungen in diesem Stadtraum kinftig entspre-
chen und der Bereich des Bildungscampus sowie der angrenzende Raum voraussichtlich als
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ASB festgelegt. Derzeit geht die Regionalplanungsbehérde davon aus, dass der abschlie-
Rende Feststellungsbeschluss zum Regionalplan OWL in der Dezember-Sitzung des Regio-
nalrates 2023 gefasst wird. Somit ist zu erwarten, dass der Regionalplan OWL im Fruhjahr
2024 Rechtskraft erlangen wird.

Fur den Bereich des Bildungscampus an der Herforder Stral3e ist die Durchfiihrung eines
Wettbewerbs zu den Hochbau-Vorhaben im Jahr 2024 vorgesehen. Daran anknipfend sollen
auf Grundlage der Wettbewerbsergebnisse die Entwurfsfassungen des Bebauungsplanes Nr.
111/3/27.02 ,Bildungscampus Herforder StraRe/ Feldstrale" sowie der 264. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Bildungscampus Herforder Stral3e/ FeldstraRe” ausgearbeitet sowie
ausgelegt werden.

Derzeit ist somit davon auszugehen, dass der Regionalplan OWL vor der Auslegung der kom-
munalen Bauleitplanungen Rechtskraft erlangen wird, so dass die kommunalen Planungsab-
sichten fir den Bereich des Bildungscampus zum Zeitpunkt der Auslegung der Bauleitplanun-
gen nicht mehr im Widerspruch zu den regionalplanerischen Vorgaben stehen werden.

b)  Flachennutzungsplan

Die Flache fir den Bildungscampus ist im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. [11/3/27.02 wird des-
halb eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Entsprechend der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorgesehenen Hauptnutzung soll die Flache zuklnftig als ,Ge-
meinbedarfsflache* mit den Zweckbestimmungen ,Schule”, ,sportlichen“ und ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen“ dargestellt werden.

c) Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet wird mit Blick auf die innerértliche, bebaute Siedlungslage nicht von den Dar-
stellungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans erfasst. Dariiber hinaus gelten fiir das
Plangebiet sowie sein engeres Umfeld keine naturschutzfachlichen Regelungen im Sinne von
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und nordrhein-westfalischem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) wie Natura 2000-Gebiete, Natur-/Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Bi-
otope/Alleen etc.

d) Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet der vorliegenden Neuaufstellung liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 111/3/27.00 ,Gebiet zwischen Hallenstrale — Herforder Strale — Finkenstrale —
Eckendorfer Straf3e" aus dem Jahr 1963. Im Bereich des neu aufzustellenden Bebauungs-
plans Nr. I11/3/27.02 setzt dieser — und damit auch fur die bestehenden Wohnnutzungen — ein
Gewerbegebiet sowie in einem suddstlichen Teilbereich ein Industriegebiet fest. Im Bereich
des Gewerbegebiets werden maximal drei Geschosse bei einer GRZ von 0,6 und einer GFZ
von 1,6 zugelassen. Fur das Industriegebiet sind eine GRZ von 0,7 und Baumassenzahl von
6,0 festgesetzt. Entlang der Herforder Stral3e wird durch eine Baulinie eine einheitliche Flucht
der Bebauung vorgesehen.
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Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 111/3/27.00
Rechtskraft 1963; MaRstab im Original 1:1.000, hier verkleinert; Geltungsbereich der Neuaufstellung @
des Bebauungsplans Nr. 111/3/27.02 sowie angrenzende Planbezeichnungen erganzt

Fur die anschlielRenden Bereiche gilt folgende planungsrechtliche Situation:

= QOstlich der FeldstraRe grenzen ebenfalls festgesetzte Gewerbe- und Industriegebiete
an, die durch den Bebauungsplan Nr. 111/3/27.00 geregelt werden. Ostlich entlang der
Feldstral3e befindet sich derzeit der B-Plan Nr. 111/3/104.00 ,, Neue Hauptfeuer- und
Rettungswache an der Eckendorfer Straf3e” in Neuaufstellung.

= Sudlich setzt sich die Festsetzung des Industriegebietes fort, westlich ist bis zur Stral3e
Am Stadtholz ebenfalls das Gewerbegebiet festgesetzt.

= Unmittelbar nordlich an den Geltungsbereich der vorliegenden Neuaufstellung angren-
zend, befinden sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. [11/2/18.01 und Nr.
[11/2/09.01. Diese setzen ebenfalls jeweils eine maximal dreigeschossige Bebauung
und Gewerbe als Baugebietskategorie fest.

4. Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Um-
nutzung mehrerer gewerblicher Flachen und insbesondere eines ehemaligen Firmengebau-
des zur Er6ffnung eines Bildungscampus mit einem Gymnasium, einer integrierten Schulform
sowie einem inklusiven Forderzentrum zu schaffen. Im Bielefelder Stadtgebiet und insbeson-
dere im Stadtbezirk Mitte herrscht angesichts wachsender Schilerzahlen ein groRer Bedarf
an zuséatzlichen Raumkapazitaten, der durch den Bildungscampus fur die verschiedenen
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Schulformen geboten werden soll. Die bestehenden Schulstandorte weisen nur noch be-
grenzte Erweiterungsmoglichkeiten auf.

Am gewahlten Standort des vorliegenden neuaufzustellenden Bebauungsplans zeichnet sich
eine zunehmend heterogene stadtebauliche Struktur ab. Die Nutzungsstruktur wird neben der
urspriinglich gewerblich-industriellen Pragung mittlerweile auch durch Nutzungen aus dem
Dienstleistungssektor sowie Wohnen durchmischt. Diese Entwicklungstendenz im erweiterten
Innenstadtbereich wird von der Stadt begriif3t und kann durch den geplanten Bildungscampus
unterstitzt werden, ohne dass es nach aktuellem Kenntnisstand zu Einschrankungen der im
Nahbereich anséssigen emittierenden Industrie- und Gewerbebetriebe kommt.

Die vorgesehene Entwicklung der Flache erfordert die Festsetzung einer Flache fir Gemein-
bedarf. Um fir die stadtebaulichen Entwirfe des Realisierungswettbewerbs die wesentlichen
Rahmenbedingungen vorzugeben, werden im Vorentwurf erste Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung, der Giberbaubaren Flache sowie Grinordnung getroffen. Der Immissions-
schutz stellt auf der Flache einen besonders zu beachtenden Belang dar. Hinsichtlich der zu
bertcksichtigenden Rahmenbedingungen und zur Verfigung stehenden MalRhahmen zum
Immissionsschutz wird auf Kapitel 5.4. verwiesen.

Insbesondere auch mit Blick auf die erforderliche FlachengréRe stehen zurzeit im erweiterten
Innenstadtbereich bzw. im Stadtbezirk Mitte keine denkbaren Alternativen zum vorgesehenen
Standort des Bildungscampus zur Verfiigung. Fir die Flachenentwicklung ist keine Neuinan-
spruchnahme bisher unbebauter Flachen erforderlich. Zudem liegt sie im zentralen Innenbe-
reich des Stadtgebiets und ist tiber den OPNV sehr gut angebunden. Aus diesem Grund wird
die Entwicklung des Bildungscampus an diesem Standort unter Berlicksichtigung der Bedarfe
und Planungsziele verfolgt. Die perspektivischen Ziele der lokalen Quartiersentwicklung wer-
den durch die Planung nicht beeintrachtigt.

4.2 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das abschlieRende Plankonzept wird sich i. W. aus den Ergebnissen des durchzufiihrenden
Realisierungswettbewerbs ergeben. Im Vorfeld des Wettbewerbs setzt das Plankonzept le-
diglich den stadtebaulich und planungsrechtlich erforderlichen Rahmen, um die Erfullung der
Planungsziele sicherzustellen.

Das Plangebiet umfasst einen erweiterten Bereich Gber das umzunutzende Firmengelande
hinaus bis in den Eckbereich zur Herforder Strale / Feldstral3e. Die Grundstiicke entlang der
Feldstral3e sind bereits leer gefallen und teilweise im Besitz der Stadt. Das Plankonzept kann
durch die Ausdehnung des Geltungsbereichs hier eine Entwicklungsoption vorsehen. Sie
dient dazu, Anpassungen an zukiinftige Entwicklungen und rdumliche Anforderungen eines
Bildungscampus zu ermdglichen. Die bestehenden Gebaude und Nutzungen verfligen uber
Bestandsschutz.

Der Bildungscampus soll 6-7 Zuge in der Sekundarstufe | und 4-5 Zige in der Sekundarstufe
I, eine Sporthalle sowie ein Férderzentrum fur Inklusion (,Bielefelder Beratungs- und Unter-
stitzungszentrum“ — BIBUZ) aufnehmen. Wesentlicher Teil des Konzepts ist gemal aktuel-
lem Sachstand die Umnutzung des bestehenden Firmengebaudes auf dem Flurstiick Nr.
1358. Das parkahnliche Gelande im rickwartigen Bereich soll als nicht Gberbaubare Flache
festgesetzt und als Schulhof genutzt werden. Zudem ist der erhaltenswerte Baumbestand so
weit wie mdglich zu sichern.

Die weitere stadtebauliche Entwicklung ergibt sich unter Bertcksichtigung der Wettbewerbs-
ergebnisse.
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5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

5.1. Flache fir Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird vollstéandig als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt, um ausreichend
Entwicklungspotenzial fiir den geplanten Bildungscampus zu sichern. Die Zweckbestimmung
der Gemeinbedarfsflache wird fir die Nutzung durch die Schulen sowie sportlichen und so-
zialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen festgesetzt und damit konkreti-
siert. Neben der reinen Schulnutzung entsteht so ein angemessener und stadtebaulich ver-
tretbarer Spielraum weitere offentliche Angebote mit Synergien zur Schule im Bildungscam-
pus integrieren zu kdénnen. Die bestehenden Wohnnutzungen liegen gemaf aktuell rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 111/3/27.00 innerhalb eines Gewerbegebiets und geniel3en ent-
sprechend Bestandsschutz. Durch den Einbezug in die Gemeinbedarfsflache verandert sich
daran nichts. Aus Sicht der Stadt ist die Uberplanung und Nutzungsausrichtung an diesem
zentralen innerstadtischen Ort sowie aufgrund des vorliegenden Bedarfs im Sinne der Zweck-
bestimmungen zielfihrend und sachgerecht. Eine Feinsteuerung sowie Sicherstellung der
Schutzanspriiche kann im weiteren Verfahren und abschlieBend auf der Baugenehmigungs-
ebene vertieft und gesichert werden.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

Nach BauNVO sind fiir Gemeinbedarfsflachen keine Orientierungs- oder Obergrenzen zum
Mal3 der baulichen Nutzung geregelt. Die fur die geplante Nutzung als Bildungscampus zur
Verfluigung stehende Grundstlicksflache ist in dieser innerstadtisch bebauten Lage durch die
umliegenden Straf3en und Nutzungen deutlich begrenzt. Um eine Schulnutzung in der ange-
strebten GrélRenordnung umsetzen zu kénnen und Entwicklungsmdéglichkeiten zu gewéhrleis-
ten, wird eine moglichst grof3e bauliche Ausnutzbarkeit erforderlich und die Nutzungsmalle
entsprechend gewahlt. Daher wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt.

Angesichts der begrenzten Flachenreserven, der Sichtbarkeit des Bildungsstandorts im Stadt-
raum und zur Férderung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird eine verdich-
tete Bauweise und vertikale Orientierung von baulichen Anlagen angestrebt. Planerisches Ziel
stellt die effiziente Ausnutzung des vorliegenden zentralen Flachenpotenzials fir 6ffentliche
Nutzungen dar. Im gleichen Zuge ist eine vertrgliche Einbindung der neuen Baustrukturen
in das stadtebauliche Umfeld als Belang zu berticksichtigen. Die Bestandsbebauung im Gel-
tungsbereich und direktem Umfeld weist i. W. zwei bis vier Geschosse sowie grol3ere Hallen-
bauten mit ca. 10 bis 15 m Geb&udehdhe auf. Weiterhin ist ein sensibler Umgang mit den
lokalen klimatischen Bedingungen erforderlich, da das Plangebiet gemaf Planungshinweis-
karte Stadtklima (Stand 2021) Sanierungsbedarf aufweist und sich zudem teilweise innerhalb
einer stadtischen Luftleitbahn befindet.

Die schallschutzrechtlichen Voraussetzungen stehen ebenfalls in enger Verbindung mit den
geplanten Gebaudehodhen. Die Planung schutzbedirftiger Nutzungen, wie Klassen- und Auf-
enthaltsraume erfordert eine aktive LarmschutzmaBhahme gegentber dem sudlich gelege-
nen Gewerbe. Die Lage der Baukdrper im Geltungsbereich und die Geschosshdhe der
schutzbedurftigen Nutzungen bestimmt die erforderliche Hohe der Larmschutzwand oder ggf.
erforderliche bauliche MaRnahmen im Fassadenaufbau (z. B. Ausschluss von Immissionsor-
ten gemaf TA Larm, u. a. durch architektonische Selbsthilfe wie Grundrissgestaltung, vorge-
hangte Fassaden, Laubengénge, feste Fensterverglasungen). Die genauen Vorgaben sind
im Laufe des Verfahrens auf das stadtebauliche Konzept anzupassen. Fur detaillierte Aus-
fuhrungen zum erforderlichen Schallschutz wird auf Kapitel 5.4 verwiesen.

Unter Berilcksichtigung dieser Rahmenbedingungen, der planerischen Zielsetzungen, der
Einbindung in das stadtebauliche Umfeld, des Nachbarschaftsschutzes sowie der Gewahr-
leistung eines ausreichenden Schallschutzes sollen die Gebaudehdhen festgesetzt werden.
Durch die Festsetzung maximaler Gesamthdhen fur bauliche Anlagen werden die Bauvo-
lumina mit Spielraum fir eine flexible Hohenentwicklung geregelt. Zur Wahrung einer mag-
lichst hohen Flexibilitat wird die maximale Gesamthéhe auf 23 m festgesetzt. Dieser Rahmen
erlaubt voraussichtlich eine bauliche Entwicklung im Schulbau von etwa 4 bis 5
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Vollgeschossen. Die zugrundeliegende Annahme geht von einem Erdgeschoss mit einer Ge-
schosshohe bis zur Oberkante des Deckenaufbaus von durchschnittlich 5 m aus, alle weiteren
Geschosse werden im Schnitt mit 4,5 m Geschosshdhe geplant. Eine Konkretisierung der
Festsetzungen kann auf Grundlage der Ergebnisse des Realisierungswettbewerbs zum Ent-
wurfsstand dieses Bebauungsplans erfolgen.

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird i. W. durch Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund der
integrierten Lage mit begrenzten Platzverhaltnissen und im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit
des Plangebiets nehmen die lGberbaubaren Flachen einen tGberwiegenden Teil des Grund-
stiicks ein. Die bestehende park&hnliche Grunflache im riickwértigen Bereich des Betriebsge-
baudes auf Teilen der Flurstiicke 1358 und 48 wird aus dem Bereich der Uberbaubaren Fla-
chen ausgenommen und in ihrer Auspragung soweit moglich gesichert. Die Grenzabstande
bertcksichtigen sowohl die grol3tmoégliche Ausnutzbarkeit des Plangebiets als auch vorhan-
dene Baumstandorte. Zudem erzeugt die Errichtung einer Schallschutzwand Abstandsflachen
deren Sicherung mit der Wahl der Grenzabstande ebenfalls bereits auf Ebene der Bauleitpla-
nung Rechnung getragen wird. Das erhaltenswerte und zur Umnutzung vorgesehene Betriebs-
gebaude an der Herforder Straf3e wird durch am Bestand orientierte Baugrenzen gefasst. Ins-
gesamt werden zum Stand des Vorentwurfs sehr flexible und offene Baufenster festgesetzt,
deren Auspragung zum Entwurf an das stadtebauliche Plankonzept aus dem Wettbewerb an-
genahert werden soll.

5.3. Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV),
den Radverkehr sowie flir Ful3génger wird liber die Herforder Stral3e und die Feldstral3e si-
chergestellt. Im Umfeld des Plangebiets sind mehrere StralRenkreuzungen mit Querungsmaog-
lichkeiten durch Lichtsignalanlagen vorhanden.

Die Anbindung des Bildungscampus fur den MIV soll im Hinblick auf die Planungsziele tber
eine Zufahrt von der Herforder Straf3e und eine Zufahrt von der FeldstralRe mdoglich sein. Ge-
maR des vorliegenden Verkehrsgutachtens?! ist die ErschlieRung tber die FeldstraRe an der
Westseite des Plangebiets mdglichst weit im Norden vorzusehen, um die Feldstralle mog-
lichst wenig durch zusétzliche Verkehre zu belasten. Gleichzeitig gilt es die Funktionalitat des
Knotens Herforder Stral3e — Feldstral3e sicherzustellen. Die ErschlieBung des Seidensticker-
Gelandes uber die Herforder Straf3e erfolgt heute westlich des Gebaudes, es wird jedoch eine
Verlegung des ErschlieBungspunkts in Richtung westlicher Grundstticksbegrenzung im Ver-
kehrsgutachten empfohlen. Die Erschlie3ung der bestehenden Wohnnutzungen ist im Bau-
leitverfahren sicherzustellen. Grundsétzlich sollen Hol- und Bringverkehre nicht auf dem Ge-
biet des Bildungscampus abgewickelt werden und fir Rettungsfahrzeuge ist eine Durchfahr-
barkeit des Plangebiets sicherzustellen. Die Erreichbarkeit der riickwartigen Freiraumberei-
che (geplanter Schulhof) ist auRerdem fiir Pflege-/Unterhaltungsarbeiten zu erhalten. Fir wei-
tere Empfehlungen zur Gestaltung des an das Plangebiet angrenzenden Stra3enraums, z.B.
mit Drop-off-Zonen, wird auf das Verkehrsgutachten verwiesen.

Fur den Radverkehr fehlt in der gegenwartigen Bestandssituation entlang der Herforder
Stral3e ein ausreichendes Angebot. Im Rahmen des Radverkehrskonzepts der Stadt Bielefeld
ist der Ausbau der Radverkehrsanlagen im Bereich der Herforder StralRe sowie die Einrich-
tung einer Fahrradstraf3e Uber die Feldstral3e vorgesehen. Unter Berlicksichtigung dieser ge-
planten Malinahmen verbessert sich die Erschlielungsqualitat fir den Radverkehr maRRgeb-
lich.

1 Verkehrsgutachten Bielefeld Bildungscampus Seidensticker-Areal, SHP Ingenieure, Hannover,
23.02.2023
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Aus dem gesamten Plangebiet konnen in einem Radius von 400 m Haltestellen des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV) erreicht werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plange-
biets befinden sich die Stadtbahnhaltestellen Stadtheider Straf3e und Schillerstral3e, die in
einem 10-mindtigen Takt mit der Linie 2 an den Ortsteil Altenhagen sowie die Innenstadt an-
gebunden sind. Sudlich des Plangebiets verkehrt aul3erdem die Buslinie 23 zweimal pro
Stunde und bietet ebenfalls Anschluss an die Innenstadt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens ist eine Abschéatzung des Verkehrsmittelwahlverhaltens
erfolgt, die der Prognose der zu erwartenden Verkehrserzeugung durch den geplanten Bil-
dungscampus mit insgesamt 1.550 Schilerinnen und Schilern und 167 Beschéftigten zu-
grunde gelegt wird.

Durch die Planung sind ca. 600 Neuverkehre innerhalb von 24 Stunden erwartbar. Diese Ver-
kehre treten insbesondere in den Spitzenstunden zu den Zeiten des Schulbeginns bzw. des
Schulschlusses auf. Insgesamt schatzt das Gutachten die verkehrlichen Zunahmen durch den
Bildungscampus im Bereich der HauptverkehrsstralRen Herforder Straf3e und Eckendorfer
Stral3e als gering und weitestgehend unter 1 % im Vergleich zum Prognosenullfall ein. Auf
diesen Stral3en tragt das Planvorhaben somit i. W. weniger als 1 % zu der zu erwartenden
Verkehrszunahme bis 2030 bei. In angrenzenden untergeordneten Erschlie3ungsstraf3en hin-
gegen liegt der Anteil etwas hdher. Insgesamt wird erwartet, dass die durch den Bildungscam-
pus entstehenden Verkehre die Bestandsverkehre hinsichtlich der taglichen Gesamtverkehrs-
summe nicht Gberschreiten. Beziiglich der zu erwartenden verkehrlichen Immissionen wird
auf Kapitel 5.4 verwiesen.

Auf Basis des beschriebenen Plankonzepts ist auch der Stellplatzbedarf zu ermitteln. Dabei
wurde u. a. die Lage zum OPNV beriicksichtigt, um die Ermittlung des realen Stellplatzbedarfs
zu ermdglichen. Die prognostizierte Tagesspitze der Stellplatznachfrage betragt 112 Stell-
platze, unter Berlcksichtigung einer Reserve von 15 % ist eine Anzahl von 130 Kfz-Stellplat-
zen vorzusehen. Fir Radabstellanlagen ergibt sich ein Bedarf von 605 Abstellméglichkeiten
fur den Bildungscampus. Die erforderlichen Stellplatze knnen mit den derzeit bestehenden
Stellplatzflachen auf dem Gelande nachgewiesen werden. Fiur weitere Hinweise, insbeson-
dere zur Ausgestaltung der Radabstellanlagen wird auf das Verkehrsgutachten verwiesen.

5.4. Immissionsschutz

Hinweis: Um die immissionsschutzfachlichen Gegebenheiten und die kiinftig zu erwartende
Larmsituation zu ermitteln und angemessen in die Planung einzubeziehen ist bereits zu Be-
ginn des Planungsprozesses eine schalltechnische Untersuchung mit anschlieBendem Im-
missionsschutz-Gutachten? durchgefiihrt worden. Die Unterlagen der Schalltechnischen Un-
tersuchung vom 07. Juni 2022 und der zugehérigen ersten Nachberechnung® vom 16. Mai
2023 liegen vor und sind bei der Planaufstellung einbezogen worden. Im Zuge der Erarbeitung
des Vorentwurfs ist der stadtebauliche Rahmen fiir die Entwicklung des Plangebiets abge-
stimmt worden. Auf dieser Grundlage ist im September 2023 kurzfristig eine zweite Neube-
rechnung der Larmsituation* unter den abgestimmten Parametern erfolgt, um den Wettbe-
werbsteilnehmenden einen, den stadtebaulichen Zielen entsprechenden, Orientierungsrah-
men hinsichtlich der immissionsschutzfachlichen Rahmenbedingungen zur Verfligung zu stel-
len. Folgende zentrale Parameter wurden der weiteren Neuberechnung zugrunde gelegt:

= aktive SchallschutzmafRnahmen von maximal 5,0 m Héhe entlang der sidlichen/west-
lichen Plangebietsgrenze,

2 Normec uppenkamp: Immissionsschutz-Gutachten — Schalltechnische Untersuchung zum kunfti-
gen Bildungscampus auf dem Seidensticker-Geldnde (Immissionsprognose vom 07.06.2022)

8 Normec uppenkamp: Bildungscampus Nachberechnung aufgrund geénderter Rahmenparameter
(16.05.2023)

4 Normec uppenkamp: Bildungscampus Bielefeld Neuberechnung aufgrund geanderter Rahmen-
parameter (19.09.2023)
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= maximale zulassige Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet von 23 m und
= angenommene Geschosshdhen von 5,0 m im Erdgeschoss und 4,5 m in den dartber-
liegenden Geschossen (= max. 5 Geschosse).

Die zentralen Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen inkl. aktualisierter Darstel-
lung der Schallausbreitung werden im Folgenden ausfiihrlich skizziert. Das Immissions-
schutz-Gutachten soll im Anschluss an den Wettbewerb unter Beriicksichtigung des entwi-
ckelten Konzepts ausfuhrlich fortgeschrieben werden.

Auf das Plangebiet wirken Gerauschimmissionen durch die umliegenden Gewerbe- und In-
dustriebetriebe (Gewerbelarm) sowie den StraRenverkehr (Verkehrslarm) ein. Aus Sicht des
Immissionsschutzes sind fir das Plangebiet insbesondere die einwirkenden Immissionen der
Herforder Straf3e und der studlich des Plangebiets befindlichen Gewerbegebiete von Bedeu-
tung. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind sowohl gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdaltnisse fur die kiinftigen und umgebenden Bewohner/Nutzer als auch noch
bestehende Entwicklungsméglichkeiten der benachbarten Betriebe immissionsschutzrecht-
lich zu prufen. Ziel ist insbesondere die bestehenden Nutzungsrechte der angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen zu sichern.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines stark gewerblich gepragten Stadtgefiiges. Die planungs-
rechtliche Grundlage bilden i. W. Bebauungsplane, die hier Gewerbe- und Industriegebiete
festsetzen. In dieser gewachsenen Struktur hat der Anteil an Wohnnutzungen und weniger
stark emittierenden Gewerbebetrieben in den vergangenen Jahren jedoch zugenommen.
Demnach lasst sich eine zunehmend heterogene Stadtstruktur und Tertiarisierung wahrneh-
men. Die Beurteilung des Rechtsanspruchs der Emittenten erfolgt weiterhin auf Grundlage
der Genehmigungslage im Bebauungsplan. Gewerbe- und Industriegebiete haben geman
den einschlagigen Regelwerken und Orientierungswerten den geringsten Schutzstatus. Zur
Gewabhrleistung Ihrer betrieblichen Entwicklung werden daher gemafRd DIN 18005 Larmpegel
bis zu 65 dB (A) tagstuber in Gewerbegebieten nach BauNVO als vertraglich betrachtet. Fur
Gemeinbedarfsflachen legt die BauNVO hingegen keine Mal3e und Orientierungswerte fest.
Hier ist der Schutzstatus nach der Eigenart der geplanten oder vorhandenen Nutzung zu be-
messen. Aufgrund des langerfristigen Aufenthalts von Kindern, Jugendlichen und Beschaftig-
ten im geplanten Bildungscampus sind die Immissionswerte flr gesunde Wohnverhéltnisse
mafdgeblich. Grundséatzlich ist bei der Einhaltung von Mischgebietswerten von gesunden
Wohnverhaltnissen auszugehen, da Wohnen hier allgemein zulassig ist. Die detaillierte Er-
mittlung der Schutzziele im Innen- und AuRenraum kann auf Grundlage des Entwicklungs-
konzepts im weiteren Verfahren erfolgen.

Im Rahmen des Schallgutachtens sind die vorliegende Larmsituation fir das Plangebiet und
die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen gegeniber dem Gewerbe- und Verkehrslarm er-
mittelt worden. Gemaf DIN 18005 sind die Larmarten Gewerbe und Verkehr aufgrund ihrer
Gerduschqualitat und der jeweiligen Beurteilungsgrundlagen getrennt voneinander zu be-
trachten. Ob eine summarische Betrachtung geboten ist und wenn ja in welcher Form, soll im
weiteren Planverfahren abschlieRend geprift werden.

a) Gewerbliche Immissionen

Aufgrund der Lage des Plangebiets wirkt aus allen Richtungen Gewerbelarm auf die geplante
Gemeinbedarfsflache ein. Die meisten Emittenten befinden sich stidlich des Plangebiets und
damit auf der durch Verkehrslarm weniger belasteten Seite. Die angrenzenden Gewerbebe-
triebe schlieBen mit ihnren Flachen westlich und sidlich unmittelbar an das Plangebiet an.

Zunachst sind die auf den Geltungsbereich einwirkenden Gerauschimmissionen aus der ge-
werblichen Nutzung ermittelt worden. Die ermittelten Gerauscheinwirkungen werden mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. der fir Gewerbelarm maf3geblichen TA Larm vergli-
chen und ggf. erforderliche Larmminderungsmafinahmen dargelegt. Neben der Schutzbedirf-
tigkeit der neu geplanten Gemeinbedarfsflache sind auch die Entwicklungsmadglichkeiten der
umliegenden Gewerbebetriebe hinsichtlich der lhnen gewahrten Schallemissionen zu
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bertcksichtigen. Bei der Einschatzung der Larmsituation im Plangebiet werden die planungs-
rechtlich maximal zulassigen Emissionskontingente bzw. flachenbezogenen Schalleistungs-
pegel der angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete beriicksichtigt, da die Bestandssitu-
ation hier gegenwartig nicht das gesamte zulassige Kontingent ausschopft. Damit werden die
planungsrechtlich zulassige Nutzung und folglich bestehende Entwicklungsmaoglichkeiten wei-
terhin gesichert.

Durch die auf den Tageszeitraum beschrankte Nutzung des Bildungscampus kann eine Ein-
schrankung eines potenziell fir Industriegebiete zulassigen Nachtbetriebs ausgeschlossen
werden. Bei den Emissionen der gewerblichen Flachen nérdlich der Herforder StralRe sowie
der zukinftigen Feuerwache dstlich der Feldstral3e wird im Zuge der Nachberechnung nun-
mehr nicht von einer mafRgeblichen Belastung fur das Plangebiet ausgegangen.

Zugrunde gelegt wird eine Emissionshdhe von 3 m. Damit sind potenzielle Fahrverkehre oder
Toroffnungen von Gewerbehallen abgedeckt. Immissionsorte fir Gewerbelarm nach der TA
Larm liegen aulRerhalb eines Gebaudes und dort 0,5 m vor der Mitte des gedffneten Fensters
eines schutzbedurftigen Raums. Als schutzbediirftige RAume werden nach den Regelwerken
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume verstanden, also z. B. Wohn-
raume (einschlieBlich Wohndielen/-kiichen), Schlafraume oder bestimmte Blro-, Sitzungs-
und ahnliche Arbeitsraume. Die Schallausbreitung ist im ersten Gutachten vom 7. Juni 2022
sowie in der Nachberechnung vom 16. Mai 2023 in unterschiedlichen Varianten fur verschie-
dene Geschossebenen berechnet worden.

Mit Bezug auf die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 sowie die gleich hohen
Richtwerte der fur Gewerbelarm anzuwendenden TA Larm lasst sich aus den Schallimmissi-
onsplanen erkennen, dass lediglich im Bereich der bestehenden Betriebsgebédude mischge-
bietsvertragliche Immissionswerte von maximal 60 dB (A) tagslber erreicht werden. Die Im-
missionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete hinsichtlich des Gewerbelarms werden im
vorliegenden Plangebiet lediglich an den stral3enzugewandten Fassaden erreicht, die jedoch
wiederum stark durch den Verkehrslarm belastet sind. Im Rahmen der angebotsorientierten
Bebauungsplanung und dem friihen Verfahrensstand kdnnen noch keine Aussagen zur Lage
einzelner Raume innerhalb der geplanten Geb&ude getroffen werden. Beim Verkehrslarm ist
der Schutz des Gebaudeinnern mafigeblich und kann somit auch durch einen auf den AufRen-
larm abgestimmten Fassadenaufbau erreicht werden. Da sich der Gewerbelarm aber auf Im-
missionsorte vor dem gedffneten Fenster bezieht, ist, um eine sinnvolle Nutzung des vorlie-
genden Plangebiets zu ermdglichen, eine aktive SchallschutzmalRnahme durch eine bauliche
Anlage erforderlich. Zur Abschirmung kann eine Larmschutzwand dienen, wie sie im Gutach-
ten dargestellt wird. Jedoch kénnen auch Baukérper eingesetzt werden, die in diesem Fall
keine schutzbedurftigen Nutzungen oder Offenbare Fenster zu solchen in den larmbelasteten
Fassaden Richtung Siden und Westen aufweisen dirfen. An dieser Stelle eignen sich Funk-
tionen, wie z. B. Sporthallen. Diese Losung ist aus stadtebaulicher Sicht sowie im Hinblick auf
den multifunktionalen Einsatz des Geb&udes der Errichtung einer unabhangigen Larmschutz-
wand vorzuziehen. Zusatzlich kann die Entstehung von Immissionsorten an den betroffenen
Gebauden im Plangebiet zum Beispiel durch den Einbau nicht zu 6ffnender Fenster mit fens-
terunabhangigen Luftungen und &hnliche MaRnahmen verhindert werden. Die Larmschutz-
wand kann dartber hinaus durch eine funktionale Gestaltung oder in Kombination mit einem
Wall in die Freiflachen der Gemeinbedarfsflache integriert werden.

Das Immissionsschutz-Gutachten vom 7. Juni 2022 sowie die Nachberechnung vom 16.
Mai 2023 legen fir die Hohenlage der Immissionsorte die vorhandene Bestandsbebauung zu
Grunde. Im Laufe der Erarbeitung des Vorentwurfs dieses Bebauungsplans konnten grundle-
gende Parameter der stadtebaulichen Zielsetzung fur geplante Neubauten abgestimmt wer-
den, auf deren Grundlage die Schallausbreitung im Plangebiet modellhaft aktualisiert wurde.
Da zum gegenwartigen Planungsstand noch kein stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet
vorliegt, stellen die Rahmenbedingungen eine Annaherung an die erwartete Entwicklung der
Flache dar und sollen den Wettbewerbsteilnehmenden eine Planungsgrundlage fur die im-
missionsschutzrechtliche Ausgangslage bieten.
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Die vorliegend dargestellten Karten der zweiten Nachberechnung vom 19. September
2023 zeigen die freie Schallausbreitung des maximal zulassigen Gewerbelarms tber den ge-
samten Geltungsbereich bei Beriicksichtigung einer aktiven SchallschutzmalRnahme mit
5,0 m Hohe. Die Begrenzung der Hohe der Schallschutzwand in diesem Bereich erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden. Die Einbindung des Plangebiets soll weiterhin gewahrleistet und
eine bedrangende Wirkung der Schallschutzmal3inahme vermieden werden. Zudem sollen die
Freiraumbereiche im rickwartigen Bereich des ehemaligen Seidenstickergrundstiicks als
Schulhof/Aufenthaltsbereich genutzt werden. Eine 5,0 m hohe Larmschutzwand kann die Ein-
haltung von Mischgebietswerten (55 bis 60 dB (A)) nahezu im gesamten Plangebiet fir den
Freiraum und das Erdgeschoss gewéhrleisten und ist daher zugleich eine Mindestanforde-
rung, um den erforderlichen Immissionsschutz im Freiraumbereich sicherzustellen. Fur einige
Flachen ist durch die Larmschutzwand auch ein Schallschutz gegentiber des Gewerbelarms
im Sinne des Schutzanspruchs eines Allgemeinen Wohngebiets (50 bis 55 dB (A)) gegeben.

Die betrachteten Immissionsorte orientieren sich an der nach aktuellem Stand vorgesehenen
maximalen Gebaudehdhe von 23,0 m. Die Gliederung der Geschossebenen folgt der tiblichen
und im Schulbau der Stadt Bielefeld angestrebten Bauart bei 5 Geschossen (Geschosshéhe
OK Decke: EG5,0m; 1. 0G 9,5m; 2. OG 14,0 m; 3. OG 18,5 m; 4. OG 23,0 m).

Fir die hoher liegenden Geschosse sind larmbedingte Einschrankungen festzustellen. In den
Immissionsplanen sind die Bereiche, die die Grenzwerte von 60 dB (A) Uberschreiten, rot
dargestellt. Hier dirfen keine Immissionsorte schutzbedurftiger Nutzungen vorliegen. Der
Ausschluss von Immissionsorten ist durch die Stellung der baulichen Anlagen und Grundriss-
planung oder schalltechnische bauliche Vorkehrungen an Fassaden und Fenstern herzustel-
len. In den orange gefarbten Bereichen kénnen mit einer Larmschutzwand von maximal 5,0 m
Hohe bei Betrachtung des Gewerbelarms die Mischgebietswerte von 55 bis 60 dB (A) einge-

halten werden, im braunen Bereich die Werte Allgemeiner Wohngebiete (50 bis 55 dB (A).
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vom 07. Juni 2022 ist zudem eine Prognose
des ausgehenden Larms aus dem Plangebiet (planinduzierter Larm) erstellt worden. Dabei
wurden, ausgehend von einem Planungsstand aus dem Jahr 2022, der ausschlief3lich das
Grundstiick des ehemaligen Seidensticker-Gebaudes einbezieht, die Emissionen des Park-
platzverkehrs sowie die der Schuler auf den Auf3enbereichsflachen in den Pausenzeiten un-
tersucht. Die geltenden Immissionsrichtwerte werden an den untersuchten Immissionsorten
dabei eingehalten. Lediglich in der lautesten vollen Nachtstunde kann bei Beriicksichtigung
der Vorbelastung eine Uberschreitung der Richtwerte bei Nutzung der Sporthalle nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Die Gerdusche der Schuler tagsuber auf den Schulhoffla-
chen sind grundsatzlich sozialadaquat. Gemal TA Larm ist der Zusatzverkehr auf den offent-
lichen Verkehrsflachen innerhalb eines Gewerbebetriebes nicht zu beriicksichtigen. Da sich
das Plangebiet umgeben von Gewerbegebieten befindet und dartiber hinaus im Vergleich zur
Bestandssituation nur geringe Anteile an Neuverkehren erwartet werden, ist durch die erzeug-
ten Schallemissionen des Plangebiets kein Konflikt zu erwarten.

Nach Abschluss des Realisierungswettbewerbs ist das Immissionsschutz-Gutachten auf
Grundlage des Siegerentwurfs zu aktualisieren. Die detaillierte Hohe und Standort der aktiven
Schallschutzmal3nahme sowie ggf. weiteren erforderliche Mal3nahmen wie beispielsweise das
Ausschlie3en von Immissionsorten werden im Zuge der Konkretisierung des Plankonzeptes
ebenfalls abgestimmt und im Bebauungsplanentwurf geregelt.

b) Verkehrliche Immissionen

Auf das Plangebiet wirken verkehrliche Gerduschimmissionen insbesondere durch die Her-
forder StraBe (B 61). Der Verkehrslarm setzt sich im vorliegenden Fall aus den Emissionen
des StraRenverkehrs und der Stralenbahn zusammen. Maf3geblich fur die Einordnung der
entstehenden Immissionen sind die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Richtlinien
der 16. BImSchV. Bei der Ermittlung der Larmsituation fir das Plangebiet im Immissions-
schutz-Gutachten vom 07. Juni 2022 wurde die Vorbelastung der Herforder Stralie, der Feld-
stralRe und der Stral3e Stadtholz fiir den Prognosefall 2035 auf Basis stadtischer Verkehrsda-
ten einbezogen. Die Belastungszahlen der Stadtbahnverbindung wurden dem aktuellen Fahr-
plan (Stand 2022) entnommen. Die Ermittlung der Emissionen erfolgte getrennt fir den Tag-
und Nachtzeitraum, jedoch wurde fur die darauffolgenden Bewertungen aufgrund der auf den
Tag beschrankten geplanten Nutzung ausschlieR3lich der Tageszeitraum betrachtet.

In den Schallimmissionsplanen ist erkennbar, dass im Bereich der Fassaden, die der Herfor-
der Stral3e zugewandt sind, Beurteilungspegel zwischen 65 und 75 dB (A) erreicht werden.
Diese Pegel Uberschreiten nicht nur die Richtwerte fir schutzbedurftige Nutzungen, sondern
auch die Grenze der Zumutbarkeit und Gesundheitsgefahrdung. Nach Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts ist aufgrund der Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle ent-
gegen der sonst Ublichen getrennten Betrachtung der Larmarten voraussichtlich eine summa-
rische Betrachtung des Larms erforderlich. Dies wird im weiteren Verfahren im Zuge der Fort-
schreibung des Immissionsschutz-Gutachtens abgestimmt.

Fur die Beurteilung von Verkehrslarm bei der Uberplanung eines vorhandenen Nebeneinan-
ders von Baugebiet und Verkehrsweg sind die Innenraumpegel maf3geblich. In den Raumen
sind Werte von maximal 40 dB (A) sicherzustellen. Gemalf3 Beiblatt 1 der DIN 18005 soll Schall
in erster Linie bereits bei der Entstehung verringert werden. Bei vorhandener Bebauung, be-
stehenden Verkehrswegen und Gemengelagen lasst sich eine Uberschreitung der Richt- und
Orientierungswerte jedoch nicht immer vermeiden. In diesem Fall sind geeignete Schall-
schutzmalRnahmen zu treffen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Umfeld der
emittierenden Verkehrswege sicherstellen. Dabei ist allgemein dem aktiven Larmschutz Vor-
rang vor dem passiven Larmschutz an Gebauden zu geben.

Eine aktive LarmschutzmafRnahme in Form einer Larmschutzwand entlang der Herforder
Stral3e wird aus verschiedenen Griinden als nicht sinnvoll bewertet. Zum einen sind in diesem
Bereich notwendige Zufahrten fir die ErschlielBung des Grundsticks vorhanden, zum ande-
ren ist im Hinblick auf die erforderliche Hohe eine Larmschutzwand auf dieser Seite fir das
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stadtebauliche Erscheinungsbild des vorliegenden Stral3enraums abtraglich. Der Aufenthalts-
bereich fur die Schiler sollte angesichts der Verkehrslarmbelastung im rickwartigen abge-
schirmten Bereich des ehemaligen Betriebsgeb&udes verortet werden. Das Gutachten emp-
fiehlt diese Flachenaufteilung trotz Beachtung der gewerblichen Immissionen in diesem Be-
reich.

Um den erforderlichen Schallschutz im Inneren der Gebaude zu gewéhrleisten, sind die Au-
Renbauteile des Gebaudes zu ertiichtigen und bei Neubauten eine entsprechende Schall-
schutzbauweise vorzusehen. Das gilt insbesondere fiir die Fenster zu schutzbeduirftigen Nut-
zungen, wie Klassen- oder Aufenthaltsraumen. Hier kénnen, um die zu sichernden Innenpe-
gel zu erreichen, auch fensterunabhangige Liftungsanlagen eingesetzt werden. Fir beson-
ders schutzbedirftige Bereiche kann es erforderlich werden, dass diese ausschlief3lich in
larmabgewandten Bereichen realisiert werden.

Die passiven SchallschutzmalBnahmen werden durch den mafRgeblichen AuRRenldrmpegel
vorgegeben. In der Plankarte werden LArmpegelbereiche bezogen auf die am starksten be-
lastete Geschossebene entsprechend der zweiten Nachberechnung der schalltechnischen
Untersuchung vom 19.09.2023 eingetragen, die den maRgeblichen AuRenlarmpegel fir jeden
betroffenen Bereich des Plangebiets darstellen. Diese AuRenlarmpegel sind zur Bestimmung
des erforderlichen Bau-Schalldamm-MaRRes R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedurfti-
gen Raumen im Rahmen der Projektplanung und Ausfiihrung heranzuziehen. Detaillierte Re-
gelungen zur Position der Nutzungen innerhalb der baulichen Anlagen und der Form der pas-
siven SchallschutzmafRnahmen sind auf Grundlage der Larmpegelbereiche im Zuge der Ob-
jektplanung zu erarbeiten.

Die verkehrliche ErschlielBung des Plangebiets erfolgt Gber einen Anschluss an die Herforder
und an die Feldstrafl3e. Planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet innerhalb verschiede-
ner ausgewiesener Gewerbegebiete, die geringere Schutzanspriiche als Wohngebiete auf-
weisen. GemalR TA Larm ist der Zusatzverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb
eines Gewerbebetriebs nicht zu bertcksichtigen. Aufgrund der bereits hohen Belastung der
Herforder Stral3e ist nicht davon auszugehen, dass der verhaltnismalfig geringe Zusatzver-
kehr der neuen Nutzungen im Plangebiet zu einer maf3geblichen Pegelerhthung fuhrt. Wer-
den Neuverkehre erzeugt, die deutlich Gber dem heutigen betriebsbezogenen Verkehr liegen,
kann eine malRgebliche schalltechnische Erhéhung hingegen nicht ausgeschlossen werden.
In diesem Fall waren MalRnahmen zur Kompensation erforderlich. Eine diesbezugliche Pri-
fung/Betrachtung erfolgt im weiteren Planverfahren.

c) Sonstige Immissionen

Daruber hinaus liegen der Stadt bislang keine Kenntnisse zu sonstigen relevanten Immissio-
nen (Geriiche, Staub, Erschitterungen, Licht, Strahlung etc.) vor, die eine durchgreifende
Relevanz fur die Planung besitzen kdnnten. Auch sind der Stadt innerhalb relevanter Ach-
tungsabsténde zur Uberplanten Flache keine Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung be-
kannt.

5.5. Freizeit, Erholung und Sport

Aufgrund der bestehenden verkehrlichen Immissionen ausgehend von der Herforder StralRe
ist gemaf Schallgutachten der durch das Gebéude abgeschirmte Bereich sudlich des ehe-
maligen Betriebsgeb&udes auf dem Flurstiick Nr. 1358 trotz potenzieller gewerblicher Immis-
sionen als Schulhof vorzuziehen. Der parkéhnliche innenliegende Bereich soll daher aufgrund
seiner Lage, Freiraumqualitat und der geplanten Nutzung von Stellplatzen und Garagen frei-
gehalten werden. Bei der Nutzung als Schulhof soll die klimatische Bedeutung der Grunflache
und insbesondere des Gehdlzbestandes berticksichtigt und durch weitere MalRnahmen er-
ganz werden. Ein detailliertes Gestaltungskonzept wird im Zuge der Objektplanung erarbeitet.
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5.6. Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist in dieser innerértlichen Lage an die stadtischen Ver- und Entsorgungssys-
teme angeschlossen. Auch die Abfallentsorgung ist im Bestand vom Grundsatz her geregelt.
Es wird mit bisheriger Kenntnis davon ausgegangen, dass die hinzukommende Bebauung
ebenfalls an die bestehenden Netze angeschlossen werden kann.

Daruber hinaus sind die Vorgaben von Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz mit den
Bestimmungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten. Hiernach soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. tiber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften und wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Realisierungswettbewerbs wer-
den die Aussagen zur Wasserwirtschaft im weiteren Verfahren konkretisiert.

Im weiteren Planverfahren wird auf die jeweiligen Aussagen der zustandigen Fachbehérden/
-amter Bezug genommen.

5.7. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine eingetragenen Bau- oder
Bodendenkmaler. Generell gilt: Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde entdeckt (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) werden, ist nach 88 16, 17 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Stadt oder dem LWL-Archéologie fiir Westfalen anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5.8. Grinordnung

Das Plangebiet ist gemaR Stadtklimaanalyse zum Siedlungsbestand mit Sanierungsbedarf zu
zahlen. Dachbegriinung kann insbesondere in verdichteten Lagen einen positiven Einfluss auf
die kleinklimatischen Verhéltnisse nehmen sowie zur temporaren Wasserriickhaltung dienen.
Aus diesem Grund sollen im gesamten Plangebiet Neubauten mit Flachdachern und flachge-
neigten Dachern mit einer Neigung bis einschlie3lich 10° mindestens extensiv und standort-
gerecht begriint werden. Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen
ist zulassig

Weitere Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Vorgaben zum Erhalt von Gehélzbestanden
sind im weiteren Verfahren abzustimmen. Basis bilden insbesondere die Ergebnisse des Re-
alisierungswettbewerbs und die erfolgte Einmessung der Baumstandorte.

5.9. Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Die Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten als wasserdurchlassige Flachen
tragt dem Regenwassermanagement und dem kleinklimatischen Einfluss dieser befestigten
Flachen Rechnung.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Re-
gelverfahren fur Bauleitplane eingefuhrt worden, um die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen einer Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse der Umweltpriifung, in der auch artenschutz-
rechtliche Belange betrachtet werden, sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten sowie in der Abwéagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlicksichtigen. Die
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friihzeitigen Beteiligungsschritte sollen zunachst dazu dienen, den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzustimmen sowie die sonstigen umweltbezogenen
Abwégungsmaterialien zu sammeln. Auf dieser Grundlage wird der Umweltbericht im weiteren
Planverfahren erarbeitet und zur Entwurfsoffenlage geman 8§ 3 (2) BauGB als gesonderter Teil
der Begriindung beigeflgt.

Daher werden die Offentlichkeit, die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange auf-
gefordert, AuRerungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
geman § 2 (4) BauGB zu tatigen.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwéagung
einzustellen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans kann grundséatzlich Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Es ist zu prifen, ob die MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rah-
men der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird zunachst auf die Darstellung der Pla-
nungsziele und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen. Das Plangebiet befindet sich in inte-
grierter innenstadtnaher Lage und ist bereits umfangreich baulich genutzt. Die durch den vor-
liegenden Bebauungsplan vorbereitete Mal3Bnahme stellt i. W. eine Umnutzung baulicher An-
lagen und bereits versiegelter Flachen dar. Die Stadt Bielefeld halt die Planung daher grund-
satzlich fur vertretbar und vor dem Hintergrund der dargelegten Planungsziele fur sinnvoll.
Somit wird der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingeraumt. Die Umweltprifung
und die Eingriffsbewertung und -bilanzierung werden im weiteren Verfahren nach Abstimmung
und Klarung grundlegender Fragestellungen als Grundlage fir die Abwagung erarbeitet.

Die Flache wird nicht von spezifischen Regelungen zum Landschafts- und Naturschutz erfasst
(Landschafts- und Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, gesetzlich geschutzte Biotope o. &.), je-
doch ist eine parkartige Freiflache und umfangreicher erhaltenswerter Baumbestand vorhan-
den. Eine Bewertung des Zustands der Baume wird im Laufe des Verfahrens vorgenommen
und in die Abwagung mit den naturschutzfachlichen Belangen aufgenommen. Bei der Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird soweit moglich auf den Baumbestand Ruiick-
sicht genommen, weitere Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Pflanzgebote werden im weiteren Verfahren gepriift und abgestimmit.

6.3 Artenschutz

Mit Blick auf die Belange des Artenschutzes sind gemal Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Hierbei ist u. a. zu prifen, ob die Planung
Vorhaben ermoglicht, die dazu fuhren, dass Exemplare von europdisch geschitzten Arten
verletzt oder getttet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort wird (sog. arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemall BNatSchG). Nach bisherigem Kenntnisstand lie-
gen keine Angaben Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet vor. Die
relevanten artenschutzrechtlichen Aspekte werden im Laufe des Verfahrens geprift und ab-
gestimmt. Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden ausdriicklich gebeten, An-
regungen und Informationen der Stadt Bielefeld als Grundlage fir die weitere Aufstellung des
Bebauungsplans mitzuteilen.

6.4 Bodenschutz, Gewéasser und Hochwasserschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung
mit 8 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche
Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunk-
tionen gemal § 2 (1) BBodSchG.
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Im Plangebiet stehen gemafr Bodenkarte NRW?® Gley-Podsol-Boden als Sand mit einer extrem
hohen Wasserleitfahigkeit an. Die im Plangebiet anstehenden Bdéden gelten nach den Kriterien
der in NRW rechtlich zu schiitzenden Boden® nicht als schitzenswert. Aufgrund der intensiven
gewerblichen Nutzung in der Vergangenheit sind die Boden voraussichtlich stark anthropogen
Uberformt. Eine Umnutzung der bereits versiegelten Bdden ist gegeniber einer Neuinan-
spruchnahme von unbebauten Flachen vorzuziehen.

Der Boden ist grundsétzlich zur Versickerung geeignet, steht aber ggf. im Konflikt zu im Umfeld
kartierten Altlaststandorten. Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Wasserschutzgebiet. Im weiteren Verfahren ist eine Konzeptplanung fur die
Wasserwirtschaft zu erarbeiten, das Aussagen zur Behandlung des Niederschlagswassers
trifft.

6.5 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach Angabe der unteren Wasserbehérde im
Hinblick auf Grundwasser, der unteren Abfallbehdrde und der unteren Bodenschutzbehdrde
der Altstandort AS 404 (Seidensticker) sowie der Betriebsstandort BS 154 (Erdmann &
Domke). Bestehende Kontaminationen wurden/werden gutachterlich bewertet und erforderli-
chenfalls saniert. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Ver-
pflichtung, bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte
fir mdgliche Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen unverziglich der zustandigen
Behorde mitzuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

Konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nach bisherigem Kenntnisstand nicht
vor. Da Kampfmittelfunde grundséatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, sind
Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufihren. Treten verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (Tel.
0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des
Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser
Belang besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher.
Klargestellt wurde allerdings, dass auch der globale Klimaschutz durch Energieeinsparung,
Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m. im Rahmen der
Bauleitplanung zu betrachten ist und dass diesbeziigliche MalRhahmen im Bebauungsplan zu-
lassig sein kdnnen. Dartber hinaus sind die sich andernden klimatischen Rahmenbedingun-
gen zu bedenken, ggf. kdnnen frihzeitige AnpassungsmalBnahmen an den Klimawandel
sinnvoll sein oder erforderlich werden. Hierbei kbnnen durchaus auch (Ziel-)Konflikte beider
Aufgabenfelder untereinander sowie mit Themen wie Art und MalR der baulichen Nutzung,
Verkehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz etc. entstehen.

Aus Sicht des uberdrtlichen Klimaschutzes ist eine Nachnutzung bereits versiegelter Flachen
in Innenstadtnahe einer Inanspruchnahme von Freiflachen, ggf. am Siedlungsrand, vorzuzie-
hen und als sinnvoll zu bewerten. Durch die MalRnahme gehen ggf. nur in sehr begrenztem
MalRe Freiflachen verloren. Die zentrale parkéhnliche Freiflache im rickwértigen Bereich des
Betriebsgebaudes soll erhalten bleiben und als Schulhof genutzt werden. Dadurch kann der
von dieser Flache ausgehende Luftaustausch mit seiner Kuhlfunktion fir das bauliche Umfeld,
die insbesondere in der Nachtzeit zum Tragen kommt, erhalten werden. Der Ubrige Bereich
des Plangebiets wird in der Planungshinweiskarte Stadtklima der Stadt Bielefeld (Sachstand
2021) als Bereich mit klimatischem Sanierungsbedarf erster, dritter oder vierter Prioritét

5 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 2009.
6 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.

Stand: Vorentwurf; September 2023



c-21

dargestellt. Zudem ist im Bereich der Herforder Straf3e eine Luftleitbahn flr Ubergeordnete
Winde als Durchluftung ermittelt worden. Dieser Bereich weist zugleich einen klimatischen Sa-
nierungsbedarf 1. Prioritat auf. Eine bauliche Entwicklung des Plangebiets ist laut Planungs-
hinweiskarte jedoch mit optimierenden MafRnahmen stadtklimavertraglich méglich. Bei der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist vorrangig eine Bebauung der bereits
versiegelten Flachen vorzusehen, sodass Freiflachen, die zur Regulation des Mikroklimas bei-
tragen konnen, geschont werden. Fir Neubauten innerhalb des Plangebiets wird eine Dach-
begriinung sowie die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie festge-
setzt. Die Nutzung von Dachflachen tragt zur multifunktionalen Ausnutzung der vorhandenen
Flachen bei und kann als Retentionsflache dem gedrosselten Wasserabfluss und Kihlung der
direkten Umgebung beitragen. Weitere MaRnahmen zur Begriinung des Plangebiets kdnnen
ebenfalls zum lokalen Kleinklima beitragen. Diese werden im Laufe des Verfahrens unter Be-
ricksichtigung der Wettbewerbsergebnisse abgestimmt und zum Entwurfsstand erganzt.

Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf das
Plangebiet und auf sein engeres Umfeld begrenzt. Die Festsetzungen zu den tberbaubaren
Grundstticksflachen und Dichtemaf3en ermdglichen grundsatzlich eine optimierte Ausrichtung
der kinftigen Baukorper und gewahrleisten erforderliche Mindestabstande zur Nachbarbebau-
ung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglichen eine Bebauung innerhalb der Luft-
leitbahn und Sanierungsflachen erster Prioritat entlang der Herforder Stral3e. Ein Ausschluss
der Ecksituation Herforder Straf3e/ndrdliche Feldstral3e aus den Uberbaubaren Flachen wird
aus stadtebaulicher Sicht und Griunden des Immissionsschutzes nicht als sinnvoll erachtet.
Die Ecksituation ist heute bereits vollstandig versiegelt und zu groR3en Teilen innerhalb der
Luftleitbahn bebaut. Zur Bildung einer stra3enbegleitenden Raumkante und Abschirmung der
rickwartigen Bereiche gegeniber dem Verkehrslarm der Herforder Straf3e wird eine Bebau-
ung dieses Flursticks fur vertretbar bewertet. Positive kleinklimatische Effekte kénnen zudem
durch im weiteren Verfahren abzustimmende Pflanzvorgaben erzielt werden.

Im weiteren Planverfahren wird der Umweltbericht erarbeitet, auf die Aussagen der Fachamter/
-behérden wird Bezug genommen.

7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Die Stadt Bielefeld ist Eigentiimerin der wesentlichen Flurstiicke, die zur Entwicklung des Bil-
dungscampus erforderlich sind. Somit kann die Umnutzung und Errichtung der geplanten Bil-
dungseinrichtungen kurzfristig umgesetzt werden. Bodenordnende Maflinahmen sind im Plan-
gebiet daher voraussichtlich nicht notwendig.

7.2 Flachenbilanz

Geplante Nutzungen FlachengroRe*

Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule sowie sportli- 4,1 ha
chen dienende Gebéaude und Einrichtungen

Gesamtflache Plangebiet ca. 4,1 ha

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Maf3stab 1:1.000

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein externes Stadtplanungsbiiro unter
fachlicher Begleitung durch die Stadt Bielefeld bearbeitet. Die hiermit verbundenen Kosten
einschliellich erforderlicher Gutachten werden durch die Stadt Bielefeld Gbernommen.
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7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhéltnisse

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 111/3/27.02 ,Bildungscampus Herforder Stral3e / Feld-
stral3e” werden die fur den Geltungsbereich bisherigen verbindlichen Festsetzungen des vor-
handenen Plans Nr. 111/3/27.00 in seiner rechtsgultigen Fassung insgesamt durch die selbst-
standig zu bewertende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/27.02 Uberlagert. Diese
Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, das heil3t, dass im Falle einer
Unwirksamkeit des neuen Bebauungsplans das bisherige Planungsrecht ,wieder auflebt.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. I11/3/27.02 wird als sog. Angebotsplan im Regelverfahren
gemal § 2 ff. BauGB aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde auf Empfehlung der Be-
zirksvertretung Mitte im Stadtentwicklungsausschuss am 29.11.2022 gefasst (DS-Nr.
4923/2020-2025)

- wird im Verfahren erganzt —

8. Vorliegende Gutachten

= |Immissionsschutz-Gutachten: Schalltechnische Untersuchung zum zuklnftigen Bil-
dungscampus auf dem Seidensticker-Gelande, Normec uppenkamp, Schallimmissi-
onsprognose vom 07.06.2022, erste Nachberechnung vom 16. Mai 2023 und zweite
Nachberechnung aufgrund geanderter Rahmenparameter vom 19. September 2023

= Verkehrsgutachten zur dul3eren Erschliel3ung, Bielefeld Bildungscampus Seidensti-
cker-Areal, SHP Ingenieure, 23.02.2023

Bielefeld, im September 2023
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.32

Tischmann Loh & Partner

Stadtplaner Part GmbB

Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Tel.: 05242 5509-0, Fax: 05242 5509-29

Mail: buero@stadtplanung-tl.de
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