Anlage

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/Q 25
( : »Wohngebiet ArminstraBe / Haller-Willem-Patt*

- Begrindung

Stand: Satzung; Oktober 2023




[
BI Stadt Bielefeld

Bavamt
Stadtbezirk Brackwede

Erstaufstellung des
Bebauungsplans Nr. I/Q 25

,Wohngebiet Arminstral3e /
Haller-Willem-Patt*

Begrindung

Satzung
Oktober 2023

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich

4 — W !‘w‘l‘r{‘ﬁ‘ ﬁ” "'\'-"L - - - .
. R T A 5 3 y
o e -\ = .

B AT :

ek oy
T Al 2L g )
Z . -

Verfasser:
Tischmann Loh & Partner Stadtplaner PartGmbB, Rheda-Wiedenbrick
unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.31




C-1

C: Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/Q 25 ,,Wohngebiet Arminstrale /

Haller-Willem-Patt

Inhaltsverzeichnis

ok w0 Ddh e

Allgemeines

Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Planungsziele und Plankonzept

Belange der Bauleitplanung und Begriindung der Festsetzungen

5.1
5.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen und Flache fir Gemeinbedarf
Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen
Verkehr und Erschliel3ung

Immissionsschutz

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Freizeit, Erholung und Sport

Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Denkmalschutz

Griunordnung

5.10 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Belange des Umweltschutzes

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

Umweltprifung und Umweltbericht

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung
Artenschutz

Bodenschutz, Gewéasser und Hochwasserschutz
Altlasten und Kampfmittel

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energieeffizienz

Umsetzung der Bauleitplanung

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

Bodenordnung

Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten
Finanzielle Auswirkungen

Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse
Verfahrensart und Verfahrensablauf

Vorliegende Gutachten

Stand: Satzung; Oktober 2023



1. Allgemeines

Die Plangebietsflache liegt am westlichen Rand des Siedlungsbereichs von Quelle. Sie wird
von den alteren Wohngebieten nérdlich der Arminstral3e, beidseits der Ottostrale und dem
Ostlichen Abschnitt der StrafRe Kupferheide umschlossen. Nach Sudwesten ist der Geltungs-
bereich seit Ende des 19. Jahrhunderts durch die Bahntrasse des Haller Willem vom Land-
schaftsraum abgegrenzt. Auf deren Sidseite ist 2004 dariiber hinaus die Solarsiedlung
Kupferheide hinzugekommen. Uberplant wird somit eine verbliebene Freiflache im Siedlungs-
zusammenhang, deren Bebauung mit Wohnh&usern sich stadtstrukturell anbietet. Mit der 119.
Anderung des Flachennutzungsplans, welche die Wohnbauflachenentwicklung der Solarsied-
lung Kupferheide vorbereitet hat, ist vor diesem Hintergrund auch das heutige Plangebiet
bereits als Wohnbauflache ausgewiesen worden. Die Realisierung der erganzenden Wohnbe-
bauung wird nun auch von privater Seite angestrebt.

Die Flache weist mit Blick auf ihre Lage im Siedlungsgrundriss mit umgebender wohngepragter
Bebauung, dem unmittelbaren Anschluss an den Bahnhaltepunkt des Haller Willem und
weiteren OPNV-Angeboten im fuRlaufigen Umfeld sowie der raumlichen Nahe zu umliegenden
Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen und zum Versorgungszentrum von Quelle im
Bereich der Carl-Severing-Stral3e grundséatzlich sehr gute Voraussetzungen flr eine ergan-
zende Wohnbebauung auf. Ein Bebauungsplan gilt fir diesen Bereich bislang nicht. Um im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vorzu-
bereiten, wird daher zur Mobilisierung der verbliebenen Baulandreserve die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. I/Q 25 ,Wohngebiet Arminstral3e / Haller-Willem-Patt* notwendig.

Bereits im Jahr 2013 erfolgten erste Planungen zur Mobilisierung dieses erschlossenen inner-
ortlichen Wohnbaulandpotenzials. Angestrebt wurde in Anlehnung an die umgebenden wohn-
gepragten Siedlungsstrukturen die Entwicklung eines kleinen Wohngebiets mit ca. 40 Wohn-
bauplatzen flr ein- bis zweigeschossige Einzel- sowie einige Doppelhduser. Bertcksichtigt
wurde darlber hinaus die Durchlassigkeit des Gebiets besonders auch fur Ful3ganger und
Radfahrer sowie der Aufbau einer Verbindung zwischen den vorhandenen Siedlungsteilen und
dem Bahnhaltepunkt im Stiiden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohn-
bebauung an diesem Standort zu ermdglichen, wurde auf dieser Grundlage das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 25 ,Wohngebiet Arminstralle / Haller-Willem-Patt® im
Jahr 2014 eingeleitet. Im Nachgang zu den ebenfalls durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligungs-
schritten waren zwischen den Planbeteiligten Fragen bzgl. des Immissionsschutzes offen-
geblieben, was dazu gefuhrt hat, dass die Planungen nicht weiterverfolgt wurden.

Inzwischen hat sich ein neuer Vorhabentrager die Verfugbarkeit der wesentlichen Plangebiets-
flachen gesichert und ein geandertes Plankonzept als Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr.
I/Q 25 vorgelegt. Mal3stab soll weiterhin die umliegende Siedlungsstruktur mit i. W. zweige-
schossigen Wohngeb&auden bilden. Unter Berucksichtigung der Bedarfslage wird fir den
Standort jedoch ein breiteres Angebotsspektrum durch Wohnraumangebote sowohl in Einzel-
und Doppelhdusern als auch in Mehrfamilienhausern vorgeschlagen. Die Umsetzung der
25 %-Quote zum geforderten Wohnungsbau ist hierbei beriicksichtigt worden. Unter Zugrun-
delegung zwischenzeitlich geanderter Verkehrsdaten und Berechnungsgrundlagen ist auch
ein neues Schallgutachten vorgelegt worden — nach den Ergebnissen ist eine wohnbauliche
Nutzung mdoglich. Darauf aufbauend haben erste Vorabstimmungen mit dem Fachamt zu
Losungsmoglichkeiten in der Umsetzung stattgefunden.

Die Nachfrage nach Wohnraum in allen Marktsegmenten, insbesondere auch nach bezahl-
barem Mietwohnraum, hat sich in den vergangenen Jahren weiter verstérkt. Die gegebenen
Wohnraumbedarfe erfordern ein breites Angebotsspektrum an Wohnraum in verschiedenen
Wohn-/Hausformen sowohl im freifinanzierten als auch im sozial geférderten Wohnungsbau.
Die verbliebene Freiflache zwischen Arminstra3e und Haller-Willem-Patt bietet sich hier
weiterhin als ein gut geeignetes Flachenpotenzial an. Zur Deckung des erheblichen Wohn-
raumbedarfs soll das 2014 eingeleitete Planverfahren daher eingestellt und die Planungen auf
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Grundlage des aktuellen Konzepts des Vorhabentragers neu aufgegriffen werden. Durch die
Uberplanung wird der vorhandene Wohnsiedlungsbereich im Westen von Quelle sinnvoll
nachverdichtet. Eine Umsetzung des bereits seit einiger Zeit geplanten Wohngebiets unter
Zugrundelegung der heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen wird die verbliebene sied-
lungsstrukturelle Liicke schliel3en und ist an diesem Standort stadtebaulich folgerichtig.

Daruiber hinaus liegen die Versorgungsquoten sowohl im Kindergartenbezirk Quelle als auch
im Stadtbezirk Brackwede deutlich unter dem stadtischen Mittel bzw. den angestrebten Ver-
sorgungsquoten. Erganzend wird auch die vorliegende Planung ggf. weiteren Bedarf auslosen.
Insofern soll zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Kinderbetreuungspléatzen eine entspre-
chende Betreuungseinrichtung fur vier oder funf Gruppen in das geplante Neubaugebiet
integriert werden.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Lage und Gr6Re des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Stadt Bielefeld in Quelle im Stadtbezirk Brackwede.
Der dreiecksformige Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/Q 25 ,Wohngebiet Arminstra-
3e / Haller-Willem-Patt* umfasst etwa 1,75 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Sudwesten durch die Bahntrasse des Haller Willem einschlieBlich des Haltepunkts
Quelle-Kupferheide und eines hier verlaufenden Ful3-/Radwegs,

¢ im Norden durch die ArminstraRe und die nérdlich anschlieBenden Wohngebiete sowie

¢ im Sudosten/Osten durch die Wohnbebauung auf der Westseite der Ottostrale und den
daran angrenzenden Wohnsiedlungsbereich.

Topographie

Das Gelande weist gegeniber dem Niveau der Arminstrae im Norden und des Bahn-
damms entlang des Haller-Willem-Patts mit dem Haltepunkt Kupferheide im Stden eine
deutliche Muldenlage auf. Das Gelande fallt von der Arminstrae in Richtung Bahntrasse ab,
der Hohenunterschied liegt bei bis zu etwa 1,5 m. Bahntrasse und Haltepunkt selbst weisen
wiederum ein &hnliches Hohenniveau auf wie die Arminstrae (im Mittel rd. 117 m tber NHN).
Entlang der Planflache verlauft im Sidwesten daher die Boschungskante von Bahndamm,
Haltepunkt und begleitendem Fuf3-/Radweg.

Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation

Im Geltungsbereich selbst besteht lediglich ein eingeschossiges Wohnhaus mit Satteldach,
dessen Giebel in Richtung Arminstralle weist. Das Wohnhaus ist von einem rd. 1.800 m2 gro-
3en Hausgarten mit einzelnen kleineren Ziergeh6lzen umgeben. Die sonstigen fir eine Bebau-
ung vorgesehenen Flachen sind als Wiese ausgepragt und weisen keinen weiteren Gehdlz-
bestand auf.

Die ArminstralRe ist auf der gegenlberliegenden Seite vollstandig durch Wohngebaude be-
baut. Diese stehen Uberwiegend giebelstandig zur StralRe und besitzen durchgangig geneigte
Déacher. Im westlichen Abschnitt der ArminstralRe Gberwiegen typische Einfamilienhduser in
1Y»-geschossiger Bauweise mit genutztem Dachraum. Etwa auf Hohe des Bestandsgebaudes
im Plangebiet (Arminstraf3e 35) wird die Bebauung in Richtung Osten heterogener. Hier beste-
hen auch einzelne Gebaude mit zwei Vollgeschossen, teils mit flacherer Dachneigung. Bei den
zweigeschossigen Bauten handelt es sich teilweise ebenfalls um Ein-/Zweifamilienhéuser,
daruber hinaus aber auch um Mehrfamilienh&user.
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Unmittelbar norddstlich des Geltungsbereichs liegt ein eingeschossiges Technikgebaude
(Telekommunikationstechnik) mit Flachdach. Die stdéstlich angrenzende Bebauung auf der
Westseite der Ottostralie ist ebenfalls 1%- bis 2-geschossig sowie mit unterschiedlichen Dach-
formen und Dachneigungen ausgepragt. Uberwiegend weisen die Dachflachen in Richtung
Plangebiet, nur vereinzelt die Giebel. Teilweise sind die gréReren Gartenflachen hier durch
Anbauten und/oder Nebengebaude baulich stark ausgenutzt.

Entlang der Planflache im Stdwesten wird plangebietsseitig an Bahndamm und Haltepunkt
vorbei ein begleitender Ful3-/Radweg gefiihrt. Uber diesen besteht die barrierefreie Zugangs-
moglichkeit zum Haltepunkt.

Sudlich der Trasse des Haller Willem bestehen entlang des dstlichen Abschnitts der Stral3e
Kupferheide vor allem eingeschossige Wohnh&user mit flach geneigten Dachern. Im Stdwes-
ten liegt beidseits der StraRe Auf dem Hellweg die Solarsiedlung Kupferheide. Hier sind durch-
gangig 1%- bis 2-geschossige Doppel- und Reihenhduser sowie ein Mehrfamilienhaus mit
flachen Satteld&achern realisiert worden.

Luftbild/Bestand und Geltungsbereich (ohne MaRRstab) @
Quellenvermerk: Land NRW (2021) Datenlizenz Deutschland — Digitales Orthophoto — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Landes- und Regionalplanung

Der Planbereich liegt nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) innerhalb des
festgelegten Siedlungsraums. Ein wesentliches Ziel im LEP NRW stellt die landesweite Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte und flachensparende Sied-
lungsentwicklung dar. Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld) sind das Plangebiet sowie auch die umgebenden Wohngebiete als
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs
sind die Bahntrasse des Haller Willem und der Haltepunkt Quelle-Kupferheide als Schienen-
weg fur den uberregionalen und regionalen Verkehr mit entsprechendem Haltepunkt ausge-
wiesen. Die mit der Planung angestrebte innerdrtliche Nachverdichtung entspricht gemar
§ 1 (4) BauGB den hiermit verbundenen landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben. Dem
LEP NRW widersprechende Zielsetzungen im Regionalplan sind in Bezug auf die vorliegend
angestrebte innerortliche Baulandmobilisierung/Baultickenschliel3ung nicht erkennbar.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt
(Regionalplan OWL), der damit als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4
ROG gilt. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind gemaf 84 (1) S. 1 ROG
in den Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen, aber noch nicht nach
§ 1 (4) BauGB bindend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL (10/2020) wird das
Plangebiet auch weiterhin im Bereich einer ASB-Flache liegen. Mit Blick auf die vorliegende
Planung besitzen voraussichtlich inshesondere die Ziele S 1 (Allgemeine Siedlungsbereiche
als Vorranggebiete u. a. fur Wohn- und Wohnfolgenutzungen) sowie S 9 (Vorrang Innenent-
wicklung, Reduzierung Flachenverbrauch) eine Relevanz. Diesbezuglich wére eine Vereinbar-
keit mit den Zielen der Raumordnung auch kinftig gegeben. Geanderte regionalplanerische
Zielvorgaben, die im vorliegenden Planungsfall darliber hinaus zu bertcksichtigen wéren, ent-
hélt der Regionalplan-Entwurf nicht.

Zum 01.09.2021 ist dartiber hinaus der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) in Kraft getreten. Dieser nimmt inhaltlich Bezug auf die Vorgaben des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG). Ziel ist insgesamt, landeribergreifend die von Starkregen und Hoch-
wasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Die darin aufgefiihrten Ziele sind ebenfalls in
samtlichen Bauleitplanverfahren zu beachten. Festgesetzte bzw. sonstige ermittelte Uber-
schwemmungsgebiete erfassen den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht. Aufgrund
der entwasserungstechnischen Voraussetzungen ist eine vollstandige Versickerung des Nie-
derschlagswassers zu gewahrleisten, hierfur sind entsprechende Malinahmen im Bebauungs-
plan sowie auf der nachgelegten Genehmigungsebene zu bericksichtigen (s. Kapitel 5.7).
Uberflutungsgefahren im Falle von Starkregenereignissen kénnen dariiber hinaus durch
Gelandeauffiillungen, hieran angepasste Regelungen fir die kiinftige Bebauung sowie einen
Notuberlauf vermindert werden (s. Kapitel 6.4). Nach Auffassung der Stadt ist die vorliegende
Planung somit auch mit den Zielen des BRPH vereinbar.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen zwischen der ArminstralRe und
der Bahntrasse als Wohnbauflache dargestellt. Die sudlich verlaufende Bahntrasse ist analog
zur Regionalplanausweisung als Flache fur Bahnanlagen dargestellt. Die mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan angestrebte Entwicklung eines Wohngebiets mit Integration eines Stand-
orts fur eine Kinderbetreuungseinrichtung ist somit gemalR § 8 (2) BauGB aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet wird als in sich abgeschlossene, von Siedlungsflachen umgebene Teilflache
durch den Landschaftsplan erfasst. Schutzgebiete oder sonstige Festsetzungen enthélt der
Landschaftsplan hier nicht. Als Entwicklungsziel ist Erhalt definiert. Seit der 119. FNP-Ande-
rung besteht im Flachennutzungsplan jedoch inzwischen eine Wohnbauflachendarstellung.
Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. I/Q 22 ,Kupferheide“ (s. nachfolgend) wurde der
Landschaftsplan im Bereich des dortigen Plangebiets vollstéandig aufgehoben — hierin ist die
verbliebene Insellage des vorliegenden Plangebiets begriindet. Zu dem vor diesem Hinter-
grund notwendigen Verfahren auf Ebene des Landschaftsplans wird erganzend auf Kapitel 7.4
verwiesen.

Im Siden der westlichen Spitze des Plangebiets beginnt auf3erhalb eine Baumreihe, die als
geschitzter Landschaftsbestandteil festgelegt ist und sich entlang der Westseite der Solar-
siedlung Kupferheide weiter nach Stiden erstreckt. Westlich davon stocken entlang der Queller
StralRe mehrere Baume, die als Einzelobjekte ebenfalls geschitzte Landschaftsbestandteile
sind. Dariiber hinaus gelten weder im Plangebiet noch im ndheren Umfeld naturschutzfachli-
che Regelungen im Sinne von Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (Natura 2000-Gebiete,
Natur-/Landschaftsschutzgebiete, geschutzte Biotope etc.).

Bisheriges Planungsrecht

Fur die Plangebietsflache gilt bisher kein Bebauungsplan. Fir die anschlieRenden Bereiche
liegt folgende planungsrechtliche Situation vor:

e Die Wohnbebauung nérdlich der Arminstral3e liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 1/Q 18-1 ,Westliche Arminstralle” (Rechtskraft 1997), der ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) mit den zugehorigen ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen ausweist. Fir
die gegentber dem vorliegenden Plangebiet liegende Bauzeile entlang der Arminstraf3e ist
eine dreigeschossige Bebauung mit steil geneigten Dachern zulassig.

o Unmittelbar sudlich schlie3t der Bebauungsplan Nr. 1/Q 22 ,Kupferheide® in der Fassung
seiner 1. Anderung (Rechtskraft 2002) an. Vorbereitet wurde auch dort ein allgemeines
Wohngebiet. Der Bebauungsplan bezieht dabei auch die Bahnanlagen sowie den dort
begleitenden Ful3-/Radweg bis zum aktuellen Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans Nr. 1/Q 25 ein. Im Jahr 2004 wurde auf dieser Grundlage die Solarsiedlung
Kupferheide errichtet.

e Der Bebauungsplan Nr. I/B 25 ,Schulzentrum West® gibt u. a. die bauliche Entwicklung von
allgemeinen und reinen Wohngebieten fur den verbleibenden plangebietsnahen Siedlungs-
bereich sudlich anschlie3end an die Bahntrasse vor.

¢ Der wohngepragte Siedlungsbereich ostlich des Plangebiets wird nicht von einem rechts-
gultigen Bebauungsplan erfasst und ist nach § 34 BauGB zu bewerten.

4. Planungsziele und Plankonzept

Ubergeordnetes Planungsziel ist im Sinne der stiadtebaulichen Nachverdichtung die Mobilisie-
rung der im Siedlungszusammenhang verbliebenen Flachenreserve fur eine Wohnnutzung
sowie zur Verbesserung vorhandener Betreuungsangebote fur Kinder im Gebiet (s. Kapitel 1).

Durch die Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 25 sollen daher in Abwéagung der
berthrten 6ffentlichen und privaten Belange fur die Flachen zwischen Arminstra3e, Haller-
Willem-Patt und der Bebauung entlang der Ottostral3e die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die Fortentwicklung der umliegenden Wohngebietsstrukturen und fur die kinftige stadte-
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bauliche Ordnung des Plangebiets getroffen werden. Dies schliel3t die Integration einer Kin-
derbetreuungseinrichtung ein. Die Planflache bietet aufgrund der guten Einbindung in das
Umfeld mit vielfaltiger Siedlungsinfrastruktur und der guten VerkehrserschlieBung ein hohes
Potenzial als Entwicklungsflache fiir eine an die Umgebung angepasste Wohnbebauung und
entsprechende Wohnfolgeinfrastrukturen. GroRere gewerbliche Nutzungen sind in der direk-
ten Nachbarschaft nicht vorhanden.

Zielsetzung im Entwurfskonzept des Vorhabentragers ist eine Bebauung mit unterschiedlichen
Gebéaudetypologien, um trotz der vergleichsweise geringen Flachengrofie ein differenziertes
Wohnungsangebot zu ermdglichen. In Anlehnung an die umgebenden Nutzungsstrukturen soll
auf den ganz Uberwiegenden Flachen ein allgemeines Wohngebiet mit voll zweigeschossigen,
satteldachgepragten Gebauden entwickelt werden. Die im Rahmen der Vorentwurfsplanung
zugrunde gelegte Plankonzeption sah hierflir zundchst ca. 17 Baugrundsticke fiir Einzel- und
Doppelhauser mit einer GréRe zwischen ca. 280 m2 und 550 m2 sowie drei Mehrfamilienhau-
ser vor. Die Mehrfamilienhauser sind so dimensioniert, dass jeweils bis zu 8 bzw. bis zu 12
Wohnungen einschlie3lich der Angebote des sozial geforderten Wohnraums untergebracht
werden kbénnen.

Bereits die Vorentwurfskonzeption hatte nach ersten Vorabstimmungen dartber hinaus den
Bau einer dreiztigigen Kindertagesstatte bericksichtigt, um diesbeziigliche Versorgungskapa-
zitdten im Stadtteil zu sichern. Zunachst war hierfur die Moglichkeit eines zweigeschaossigen
Kita-Gebaudes einschlie3lich zugehdriger Freiflachen auf einer knapp 1.400 m2 grof3en Teil-
flache im westlichen Planbereich vorgeschlagen worden. Im Zuge des Planverfahrens hat sich
gezeigt, dass aufgrund des im Stadtbezirk allgemein sowie konkret auch im Kindergartenbe-
zirk Quelle bestehenden erheblichen Bedarfs an Kinderbetreuungspléatzen eine Drei-Gruppen-
Kita nicht ausreichen wird. Es wurden daher Optionen zur Unterbringung einer Vier- oder Finf-
Gruppen-Einrichtung einschlie3lich der dann bendétigten grof3eren Aul3enspielflachen inner-
halb des Plangebiets geprift. Alternative Standorte innerhalb des Gebiets kommen mit Blick
auf fachgutachterliche Bedenken hinsichtlich der vertraglichen Abwicklung der Hol- und Bring-
verkehre nicht in Frage. Im Ergebnis kann eine gro3ere Einrichtung nur am bislang geplanten
Standort unter Verzicht von zwei Bauplatzen realisiert werden. Hierzu konnte mit dem Investor
Einvernehmen erzielt werden, so dass die vorliegende Planung unter Beriicksichtigung einer
ca. 2.100 m2 grof3en Teilflache fir eine vier- bis finfgruppige Kita fortgefuihrt werden kann. Die
geplante Kindertagesstatte soll auf dem dstlichen Teil des kinftigen Grundstiicks angeordnet
werden. Dort nordlich vorgelagert ist eine Stellplatzanlage verortet, die unmittelbar tber die
Arminstral3e angefahren werden soll. Die Stellplatzzufahrt ist mindestens 60 m vom Einmuin-
dungsbereich Arminstra3e/Queller Stral3e entfernt geplant.

Das in die Planungen einbezogene bebaute Grundstiick an der Arminstral3e wird bestands-
orientiert beriicksichtigt. Optional besteht fiir dieses Grundstiick die Uberlegung, im Falle des
Freiwerdens des derzeit bewohnten Gebaudes ein weiteres kleines Mehrfamilienhaus mit bis
zu 4 Wohneinheiten zu errichten.

In die Planung einbezogen werden sollen dariiber hinaus die dstlich anschliel3enden auspar-
zellierten Flachen von jeweils ca. 750 — 850 m2 Gr6RRe, die zwischen der ,Vorhabenflache® und
den bebauten Grundstiicken westlich der Ottostral3e verbleiben. Diese vergleichsweise gro-
Ben Grundstiicke eignen sich grundsatzlich ebenfalls fir eine Nachverdichtung. Konkrete Ent-
wicklungsabsichten sind fir diese in unterschiedlichem Eigentum befindlichen Flachen nicht
bekannt. Angesichts der rickwartigen Lage und untergeordneten Anbindungsmdéglichkeiten
an offentliche Verkehrsflachen wird im Rahmen der vorliegenden Planung eine weniger dichte
Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgeschlagen.

Aufgrund der Begrenzung des Gebiets durch die Bahntrasse des Haller Willem ergibt sich klar

der erforderliche verkehrliche Anschluss an die Arminstrale im Norden. Die langestreckte
Geometrie der Flache entlang dieser von Ost nach West ausgerichteten Stral3e bietet gute
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Voraussetzungen fiir eine moglichst weitgehende Ausrichtung von Gebauden und Grund-
stucken in Richtung Stiden und Stidwesten mit energetischen Vorteilen und hohem Wohnwert.

Die ErschlieBung wird als innere Ringstral3e konzipiert, von der abzweigend eine ful3-/radlau-
fige Verbindung zum Haller-Willem-Patt auf der Ostseite des Haltepunkts Quelle-Kupferheide
und zu den sudlich der Bahnanlagen liegenden Siedlungsteilen von Quelle fihrt. Damit wird
die ful3-/radlaufige Verbindung zwischen Arminstrae und dem Haltepunkt beriicksichtigt und
gesichert. Diese ist bislang als Trampelpfad Uber die bestehende Wiese bereits informell
gegeben.

Die geplante Ringerschlie3ung ist im Zuge des Planverfahrens nicht in Frage gestellt worden,
sie wird insofern weiterverfolgt. Dartber hinaus ist die interne ErschlieBung des Gebiets unter
Berucksichtigung der Ergebnisse aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren zum Entwurf in
Teilbereichen wie folgt weiterentwickelt worden:

o Wegfall einer rickwartig geplanten ErschlielBungsoption privater Grundstiicke als Folge der
der weiterentwickelten Kita-Planungen im Nordwesten;

e Optimierung der Anschlussmdglichkeiten riickwartiger Baugrundstiicke im Sidosten — in
Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern soll die Anbindung abweichend
von der Vorentwurfskonzeption Uber einen privaten ErschlieBungsweg abgehend von der
Planstral3e aus Richtung Westen erfolgen;

o Konkretisierung der Fihrung des FuR3-/Radwegs als Verbindung zwischen dem sudlichen
Ende der ErschlieBungsstraRe und dem vorhandenen asphaltierten Weg (Haller-Willem-
Patt), da gemal weiterentwickelter Verkehrsflachenplanung fiir einen barrierefreien An-
schluss auf eine Rampe verzichtet werden kann.

Die im Slidosten angepasste Erschlielung tragt in einem gewissen Rahmen zur Verringerung
notwendiger ErschlieBungsflachen bei. Ebenso kann eine —wenn urspringlich auch nur unter-
geordnet geplante — ErschlieBung der riickwartig einbezogenen Privatflachen tber die Otto-
stralRe im Sinne der dortigen Wohnnachbarschaft vermieden werden. Auf der fur verkehrliche
Zwecke nicht mehr erforderlichen Freiflache ergibt sich gleichzeitig die Moglichkeit, im Rah-
men der Starkregenvorsorge eine ergdnzende Rickhalteflache vorzuhalten.

5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

Aufgestellt wird ein angebotsorientierter Bebauungsplan. Die aufgenommenen bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind unter Zugrundelegung des vorgelegten Kon-
zepts aufgenommen worden und sollen die Umsetzung der bislang bekannten Vorhaben
erlauben. Eine hiervon abweichende Umsetzung im gegebenen stadtebaulichen Rahmen ist
aber ebenfalls denkbar und maglich.

5.1 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen und Flache fur Gemeinbedarf

Allgemeines Wohngebiet

Aus grundséatzlichen Erwagungen wird vorgeschlagen, das Gebiet als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO festzusetzen und zu entwickeln. Diese Gebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen, mdglich werden darlber hinaus aber eine gewisse Flexibilitdt und in
diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Diese Option
,wohnvertragliche Nutzungsmischung“ entspricht den Gegebenheiten im Umfeld und soll auf-
gegriffen werden.
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Die nach 8 4 (3) Nr. 4, 5 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassungs-
fahigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sollen ausgeschlossen werden, da
sie dem Ortlichen Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flachenbedarfs und ggf.
Erscheinungsbilds sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht entsprechen.

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen je Wohngeb&ude in den Teil-
bereichen des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Ein- und Zweifamilienhduser vorberei-
tet werden (WA?2), dient der Sicherung der familiengerechten Wohnnutzung und verhindert
eine dem geplanten Wohngebietscharakter, dem ErschlieBungssystem (Parkplatzbedarf etc.)
und der Nachbarschaft widersprechende bzw. nicht vertragliche Verdichtung. Die in Doppel-
hauseinheiten ggf. mogliche Ausnahme nach § 31 (1) BauGB fur eine zusatzliche ,Einlieger-
wohnung“ soll Hartefalle vermeiden. Die Stadt stellt hier v. a. auf familienbedingte, sozial
begriindete Sondersituationen ab — insbesondere fiir altere oder behinderte Familienmitglieder
soll eine Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlossen sein. Ausdriicklich sind hiermit
nicht wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung und Vermietung gemeint, welche ansonsten zu
einer nachtraglichen Verdichtung flihren kénnten. Weiter ist i. A. ein zusatzlicher Stellplatz-
nachweis geboten. Der im Rahmen der Ausnahmeregelung gegebene Entscheidungsspiel-
raum wird von der Stadt eng ausgelegt.

Flache fir den Gemeinbedarf, Kindergarten/Kindertagesstéatte

Im Westen wird entsprechend der Bedarfslage eine Gemeinbedarfsflache zur Unterbringung
eines Kindergartens/einer Kindertagesstatte (Kita) festgesetzt. Die Flache ist hinreichend groi3
bemessen, um die zwingend notwendige Vier- bis Funf-Gruppen-Einrichtung einschlief3lich
ihrer notwendigen AuBenspielflachen (mindestens 1.100 m?), Stellplatze, Nebenanlagen etc.
umsetzen zu kdnnen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeines Wohngebiet

Im Hinblick auf die angrenzenden Siedlungsbereiche sollen im Zuge der Erstaufstellung fol-
gende Nutzungsmafie zum Tragen kommen:

e Die Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,4 begrenzt und orientiert sich damit am entspre-
chenden Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete gemal3 § 17 BauNVO. Bei den
noch nicht festgelegten GrundstiicksgréfZen wird damit in dem gut erschlossenen Sied-
lungsbereich mit sehr guter Anbindung an den schienengebundenen offentlichen Per-
sonennahverkehr eine effektive und flexible Ausnutzung der verfligbaren Baugrundstiicke
ermdglicht.

¢ Die Geschossflachenzahl GFZ soll mit 0,8 in Ergénzung zu den Festsetzungen zur Zahl
der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen die Mdglichkeit der rechnerischen
Ausschdpfung der Zweigeschossigkeit unterstreichen.

e Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie zu den Trauf- und Firsthéhen der
Gebé&ude soll fur die Vervollstandigung des Siedlungsbereichs die umgebenden Strukturen
im Plangebiet fortfiihren (s. Kapitel 4). In Anlehnung an die im Umfeld umgesetzte Bebauung
ist vorliegend eine voll zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Fir die geplante Bebauung
wird daher einheitlich eine zwingende Zweigeschossigkeit vorgegeben, die tatséchliche
Baukorpergestaltung orientiert sich dann an den zuléassigen Trauf- und Firsthéhen.

Im Bereich der Einzel- und Doppelhduser (WA2) ist bei Trauf- und Firsthéhen von bis zu
6,0 m bzw. bis zu 9,5 m eine reine Zweigeschossigkeit umsetzbar. Fir die Mehrfamilien-
hauser (WA1) werden unter Beriicksichtigung einer guten Nutzbarkeit im Dachraum (dritte
Geschossebene, kein Vollgeschoss) Trauf- und Firsthéhen von maximal 7,0 m bzw. 12,5 m
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vorgeschlagen. Eine umfeldgerechte Mal3stablichkeit der Bebauung sowie ein ausreichen-
der Spielraum bei der konkreten Umsetzung sollen mit diesen Hohenvorgaben insgesamt
gewahrt bleiben.

Die spezifischen Anforderungen an die entwasserungstechnische ErschlielRung (s. Kapitel
5.7) erfordern im Zusammenspiel mit den gegebenen topographischen Verhéltnissen eine
weitgehende Auffiillung des Geléndes. Parallel zum Bebauungsplanverfahren sind daher
die Entwurfsplanungen der Entwasserungs- und Straf3enausbauplanung erarbeitet worden
(plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, Mai 2022), die der Entwicklung der Héhenvor-
gaben in den einzelnen Teilbereichen zugrunde gelegt werden.

Da mit Blick auf die nach der aktuellen Rechtsprechung geltenden Anforderungen an die
Bestimmtheit der Bezugspunkte nicht auf das Hohenniveau einer Ausbauplanung o. A.
zuruckgegriffen werden kann, wenn diese nicht gleichzeitig als Teil der Satzung ausgefertigt
wird, wird der Hohenbezug fir den unteren Bezugspunkt unter Zugrundelegung von
NHN-H6hen (Normalhéhennull, Héhensystem DHHN 2016) geregelt. Ein eindeutiger
Bezug zu Gelande und Nachbarschaft kann hierdurch gewéhrleistet werden.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung erfordert eine Auffillung des Gelandes um bis
zu 1,2 m. Héhendifferenzen werden aber auch kiinftig im Plangebiet vorhanden sein — nach
dem Entwurf der StralRenbauplanung wird die kiinftige Hohenlage der StraRenflache der
PlanstraRe ausgehend von der ArminstralRe in sidliche/stidéstliche Richtung ein Gefélle
von insgesamt ca. 1,0 m bis ca. 1,5 m aufweisen. Insofern bedarf es entlang der Planstral3e
einer sinnvollen Staffelung und starkeren Differenzierung der einzelnen Héhenvorgaben
Uber dem jeweiligen StraBenabschnitt, um eine aufeinander abgestimmte Hohenentwick-
lung zu erreichen. Als untere Bezugshdhe wird auf die Mindestbauhthe des Erdge-
schossfuRbodens (Oberkante FertigfuRboden) abgestellt. Diese Mindesthéhen werden
entlang der Planstral3e in Abh&ngigkeit von den kiinftigen Gelande- bzw. Stral3enausbau-
héhen so gewahlt, dass der Anschluss an den geplanten Schmutzwasserkanal ohne ein
»Eingraben® sichergestellt werden kann (im Mittel zwischen 10-30 cm oberhalb der kiinf-
tigen StraRenhohen). Im Sidosten wird im Sinne der Uberflutungsvorsorge ein etwas
groRerer Spielraum beriicksichtigt. Aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden werden
erganzend Hochstmalie fir die Bauhthe des ErdgeschossfuBbodens festgesetzt, um
entlang der Planstral3e die angestrebte Hohenentwicklung zu gewahrleisten. Zu grol3e
Maf3stabsspriinge durch Gebaudesockel oder liber die Gelandeoberflache herausragende
Kellergeschosse sollen trotz allem vermieden werden.

Die Baugrenzen sind auf Grundlage des Gestaltungsplans Uberwiegend straRenzugweise
entwickelt worden und sollen dessen Umsetzung ermdéglichen. Dabei sollen grundsatzlich
gewisse Spielraume fir die Lage und Ausrichtung der Gebaude eingeraumt werden, um ins-
besondere energetischen Aspekten Rechnung zu tragen.

Die auch auf den nicht tUberbaubaren Flachen zulassigen Garagen und Carports sollen
gemal § 23 (5) BauNVO zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen Mindestabstéande
v. a. aus Grunden der Stadtgestaltung einhalten. Ziel ist es, die optische Présenz derartiger
Anlagen im StralRenraum zu begrenzen.

Grundsatzlich wird aus den o. g. Grinden eine Bebauung tberwiegend aus Einzelhausern,
teils Doppelhdusern angestrebt. In Anlehnung insbesondere an den nérdlichen und 6stlichen
Siedlungsbestand wird daher die Festsetzung der offenen Bauweise, beschrankt auf Einzel-
und Doppelh&auser, vorgeschlagen.

Die Ausrichtung der baulichen Anlagen soll v. a. aus energetischen Griinden und im Interesse
der Nutzer (Ausrichtung der Wohnbereiche nach Siuden bis Westen mit hoher Wohnqualitét)
soweit moglich in sidliche bis sidwestliche Richtungen erfolgen. Um diese Zielsetzung zu
sichern, wird in Teilbereichen eine konkrete Festsetzungen zur Gebaudestellung getroffen.
Teilweise sind jedoch aus stadtebaulichen Griinden Abweichungen geplant, um die stadte-
bauliche Grundordnung und Raumwirkung in Stral3enzigen vorzugeben und in markanten
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Teilen des kinftigen 6ffentlichen Raums einen diesbezlglich einheitlichen baulichen ,Riicken®
im Straf3enzug vorzubereiten.

Flache fur den Gemeinbedarf, Kindergarten/Kindertagesstéatte

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sollen die Voraussetzungen fir eine Kindertagesstatte
mit bis zu finf Gruppen umsetzbar sein. Dementsprechend werden die Festsetzungen zum
Maf3 der baulichen Nutzung bei einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4 mit Spielraum sowie
mit einer flachensparenden Zweigeschossigkeit getroffen.

Die Lage der Einrichtung auf dem Grundsttick und ihre Erschlie3ung ist im Vorfeld umfassend
zwischen den zustandigen Fachamtern der Stadt, dem kinftigen Trager sowie dem Investor
vorabgestimmt worden. Auf dieser Grundlage werden die Baugrenzen baukorperbezogen mit
etwas Spielraum gefasst. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind im
Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

5.3 Verkehr und ErschlieBung

Kfz-ErschlieBung

Die @aul3ere ErschlieRung ist durch die Arminstrale vorgegeben, die als leistungsfahige ort-
liche ErschlieBungsstral3e an die Queller Stral3e (K 18) im Westen anbindet. Unter anderem
Uber die Queller StralRe wird die rd. 200 m nérdlich parallel zur Arminstral3e verlaufende Carl-
Severing-StralRe (K 31) erreicht. Die ArminstralRe ist im Bereich des Plangebiets mit einer
Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m und einem straRenbegleitenden schmalen Gehweg ausgebaut,
die Geschwindigkeit ist auf 30 km/h begrenzt. Laut stadtischem Verkehrsmodell (Analyse
2019) fahren auf der ArminstraRe im Bereich des Plangebiets taglich ca. 1.780 Kfz. Bis zum
Jahr 2030 wird ein leichter Ruckgang auf 1.470 Kfz prognostiziert.

Die innere ErschlieBung der neuen Wohngrundstiicke umfasst gemaf Plankonzept einen
ErschlieBungsring mit zwei Anschlusspunkten an die Arminstrae. Durch die geplante
ErschlieBungsfihrung soll der kiinftige Anwohnerverkehr geordnet an die duf3eren Erschlie-
Bungsanlagen angebunden werden. Die Stral3enbreite wird mit 6 m vorgeschlagen. Eine
Befahrbarkeit durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist hiermit sichergestellt, ebenso sind
Begegnungsverkehre und die Anordnung einzelner Stellplatze im Strallenraum maoglich. Kon-
krete Malinahmen der Ausbauplanung werden nicht in den Festsetzungen verankert, aus
Grinden der Nachvollziehbarkeit werden aber einzelne Elemente der Ausbauplanung nach-
richtlich im Nutzungsplan dargestellit.

Um im Bereich der geplanten Einmindungen der Planstraf3e auf die Arminstral3e eine ausrei-
chende Verkehrssicherheit gewahrleisten zu kdnnen, werden entsprechende Sichtdreiecke
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die vorgegebenen Flachen sind auf die geltende
Geschwindigkeit von 30 km/h dimensioniert und gemafd den Richtlinien fur die Anlage von
StadtstralRen (RASt 06) von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m
und 2,5 m Gber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten.

Die Anbindung der Kindertagesstatte erfolgt separat von der o. g. Ringerschliel3ung durch
unmittelbaren Anschluss an die Arminstral3e. Die Zu-/Abfahrt auf die Flache ist aus Griinden
der Verkehrssicherheit mindestens 60 m vom Einmiindungsbereich ArminstralRe/Queller Stra-
Re entfernt geplant, dies wird im Bebauungsplan durch ein entsprechendes Zu-/Abfahrtver-
bot sichergestellt.

Die ErschlieBung einzelner rickwartig gelegener Baugrundstiicke im Osten soll Gber private

Stichwege erfolgen. Im Bebauungsplan werden hierfir jeweils 4 m breite Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der jeweiligen Anlieger und der Ver-/Entsorgungstrager (s. auch
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Kapitel 5.7) festgesetzt. Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt, um eine Uberbauung in
diesen Bereichen auszuschlie3en und damit die notwendige FeinerschlieRung der riickwartig
gelegenen Grundstiicke abzusichern und um fir konkrete Umsetzungen die notwendigen
privatrechtlichen Regelungen anzustoRen. Um bei der Parzellierung von Grundstiicken bzw.
Bauflachen eine gewisse Flexibilitdt einzuraumen, sollen die im Bebauungsplan flachenhaft
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte durch eine entsprechende Regelung in ihrer
Lage veranderbar sein. Den jeweils betroffenen Eigentiimern verbleibt so etwas Spielraum bei
der Umsetzung der riickwartigen Erschlieung.

Neubaugebiet — kuinftiges Verkehrsaufkommen und Leistungsfahigkeit

Mit der ermdglichten Gebietsentwicklung ist grundsatzlich die Erzeugung neuer Verkehre
durch die Wohnnutzung sowie die Kindertagesstatte verbunden. Zur Ermittlung der Verkehrs-
erzeugung und Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den relevanten Knotenpunkten ist eine
Verkehrsuntersuchung! eingeholt worden. Bei den Ermittlungen wird auf die Daten des stadti-
schen Verkehrsmodells/Analyse 2019 (s. 0.) zurlickgegriffen. Die Stadt hat das Gutachten
nach Prifung durch das zustédndige Fachamt und unter Bericksichtigung entsprechender
Korrekturen als nachvollziehbar und plausibel bewertet und der vorliegenden Planung zugrun-
de geleqt.

Die Ermittlung der planinduzierten Verkehre erfolgt im Gutachten fir die hinzukommende
Wohnbebauung unter Zugrundelegung der zu erwartenden Einwohnerzahl sowie deren spezi-
fische Wegehaufigkeiten und Verkehrsmittelwahl. Hierbei wurden in Summe 47 neue Wohn-
einheiten in Ansatz gebracht. Fir die Kindertagesstatte geht der Gutachter von 5 Gruppen mit
insgesamt 95 Kindern aus. Auf dieser Grundlage werden Mehrverkehre von insgesamt
maximal 400 Kfz-Fahrten/24h (je 200 Kfz-Fahrten/24 h im Ziel- und Quellverkehr) prog-
nostiziert. Diese Werte entsprechend dem im Gutachten dargelegten Maximalszenario — laut
Gutachter ist davon auszugehen, dass die tatsachlich zu erwartende Mehrbelastung geringer
ausfallt. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung basieren alle weiteren gutachterlichen Ermitt-
lungen auf diesen Maximalwerten. Unter Berticksichtigung der vorgegeben ErschlieRung wer-
den sich die Verkehre entlang der Arminstraf3e in westliche und 6stliche Richtung verteilen.
Nach den gutachterlichen Annahmen werden ca. 40 % der Neuverkehre von/nach Richtung
Westen zur Queller Straf3e und weiter zu jeweils 20 % in Richtung Norden und Stuiden fahren;
die verbleibenden 60 % der neuen Verkehre werden von/nach Richtung Osten fahren und sich
weiter zu jeweils 30 % Uber die Ottostral3e und Uber die Arminstral3e aufteilen. Entscheidend
fur die Abwicklung der Verkehre ist i. W. die Belastung zu den StoR3zeiten. Am starksten
belastet ist laut Gutachten die Spitzenstunde am Nachmittag. Fur diese Spitzenstunde wird
die Erzeugung von in der Summe maximal 50 bzw. 44 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielver-
kehr ermittelt.

Nach einschlagigen Regelwerken kbénnen WohnstralRen Verkehrsstarken bis zu 400 Kfz in der
Stunde gut aufnehmen. Unter Berucksichtigung der auf der Arminstraf3e bereits vorhandenen
Verkehre (davon Anteil in der Spitzenstunde ca. 10 %) und der prognostizierten Neuverkehre
kann davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Erschlie3ungsstral3en ausreichend
leistungsféahig und geeignet sind, um die durch die Planung erzeugten Mehrverkehre aufzu-
nehmen. Eine relevante zusétzliche Belastung der Nachbarschaft ist auf Grundlage der gut-
achterlichen Ergebnisse nicht zu erwarten.

Untersucht wurden dariber hinaus die Belastungen an den im Umfeld relevanten Knoten-
punkten (Queller StraRe/Arminstral3e, Carl-Severing-Strae/Queller Stral3e, Carl-Severing-
StralRe/OttostralRe/Am Rennplatz sowie Marienfelder Straf3e/Arminstral3e) fiur die Spitzen-
stunde. Unter Beriicksichtigung der im Gutachten zugrunde gelegten Aufteilung der Verkehre

' Verkehrsgutachten zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 25 ,Wohngebiet ArminstraRe / Haller-

Willem-Patt* in der Stadt Bielefeld, Ing.-Consult Dipl.-Ing. H. Harnisch, Enger, 01.03.2022/13.07.2022.
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(s. 0.) steigt die Verkehrsbelastung an den bestehenden Knotenpunkten jeweils nur gering-
fugig an und die Bewertung der Leistungsfahigkeit ist im Vergleich zum derzeitigen Verkehrs-
geschehen nahezu unverandert. Unter Zugrundelegung der ermittelten Ergebnisse wird im
Gutachten daher ausgefiihrt, dass die Verkehrserzeugung aus dem Baugebiet zu keinen
wesentlichen Veranderungen oder Beeintrachtigungen im umgebenden Stralennetz fihren
wird.

Die Stadt folgt der Bewertung des Gutachters und halt die vorliegende Planung aus verkehr-
licher Sicht unter Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
fur vertretbar und angemessen. Es wird keine unvertragliche Mehrbelastung im umliegenden
Strallennetz verursacht. An den wesentlichen Knotenpunkten kénnen die Verkehre auch
kiunftig leistungsfahig abgewickelt werden, Kapazitatsprobleme sind nicht zu erwarten.

Ruhender Verkehr

Erforderliche Stellplatze sind grundséatzlich auf den Baugrundstiicken unterzubringen und in
Abhangigkeit von den hinzukommenden Wohneinheiten bzw. der Kindergartengréf3e jeweils
in ausreichender Zahl im Zuge der Umsetzung nachzuweisen. Diesbeziiglich sind die Vorga-
ben der stadtischen Stellplatzsatzung in Verbindung mit den Regelungen der Stellplatzverord-
nung NRW relevant.

Angesichts der in Teilen etwas dichteren Bebauung im WA1 werden flr eine stadtebaulich
angemessene Anordnung von Stellplatzen ebenso wie fir die Gemeinbedarfsflache entspre-
chende Stellplatzanlagen verortet. Die nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen sind
insgesamt hinreichend bemessen, um die nachzuweisenden Stellplatze dort anbieten zu kdn-
nen. Diese Verortung schliel3t die Zulassigkeit weiterer Stellplatze auf3erhalb der festgesetzten
Flachen aber nicht aus, so dass bei Bedarf weitere Stellplatze angeordnet werden kénnten.

Auf den fur eine weniger dichte Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Grundsti-
cken (WA2) wird auf eine separate Ausweisung verzichtet, so dass deren Unterbringung auf
dem Baugrundstiick flexibel umsetzbar ist. Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit sollen
Garagen und Carports aber u. a. im Zufahrtsbereich einen Mindestabstand von 5 m zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen einhalten (s. Kapitel 5.2). Diese Flache kann als zusétzliche, private
Stellplatzmdglichkeit genutzt werden und somit zur Entlastung des 6ffentlichen StralRenraums
beitragen.

Angesichts der Lage der geplanten Kindertagesstatte im Einmindungsbereich Arminstral3e/
Queller StraRe wurde im Rahmen des Verkehrsgutachtens die Abwicklung der Hol-/Bring-
verkehre gepruft. Aufgrund der zeitlichen Uberschneidung von Schul- und Kita-Beginn ist hier
insbesondere die morgendliche Spitzenstunde bzw. mit Blick auf die Dauer des Bringvorgangs
(ca. 10-15 Minuten) die Spitzenviertelstunde wesentlich. Fir eine vertraglich Abwicklung in
diesem Zeitraum werden gemald Gutachten gleichzeitig maximal 6—-9 Parkplatze benétigt. Auf
der Gemeinbedarfsflache selbst kdnnen innerhalb der hierfiir festgesetzten Stellplatzflache bis
zu 7 Stellplatze umgesetzt werden, die nicht vollumfanglich durch Mitarbeitende belegt sind.
Daruber hinaus bieten sich plangebietsseitig entlang der ArminstralRe Mdglichkeiten fur die
Anordnung von rund 7-10 Stellplatzen im Stral3enraum in einer fuBlaufig zumutbaren Entfer-
nung (50 m zum Eingang der Kita). Von einem stérungsfreien Verkehrsablauf im Bereich der
Kindertagesstatte kann insofern ausgegangen werden.

FuRganger/Radfahrer

Mit der Planung werden neue FuRR-/Radwegeverbindungen geschaffen. Entlang der Armin-
stralRe wird eine Verbreiterung der Verkehrsflache zur Anlage eines 2,50 m breiten stral3en-
begleitenden FulRwegs bericksichtigt, um die fuBlaufige Erreichbarkeit in Richtung Quelle/
zentraler Versorgungsbereich Carl-Severing-Stral3e zu verbessern. Aufgrund fehlender Fla-
chenverflgbarkeiten ist eine Weiterfiuhrung dieses Gehwegs Uber das Plangebiet hinaus in
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Richtung OttostralRe nicht mdglich. Daher ist im Rahmen der parallel erfolgenden Erschlie-
Rungsplanungen eine Querungshilfe gegeniber dem Wohngebaude ArminstraRe 32 berick-
sichtigt worden. Die betroffenen Flachen liegen aul3erhalb des Plangebiets auf stadtischen
Flachen, so dass es im Bebauungsplan keiner weitergehenden Regelungen bedarf.

Durch das Plangebiet wird fur FuRganger und Radfahrer in Verlangerung der Planstral3e im
Sudosten eine direkte Anbindung an den sudlich verlaufenden Ful3-/Radweg Haller-Willem-
Patt sowie den Bahnhaltepunkt beruicksichtigt. Uber den Haller-Willem-Patt ist auch eine
unmittelbare Anbindung nach Westen in Richtung Grundschule und nach Osten in Richtung
Gesamtschule sowie in die jeweils nahe gelegenen Griin- und Naherholungsbereiche gege-
ben.

Fur den Bereich des Ful3ganger-Bahnibergangs Arminstral3e/Queller Stral3e ist seitens der
Deutschen Bahn AG im Verfahren eine Verkehrsschau angeregt worden, um die Notwendig-
keit und ggf. den Umfang von SicherungsmafRnahmen zu kléaren. Diese Verkehrsschau ist im
Juni 2023 mit Vertretern der Deutschen Bahn AG, der Polizei sowie des zustandigen stadti-
schen Fachamts erfolgt. Im Ergebnis ist vereinbart worden, dass das Kindergartengelénde aus
Sicherheitsgriinden zu den Gleisanlagen mit einem 1,80 m hohen Zaun abgegrenzt werden
soll, um ein Uberklettern und in der Folge ein unbeaufsichtigtes Queren der Gleisanlagen wirk-
sam zu verhindern. Die Umsetzung entsprechender MalRnahmen sind Gegenstand vertrag-
licher Vereinbarungen.

Schulwegsicherheit

Aufgrund der nahe gelegenen Grundschule im Nordwesten werden die umliegenden Strafl3en
auch von einer hohen Anzahl an Schulkindern genutzt, so dass vorliegend (insbesondere in
Verbindung mit den Hol-/Bringverkehren der geplanten Kindertagesstétte) auch der Belang
der Schulwegsicherheit zu prifen ist.

Die Schulkinder queren in Hohe der Bahngleise/Arminstral3e die Queller Stral3e, um auf dem
dort westlich vorhandenen Gehweg ihren Schulweg fortzusetzen. Die Verkehrssituation ist
aufgrund des Bahnibergangs und der Einmindungen von Kupferheide und Arminstrale
schon im Bestand sehr unuibersichtlich, so dass bereits heute die Notwendigkeit gesehen wird,
durch verkehrslenkende MalRBnahmen gegenzusteuern. Entsprechende Mal3nahmen zur Ver-
besserung werden unabhangig von der vorliegenden Planung aktuell durch das zusténdige
Fachamt geprtft. Nach bisheriger Kenntnis kann z. B. das Anlegen einer Gehweglberfahrt in
der Einmindung zur ArminstralRe und einer (teil-)gesicherten Querung im weiteren Verlauf der
Queller Stral3e nordlich des Plangebiets die Schulwegsicherheit positiv beeinflussen. Diese
Maflinahmen betreffen stadtische Flachen auRerhalb des Plangebiets. Sie sind unabhéangig
von der vorliegenden Planung umsetzbar, Detailplanungen und -abstimmungen stehen derzeit
aber noch aus.

An der Einmindung Queller StraRe/Arminstral3e ist auf einer Lange von ca. 40 m ein Halte-
verbot angeordnet. Dadurch ist das Einfahren von der Queller Stral3e in die Arminstral3e ohne
Ruckstau mdglich. Unter Beriicksichtigung der im Verkehrsgutachten nachgewiesenen kon-
fliktfreien Abwicklung der Bring-/Holverkehre innerhalb des am stérksten frequentierten Zeit-
raums am Morgen, kdnnen negative Auswirkungen auf die Schulwegsicherheit infolge der
vorliegenden Planung insgesamt ausgeschlossen werden. Sollte sich nach Inbetriebnahme
der Kita herausstellen, dass sich weitere verkehrliche Notwendigkeiten ergeben, wird die Stadt
weitere MafRnahmen prufen und anordnen. Auf Ebene des Bebauungsplans besteht hier kein
weiterer Handlungsbedarf.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit dem unmittelbar stidlich anschlieRenden Haltepunkt des Haller Willem
hervorragend an das Netz des schienengebundenen o6ffentlichen Personennahverkehrs
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(SNPV) in der Stadt Bielefeld und der Region angebunden. Der Haltepunkt wird mindestens
stindlich sowie in den stark frequentierten Pendlerzeiten auch Halbstundentakt bedient. Im
fuBlaufigen Umfeld befindet sich zudem nachstgelegen die Haltestelle Albertstrale nordwest-
lich des Plangebiets, die im regelmafiigen Takt von mehreren Buslinien (Stadtbusse 22, 121;
Regionalbus 88; Schulbus 65) sowie von der Abendverkehrslinie 142 und der Nachtbuslinie
N14 bedient wird. Damit weist das Plangebiet insgesamt eine gute OPNV-Anbindung auf.

5.4 Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind nach dem gegenwartigen Kenntnis-
stand folgende Aussagen Uber ggf. relevante Emissionsquellen zu treffen:

StraBen- und Schienenverkehr — Einwirkungen auf das Plangebiet

Immissionen durch Straf3en- und Schienenverkehr wirken randlich auf die vorhandene Bebau-
ung im Plangebiet entlang der Trasse des Haller Willem sowie der Queller StralRe als ortlicher
Hauptverkehrsstrae und der Arminstral3e ein. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung nach dem BauGB sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die kunftigen
Bewohner/Nutzer im Plangebiet zu gewdahrleisten. Normative Grenzwerte zur Beurteilung die-
ser gesunden Wohn-/Arbeitsverhéaltnisse sind fir die Bauleitplanung aber bisher nicht definiert
worden. Fur die stadtebauliche Beurteilung des Larms wird im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung auf die idealtypischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) sowie erganzend auf die entsprechenden Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) zuriickgegriffen.? In der Rechtsprechung ist hierzu allge-
mein anerkannt, dass bei Einhaltung von Mischgebietswerten ,gesundes Wohnen* gegeben
ist, hier besteht in der Bauleitplanung Abwagungsspielraum. Die hdchstrichterlich bestatigte
Schwelle der Gesundheitsgefahr wird bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts
erreicht.

Zur Klarung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche und hieraus ggf. abzu-
leitender SchutzmalRnahmen fir die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
wurde im Rahmen der Wiederaufnahme des Planverfahrens eine schalltechnische Unter-
suchung eingeholt, die zum Entwurf unter Bericksichtigung zwischenzeitlich geanderter
Rechts-/Berechnungsgrundlagen sowie der geplanten Gelandeauffiillung fortgeschrieben wor-
den ist.?

Den gutachterlichen Berechnungen sind die vorliegenden stadtischen Verkehrsdaten fir den
Prognosehorizont 2030 sowie die Zugbelastungszahlen der Deutschen Bahn fir die Ist-
Situation 2020 zugrunde gelegt worden. Belastbare Prognosedaten fur die zu untersuchende
Bahnstrecke sind derzeit nicht verfligbar. Die im Gutachten angesetzten Rahmenbedingungen
und die Methodik werden als angemessen und sachgerecht angesehen. Seitens des Fach-
amts sind im Zuge des Verfahrens Plausibilitat und Nachvollziehbarkeit von Eingangsparame-
tern und Ergebnissen insgesamt bestétigt worden.

Die schalltechnische Untersuchung hat fir die Plangebietsflachen ergeben, dass in der Tag-
und Nachtzeit im zentralen und 6stlichen Teilbereich die idealtypischen Orientierungswerte fir
WA-Gebiete nach dem Beiblatt der DIN 18005 eingehalten werden. Dariiber hinaus werden
im Planbereich auf den ganz Giberwiegenden Flachen, die fir eine Bebauung vorgesehenen

2 |dealtypische Orientierungswerte (Verkehrslarm) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
tags/ nachts: fir WA 55/45 dB(A), fur Ml 60/50 dB(A); Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV tags/nachts:
fir Wohngebiete 59/49 dB(A), fiir Ml 64/54 dB(A).

8 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I/Q 25 ,Wohngebiet Arminstrale /
Haller-Willem-Patt* der Stadt Bielefeld - Fortschreibung -, AKUS GmbH, Bielefeld, 09.03.2022.
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sind, Wohngebietswerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) bzw. die misch-
gebietstypischen Orientierungswerte des Beiblatts der DIN 18005 eingehalten. Unmittelbar
entlang der Bahntrasse, im Nahbereich des Knotenpunkts Queller Stral3e/Arminstra3e/Kup-
ferheide sowie im Randbereich der ArminstralRe liegen die prognostizierten Pegel oberhalb
der Wohngebietswerte der 16. BImSchV, die Grenzwerte fur Mischgebiete werden aber auch
dort sicher eingehalten und unterschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahr wird im Plan-
gebiet nicht erreicht. Einzelheiten kdnnen dem beigefluigten Gutachten entnommen werden.

Die gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass auf der Flache trotz entsprechender Verkehrs-
larmeinwirkungen grundsatzlich eine erganzende Wohnbebauung umsetzbar ist und gesunde
Wohnverhdltnisse vom Grundsatz her gewéhrleistet werden kénnen. Die Schallsituation ist
zudem vergleichbar mit der bereits entlang der Bahnstrecke auf Grundlage von WA- und WR-
Ausweisungen entwickelten Wohnbebauung (s. Kapitel 3), die vorliegend in vergleichbarer
Entfernung zu den jeweiligen Schallquellen fortgefiihrt wird. Festzuhalten ist auch, dass die
Planung den bestehenden Larmkonflikt weder verursacht noch verstarkt. Eine ergdnzende
Bebauung dieses verbliebenen Flachenpotenzials innerhalb des erschlossenen Siedlungsbe-
reichs im Sinne der Nachverdichtung wird an diesem Standort fur stadtebaulich sinnvoll ange-
sehen. Aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen oberhalb idealtypischer Werte sind jedoch
magliche OptimierungsmalRnahmen geprift worden:

e Aktiver Schallschutz (z. B. Wande, Walle): Derartige Malinahmen mussten fur einen hin-
reichenden Schutz aller Geschossebenen Hohen in etwa bis zur Traufhéhe der geplanten
Gebaude (= bis zu 7 m im WA1 bzw. bis zu 6 m im WA2) aufweisen, wirden in dieser
GroRRenordnung entsprechende Abstandserfordernisse ausldosen und damit die Riicknahme
von Baumdglichkeiten erfordern. Daruber hinaus konnte eine Wand entlang der Arminstra-
Be aufgrund der erforderlichen GebietserschlieRung nicht ohne Unterbrechung umgesetzt
werden, so dass die Wirksamkeit gemindert wird. Aus stadtebaulichen Griinden (v. a.
Deckung des Bedarfs an Wohnraum und Kinderbetreuungsplatzen, effektive/sparsame
Nutzung verfligbarer Flachen, Vermeidung einer Riegelwirkung entlang des StraRenraums/
Fortfihrung der kleinteiligen Bebauungsstruktur) und aus Griinden der Eréffnung moglichst
effektiver Nutzungsmoglichkeiten fir regenerative Energietechniken, insbesondere der
Solarenergie, werden bei der gegebenen Vorbelastung zwingende Vorgaben zur Umset-
zung aktiver SchallschutzmafBhahmen daher insgesamt nicht als angemessen und erfor-
derlich bewertet.

e Passiver Schallschutz (z. B. schalldammende Auf3enbauteile zum Schutz der Innen-
raume): Im Gutachten wird ausgefiihrt, dass passiver Schallschutz zum Erreichen gesunder
Wohnverhaltnisse bei der gegebenen Vorbelastung nicht erforderlich wird, da bereits bei
Einhaltung der gangigen Baustandards und dem Einsatz handelslblicher Materialien im
Inneren der Gebaude idealtypische Wohnwerte erreicht werden. Diese Einschatzung wird
geteilt, so dass entsprechende Regelungen im vorliegenden Bebauungsplan daher nicht
getroffen werden. Hier bestehen in der Umsetzung ausreichende Spielrdume, um im Rah-
men der ,architektonischen Selbsthilfe* (z. B. Anpassung von Grundrissen durch Anord-
nung von besonders schutzbedirftigen Schlafraumen auf der larmabgewandten Seite) oder
dem Einbau schallangepasster Fensterkonstruktionen) in der vorbelasteten Situation Ver-
besserungen zu erzielen. Nach bisheriger Kenntnis hat der Investor bspw. Moglichkeiten
zum Einbau sog. ,Hafencity-Fenster (Schallschutz bei teilgetffnetem Fenster) geprift und
mit dem Fachamt vorbesprochen. Einer entsprechenden Umsetzung derartiger Mal3nah-
men stehen die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen.

e Schutz der AulRenwohnbereiche: Betroffen von der Larmbelastung sind neben den
Wohngebauden auch AufRRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone etc., die tagsiiber
schutzwirdig sind (wenn auch nicht im gleichen Mal} wie das an die Gebaudenutzung
gebundene Wohnen). Die im Gutachten ermittelten Werte zeigen, dass auch in den starker
belasteten Teilbereichen Mischgebietswerte nach den zugrunde gelegten Regelwerken
eingehalten werden, so dass eine Nutzung der insbesondere nach Suden und Westen
orientierten AuRenwohnbereiche im Sinne einer storungsfreien Kommunikation moglich ist.
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Daher waren vom Grundsatz her nicht zwingend schallschitzende MalRhahmen erforder-
lich. Die Stadt hat sich jedoch vorliegend dazu entschieden, als vorbeugende Schutzmalf3-
nahme fir die Bereiche, die eine Vorbelastung oberhalb der idealtypischen Mischgebiets-
werte von 60 dB(A) aufweisen, in den Bebauungsplan eine ergédnzende Regelung zu
Schutzvorkehrungen fir die AuRenwohnbereiche aufzunehmen. In der Umsetzung ist
auf dieser Grundlage einzelfallbezogen die Einhaltung von mindestens mischgebietstypi-
schen Larmpegeln (= Aulzenlarmpegeln bis maximal 60 dB(A)) nachzuweisen. Ergdnzende
bauliche MalRBhahmen kénnen darlber hinaus einen zusatzlichen Schutz bieten (z. B. die
Errichtung von schallabgeschirmten Loggien, Freisitzen etc.). Die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan lassen ausreichenden Spielraum fur ggf. notwendige bauliche Mafinahmen, z. B.
um im Rahmen der Terrassen-/Balkongestaltung wirksam abschirmende Einbauten einbin-
den zu kénnen. Im Schallgutachten wurde beispielhaft die Wirksamkeit von Schallschutz-
elementen fir Terrassen/Balkone im Bereich der stdlich geplanten Bebauung geprtift und
im Ergebnis die Umsetzbarkeit der Festsetzung bestatigt. Uber eine entsprechende Aus-
nahmeregelung wird eine angemessene Flexibilitdt in Rahmen der Umsetzung gewahr-
leistet — zu erbringen ist hierfur der schalltechnische Nachweis eines anerkannten Sachver-
sténdigen, dass geringere als die im Bebauungsplan definierten Anforderungen zum Errei-
chen der angestrebten Zielwerte ausreichen.

Kindergarten als sozialen Zwecken dienende Anlagen sind gemafl BauNVO grundsatzlich
sowohl in Wohn- als auch in Mischgebieten allgemein zulassig. Die Regelwerke geben fir
derartige Nutzungen keinen besonderen Schutzstaus vor. Von einer vertraglichen Nutzung
kann jedoch bei Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse grundsatzlich ausgegangen werden.
Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens liegt die Gemeinbedarfsflache in einem insge-
samt mischgebietstypisch vorbelasteten Bereich, so dass vom Grundsatz her von wohnver-
traglichen Verhaltnissen auszugehen ist. Diese schalltechnische Situation wird vorliegend fir
die geplante Nutzung als vertretbar bewertet, von spezifischen schallschiitzenden Regelungen
wird daher abgesehen. Anhaltspunkte flr einen Nutzungskonflikt aufgrund einwirkender Ver-
kehrsgerausche sind nicht erkennbar.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass mit Blick auf die angestrebten stadtebau-
lichen Ziele und Rahmenbedingungen durch die dargestellten MaBhahmen in der drtlichen
Situation auf die bestehende Verkehrslarmvorbelastung in einem angemessenen und verhélt-
nismafiigen Umfang reagiert wird. Den Anforderungen des BauGB nach gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéaltnissen kann insgesamt entsprochen werden.

StraRenverkehr — Auswirkungen durch die Neuplanung

Angesichts der geplanten ErschlieBung werden die durch die Gebietsentwicklung erzeugten
ErschlieBungsverkehre kinftig Uber die Arminstral3e abgeleitet. Nach den Ergebnissen des
Verkehrsgutachtens werden diese neuen Verkehre auf Grundlage des dort zugrunde gelegten
Maximalszenarios weniger als 400 Kfz-Fahrten am Tag umfassen, zudem ist von einer Auf-
teilung in Richtung Osten und Westen auszugehen.

Nach dem stadtischen Verkehrsmodell wird fiir die Arminstral3e allgemein ein Riickgang der
Verkehrsbelastungszahlen um ca. 300 Kfz bis 2030 prognostiziert (1.470 Kfz). Auf Basis der
(etwas geringeren) Prognosewerte ist im Schallgutachten entlang der Arminstrale die sichere
Einhaltung mischgebietstypischer Werte im Plangebiet nachgewiesen worden. Fur die nordlich
der ArminstralRe vorhandene Altanlieger-Bebauung ist angesichts der ortlichen Situation von
ahnlichen Werten auszugehen. Anhaltspunkte, dass derzeit im Bestand aufgrund der ver-
gleichsweise etwas hoheren Verkehrsmengen die Vorbelastung oberhalb mischgebietstypi-
scher Werte liegen kdnnten, sind nach dem Schallgutachten sowie mit Blick auf die geringe
Differenz der Verkehrszahlen nicht gegeben.

Fur die geplante Neubebauung, die etwas naher als der Altbestand an der Arminstralie liegt,
wird im Schallgutachten eine Unterschreitung der Mischgebietsgrenzwerte der 16. BImSchVv
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von tags/nachts mindestens 2 dB(A) prognostiziert. Diese Grol3enordnung entspricht in etwa
der menschlichen Horbarkeitsschwelle, die im Regelfall bei einer Verdopplung des Verkehrs-
aufkommens angenommen werden kann. Bei den prognostizierten Verkehrszahlen kann inso-
fern eine wesentliche und fur die Nachbarschaft wahrnehmbare Veranderung der gegebenen
Verkehrslarmvorbelastung ausgeschlossen werden. DarlUber hinaus wird im Verkehrsgutach-
ten nicht zwischen Tag- und Nachtzeit unterschieden — in den hinzukommenden Neuver-
kehren sind insofern Kindergartenverkehre (ca. 140 Kfz-Fahrten) enthalten, die wahrend der
besonders schutzbedirftigen Nachtzeit nicht stattfinden werden.

Im Ergebnis hat die vorliegende Planung keine relevanten Larmauswirkungen auf die
Nachbarschaft, die Verkehrslarmsituation bleibt qualitativ unverandert. Diesbezlglich weiterer
Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Gewerbliche Nutzungen

Im Plangebiet und in seiner naheren Umgebung sind keine relevanten gewerblichen Nut-
zungen bekannt. Die nachstgelegenen groReren Gewerbestandorte liegen 6stlich der Lutter
im Bereich Kupferhammer und Friedrich-Wilhelms-Bleiche in etwa 450-550 m Entfernung. Sie
sind durch zwischenliegende Wohnsiedlungsbereiche vom Plangebiet abgesetzt. Eine Immis-
sionsproblematik bzw. eine Relevanz von Belangen des Storfallschutzes ist bislang in Bezug
auf die Planungsziele daher nicht erkennbar.

Landwirtschaft

Das Plangebiet besitzt keinen unmittelbaren Bezug zum landwirtschaftlich genutzten Frei-
raum. Es rickt nicht ndher an vorhandene Betriebe heran als der Siedlungsbestand. Eine
planungsrechtliche Relevanz landwirtschaftlicher Immissionen ist daher bislang nicht erkenn-
bar. Grundsatzlich sind diese im ortstiblichen Rahmen jedoch zu tolerieren.

Sonstige

Nach bisherigem Kenntnisstand sind auch darlber hinaus keine Probleme aufgrund sonstiger
ggf. beeintrachtigender oder auch schadlicher Emissionen (Licht, Abgase, Staub, Gerlche,
Erschitterungen, Strahlung etc.) zu erwarten. Entsprechende Emissionsquellen sind im
Umfeld nicht vorhanden.

5.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Die Queller Grundschule liegt rd. 200 m westlich des Geltungsbereichs an der Carl-Severing-
Stral3e, die stadtische Gesamtschule Quelle rd. 200 m dstlich. Weiterhin befinden sich im um-
gebenden Siedlungsraum in Entfernungen von 200—-300 m mehrere Kindergarten. Die vorlie-
gende Planung ermdglicht Gber das bisherige Baurecht hinaus rechnerisch zusatzliche Wohn-
einheiten. Aus diesem Grund wird sich auch der Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder und
an Schulplatzen verandern.

Durch die vorliegende Wohngebietsentwicklung ergibt sich Uberschlagig der Platzbedarf far
eine Kita-Gruppe. Dartber hinaus besteht unabhangig von der vorliegenden Planung sowohl
im Stadtbezirk Brackwede als auch im Ortsteil Quelle ein Versorgungsdefizit bei den Ange-
boten der Kinderbetreuung. Im Rahmen der vorliegend vorbereiteten Gebietsentwicklung wird
der Neubau einer bis zu finfgruppigen Kindertagesstatte berticksichtigt. Auf dieser Grundlage
konnen insgesamt knapp 100 neue Betreuungsplatze fir unter und tiber Dreijahrige entstehen,
ausreichend Flexibilitat fir die Umsetzung wird mit den getroffenen Festsetzungen gewabhrt (s.
Kapitel 5.1, 5.2). Damit tragt die Planung dazu bei, die Versorgungssituation im Kindergarten-
bezirk Quelle allgemein zu verbessern.
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Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der Queller Schule. Im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung kann jedoch nicht verlasslich abgeschéatzt werden, wie viele Kinder es
kiinftig im Plangebiet geben wird, die diese Grundschule besuchen werden. Unabh&angig von
der vorliegenden Bauleitplanung werden im Rahmen der Schulentwicklungsplanung aktuell
Maflnahmen zur Erweiterung der Grundschulkapazitaten vorgesehen, die allgemein zu einer
Verbesserung der Versorgungssituation mit Grundschulplatzen im Schuleinzugsbereich fiih-
ren sollen. Nach den derzeitigen Prognosen zur Entwicklung der Schilerzahlen im Schulein-
zugsbereich fir die nachsten Jahre wird unter Berlicksichtigung dieser allgemeinen Erweite-
rungsmafinahmen erwartet, dass mittelfristig eine hinreichende Aufnahmeféhigkeit sicherge-
stellt werden kann, um die mdéglichen Kinder aus dem Plangebiet aufzunehmen. Ubergangs-
weise kann nicht ausgeschlossen werden, dass alle Schiler/innen wohnortnah eingeschult
werden koénnen und daher ggf. langere Schulwege zuriickzulegen sind. Angesichts der bereits
angestofRenen MalRnahmen zu Verbesserung der wohnortnahen Angeboten wird diesbezlg-
lich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung aber keine besondere Problematik gesehen.

5.6 Freizeit, Erholung und Sport

Sowohl an der Queller Grundschule als auch an der stadtischen Gesamtschule Quelle sind
Sporthallen vorhanden. Die Gesamtschule liegt daneben im Ubergangsbereich zu Park- und
Erholungsflachen entlang der Lutter. Hier sind auch weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen
vorhanden. Naherholungsrelevante Grunbereiche und Wege erstrecken sich auch im Westen
entlang des Lichtebachs. Zudem sind sowohl die ArminstraRe als auch der sudlich geflihrte
FuR-/Radweg Teil des stadtischen Radverkehrsnetzes.

Im Rahmen des Konzepts ,Griine Wege Brackwede® wird u. a. entlang der Arminstral3e eine
Verlangerung der Grinverbindung von der Solarsiedlung Kupferheide in Richtung Ortskern
Quelle vorgeschlagen. Diese Wegeverbindung wird durch die Bertcksichtigung des plange-
bietsseitig vorbereiteten stralRenbegleitenden FulRwegs in Kombination mit den geplanten
straRenbegleitenden Baumpflanzungen aufgegriffen.

Durch die neu geplanten Wohneinheiten wird nach den Mal3gaben der stadtischen Spielfla-
chenbedarfsermittlung ein zusatzlicher Spielflachenbedarf von ca. 495-675 m2 ausgelést. Zur
Deckung soll mittels Abstandszahlung eine Aufwertung des Spielplatzes in der Grinver-
bindung stidwestlich des Plangebiets in entsprechender GréRenordnung erfolgen. Eine ver-
tragliche Vereinbarung hierzu mit dem Investor wird zum Satzungsbeschluss getroffen.

5.7 Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Die wesentlichen Anforderungen fir einen Anschluss an die stadtische Kanalisation sowie an
Versorgungsmedien wie Trinkwasser, Strom, Telekommunikation etc. sind in dieser innerort-
lichen Lage bereits vorgegeben. Auch die Abfallentsorgung ist vom Grundsatz her bereits
geregelt. Die grundlegenden Voraussetzungen fur einen Anschluss der vorbereiteten ergan-
zenden Bebauung an die bestehenden Ver-/Entsorgungsnetze sind somit vorhanden.

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt in Trennkanalisation. Bereits im Zuge der friheren
Planungen zur Mobilisierung der vorliegenden Plangebietsflachen hat sich gezeigt, dass auf-
grund der topographischen und entwésserungstechnischen Rahmenbedingungen spezifische
Anforderungen fir eine gesicherte ErschlielBung mit Blick auf die Entwasserung bestehen; ins-
besondere bedarf es fir eine sachgerechte Niederschlagswasserbeseitigung einer flachenhaf-
ten Auffullung des Gelandes (s. nachfolgend). Daher ist parallel zum Bebauungsplanverfahren
auch die Entwurfsplanung der entwéasserungstechnischen ErschlieBung (plan.b Ingenieurge-
sellschaft mbH, Bielefeld, Mai 2022) erarbeitet und mit den Fachbehdrden/-amtern abgestimmt
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worden. Die Ergebnisse sind, soweit im Rahmen der vorliegenden Angebotsplanung mdglich,
in den Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt. Auf die erganzenden Erlauterun-
gen des eingebundenen Fachplanungsbiiros wird insgesamt Bezug genommen.*

Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden StraRen vorhandene Mischwasser-
kanalisation der Klaranlage des Abwasserverbandes ,Obere Lutter” zugeleitet. Zur Ableitung
des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von 6ffentlichen Kana-
len innerhalb der PlanstralRe sowie im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsgrinflache bis zur
Ottostral3e erforderlich. Die unmittelbar sudlich entlang der Arminstral3e geplanten Baugrund-
stiicke einschlie3lich der geplanten Kindertagesstatte werden direkt an den Mischwasserkanal
in der ArminstralRe angeschlossen, hierbei ist unter Berlicksichtigung der topographischen
Verhaltnisse im Zusammenhang mit der Gelandeauffullung eine ausreichende Tiefenlage des
Schmutzwasserkanals zu gewahrleisten. Die Entwasserungsplanung ist mit dem zustandigen
Fachamt weiter abgestimmt worden. Die im Ergebnis von dort mitgetragene Fihrung der
Schmutzwasserkanale ist nachrichtlich im Nutzungsplan enthalten. Zur Sicherstellung der
erforderlichen Gelandehdhen werden auf Basis der ErschlielBungs- und Entwasserungspla-
nung Mindesththen fiir den Erdgeschossfuf3boden geregelt. Diese werden unter Bertcksich-
tigung der vorhandenen und geplanten StraRenausbauhdéhen so gewahlt, dass im Rahmen
der Umsetzung die erforderlichen Riickstauebene eingehalten werden kann (s. Kapitel 5.2).

Darlber hinaus sind die Vorgaben von Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz mit den
Bestimmungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten. Hiernach soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Nach Mitteilung der Bezirksregierung Detmold scheidet eine Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet Uber das kommunale Mischwasser-
netz aufgrund der bereits bestehenden hohen hydraulischen Belastungen aus. Daher ist
sicherzustellen, dass das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken und den Verkehrsflachen
anfallende Niederschlagswasser vollstandig vor Ort zurtickgehalten und versickert wird.

Hinsichtlich der Versickerungsmaglichkeiten liegen der Stadt Baugrunduntersuchungen aus
friheren Planungen fur den Planbereich vor® — auf die Ergebnisse und Empfehlungen der
damaligen Untersuchungen wird vorliegend zuriickgegriffen. In diesen Untersuchungen wurde
nachgewiesen, dass die vorhandenen Boden- und Grundwasserverhaltnisse unter Berlck-
sichtigung von Gelandeauffillungen eine Versickerung von Niederschlagswasser zulassen.
Damit eine ausreichende Sickerstrecke fir das Niederschlagswasser gewéhrleistet ist, muss
ein Mindestabstand der Sohle der Versickerungsanlage zum Grundwasserspiegel eingehalten
werden — diesbeziglich ist nach den Voruntersuchungen zur Versickerungseignung durch
Auffullungen eine Machtigkeit des Sickerraums bezogen auf den mittleren hochsten Grund-
wasserstand von mindestens 1 m sicherzustellen. Zudem muss das Auffilllungsmaterial eine
entsprechende Qualitat aufweisen, damit die Versickerung erreicht werden kann. Das auf die-
ser Grundlage entwickelte Entwasserungskonzept sieht hierfir eine dezentrale Versickerung
wie folgt vor:

e ErschlieBungsanlagen: Das auf den offentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie im
Bereich der Zufahrt und Stellplatzanlage der Kindertagesstatte anfallende Niederschlags-
wasser soll innerhalb der jeweiligen Verkehrsflache tber eine Versickerungsmulde zur

Erschlieung des Wohngebietes ,Arminstralle/Haller-Willem-Patt®, Bebauungsplan Nr. I/Q 25, Stadtteil Quelle,
Stadtbezirk Brackwede, Erlauterungen zur Entwésserungsplanung fir die Begrindung zum Bebauungsplan,
plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, 25.03.2022.

Baugrunduntersuchung und Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung von Wohnbebauung im Bereich
ArminstralRe, Dipl.-Ing. Karl Umpfenbach, Minster, 12.12.2013;

Baugrunduntersuchung und Baugrundtechnische Stellungnahme zur Wohnbebauung im Bereich Arminstral3e,
Erdbaulabor Schemm GmbH, Borgholzhausen, 01.08.2014.
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Versickerung gebracht werden. Einen Notiberlauf fir Niederschlagsmengen bei extremen
Regenereignissen in die oOffentliche Verkehrsgrinflache lasst der Bebauungsplan zu (s.
Kapitel 6.4).

e Baugrundstiicke: Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist fla-
chenférmig in privaten Versickerungsanlagen zu versickern. Entsprechend der stadtischen
Vorgaben ist eine Versickerung tber die belebte Bodenzone zu planen. Eine Versickerung
tber Rigolen kann nur in Ausnahmeféllen in Abstimmung mit der Stadt erfolgen. Bei der
Bemessung der privaten Versickerungsanlagen sind samtliche befestigte Dach- und Hoffla-
chen zu berucksichtigen

¢ Im Rahmen der Umsetzung ist darauf zu achten, dass fiir die erforderlichen Gelandeauffil-
lungen ausschlief3lich nichtbindiges, ausreichend versickerungsfahiges Bodenmaterial mit
einem geeigneten Durchlassigkeitsbeiwert (hier kf-Wert von 10°) verwendet wird, um die
dauerhafte Versickerungsféahigkeit zu gewéhrleisten.

Zur Sicherstellung der dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrund-
stiicken enthélt der Bebauungsplan gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 44 LWG eine entspre-
chende Regelung. Die Bemessung der privaten Versickerungsanlagen ist abhangig von den
konkreten Grundstiicks- und Gebadudeabmessungen, der Anordnung befestigter Hofflachen,
der Gestaltung der AuRenanlagen usw., hierzu kénnen im Rahmen der vorliegenden Ange-
botsplanung noch keine abschlieBenden Regelungen getroffen werden. Die Planung dieser
Anlagen obliegt den Bauwilligen bzw. deren Architekten und ist fiir jedes Baugrundstiick ein-
zeln bei der Unteren Wasserbehdérde zur Genehmigung bzw. Beantragung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis zur Einleitung in das Grundwasser einzureichen.

Der heute teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Béschungsful3 des
Haller-Willem-Patts wird sich infolge der flachenhaften Gelandeauffillungen in seiner Lage
verandern und kunftig aufgrund des geringeren Flachenbedarfs vollstandig aul3erhalb des
Plangebiets liegen. Im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen ist im Bereich des neuen
BdschungsfuRes eine Versickerungsmulde auf den hiervon ausschlieRlich betroffenen stadti-
schen Flachen neu anzulegen, um eine unkontrollierte Ableitung des Niederschlagswassers
auf die Baugrundstiicke zu vermeiden. Weitergehende Details sind im Zuge der Umsetzung
zu regeln.

Der Anschluss einzelner riickwartig gelegener Baugrundstiicke an Kanalisation und die Ver-
sorgungsnetze soll Uber entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen (s. auch
Kapitel 5.3). Zur Verdeutlichung der mdglichen Entwasserung rickwartiger Neubauten bzw.
der hierfir von Bebauung freizuhaltenden Flachen werden unabhéngig von den heutigen
Eigentumsverhaltnissen jeweils entsprechende Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) fur Ver-/Entsorgungstrager bzw. der Anschluss an die 6ffentlichen Netze vorbereitend
gesichert. Unter ,Versorgungstragern® sind hierbei auch sonstige Dritte zu verstehen, die den
Anschluss an die offentlichen Netze Ubernehmen. Derartige Durchleitungsrechte zu Gunsten
Dritter sind im Zuge der Objektentwicklung abzustimmen und grundbuchlich zu sichern.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m
beidseitig vorhandener bzw. geplanter Kanaltrassen keine tiefwurzelnden B&dume oder Strau-
cher vorzusehen sind. Aufgrund der in Teilen durch die Versickerungsmulden innerhalb der
ErschlieBungsflachen erforderlichen ,seitlichen® Fihrung des kiinftigen Schmutzwasserkanals
koénnen die von der Stadt Bielefeld zugrunde gelegten erforderliche Mindestabstande zu 6ffent-
lichen Kanalen (= 2,50 m beiderseits der Rohrachse) nicht in allen Bereichen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen bzw. der geplanten befahrbaren Zuwegungen abgesichert wer-
den. FUr die nach der Entwasserungsplanung dartiber hinaus erforderlichen Flachen werden
daher i. W. klarstellend erganzende Leitungs- und Unterhaltungsrechte zu Gunsten der
betroffenen Ver- und Entsorgungstrager im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Sonstige Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation etc. ist davon
auszugehen, dass eine Einbindung der Neubebauung in die bestehenden Netze mdglich ist.
Entsprechende Anschlussarbeiten sind im Rahmen des Ausbaus zu berucksichtigen. Dabei
geht die Stadt davon aus, dass insgesamt eine Versorgung mit unterirdischen Leitungen/
Medien erfolgt. Eine oberirdische Verlegung z. B. von Telekommunikationsanlagen ist stadte-
baulich nicht vertretbar. Die Strallenraumwirkung eventueller oberirdischer Leitungen in einem
aktuellen Baugebiet entspricht nicht dem Stand der Technik bzw. heutigen Anforderungen an
das Wohnumfeld und den Stadtraum. Daher enthalt der Bebauungsplan i. W. klarstellend eine
Festsetzung, dass Versorgungsleitungen zwingend unterirdisch zu verlegen sind.

Die Stadtwerke Bielefeld haben im Rahmen des Verfahrens empfohlen, die Raumwarmever-
sorgung durch Nutzung der Geothermie mittels der Errichtung eines Kaltwassernetzes inklu-
sive der Ubernahme von Warmepumpen im Contractingmodell zu prifen oder alternativ den
Aufbau einer Nahwarmeinsel auf Basis eines gasbetriebenen, dezentralen BHKWSs sicherzu-
stellen. Eine Beheizung der Gebaude mit fossilen gasférmigen und fliissigen Energietragern
wird aufgrund des CO2 Ausstof3es nicht als zukunftsweisend angesehen; eine Verlegung
neuer Gasleitungen im Gebiet ist ausgeschlossen. Nach bisheriger Kenntnis planen die Inves-
toren eine Versorgung der geplanten Gebaude mit Luft- und Sohle-Warmepumpen und Brenn-
stoffzellenanlagen, welche in den jeweiligen Kellergeschossen untergebracht werden. Auf-
grund der Rahmenbedingungen, der Gebietsgré3e und der angestrebten Wohnformen sowie
der grundlegenden Mdglichkeiten einer optimierten Ausrichtung der Dachflachen fir Photovol-
taik- und Solarthermieanlagen stellt diese dezentrale Lésung nach Vorprifung durch die Inves-
toren die vorliegend am besten geeignete Losung dar. Entsprechende gute Individualldsungen
kdnnen aber erst auf der nachgelagerten Umsetzungsebene fir jedes Bauvorhaben einzeln
geprift werden. Regelungen im Bebauungsplan werden hierzu nicht getroffen.

Dartber hinaus hat sich im Zuge des Verfahrens herausgestellt, dass es zur zukinftigen
Stromversorgung erforderlich ist, eine Trafostation im Plangebiet aufzustellen. Zur Sicherung
der fur die Stromversorgung des Gebiets notwendigen Anlage wird die erforderliche Versor-
gungsflache geméan § 9 (1) Nr. 12 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Brandschutz

Die Erreichbarkeit fur die Feuerwehr kann Uber die bestehenden Straf3en sowie die neue
PlanstralRe und die privaten Zuwegungen sichergestellt werden. Bei einer Breite von 6 m bzw.
4 m ist eine Befahrbarkeit durch Grol3fahrzeuge der Feuerwehr grundsatzlich mdglich. Ebenso
ist die druck- und mengenmalRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Loschwasser zu
gewahrleisten. Die entsprechenden Vorgaben der BauO NRW sowie die fachlichen Anforde-
rungen der einschlagigen DVGW-Regelwerke sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten.
Fur das geplante Baugebiet wird gemaf Stellungnahme der Feuerwehr zur Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung eine Wassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fir mindestens 2 Stun-
den fUr ausreichend gehalten.

5.8 Denkmalschutz

Bau- oder Bodendenkmale sind im Planbereich oder im direkten Umfeld nicht bekannt. Vor-
sorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesonde-
re auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 16, 17 DSchG NW). Beson-
dere Blickbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Geb&uden im weiteren Umfeld bestehen
ebenfalls nicht.
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5.9 Griunordnung

Das Plangebiet stellt eine innerdrtliche Weiterentwicklung der bestehenden Wohnsiedlungs-
strukturen dar. Innerhalb des Plangebiets ist Uberwiegend mit einer méaRigen Verdichtung
durch Einzel- und Doppelhauser und zugehdrigen Géarten zu rechnen. Entsprechende Fest-
setzungen gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB, die eine Entwicklung von Grunstrukturen im Plan-
gebiet unterstitzen, werden dariiber hinaus im Bebauungsplan vorgegeben.

Mit der Anpflanzung von Baumen kann eine hinreichende Durchgriinung des Gebiets
erreicht werden. In Abhangigkeit von der geplanten ErschlieBung und der in den Teilbereichen
ermoglichten Bebauungsdichte liegen diesbeziiglich folgende stédtebauliche Uberlegungen
zugrunde:

e StralRenbegleitende Baumpflanzungen: Im Rahmen des Konzepts ,Grine Wege Brack-

wede” wird entlang der Arminstral3e eine Verlangerung der Griinverbindung von der Solar-
siedlung Kupferheide in Richtung Ortskern Quelle vorgeschlagen. In Anlehnung an diese
konzeptionellen Uberlegungen trifft der Bebauungsplan Regelungen fir Baumpflanzungen
auf den privaten Grundstiicken entlang der Arminstral3e. Die Standorte sind so gewahlt,
dass eine entsprechende Flexibilitat fur die Umsetzung von Grundstiickzufahrten gewahr-
leistet werden kann.
Baumpflanzungen entlang der PlanstralRe sollen nicht verbindlich vorgegeben werden. Die
StralRenverkehrsflache selbst ist aufgrund der vergleichsweise geringen Anzahl zu erschlie-
Render Baugrundstiicke als Mischverkehrsflache mdglichst flachensparend auf eine Breite
von 6 m begrenzt, so dass kein Spielraum flr Baumstandorte verbleibt. Die kiinftigen Anlie-
ger sollen in diesem inneren Bereich des Wohnquartiers mit Blick auf die angestrebte
Durchgriinung alternative Baumstandorte auf ihren Grundsticken umsetzen kdnnen (s.
nachfolgend). Zudem sind in Teilbereichen aufgrund der geplanten Lage der Schmutzwas-
serkanale auf3erhalb der Verkehrsflachen entsprechende Schutzbereiche zu berlcksichti-
gen (s. Kapitel 5.7) — ggf. mogliche Konflikten von Anpflanzungen mit den Anforderungen
an den Schutz der Entwasserungsanlagen sollen vermieden werden.

e Anpflanzung von Hausb&umen: Die Pflanzung von B&dumen auf den privaten Grundstu-
cken unterstiitzt das angestrebte Ziel der Durchgrinung des geplanten Wohngebiets. Mit
Blick auf die moglichen Grundstiicksgrof3en sind im Regelfall ein bis zwei standortgerechte
heimische Obst-/Laubbdume je Grundstiick zu pflanzen. Um angesichts der gewlnschten
baulichen Dichte insgesamt vergleichbare Vorgaben fir die Grundstliickseigentimer zu
gewabhrleisten, diirfen Baumpflanzungen, die entlang der Arminstraf3e oder im Bereich von
Stellplatzen umzusetzen sind, angerechnet werden.

o Stellplatzbegriinung: Eine Begrinung von Stellplatzanlagen kann deren stadtebauliche
Attraktivitat im 6ffentlichen und halbéffentlichen Raum sicherstellen und férdert maf3geblich
die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger Anlagen. Die ausreichende Bepflanzung
der Anlagen dient neben gestalterischen Zielen der Verbesserung des Kleinklimas und der
Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung) sowie der nutzerfreundlichen Beschattung im
Sommer. Zur Gestaltung und Gliederung der im Plangebiet insbesondere im WA1 und der
Gemeinbedarfsflache unterzubringenden Stellplatzanlagen werden daher Vorgaben fir
eine Mindestbepflanzung mit Baumen aufgenommen. Die Regelungen entsprechen den
von der Stadt Bielefeld in Planverfahren regelmafiig getroffenen Vorgaben und sind daher
auch verhaltnismafig.

Vorgarten tbernehmen insgesamt eine Vielzahl von Funktionen, insofern besteht fir diese
halboffentlichen Raume auch aus Sicht der Offentlichkeit ein Interesse an der Entwicklung
harmonisch gestalteter und begriinter Raume im Sinne von qualitatsvollen stadtebaulichen
Ubergangsbereichen. Eine zu starke Pragung durch versiegelte ErschlieRungsflachen (Zuwe-
gungen, Hauseingange, Stellplatze, Abstellplatze fur Milltonnen etc.) wirde den o6ffentlichen
Interessen an der Stelle entgegenlaufen. Zur Steuerung dieser unterschiedlichen Aufgaben
und Anforderungen wird daher fur die Vorgarten ein Pflanzgebot festgesetzt. Die von diesem
Pflanzgebot erfassten Bereiche sind dabei zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B.
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Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit nattrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchstei-
ne) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. Damit soll der Mdglichkeit Rech-
nung getragen werden, hochwertiger gestaltete und 6kologisch wertvollere Garten realisieren
zu kénnen. Hierdurch wird u. a. auch ein positiver Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt geleistet,
kleinklimatische Ausgleichswirkungen werden ebenso unterstitzt. In den Vegetationsflachen
ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig (auch
innerhalb des Bodenaufbaus). Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen
werden ausgeschlossen, so dass auch der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser durch Rickhaltung/Verdunstung unterstitzt werden kann. Die Sicherstellung der notwen-
digen ErschlieBungsfunktionen kann auf den verbleibenden Flachen in hinreichendem Umfang
wahrgenommen werden. Vergleichbare Vorgaben werden von der Stadt Bielefeld seit einiger
Zeit in stadtebaulich &hnlichen Situationen regelmaflig getroffen und sind in diesem Rahmen
verhaltnismanig. Von diesen Regelungen teilweise ausgenommen werden Bereiche, fur die
im Bebauungsplan die Anlage von Stellplatzflachen konkret vorgegeben ist. Dort kann das
angestrebte Ziel einer angemessenen Gestaltung durch die Regelungen zur Stellplatzbegri-
nung erreicht werden. Die Verwendung wasserundurchléssiger Materialien wird aus den o. g.
Erwéagungen jedoch auch hier fir sinnvoll angesehen.

Fur mogliche Garagen/Carports wird eine extensive Begriinung der Dachflachen vorgege-
ben. Dies dient der besseren gestalterischen Einbindung dieser baulichen Anlagen in das
Wohngebiet, das Erscheinungsbild der einsehbaren Dachflachen wird belebt. Darliber hinaus
konnen hierdurch positive kleinklimatischen Wirkungen (Reduzierung der Warmeabstrahlung,
Verzdgerung des Regenwasserabflusses etc.) unterstiitzt werden. Fur ggf. notwendige techni-
sche Einrichtungen auf den Dachflachen werden Spielrdume berticksichtigt, mindestens 50 %
der Dachflachen sind jedoch zu begriinen. Auch Kombinationen mit einer solarenergetischen
Nutzung sind umsetzbar.

Entlang der sidostlichen Plangebietsgrenze wird eine Flache parallel zum auf3erhalb des
Plangebiets verlaufenden FulR3-/Radweg Haller-Willem-Patt als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin gesichert. Diese soll nach dem Entwasserungskonzept im
Fall von seltenen Regen- bzw. Starkregenereignissen bei entsprechender Uberlastung der im
StralRenraum angeordneten Versickerungsanlagen eine erganzende Funktionen als Nottber-
lauf ibernehmen (s. auch Kapitel 5.7, 6.4).

5.10 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW sollen z. T. értliche Bauvorschriften
zur weiteren Sicherung der stadtraumlichen Planungsziele aufgenommen werden. Mit Blick
auf die Quartiersgestaltung und die Nachbarschaften werden grundlegende Vorschriften zur
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen. Erreicht werden soll im ortsiiblichen Rahmen eine in
den Grundzigen aufeinander abgestimmte Gestaltung und Mafstablichkeit der Baukorper
und des Quartiercharakters. Die Festsetzungen zur Baugestaltung sollen die architektonische
Grundformensprache fir das Baugebiet regeln, ohne jedoch die gestalterischen Spielraume
der Bauherren zu sehr einzuschranken.

Besondere gestalterische Bedeutung kommen der Dachlandschaft zu:

¢ Regionaltypische und das Umfeld des Plangebiets wesentlich prdgende Dachform ist das
Satteldach. Vor diesem Hintergrund sollen grundsatzlich Satteldacher vorgegeben werden.
Dachneigungen zwischen 30-45° erlauben in Verbindung mit den Festsetzungen zu Trauf-
und Firsthéhen sowie zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse eine gute Ausnutzung des
Dachraums. Fir die geplante Kindertagesstatte wird aufgrund der spezifischen Anforderun-
gen ein hiervon abweichender Spielraum fir vertretbar gewertet.
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¢ Eine Regelung zur Dacheindeckung und -farbe soll die im Umfeld vorhandenen Dach-
farben und die heute i. A. gebrauchliche Materialwahl mit dem gesamten Farbspektrum der
Skala von Rot bis Braun und Anthrazit bis Schwarz ermdglichen. Ortsuntypische, ausge-
fallene, kunstliche Farbgebungen sollen jedoch grundsatzlich ausgeschlossen werden.
AuRerdem sollen zur Vermeidung von Blendwirkungen nur Dacheindeckungen mit matter
Oberflache zugelassen werden. Die grundsatzliche Umsetzbarkeit von Dachbegrinungen
und Solaranlagen wird hierdurch nicht eingeschrankt. Erganzende rahmensetzende Ein-
schrankungen beziglich der Anbringung fir Solaranlagen sichern deren angemessenes
Einfligen in das gebaute Umfeld.

e Weitere Regelungen z. B. zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten zielen auf einen Aus-
gleich zwischen den meist widerstreitenden Zielen einer moglichst ruhigen Dachlandschaft
und eines maoglichst effektiven Dachausbaus ab. Durch die Festsetzung soll ein solcher
Dachausbau in MalRen unterstitzt werden, gleichzeitig soll auf ein harmonisches Stral3en-
bild hingewirkt werden.

Abweichungen fir den Uberplanten Altbestand sollen im Einzelfall zugelassen werden
koénnen.

Aus gestalterisch-architektonischen Grinden ist angesichts der festgesetzten Bauweise eine
einheitliche Gestaltung der Grundelemente von Doppelhausern wichtig. Gestalterische
Fehlleistungen mit unterschiedlichen Dachauspragungen oder nicht zueinander passenden
Farben bzw. Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukdrper widerspre-
chen den stadtebaulich-gestalterischen Zielsetzungen der Stadt und sollen insofern vermieden
werden.

Ortsbild

Das Plangebiet besitzt keinen direkten Bezug zum Landschaftsraum, da es mit seiner &uf3ers-
ten Spitze in Richtung Landschaft ragt. Hier beginnt auf der Sidseite des Knotenpunkts
Queller StraRe/Arminstral3e/Kupferheide eine landschaftspragende Baumreihe (geschitzter
Landschaftsbestandteil). Diese sorgt bereits im Bestand fiir eine Abstufung zwischen Sied-
lungsraum und Landschaft. Das Ortsbild ist besonders nérdlich der Bahntrasse des Haller
Willem durch eine kleinteiligere, durchgriinte Wohnbebauung gepréagt. Diese Pragung soll in
der Entwicklungsflache tbernommen werden. Das Ortsbild wird somit bestandsorientiert fort-
entwickelt.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprufung und Umweltbericht

Nach den 8§ 1, 2 BauGB ist bei Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei MalRnahmen der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Vorschriften
beziglich des Monitorings sind nicht anzuwenden. Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung
gemal § 2 (4) BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB kann daher
verzichtet werden. Die umweltrelevanten Belange werden jedoch auch im Planverfahren nach
§ 13a BauGB sorgfaltig inhaltlich geprift und sind in der Abwagung angemessen zu berick-
sichtigen. Angesichts der grundsatzlichen Zielsetzung einer umfeldvertraglichen Weiterent-
wicklung des Siedlungsbestands auf einer innerdrtlich verbliebenen Freiflache kann davon
ausgegangen werden, dass die Planung und das Verfahren gemafl § 13a BauGB insgesamt
auch aus Umweltsicht vertretbar sind.
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6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig von Bebauung umgeben. Auf der Flache selbst befindet
sich bislang lediglich ein Wohngebaude mit grof3erem Hausgarten. Nennenswerter Gehdlz-
bestand ist nicht vorhanden. Der grofite Teil der Flache ist als Wiese ausgepragt. Inhalt und
Ziel des vorliegenden Bebauungsplans Nr. I/Q 25 ist die planerische Aktivierung einer verblie-
benen Siedlungsliicke fir Wohnbebauung. Die Neuplanung fuhrt zu einer vergleichbaren
Bebauungsdichte und &ahnlichen Durchgriinung, wie sie insbesondere im nérdlichen und
dstlichen Umfeld besteht.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grund-
satzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen. Bei einer Plananderung oder Auf-
stellung ist zunachst zu prifen, ob die MalRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der
stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die 0. g. Begriindung der Planungsziele
Bezug genommen.

Fur die Beurteilung der Eingriffswirkung ist der Vergleich zwischen dem Bestand und den bis-
her bestehenden Baurechten einerseits sowie der Neuplanung andererseits von besonderer
Bedeutung. GemalR § la (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung stattgefunden hat bzw. zulassig war. Dies
ist auch anzuwenden fir Innenentwicklungsmafnahmen, die auf Grundlage des § 13a BauGB
durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung vorbereitet werden. Ein Bedarf an Aus-
gleichsmaflinahmen wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 25 daher nicht
ausgeldst.

6.3 Artenschutz

Als Arbeitshilfe fir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofimal3stébliche Angaben tber deren Vorkommen
in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben. Nach dieser Liste ist fir Quadrant 2
im Messtischblatt 4016 Gutersloh in den Lebensraumtypen Kleingeholze/Alleen/Baume/Ge-
bische/Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Gebaude, Fettwiesen und -weiden
das potenzielle Vorkommen von 12 Fledermausarten, dem Kleinen Wasserfrosch sowie 27
Vogelarten aufgeftihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete
Lebensraumtypen mit Gruppierungen mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial hier weit
Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Der Uberwiegende Teil der Plangebietsflache ist als Wiese ohne nennenswerten Gehdolzbe-
stand ausgepragt, erfasst wird zudem ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick mit Gar-
ten. Die umgebenden Siedlungsstrukturen grenzen das Gebiet vollstandig vom anschliel3en-
den Freiraum ab. Die Planflachen unterliegen heute bereits erheblichen Stéreinfliissen durch
die Nutzung der Flache selbst (insbesondere durch Hundehalter und deren Hunde) sowie die
angrenzend vorhandene Wohnbebauung, die umgebenden Stral3en sowie besonders auch
die sudlich verlaufende Bahntrasse. Insofern ist die rd. 1,75 ha groRe Planflache durch den
umgebenden Siedlungsbestand und den Nutzungsdruck aufgrund des angrenzenden Bahn-
haltepunkts sowie die parallel verlaufende Fu3-/Radwegetrasse zu den drtlichen Schulen weit-
gehend anthropogen beeinflusst. Aus Sicht des Artenschutzes besitzen die Wiese sowie die
umgebenden Gartenanlagen der Einzelhduser somit voraussichtlich keine ggf. relevante
Bedeutung fur Populationen der wild lebenden Tiere und der wild wachsenden Pflanzen der
streng geschitzten Arten. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die bestehen-
den und fortschreitenden Flachennutzungen dazu gefiihrt haben, dass die Arten, die in der
Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefihrt sind, nicht regelmafig im Plangebiet vor-
kommen. Gleichwohl ist es nicht ausgeschlossen, dass einzelne auch planungsrelevante
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Arten das Plangebiet im Rahmen der Jagd/Nahrungssuche nutzen. Aufgrund der untergeord-
neten Plangebietsgrofl3e, der dargelegten ortlichen Gegebenheiten und hinreichend geeigneter
Ausweichrdume im unmittelbar anschlieRenden Freiraum ist eine Betroffenheit essenzieller
Nahrungshabitate infolge der vorliegenden Planung aber nicht erkennbar. Ebenso kénnen die
im Siedlungsbereich betroffenen typischen ,Allerweltsarten” (Ubiquisten) auf das Umfeld aus-
weichen. Nach Realisierung der Planung bietet der Geltungsbereich im Ubrigen selbst ein ent-
sprechendes Lebensraumpotenzial wie das heutige Umfeld. Eine erhebliche Betroffenheit die-
ser haufig vorkommenden, anpassungsfahigen Arten kann insofern ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange dariiber hinaus auch im Rahmen der Umsetzung.
Dies betrifft mit Blick auf das Plangebiet inshesondere das erfasste Bestandsgrundstick mit
einem Aalteren Wohnhaus und grol3erem Gartenbereich. Potenziell ist das Vorkommen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z. B. Fledermausquartiere im Dachboden) in diesem Teil-
bereich somit nicht ausgeschlossen. Eine Nutzungsaufgabe ist jedoch, soweit der Stadt
bekannt, auf absehbare Zeit nicht vorgesehen. Fir die erforderliche ErschlieBung des Plange-
biets wird das Grundstuck nicht beansprucht und wird insofern zunéchst weitgehend unveran-
dert bleiben. Im vorliegenden angebotsorientierten Bebauungsplan werden lediglich langfristig
Madglichkeiten fir eine Ersatzbebauung in den Festsetzungen bericksichtigt (kein Umset-
zungszwang). Uber den Zeitpunkt von ggf. erfolgenden AbrissmaRnahmen o. A. kdnnen im
Rahmen der vorliegenden angebotsorientierten Planung somit keine abschlieienden Aussa-
gen getroffen werden. Die artenschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG gelten von der
Bauleitplanung unbenommen fir Jedermann und sind daher auch bei konkreten Abrissvor-
haben etc. zu beachten. Auf der nachgelagerten Genehmigungsebene kénnen ggf. erforder-
liche MalRBhahmen daher sachgerecht geregelt werden. Zur umfassenden Information wird auf
dem Textblatt unter den Hinweisen zur Beachtung auf die entsprechende Rechtslage hinge-
wiesen.

Unter Berlicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten ist insofern davon auszugehen, dass die
vorliegende Planung mit den Belangen des Artenschutzes insgesamt vereinbar ist. Eine durch-
greifende Betroffenheit geschiitzter Arten und somit Hinweise auf das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde kann ausgeschlossen werden.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz

GemaR Bodenkarte NRW® stehen im Plangebiet Sandbdden als Pseudogley-Podsol an. Diese
Bdden besitzen eine hohe Wasserdurchlassigkeit in der sandigen Deckschicht, jedoch eine
geringe Wasserdurchlassigkeit im sandig-lehmigen Untergrund. Es kommt schwache Stau-
nasse sowie zum Teil Ortstein im Unterboden vor. Diese Boden sind nicht als schitzenswerte
Boden kartiert worden.’

Grundsatzlich wird die Neuversiegelung im Aul3enbereich begrenzt, im Siedlungszusammen-
hang liegende geeignete Rest-/Brachflachen o. A. werden vorrangig reaktiviert. Diesem Ziel
entspricht die Mobilisierung der verbliebenen Freifliche im Siedlungsbestand, die im insge-
samt gut erschlossenen Siedlungszusammenhang liegt und damit flachensparend genutzt
werden kann. Aus diesen Uberlegungen heraus ist die Planung zu vertreten, sie tragt auch der
Bodenschutzklausel gemalR BauGB Rechnung.

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegt nicht im Uberschwem-
mungsgebiet und auch nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Giitersloh, Krefeld 1983.
7 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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Mit Blick auf die aktuell gegebenen topographischen Verhaltnisse besteht bei Starkregen-
ereignissen insbesondere im Stiden und Sudosten die Gefahr von Uberflutungen. Nach den
gesamtstadtischen Gefahrenkarten konnen diese bereits bei einem 30-jahrigen Starkregener-
eignis Wassertiefen von 50-100 cm erreichen. Aufgrund der Anforderungen an die entwasse-
rungstechnische Erschlie3ung ist das Plangebiet insgesamt um bis zu 1,2 m aufzufillen (s.
Kapitel 5.7), zudem werden zwingende Mindestvorgaben fir die kunftige Hohe des Erdge-
schossfulRbodens (OKFBmin) getroffen, so dass die Uberflutungsgefahr in Zukunft minimiert
werden kann. Entsprechend der parallel zum Planverfahren erfolgten Entwasserungsplanung
wird das Plangebiet so nivelliert, dass Starkregen bei entsprechenden Ereignissen kiinftig ber
die Planstral3e in Richtung Stiden/Sudosten und weiter in die 6ffentliche Verkehrsgrunflache
abflielBen kann. Innerhalb dieser am zukinftigen Tiefpunkt des Plangebiets als Notuberlauf
bertcksichtigen Griunflache ist die Herstellung einer ca. 3 m breiten Versickerungsmulde mit
einer darunter angeordneten Kiesrigole vorgesehen. Klarstellend wird darauf hingewiesen,
dass dieser Notuberlauf nach den Erlauterungen des Fachplanungsbiros rechnerisch nicht
erforderlich ist, sondern ausschliel3lich der allgemeinen Vorsorge dient. Fir die nach der
Gelandeauffillung im Sudosten am tiefsten liegenden Baugrundstiicke kommt der Fachplaner
unter Berticksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan zu der Einschétzung, dass bei
einer OKFBmin von 116,4 m 4. NHN, die FuRbodenhthe mindestens 50 cm liber dem Tief-
punkt am Ende der 6ffentlichen Erschlieldungsstralie liegt, so dass bei entsprechender Model-
lierung der Grundstiicks-/Gartenflache somit keine Uberflutungsgefahr mehr besteht, zumal
das Gelandeniveau im Bereich der sudlich geplanten Versickerungsmulde sowie die 6stlich
angrenzende Ottostrale mit zwischen 115,3 m . NHN und 115,5 m . NHN deutlich tiefer
liegen.

Erganzend wird im Sinne des allgemeinen Uberflutungsschutzes vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen neu zu bebauende Grund-
stiicke durch geeignete konstruktive Maflinahmen Uberflutungssicher auszugestalten sind, so
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Die schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung von Zuwegungen, Grundstiickszufahr-
ten, Gebduden und Auf3enanlagen zu bericksichtigen. Ein entsprechender Hinweis zur
Beachtung im Rahmen der Umsetzung ist auf dem Textblatt des Bebauungsplans enthalten.

6.5 Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen bekannt. Unab-
hangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei Baumal3nahmen,
Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte flir mogliche Altlasten oder schad-
liche Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde mitzuteilen (hier: Umwelt-
amt der Stadt Bielefeld).

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat auf Basis einer Luftbildauswertung
mitgeteilt, dass keine konkreten Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung vorliegen. Da Kampf-
mittelfunde grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden kdnnen, sind Tiefbauarbei-
ten mit gebotener Vorsicht auszufihren. Treten verdachtige Gegenstéande oder Bodenver-
farbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/
5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

6.6 Klimaschutz und Klimaanpassung, Energieeffizienz

Die Bauleitplanung hat — nicht erst seit der der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
— die Belange des Umweltschutzes und damit auch die Belange des Klimas zu berlcksich-
tigen. Klargestellt wurde allerdings, dass auch der globale Klimaschutz durch Energieeinspa-
rung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m. im Rahmen
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der Bauleitplanung zu betrachten ist und dass diesbezlgliche Malinahmen im Bebauungsplan
zulassig sein kdnnen. Daruber hinaus sind die sich andernden klimatischen Rahmenbedingun-
gen zu bedenken, ggf. kdnnen friihzeitige Anpassungsmalfl3inahmen an den Klimawandel sinn-
voll sein oder erforderlich werden. Hierbei konnen durchaus auch (Ziel-)Konflikte beider Auf-
gabenfelder untereinander sowie mit Themen wie Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Ver-
kehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz etc. entstehen, hieriiber ist im Rahmen der Abwagung zu
entscheiden.

Im Hinblick auf den Gberdrtlichen Klimaschutz tragen MaRnahmen zur Innenentwicklung und
Nachverdichtung zu einer Reduzierung einer weiteren Flacheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich und den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Stadtklima bei. Das Plan-
gebiet ist bereits vollstdndig erschlossen und von Bebauung umgeben, flr das gesamtstadti-
sche Klima wesentliche Flachen wie Kalt- und/oder Frischluftentstehungsgebiete, Durchlif-
tungsleitbahnen u. A. werden nicht erfasst und gleichzeitig im Stadtrandbereich geschont. Eine
besondere stadtklimatische Funktion der Flache ist aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
nicht erkennbar. Vor dem Hintergrund der angestrebten Mobilisierung der innerértlichen Fla-
che und der Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang wird tUber gebietsinterne Erschlie-
Bungsanlagen hinaus auch die Errichtung neuer bzw. die Erweiterung bestehender Infrastruk-
turen in dieser gut erschlossenen Lage nicht erforderlich. Eine Anbindung an vorhandene
Anschlusspunkte des offentlichen Stral3ennetzes ist ebenso vorhanden. Die bestehenden Nut-
zungsmaoglichkeiten von Angeboten des OPNV sowie die optimierenden MaRnahmen zur Ein-
bindung des Plangebiets in das umliegende Ful3- und Radwegenetz unterstiitzen eine nach-
haltige Mobilitat und kénnen dadurch zu einer CO2-Reduzierung beitragen. In der Gesamt-
betrachtung werden wesentliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das Stadtklima
insgesamt nicht erwartet. Die klimatischen Auswirkungen bleiben auf das Plangebiet und sein
engeres Umfeld begrenzt.

Auch bei Innenentwicklungsmafnahmen sind weitere Versiegelungen fir Wohnbebauung,
innere ErschlieBungsflachen etc. und hiermit verbunden lokalklimatische Veréanderungen nicht
auszuschlieBen. Laut Planungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzepts der Stadt Biele-
feld ist eine Baulandentwicklung mit entsprechenden optimierenden MaRhahmen im Planbe-
reich moglich. Ziel der Planung ist eine malRvolle Weiterentwicklung der im Siedlungszusam-
menhang liegenden Flachen fur Wohn- und Wohnfolgenutzungen. Versiegelungs- und Ver-
dichtungsmaoglichkeiten werden durch die Vorgabe der tberbaubaren Flachen i. V. m. be-
schrankenden NutzungsmalRen und der Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten insgesamt
sinnvoll begrenzt. Im Zusammenspiel mit der ergédnzend vorgesehenen Bauweise mit Einzel-
und Doppelh&usern ist mit einer moderaten Verdichtung zu rechnen, ein lokaler Luftaustausch
wird weiterhin méglich sein. Als MaRnahmen (auch) im Rahmen der Klimaanpassung werden
auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 25a BauGB verschiedene Regelungen zur Schaffung neuer
Grunstrukturen im Bebauungsplan vorgegeben (Vorgarten, Baumpflanzungen, Begriinung
von Garagen/Carportdachern, s. Kapitel 5.9), die mindernd hinsichtlich moglicher Uberwar-
mungseffekte wirken und sich glinstig mit Blick auf bodennahe Kiihlungseffekte und die Ver-
sickerung auswirken. Ergénzend erfordert die entwésserungstechnische ErschlieBung des
Gebiets eine vollstéandige Versickerung von Niederschlagswasser, die hiermit einhergehenden
Maflinahmen im Rahmen der Umsetzung tragen ebenso zu positiven lokalklimatischen Wir-
kungen bei.

Im Zusammenhang mit der Zielsetzung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung tber-
nimmt auch der Einsatz erneuerbarer Energien eine wichtige Rolle. Die Stadt Bielefeld hat
sich Uber das ,Handlungsprogramm Klimaschutz* bis 2050 verpflichtet, den Anteil an erneuer-
baren Energien am Endstromverbrauch auf 80 % zu steigern und die CO2-Emissionen gegen-
tiber 1990 um 95 % zu senken. Dies soll u. a. auch durch die Férderung von erneuerbaren
Energien im Rahmen der Bauleitplanung unterstitzt werden. In diesem Zusammenhang
kommt der Nutzung der Solarenergie eine besondere Bedeutung zu, diese beeinflusst unmit-
telbar die ortliche Energieversorgung und damit die Wohnverhaltnisse im Plangebiet. Gemanr
§ 9 (1) Nr. 23b BauGB sind Festsetzungen fir technische MalRnahmen fur die Erzeugung,

Stand: Satzung; Oktober 2023



C-30

Nutzung oder Speicherung méglich. Danach kdénnen bei der Errichtung von Gebauden Anla-
gen zur Erzeugung erneuerbarer Energien in Baugebieten verbindlich festgesetzt werden,
auch wenn eine Nutzung nicht konkret vorgeschrieben werden kann.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Plankonzept ermdglicht eine energetisch optimier-
te Ausrichtung der kunftigen Baukorper im Plangebiet. Durch die mit Sattel- und Flachdach
vorgegebenen Dachformen, konkrete Festsetzungen zur Gebaudestellung sowie erganzende
Regelungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden insgesamt gunstige Voraus-
setzungen fir die solarenergetische Nutzung der Dach- und Fassadenflachen geschaffen.
Die erreichte gute Ausrichtung der Gebaudedacher ist Grundlage fir die aktive Solarenergie-
nutzung, die durch eine entsprechende Festsetzung zur Installation einer PV-Anlage auf den
hierflir geeigneten Dachabschnitten vorgegeben wird. Die erzeugte Energie soll vorrangig im
Plangebiet verwendet werden, sei es durch die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw.
Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort ver-
braucht wird, wo er eingespeist wird. Die Stadt Bielefeld geht davon aus, dass aufgrund von
stetig gesunkenen Preisen fir PV-Technik, vergleichsweise geringen Wartungsaufwendungen
fur PV-Anlagen und geénderten gesetzlichen Rahmenbedingungen (z. B. entfallende/redu-
zierte EEG-Umlage) der Betrieb derartiger Anlagen im Regelfall wirtschaftlich zumutbar ist.
Unter Zugrundelegung der aufgenommene Festsetzung zur Installationspflicht von PV-Anla-
gen sieht die Stadt hinreichend Mdglichkeiten und Spielrdume, um im Rahmen eines konkre-
ten Vorhabens die jeweils glnstigste Losung umzusetzen. Ggf. im Einzelfall nicht hinreichend
gute Mdglichkeiten der Dachflachenausnutzung werden durch erganzende Alternativen (Stich-
wort: Fassadenflachen) bericksichtigt.

Hingewiesen wird ergdnzend darauf, dass unbenommen von der vorliegenden Bauleitplanung
hinsichtlich der Thematik erneuerbare Energien etc. weitergehende gesetzliche Regelungen
und Rahmenbedingungen in der zum Zeitpunkt der Umsetzung geltenden Fassung einzuhal-
ten sind — Bezug genommen wird dabei insbesondere auf die laufenden Gesetzgebungsver-
fahren (u. a. Gebaudeenergiegesetz, kommunale Warmeplanung, Landesbauordnung).

7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind nach bisherigem Stand nicht erforderlich.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Geplante Nutzungen FlachengrofRe in ha
Allgemeines Wohngebiet WA 1,33
Gemeinbedarfsflaiche Kindergarten/Kindertagesstatte 0,21
Offentliche Verkehrsflachen (StraRenflachen, FuR-/Radweq) 0,17
Offentliche Grunflache, Verkehrsgriin 0,04
Versorgungsflache Trafostation kleinflachig
Gesamtflache Plangebiet 1,75

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Maf3stab 1:500
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Auf Grundlage der Angebotsplanung ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens bei der ange-
strebten Mischung verschiedener Wohnformen und WohnungsgroRen tberschlagig zunachst
von ca. 45-60 Neubauwohnungen auf den vom Investor verfligbaren Flachen ausgegangen
worden:

e Teilbereiche mit Mehrfamilienhausern: ca. 30—-40 WE,

o Teilbereiche mit Einzel-/Doppelhausbebauung: ca. 15-20 WE.

Darin nicht berticksichtigt ist der erfasste Altanliegerbestand sowie die rickwartig in den Gel-
tungsbereich einbezogenen Parzellen verschiedener Privateigentimer mit ggf. gewiinschten
Nachverdichtungsmaoglichkeiten. Grob tberschlagig konnten dort unter Beriicksichtigung der
Regelungen im Bebauungsplan und heutiger Grundsttickszuschnitte ggf. ca. 4 — 8 WE in Ein-
zel-/Doppelhausern rickwartig sowie unter Annahme von Abriss und Neubau auf dem ein-
bezogenen bebauten Grundstiick ggf. bis zu 4 WE erganzend umgesetzt werden.

Als vorlaufige Schatzung im Rahmen der Bebauungsplanbearbeitung (Angebotsplanung) ist
fir das Gesamtplangebiet ganz grob ein Potenzial von insgesamt ca. 50—70 Neubauwohnun-
gen angenommen worden.

Parallel zur Offenlage ist die Gebietsentwicklung auf den durch die Investoren zu entwickeln-
den Flachen als Grundlage fir die vertraglichen Vereinbarungen zum geférderten Wohnraum
(25 %-Quote, s. Kapitel 1) und zur Baulandstrategie (Verkauf von 50 % der Grundstlicke fiir
Eigenheime zum Bodenrichtwert nach den Vergabe-Kriterien) weiter konkretisiert worden.
Demnach sollen auf den betreffenden Flachen 48 Neubauwohnungen (davon 34 in Mehrfami-
lienhdusern und 14 in Ein-/Zweifamilienhdusern) umgesetzt werden.

Das Potenzial hinzukommender Wohneinheiten fiir das Gesamtgebiet umfasst somit ca. 55
neue Wohnungen. Damit bewegen sich die hinzukommenden Wohneinheiten sicher innerhalb
der im Rahmen der Bauleitplanung tberschlagig zugrunde gelegten Gré3enordnung.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Die Planaufstellung wird durch
private Dritte angestrebt, die die Planungskosten tibernehmen. Unmittelbare Kosten fiir die
Stadt Bielefeld sind nicht erkennbar. Ein stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme ist
hierzu geschlossen worden. Von den Projektentwicklern sind auch die Kosten fur ggf. erfor-
derliche Fachgutachten, fir vorhabenbedingte Erschliefungsmaflinahmen und die Spielplatz-
aufwertung zu tragen.

Fur die erforderlichen 6ffentlichen Entwésserungseinrichtungen (Schmutzwasserkanalisation)
wird nach bisheriger Kenntnis ein Kostenaufwand von etwa 395.000 € (einschl. MwSt., ohne
Bauverwaltungskosten) erwartet. Im Abwasserbeseitigungskonzept 2022 sind Mittel zur
Finanzierung dieser Entwéasserungseinrichtungen vorgesehen.

Langfristig fallen fur die Stadt Bielefeld jahrliche Folgekosten fir die Unterhaltung der 6ffent-

lichen Entwasserungseinrichtungen (ca. 1.300 €/Jahr) sowie fur den aufzuwertenden Spiel-
platz (Unterhaltung ca. 1.670-2.280 €/Jahr und Miete/Pacht ca. 735-1.000 €/Jahr) an.
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7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhéltnisse

Auswirkungen auf den Landschaftsplan

Naturschutzfachlich ist im Plangebiet keine besonders hohe Wertigkeit erkennbar. Gleichwohl
wird es vom Geltungsbereich des als Satzung beschlossenen Landschaftsplans Bielefeld-
West erfasst (s. Kapitel 3). Mit Rechtskraft des Bebauungsplans entfallt die Flache aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplans.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Mit Blick auf die Flachengrof3e sowie die siedlungs- und landschaftsrdumlichen Rahmenbedin-
gungen ist eine Aufstellung als sogenannter ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® nach
§ 13a BauGB moglich. Die gemaf 8§ 19 (2) BauNVO versiegelbare Flache liegt hier unter der
malfgeblichen Grenze von 2 ha. Die vorliegende Planung dient auch nicht der Vorbereitung
eines UVP-pflichtigen Vorhabens, es liegen zudem keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigun-
gen von Natura 2000-Gebieten oder bzgl. Pflichten zur Vermeidung etc. der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG vor. Da die Voraussetzungen zur Durchfiihrung
nach § 13a BauGB gegeben sind, soll der Bebauungsplan Nr. 1/Q 25 ,Wohngebiet Arminstra-
3e / Haller-Willem-Patt* entsprechend als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Beschlusse zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens sowie zur Durchfuhrung der frihzeiti-
gen Beteiligungsschritte gemanR BauGB wurden nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertre-
tung Brackwede am 28.01.2021 in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
02.02.2021 gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte hatte die Offentlichkeit in der Zeit vom
01.03.2021 bis einschliel3lich dem 26.03.2021 die Mdglichkeit, sich Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren. Die
Unterlagen konnten im Foyer des Technischen Rathauses, August-Bebel-Stral3e 92 und im
Internet eingesehen werden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 26.02.2021 um Stellungnahme bis zum 09.04.2021 gebeten.

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte eingegangenen Stellungnahmen
wurde in den Sitzungen der Bezirksvertretung Brackwede am 01.09.2022 und 20.10.2022 bzw.
im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 25.10.2022 beraten und der Entwurfs-
beschluss gefasst. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.02.2023 bis einschliel3-
lich 20.03.2023 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.02.2023 um Stellungnahme bis zum 23.03.2023 gebeten.

Die Abwéagungsvorschlage zu den im Planverfahren insgesamt eingegangenen Stellungnah-
men sind in den Anlagen A1/A2 dargelegt (s. dort).

8. Vorliegende Gutachten

Folgende Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen etc. sind der Begrindung/Abwagung im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens zugrunde gelegt worden:

¢ Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1/Q 25 ,Wohnge-
biet Arminstral3e / Haller-Willem-Patt“ der Stadt Bielefeld - Fortschreibung -, AKUS GmbH,
Bielefeld, 09.03.2022
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e Verkehrsgutachten zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 25 ,Wohngebiet
Arminstraf3e / Haller-Willem-Patt® in der Stadt Bielefeld, Ing.-Consult Dipl.-Ing. H. Harnisch,
Enger, 01.03.2022/13.07.2022

e ErschlieBung des Wohngebietes ,Arminstral3e/Haller-Willem-Patt‘, Bebauungsplan Nr.
I/Q 25, Stadtteil Quelle, Stadtbezirk Brackwede, Erlauterungen zur Entwéasserungsplanung
fur die Begrindung zum Bebauungsplan, plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld,
25.03.2022

Bielefeld, im Oktober 2023
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.31

Tischmann Loh & Partner

Stadtplaner PartGmbB,

Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrlick
Fon 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29
buero@stadtplanung-tl.de
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