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BI Stadt Bielefeld

Bavuamt

Stadtbezirk Heepen

Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. llI/H 30 ,,Wohnen am
Dreierfeld*

fir das Gebiet Am Dreierfeld von Graf-Bernadotte-Stralle bis Auf der
Brinkhufe und zur Malenter Strale

Im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Kennzeichnungen, Hinweise

Vorentwurf
September 2023

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
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Verfasser: Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.32



Nutzungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
(Vorentwurf)




Planzeichenerkldrung Nutzungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

:I Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
K Kindergarten

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfléachen

[:l Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Rad- und Gehweg
IEM Ladestation

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

gen, Nutzungsregelungen, MaRnah und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung: Baume

gelungen fiir die Stadterhalt und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

X

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(§ 172 Abs. 1 BauGB)

Erhaltungsbereiche
(§ 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

5]

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

i H



Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184);

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemaR § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die
8§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bau-
vorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22
BauO NRW 2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als
solche geahndet werden.



Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeichnungen, Hinweise
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11

111

1.1.2

2.1

3.1

Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 (3) BauNVO zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen

Unzulassig sind gemal 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Malf3 der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen
geman §§ 16, 18 BauNVO

Gebaudehohen in Meter Uber NHN (Normalhohennull, Hohensystem
DHHN 2016)

Bauweise, lUberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO

Ausnahmsweise sind in allen Teilflachen des WR Terrasseniiberdachungen
bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m einseitig zur Stral3en abgewandten
Seite zulassig, sofern die Gesamttiefe der Uberdachung nicht mehr als 3,0
m betréagt und eine Grundflache von 30 m2 nicht Uberschreitet. Dabei ist ein
Abstand von mindestens 3,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Die maximale Bauhohe der Terrasseniiberdachungen ist auf 3,0 m oberhalb
des ErdgeschossfertigfuBbodens der Wohngebaude begrenzt. Die jeweils
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) sowie die bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen sind zu beachten.



3.2

3.3

6.1

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache und Einschrankung fir Neben-
anlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
geman § 23 (5) BauNVO

Mindestabstande von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
zur offentlichen Verkehrsflache in allen Teilbauflachen des WR;:

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von
mindestens 5 m zur Begrenzungslinie Offentlicher Verkehrsflachen
einhalten. Garagen und Stellplatze jeglicher Art sollen in den fur Stellplatze
vorgesehenen Flachen errichtet werden.

Mulleimereinhausungen sind in den Vorgartenbereichen unzul&assig.

Sichtfelder als freizuhaltende Flachen
gemaf § 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer H6he zwischen
0,8 und 2,5 m liber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten.

Pflanzgebot in Vorgarten
geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Vorgarten (= Grundsticksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
erschlieBender Stralen und zugewandter Geb&udefront) sind als
Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze)
dauerhaft zu erhalten (mit Ausnahme der Zuwegung zu Stellplatzen bzw.
Garagen).

Fur die Zuwegungen zu den Stellplatzen bzw. Garagen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig.
Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuléssig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische MalRhahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen
gemanl § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Errichtung von Photovoltaikanlagen

Anlagen zur solaren Energiegewinnung mussen die gleiche Dachneigung
wie das Dach haben. Die Anlagen missen in ihrer Gesamterscheinung
rechteckig sein. Eine abgetreppte Anordnung der Paneele ist unzulassig.



7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.21

7.2.2

Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
geman § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und -einschnitte sind zur stral3enabgewandten Seite
zulassig. Bei giebelstandigen Gebauden sind Dachaufbauten und -
einschnitte auf beiden Seiten zul&ssig.

Gestalterische Einheit von Doppelhausern, Einfamilienhdusern und
Reihenh&usern:

In allen Teilbauflichen des WR ist die auf3ere Gestaltung der Gebaude
aufeinander abzustimmen. Die Art der Dacheindeckung und ihre
Farbgebung sind auf wenige Materialien und Farben beschréankt. Diese
orientieren sich an dem historischen Vorbild. Es sollen nur altrote bzw.
braune Dacheindeckungen aus Ton oder Beton zuldssig sein. Glasierte,
engobierte Dachsteine bzw. —pfannen sowie andere
Dacheindeckungsmaterialien sind unzulédssig. Die Wandflachen der
Wohngebaude und Garagen sind in einem glatten, hellgrundigen Putz und
der Anstrich in den Farben Weil3 oder Beige auszufiihren. Die Fassaden
aneinandergrenzender baulicher Hauptanlagen (z.B. Doppelhauser) sind
in gleichem Material und gleichen Farbténen zu gestalten.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
geman § 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

Einfriedungen:

Einfriedungen der Vorgarten sind nur als geschlossene Laubhecken aus
standortgerechten Gehoélzen in einer Hoéhe von bis zu 1,20 m zuléssig. Zur
Garteninnenseite sind bei Hecken aus Laubgehdlzen (bei mehrreihigen
Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) Kombinationen mit anderen
Einfriedungen moglich, wobei deren Hohe maximal die Heckenwuchshdhe
erreichen darf. Zu offentlichen Wegen und zur StralRenseite hin sind
Einfriedungen unzulassig.

Hinweis: Geeignete Arten fur Hecken sind z. B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Wei3dorn,
Kornelkirsche, Feldahorn

Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten:

PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B.
Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen,
Rasengittersteine) auszubilden. Sonderstellplatze z. B. fir Menschen mit
Behinderungen kénnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.



8.1

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
geman § 172 (1) BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (Erhaltungssatzung)

In dem gemal § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt umgrenzten Erhaltungsbereich bedirfen der Rickbau, die
Anderung oder die Errichtung von baulichen Anlagen der Genehmigung.
Dies gilt auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist.

In dem festgesetzten Erhaltungsbereich kann zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt der Riickbau, die Anderung oder die Errichtung von baulichen
Anlagen nur aus den besonderen im § 172 Abs. 3 BauGB bezeichneten
Grunden versagt werden.



Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmaler:

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt, ist die
Entdeckung gemal 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archéaologie fur Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/591-8961, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage unverandert zu erhalten.

Altlasten:

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder von schadlichen Bodenveranderungen unverziglich der zusténdigen
Behdrde anzuzeigen, wenn Derartiges bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Kampfmittel:
Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufihren. Treten verdéchtige Gegenstande

oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei
(Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Artenschutz:

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden, sind die
rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Gehdlze
sind aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit gehtlzgebundener britender Vogelarten (1. Marz —
30. September) zu beseitigen.



