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Erläuterung zur Berichtigung 7/2021 
ImÊwirksamenÊFlächennutzungsplanÊ istÊ dasÊPlangebietÊ imÊ
WesentlichenÊalsÊgewerblicheÊBauflächeÊdargestellt,Ê ledig-
lichÊeinÊkleinerÊTeilbereichÊimÊNordwestenÊanÊderÊNaggert-
straße/ÊWarthestraßeÊ wirdÊ alsÊWohnbauflächeÊ dargestellt.Ê
DieÊ gewerblichenÊ BauflächenÊ werdenÊ ergänzendÊ alsÊ Flä-
chenÊ fürÊNutzungsbeschränkungenÊoderÊ fürÊVorkehrungenÊ
zumÊ SchutzÊ gegenÊ schädlicheÊ UmwelteinwirkungenÊ imÊ
SinneÊdesÊBundesimmissionsschutzgesetzesÊumgrenzt.Ê 

DieÊ hierÊ ursprünglichÊ angestrebteÊ gewerblicheÊ NutzungÊ
wurdeÊinÊderÊÖrtlichkeitÊseitÊJahrzehntenÊaufÊdieserÊTeilflä-
cheÊnichtÊumgesetztÊundÊ istÊauchÊnichtÊmehrÊzuÊerwarten.Ê
StattdessenÊ sollÊ aufÊ einerÊ bislangÊ imÊWesentlichenÊ unge-
nutztenÊRestflächeÊdieÊUmsetzungÊselbständigerÊWohnnut-
zungenÊ sowieÊ einerÊ KindertagesstätteÊ mitÊ ArztpraxisÊ er-
möglichtÊ werden.Ê SomitÊ sollÊ eineÊ maßvolleÊ Nachverdich-
tungÊ desÊ gewachsenenÊ SiedlungsbereichsÊ erfolgenÊ undÊ
dringendÊ benötigterÊ WohnraumÊ inÊ BielefeldÊ geschaffenÊ
werden.Ê 

InÊBielefeldÊbestehtÊ insbesondereÊ imÊöffentlichÊgefördertenÊ
bzw.Ê unterenÊ MietpreissegmentÊ eineÊ hoheÊ Marktanspan-
nung,ÊdieÊsichÊgemäßÊaktuellemÊWohnungsmarktbarometerÊ
vonÊ2021ÊbisÊ2024ÊkaumÊentspannenÊwird.ÊMitÊderÊgeplan-
tenÊEntwicklungÊwirdÊ derÊNachfrageÊ nachÊWohnraumÊ ent-
sprochen.ÊGeplantÊsindÊinsgesamtÊvierÊMehrfamilienhäuserÊ
mitÊjeweilsÊetwaÊ14ÊWohnungen.ÊDieÊgeordneteÊstädtebauli-
cheÊEntwicklungÊwirdÊdurchÊdieÊBauleitplanungÊnichtÊbeein-
trächtigt.ÊDerÊgeplanteÊStandortÊweistÊeineÊfußläufigeÊNäheÊ
zuÊ VersorgungsangebotenÊ undÊ InfrastruktureinrichtungenÊ
auf.Ê DieÊ immissionsschutzrechtlicheÊ KonfliktbewältigungÊ
hinsichtlichÊ derÊ NachbarschaftÊ zuÊ vorhandenenÊ gewerbli-
chenÊ NutzungenÊ aufÊ denÊ östlichÊ angrenzendenÊ FlächenÊ
erfolgtÊimÊo.Êa.ÊBebauungsplan. 

DerÊFNPÊsollÊdeshalbÊ inÊdemÊTeilbereichÊdesÊo.Êa.ÊBebau-
ungsplanes,ÊderÊheuteÊalsÊ„GewerblicheÊBaufläche“Êdarge-
stelltÊ ist,Ê imÊWegeÊ derÊ BerichtigungÊ angepasstÊ werdenÊ inÊ
künftigÊ„Wohnbaufläche“ÊundÊ„GemischteÊBaufläche“.ÊNachÊ
NordenÊ erübrigtÊ sichÊ derÊ HinweisÊ aufÊ BeachtungÊ desÊ Im-
missionsschutzesÊ durchÊ dieÊ geplanteÊ ÄnderungÊ derÊ
„GewerblichenÊBaufläche“ÊinÊ„Wohnbaufläche“,ÊnachÊOstenÊ
wirdÊdieÊDarstellungÊaufÊdieÊGrenzeÊzwischenÊverbleibenderÊ
„GewerblicherÊBaufläche“ÊundÊgeplanterÊ „GemischterÊBau-
fläche“Êverschoben.Ê 

ZurzeitÊwirdÊderÊRegionalplanÊfürÊdieÊPlanungsregionÊOWLÊ
neuÊaufgestelltÊundÊgiltÊdamitÊalsÊsonstigesÊErfordernisÊderÊ
RaumordnungÊnachÊ§ 3 (1)ÊNr. 4ÊROG.ÊDarinÊsollÊdasÊPlan-
gebietÊ insgesamtÊ alsÊ AllgemeinerÊ SiedlungsbereichÊ (ASB)Ê
wieÊ imÊ nochÊ gültigenÊ RegionalplanÊ beibehaltenÊ werden.Ê
EineÊVereinbarkeitÊmitÊdenÊZielenÊderÊRaumordnungÊwäreÊ
somitÊauchÊkünftigÊgegeben. 

LageÊimÊStadtgebiet LageÊimÊStadtbezirk 

Stadtbezirk: Heepen 

Bereich: zwischenÊderÊWarthestraße,ÊGrafenheiderÊ
StraßeÊundÊNaggertstraße 

Nummer: III/BrÊ40 

Bezeichnung: WohnbebauungÊanÊderÊGrafenheiderÊStraßeÊ/Ê
Naggertstraße 

AuslösenderÊBebauungsplanÊ 

WirksameÊFassung 

Berichtigung 

Flächenumfang  

ArtÊderÊBodennutzung WirksameÊÊ
Fassung Berichtigung 

GewerblicheÊBaufläche 1,4Êha —Êha 

Wohnbaufläche Ê—Êha 0,9Êha 

Gesamt:                            1,4Êha 1,4Êha 

GemischteÊBaufläche —Êha 0,5Êha 
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