Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.52 Bauamt, 22.09.2022, 51- 3258 4536/2020-2025

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Sennestadt 20.10.2022 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 25.10.2022 Offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 03.11.2022 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7c ,,Siidallee (heute: Donauallee)* fiir
das Gebiet AltmiihilstraBe, Donauallee, Miihlen- und Siuidstadt-Teich im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

- Stadtbezirk Sennestadt -

Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Haushalt Stadt Bielefeld: keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

16.09.2021 BV Sennestadt, TOP 11 (Drucksachen-Nr. 1984/2020-2025) — 1. Lesung
21.09.2021 StEA, TOP 32.1 (Drucksachen-Nr. 1984/2020-2025)

02.12.2021 BV Sennestadt, TOP 10 (Drucksachen-Nr. 1984/2020-2025)

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme des T6B Nr. 2.13 (moBiel) zum Entwurf wird gemafl Anlage A bertck-
sichtigt.

2. Die Stellungnahme des betroffenen Grundstiickseigentimers im Rahmen der einge-
schrankten Beteiligung nach § 4 (3) BauGB wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme der betroffenen Grundstlickseigentimerin wird gemaf Anlage A berticksichtigt.

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen zu den textlichen
Festsetzungen und zur Begrindung der Bebauungsplananderung werden gemafl Anlage
A beschlossen.
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4. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7c ,Sldallee (heute: Donauallee) fir das
Gebiet Altmuhlstrale, Donauallee, Mihlen- und Sudstadt-Teich wird mit den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist gemal § 10 (3) BauGB ortsublich 6ffent-

lich bekannt zu machen. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung ist gemaf § 10 (3)
BauGB bereitzuhalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planung wurde durch das Bauamt der Stadt Bielefeld durchgeftihrt.

Gutachten und ErschlieBungsmafnahmen sind nicht erforderlich. Des Weiteren entstehen durch
die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen Kosten flir Schiilerbeférde-
rung, 6ffentliche Grinflachen oder Kinderspielplatze.

Geforderter Wohnungsbau

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7¢ ,Siidallee (heute: Donauallee)* fiir
das Gebiet AltmuhlstralRe, Donauallee, Muhlen- und Sidstadt-Teich beinhaltet die Anpassung
textlicher Festsetzungen zum Zwecke der Klarstellung.

Es werden keine neuen Flachen erschlossen oder weiteres Baurecht geschaffen. Eine Regelung
zur Erflllung der 33 % Quote fiir den geférderten Wohnungsbau entfallt demnach.

Bielefelder Baulandstrategie

Die Baulandstrategie findet fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7¢ ,Suidallee (heu-
te: Donauallee)“ keine Anwendung, da es sich nur um eine Anpassung textlicher Festsetzungen
handelt.

Stadtklimavertraglichkeit

Die Planungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzepts der Stadt Bielefeld stuft den nord-
westlichen Teilbereich des Plangebiets als Siedlungsbestand ohne Sanierungsbedarf ein. Im std-
Ostlichen Teilbereich wird einzelnen Siedlungsbestandsflachen ein Sanierungsbedarf 2. sowie 5.
Prioritat zugeordnet und zudem werden Flie- und Stehgewasser sowie Frei- und Grunflachen mit
1. Schutzprioritat dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf
die Belange des Klimaschutzes.

Begriindung der einzelnen Beschlusspunkte:

zu 1.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.09.2021 -nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Sennestadt am 16.09.2021- den Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss
fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/St 7¢ ,Sldallee (heute: Donauallee)” gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gemal § 3(2) BauGB ist in der Zeit
vom 28.01.2022 bis zum 28.02.2022 durchgefihrt worden. Zudem wurden die Behdrden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4(2) BauGB in der Zeit vom 07.01.2022 bis zum
25.02.2022 beteiligt.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange sind in der
Anlage A wiedergegeben. Von einem Trager oOffentlicher Belange (Nr. 2.13) wurden Anregungen
zur Erganzung der Begriindung um Angaben zur Erschlieung des Gebiets durch den OPNV vor-
getragen.

zu 2.

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
Teilen geandert bzw. erganzt. Die Grundziuge der Planung werden nicht berahrt. Zu den geander-
ten bzw. erganzten Teilen wurden in der Zeit vom 16.03.2022 bis zum 31.03.2022 Stellungnah-
men betroffener Grundstlickseigentimer im Zuge einer beschrankten Beteiligung geman § 4a (3)
BauGB eingeholt.

Die Anpassung der textlichen Festsetzungen auf Grund der Stellungnahme der betroffenen
Grundstlickseigentimerin in Anlage A hat einen klarstellenden Charakter. Die Grundztge der
Planung sind hierdurch nicht betroffen.

zu 3.

Die von der Verwaltung in der Anlage A vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen des
Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/St 7¢ ,Siidallee (heute: Donauallee)* haben
einen klarstellenden, redaktionellen Charakter. Die Grundziige der Planung sind hierdurch nicht
betroffen. Abwagungsrelevante Plananderungen und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage
zur Folge hatten, sind hiermit nicht verbunden.

Im Wesentlichen betrifft dies eine Anpassung des festgesetzten Sichtdreiecks.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/St
7c ,Sudallee (heute: Donauallee)“ wurden entsprechend angepasst.

zu 4. und 5.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. I/St 7c ,Sudallee (heute: Donauallee)“ mit Text und Begrindung als Satzung
zu beschlielen und den Satzungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu machen.

Kurzfassunqg der Planungsziele und -inhalte:

Anlass und Ziele der Planung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7¢ ,Stdallee (heute: Donau-
allee)“ fur das Gebiet AltmuUhlistral’e, Donauallee, Mihlen- und Siudstadt-Teich umfasst den ge-
samten Geltungsbereich der am 31.01.1968 rechtsverbindlich gewordenen Urfassung des Bebau-
ungsplanes Nr. I/St 7c.

Far die Ursprungsfassung ist die Bauordnung von 1962 anzuwenden, auf deren Grundlage textli-
che Festsetzungen zu Gestaltung und Ausfiihrung von Grundstlickseinfriedungen getroffen wur-
den (vgl. Anlage B, zu Punkt A Il 1 b 4. der textlichen Festsetzungen).

Diese Festsetzungen wurden auf den Grundstticken innerhalb des Geltungsbereiches jedoch
grofdtenteils nicht eingehalten. Da die BauO NRW und das Nachbarrechtsgesetz NRW bereits
hinreichende konkretisierende Festsetzungen zur maximal zuldssigen Héhe von Einfriedungen
treffen, soll die durch den Bebauungsplan getroffene Héhenbeschrankung aufgehoben werden.
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Im Zuge der Anpassung an die aktuelle BauNVO wird zudem der bisherige Ausschluss des § 23
Abs. 5 zur Regelung der Zulassigkeit von Nebenanlagen aufgehoben. Auf Grund der im Gebiet
vielfach aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorhandenen Nebenanlagen soll die
Zulassigkeit hiermit auf die gesamten Grundstucksflachen ausgeweitet werden. Eine starkere
Versiegelung wird auf Grund der durch die BauNVO 2017 geanderten Berechnungsgrundlage der
GRZ nicht ermdglicht.

Die Umstellung auf die aktuelle BauNVO fiihrt zudem zu einer geringfiigigen Anderung der in den
Wohngebieten zulassigen Nutzungen.

Ferner wurde der Bezirksvertretung Sennestadt am 12.04.2021 ein Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens mit dem Ziel der Anpassung der zu den Einfriedungen und Nebenanlagen
getroffenen Festsetzungen vorgelegt. Mit der Fassung des Aufstellungs- und zugleich Entwurfs-
beschlusses durch die BV Sennestadt sowie durch den StEA wurde dem Antrag gefolgt.

Auf Grund der gednderten Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einfriedungen ist zudem eine ge-
anderte Festsetzung des freizuhaltenden Sichtdreiecks notwendig, welche diese mit einbezieht.
Das Sichtdreieck soll dabei ebenfalls auf die RASt 06 angepasst werden und somit den aktuellen
Regelungen zur Berechnung entsprechen.

Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter
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Ubersicht der Anlagen zur Beschlussvorlage:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7c ,Siidallee (heute:
Donauallee)“

- Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten geman §§
3(2), 4 (2) BauGB

- Auswertung der beschrankten Beteiligung der betroffenen Grundsticksei-
gentimer gemaf § 4a (3) BauGB

- Ubersicht: redaktionelle Erganzungen und Anderungen der Planunterlagen
nach der Offenlage

Planungsstand: Satzung, September 2022

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7¢ ,,Siidallee (heute: Do-
nauallee)“

- Abgrenzungsplan, Textliche Festsetzungen, Zeichen-
erklarungen, Kennzeichnungen, Hinweise

Planungsstand: Satzung, September 2022

C 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 7c ,,Siidallee (heute: Do-
nauallee)*

- Begrindung

Planungsstand: Satzung; September 2022
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