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Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteils Senne zwischen der Windelsbleicher
Strafle und dem Bahnstreckenabschnitt der RB 74 zwischen den Bahnhéfen Brackwede
und Bielefeld-Senne. Angrenzend an die freie Flache liegt im Westen die Bahnschiene und
im Norden der Fechterweg. Die weiteren Seiten sind von Wohnbebauung umgeben. West-
lich der Bahntrasse befindet sich ein landwirtschaftlich genutzter Hof. Aufgrund der Nach-
frage nach geeigneten Wohn- und Gewerbeflachen soll diese vorhandene siedlungsstruk-
turelle Lucke als MalRnahme der Innenentwicklung planungsrechtlich entwickelt werden.

Zur Umsetzung dieser Ziele soll das Gebiet durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
I/S 59 ,Wohnen am Fechterweg“ nach Maligabe des Flachennutzungsplans (FNP) im nord-
lichen Teil als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO und im Ubrigen Teil in aufgelockerter Be-
bauung angelehnt an die vorhandenen und umgebenden Wohnbaustrukturen als Allgemei-
nes Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ordnend Uberplant werden.

Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Der Geltungsbereich der beabsichtigten Planung befindet sich im Stadtbezirk Senne. Das
Plangebiet wird im Norden durch die nérdliche Grenze der Stral’e Fechterweg begrenzt. Im
Osten und Siden bildet die Wohnbebauung zur Windelsbleicher Stral3e hin die Grenze,
durch die Einbindung eines Teilabschnitts der Strale Fechterweg verlauft ein Teil des Plan-
gebiets Deckungsgleich mit dem Flurstick der StralRe. Der Bahnstreckenabschnitt der
RB 74 zwischen den Bahnhdfen Brackwede und Bielefeld-Senne bildet die westliche
Grenze des Plangebiets. Es handelt sich bei dem 0,97 ha gro3en Plangebiet um eine un-
bebaute Wiesenflache sowie eine offentliche StralRenverkehrsflache. Die genaue Abgren-
zung des Geltungsbereichs kann dem Nutzungsplan (s. Anlage B) entnommen werden.

Gepragt wird die Umgebung durch eine aufgelockerte Wohnbebauung, bestehend aus Ein-
zel- und Doppelhausern. Westlich der Bahnschienen grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb
an.

Die Gebaude der ndheren Umgebung wurden Uberwiegend ,1 '2-geschossig® (ein Ge-
schoss innerhalb der Traufe plus ausgebautes Dach als zweites Geschoss) errichtet. Nord-
lich an das Plangebiet angrenzend im Neubaugebiet am Degenweg wurden zudem einige
Wohnhauser mit zwei Vollgeschossen innerhalb der Traufe errichtet. Die Dachlandschaft
ist Uberwiegend von Sattel- und Zeltdachern gepragt. Teils wurden auch unterschiedliche
Dachgauben umgesetzt.

Weiterhin befinden sich etwas weiter stdlich auf der gegentberliegenden Seite der Bahn-
schienen ein 6ffentlicher Spielplatz, in ca. 150 m Entfernung an der Windelsbleicher Stralle
eine Bushaltestelle (Fechterweg) und die Bahnhaltestelle (Bielefeld-Senne) in ca. 500 m
Entfernung. Zudem liegt ein Discounter in ca. 550 m Entfernung weiter stdlich. Die nachste
Kindertagesstatte (KiTa) liegt ca. 350 m vom Plangebiet entfernt.

Das Gelande fallt nach Stiden hin von ca. 127 m NHN am Fechterweg auf ca. 126 m ab.
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Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt zwischen Siedlungsrand und Bahnschiene. Die Flache des Plangebie-
tes besteht aus einer Wiese. Abgegrenzt wird die angrenzende Wohnbebauung im Osten
und im Suden durch einen mit Strduchern- und Baumen bewachsen Streifen entlang der
Grundstuicksgrenze. Entlang der Stral3e Fechterweg stockt ein breiter Heckenbewuchs.
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Abbildung Nr. 1: Luftbild (Quelle: Online Kartendienst der Stadt Bielefeld, abgerufen 04/2022 (eigene Darstellung))

Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Die Bauleitplane sind gemal § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.
Das Vorhaben entsprlcht somit den landes- und reglonalplanerlschen Zielvorgaben.
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Abbildung Nr. 2: Auszug aus dem Reglonalplan (Quelle Be2|rksreg|erung Detmold Stand: Juli 2020)
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld wird das Plangebiet als Gemischte
Bauflache dargestellt und liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Mit der beabsichtigten
Bebauungsplanaufstellung wird die Flache teilweise als Mischgebiet und teilweise als All-
gemeines Wohngebiet (WA) Gberplant. Die Planung ist somit nicht vollstandig aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Aufgrund der geringen Grofe der WA-Flache ist dies aber
vertretbar und entspricht auch den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen in der naheren
Umgebung. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt.
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Abbildung Nr. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: Stadt Bielefeld, Stand: Dezember 2020)

Stand: Satzung; April 2022



C-5

Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Bielefeld Senne in einem
temporaren Landschaftsschutzgebiet. Das Entwicklungsziel ist der temporare Erhalt der
Landschaft bis zur Realisierung von Bauleitplanung. Weitere Schutzgebiete sind nicht fest-
gesetzt.

In der Abwagung mit den Belangen von Natur und Landschaft und dem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, soll hier eine bauliche Nachverdichtung ermdglicht werden.
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Abbildung Nr. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan (Quelle: Online Kartendienst der Stadt Bielefeld, Stand: August 2018)

Auswirkungen auf die Landschaftsplanung

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans sehen fiir Teile des Plangebietes die tempo-
rare Erhaltung der Landschaft vor. Mit Ausweisung von Wohnbauflachen wird den Entwick-
lungszielen des Landschaftsplans im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans nicht
entsprochen. Die Flurstiicke 523 und 879 entfallen daher aus dem Geltungsbereich des
Landschaftsplans, da diese mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans keine Anbin-
dung an die freie Landschaft mehr haben. An dieser Stelle muss der Landschaftsschutz
zurickgenommen werden, damit die entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans greifen kdnnen. Die AuRerkraftsetzung des Landschaftsschutzgebie-
tes mit Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgenden Bebauungsplans ist bereits im Textteil
des Landschaftsplans geregelt.

Angrenzende Bebauungsplane

Das sudlich angrenzende Gebiet wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. I/S 48
als offentliche Grinflache und Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO uber-
plant. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. In dem genannten Be-
bauungsplan sind in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen alle Ausnahmen ge-
mafR § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. I/S 48 ist seit dem Jahr 2004 rechtsverbindlich und enthalt dartber
hinaus folgende Festsetzungen:
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4.2

Nordliche Teilflache (,Breipohls Hof")

= Allgemeines Wohngebiet (WA)

» GRzZ04

» GFzZ1,2

» offene Bauweise

= FD: GH(max)=7,0 m

= SD, PD oder andere Dachformen:

» GH(max)=9,0m/ TH(max) =6,0 m

Abbildung Nr. 5: Ausschnitt aus dem angrenzenden B-Plan Nr. I/S 48 ,,Breipohls Hof* (Quelle: Online Kartendienst der
Stadt Bielefeld, Stand: Mai 2004)

Planungsziele und Plankonzept
Planungsziele

Im Rahmen der Innenentwicklung sollen die verbliebenen Restflachenpotenziale fur eine
bauliche Nutzung aktiviert werden. Auf einem Teil der Flache soll eine kleinteilige Wohn-
baustruktur ermdglicht werden, die der Nachfrage nach Wohnraum entspricht. Die Flachen
angrenzend an den Fechterweg eignen sich fiir eine Mischnutzung aus Wohnen und Klein-
gewerbe. Auch fur diese Nutzung ist eine Nachfrage gegeben.

Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das Plankonzept sieht vor, das Gebiet im Norden als Mischgebiet und im stdlichen Teil
Allgemeines Wohngebiet zu Uberplanen. Damit wird die Grundlage fur die Realisierung ei-
ner gemischten Bebauung mit einer teils gewerblich genutzten Flache und einer wohnlich
gepragten Flache geschaffen. Die Bebauung soll sich mit maximal zwei Vollgeschossen in
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der Hohenentwicklung an die Bestandsbebauung anpassen. Insgesamt soll sich die Kuba-
tur der geplanten Gebaude aus stadtebaulicher Sicht an dem umgebenden Gebaudebe-
stand orientieren und sich in das Erscheinungsbild vertraglich einfigen.

Die Erschlieffung des Plangebietes soll Giber einen 6 m breiten ErschlieBungsstich fur PKW
erfolgen, welcher im Norden an den Fechterweg anbindet. Im weiteren Verlauf fuhrt der
ErschlieRungsstich ins Innere des Plangebietes und endet dort im stdlichen Bereich als
Wendeanlage. Weiterhin sollen auf den Grundstlicken private Stellplatze entstehen, sodass
ein Stellplatzbedarf von einem Stellplatz pro Wohneinheit gesichert wird.

Belange der Bauleitplanung und Begriindung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Es ist beabsichtigt, die studliche Teilflache entsprechend der angrenzenden Wohnbebauung
als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaf § 4 BauNVO zu tberplanen. Ziel dieser Fest-
setzung ist es, im Plangebiet Nutzungen zu ermdglichen, welche sich am bestehenden Um-
feld orientieren. Im ,Allgemeinen Wohngebiet“ ist ein erweitertes Nutzungsspektrum gegen-
uber einem ,Reinen Wohngebiet* (WR) gemal § 3 BauNVO zulassig. Dies ist gewiinscht,
um planungsrechtlich eine etwas gréRere Flexibilitat hinsichtlich der zulassigen Nutzungen
zu ermoglichen. Die Erfahrungen aus der Existenzgrindungsberatung der Handwerkskam-
mer zeigen, dass gerade Klein- und Kleinstgrindungen im Dienstleistungshandwerk (z.B.
Kosmetik- und Friseurhandwerk) am Wohnsitz der Existenzgriinder stattfinden. Gerade in
diesem Bereich ist die finanzielle Ausstattung dieser Personen oftmals begrenzt, so dass
eine Existenzgrindung in z.B. angemieteten Betriebsstatten dann nicht darstellbar ware.
Die Zulassigkeit von nicht storenden Handwerksbetrieben unterstiitzt somit etwaige Grin-
dungsvorhaben und kann somit durchaus als MaRnahme der Wirtschaftsférderung ange-
sehen werden.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen jedoch ausgeschlossen werden. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Nutzungen, die sich aufgrund ihres
Flachenbedarfs und des Verkehrsaufkommens weder in das stéadtebauliche Umfeld noch
in die im Plangebiet vorgesehenen stadtebaulichen Strukturen einfligen. Der Ausschluss
der vorgenannten Nutzungen zielt darauf ab, dass nur mit dem angestrebten Gebietscha-
rakter vertragliche Nutzungen im neuen Baugebiet zugelassen werden. Nicht stérende Ge-
werbebetriebe sind zudem im Mischgebiet zuldssig. Damit wird etwaigen Ansiedlungswin-
schen dieser Interessensgruppe Rechnung getragen.

Weiterhin werden maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude im Bereich der Einfamilien-
hauser zugelassen, um eine gemaRigte stadtebauliche Dichte zu erreichen. Gleichzeitig
soll Familien die Mdglichkeit eréffnet werden, z. B. eine Einliegerwohnung unterzubringen,
so dass auch zwei Generationen im selben Haus wohnen koénnen.

Die nordliche Teilflache soll dem Flachennutzungsplan entsprechend als gemischte Bau-
flache bzw. Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO Uberplant werden. Zulassig sind die Nummern
1-5 des Nutzungskatalogs des § 6 (2) BauNVO mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben,
welche unzulassig sind. AuRerdem sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten im Sinne des § 6 (3) BauNVO unzulassig. Diese Nutzungen fligen sich weder in die
vorgesehenen, noch in die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen in Plangebiet und Um-
gebung ein.
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Sozialer Wohnungsbau

Der Bielefelder Wohnungsmarkt bleibt in vielen Segmenten deutlich angespannt. Am
starksten betrifft dies weiterhin das 6ffentlich geférderte bzw. untere Mietpreissegment.
Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 24.06.2021 zur Sicherung von bezahlbarem Mietwoh-
nungsraum beschlossen, in Bebauungsplanen grundsatzlich 33 % der vorgesehenen
Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus mit langfris-
tiger Mietpreisbindung vorzusehen. Da das Planverfahren bereits vor dem 24.06.2021 ein-
geleitet wurde, gilt hier noch die vormalige Regelung von 25 %.

Dieser Beschluss unterstiitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung, die das Leitbild der sozia-
len Mischung beinhaltet. Der soziale Wohnungsbau wird dadurch gleichmafig Uber das
Stadtgebiet verteilt, statt ihn an einer Stelle konzentriert vorzusehen. Daruber hinaus wer-
den alle Marktteilnehmer/ -innen gleichbehandelt, da die Quote bei jedem Bebauungsplan
umzusetzen ist.

Um dieser Zielsetzung nachzukommen, ist eine Teilflache im nérdlichen Bereich fir den
Bau eines Mehrfamilienhauses mit ca. 8 Wohneinheiten vorgesehen.

Die Umsetzung der oben angesprochenen Quote von mindestens einem Viertel der vorge-
sehenen Wohneinheiten (im vorliegenden Fall sind Uberdies ca. 38 % vorgesehen) fir den
geférderten Mietwohnungsbau soll durch einen stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 (1)
BauGB zwischen der Stadt und dem Projektentwickler zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans gewahrleistet werden.

Baulandstrategie

Der Bebauungsplan I/S 59 ,Wohnen am Fechterweg“ unterliegt eingeschrankt der
Baulandstrategie.

(GemalR Drucks.-Nr. 8656/2014-2020 ,Bielefelder Baulandstrategie® (S. 8 letzter Absatz)
fallen Projekte, wo der Verwaltung schriftiche Anfragen von Eigentimern,
Projektentwicklern oder Investoren hinsichtlich einer Bebauung vorliegen oder
entsprechende Gesprache mit der Verwaltung gefihrt wurden, die bis zum
Grundsatzbeschluss des Rates nicht Gegenstand politischer Beratung waren,
eingeschrankt unter die Regelung der Baulandstrategie.)

Sofern von der Verwaltung zu der angefragten baulichen Entwicklung eine grundsatzlich
positive Einschatzung gegeben wurde, sollten im Sinne des Vertrauensschutzes die
Projekte ebenfalls ohne kommunalen Zwischenerwerb weitergefihrt werden kdnnen.
Einschrankend haben sich die Beteiligten aber im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages
zu verpflichten, die Zielvorstellungen der Stadt Bielefeld analog der Regelungen der
Bielefelder Baulandstrategie umzusetzen.

Deshalb hat sich der Investor im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrags zu verpflichten,
8 von 21 Wohneinheiten geférdert zu errichten (erhéhte Quote von 25% auf ca. 38%).

Des Weiteren verpflichtet sich der Investor, ein Baugrundstuick (fir ein Eigenheim) zum
Bodenrichtwert nebst einer Bauverpflichtung zu vermarkten (Zielgruppe hierfur waren
Personen mit Kindern, die in Bielefeld leben und arbeiten und dadurch mind. eine
(6ffentliche) Wohnung in Bielefeld zukinftig frei wird). Hierzu wird eine detaillierte
vertragliche Regelung zwischen dem Investor und der Stadt Bielefeld getroffen.
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MaR der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen An-
lagen geregelt werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit der in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenze von 0,4
im WA- und 0,6 im MI-Gebiet festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird aus stadte-
baulichen Grinden mit einem Héchstmald von 0,8 festgesetzt. Durch diese Festsetzung
wird das Ziel der aufgelockerten Bebauung bei gleichzeitig angemessener Ausnutzung der
Grundstticke erreicht.

Die Uberbaubare Flache auf den einzelnen Baugrundsticken ist im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen wurden so angelegt, dass unter anderem das im
Gestaltungsplan gezeigte stadtebauliche Konzept umgesetzt werden kann. Die tUberbauba-
ren Flachen sind trotz der engen Orientierung an dem gewilinschten stadtebaulichen Kon-
zept der Wohnbauflachenentwicklung so gefasst, dass noch ausreichend Gestaltungsmog-
lichkeiten und Flexibilitat fur die einzelnen Bauvorhaben bestehen. Angelehnt an die Um-
gebung wird innerhalb der Baufenster im WA-Gebiet eine maximale Gebaudetiefe von 12,0
m, gemessen senkrecht zur StralRenbegrenzungslinie, festgesetzt. Um einen angemesse-
nen Gestaltungsspielraum zu ermdglichen, dirfen Anbauten ausnahmsweise auf einer Ge-
samtlange von maximal 1/3 der Gebaudelange um eine Tiefe von maximal 3,00 m, auch
aufderhalb der Baugrenze, zugelassen werden. Dadurch sollen insbesondere Anbauten wie
beispielsweise Balkone und Wintergarten ermoglicht werden.

Um die Kubatur der Bebauung zu fassen, wird im WA-Gebiet eine abweichende Bauweise
gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Dadurch wird eine von der offenen und geschlosse-
nen Bauweise abweichende maximale Gebaudelange von 13,0 m bestimmt. Diese bezieht
sich auf die Lange des Hauptgebaudekdrpers entlang der zur Erschlieung dienenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Durch die abweichende Bauweise soll die gebietstypische Bebauungsstruktur gewahrt wer-
den, in die sich eine mogliche Neubebauung des Plangebietes einfligen soll. Es soll Gber-
wiegend eine kleinteilige Bebauung gepragt von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern
zuldssig sein.

Nebenanlagen sind aufierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache unzuldssig. Davon
ausgenommen sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen unter 30 m?® (bspw. Gar-
tenhauser). Diese sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache, nicht
aber in den Vorgartenflachen zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich mit maximal zwei vorgegeben. Die nahere Um-
gebung ist Uberwiegend von zwei- bis dreigeschossigen Wohnhausern gepragt. Aus die-
sem Grund werden im WA und im Ml eine maximale Traufhéhe von 133,50 m . NHN und
eine maximale Firsthohe von 137,50 m . NHN im Bereich der Wohnhauser festgesetzt. Im
Ml ist zusatzlich eine maximale Gebaudehohe bei Gebauden mit Flachdachern von 133,50
m 0. NHN mdglich. Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe bei Flachddchern um 1,20 m
durch Solar- und Photovoltaikanlagen sowie um 0,50 m durch extensive Dachbegriinungen
ist zulassig. Durch diese Festsetzungen fligen sich die geplanten Gebaude in die bereits
vorhandene Hohenstruktur der Umgebung ein.

Die gesamte Flache soll auf eine Hohe von ca. 127,2 m . NHN nivelliert werden (Details
hierzu siehe Kapitel 5.7 Ver- und Entsorgung).
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Verkehr und ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Das Baugebiet wird vom Fechterweg aus Uber eine neue Planstraf3e erschlossen. Die nord-
lich gelegenen Grundstlicke werden direkt vom Fechterweg aus erschlossen. Am Ende der
PlanstraRe befindet sich eine Wendeanlage, welche es einem dreiachsigen Millfahrzeug
ermdglicht das Gebiet anzufahren.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder offene Stellplatze auf den jeweiligen
privaten Baugrundstiicken gedeckt werden. Garagen und Carports sind zwischen Straf3en-
begrenzungslinien und den straRenzugewandten Baugrenzen (bzw. deren gradlinigen Ver-
lAngerungen bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen) unzulassig.

Vor Carports und Garagen ist zu den fir die Erschliefung des Grundstlickes erforderlichen
offentlichen und privaten Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten, der
als offener Stellplatz genutzt werden kann.

Zudem muss eine Bepflanzungspflicht fir Stellplatze eingehalten werden, um auf zusam-
menhangenden Stellplatzen eine Durchgriinung und Beschattung zu erreichen.

Von den zusatzlichen Wohneinheiten im neuen Baugebiet wird nur ein geringes zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen erwartet. Negative Auswirkungen auf die vorhandenen Stral3en
und die Nachbarschaft werden nicht erwartet. Daher wird die Planung als vertretbar erach-
tet. Trotzdem wird ein Ausbau der StralRe ,Fechterweg“ notwendig, da dieser bislang nicht
endausgebaut ist und den heutigen sowie den hinzukommenden Anforderungen nicht ge-
recht wird. Details zu Umfang und Ausgestaltung sowie notwendige Baumfallungen und
daraus resultierende, notwendige Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen werden im
weiteren Verfahren bzw. im Anschluss daran geregelt, wenn die ErschlieSungsplanung er-
stellt wird. Die Finanzierung des Umbaus soll durch einen ErschlieBungsvertrag gemaf §
124 BauGB mit dem Investor des Bebauungsplanverfahrens abgedeckt werden.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein derzeit unbeschrankter Bahnibergang. Die-
ser soll im Zuge einer umfangreichen Um- bzw. Ausbaumafinahme u.a. eine Beschran-
kungsanlage erhalten. Die ohnehin mit erlaubten 10 km/h querenden Kfz kommen dadurch
ganzlich zum Stehen und durchfahren den Kurvenbereich mit sehr langsamem Tempo.
Eine ausreichende Einsehbarkeit fir die Einmindung in die Planstralle ist dadurch sowie
durch mittels Sichtdreieck dargestellter, freizuhaltender Sichtbereiche gewahrleistet.

FuRganger und Radfahrer

Die Belange von FuRgangern und Radfahrern sind durch die Planung nicht erkennbar be-
troffen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Bushaltestelle (Linien, 83, 94, N7) ist die Haltestelle ,Fechterweg®. Sie befindet
sich in einer Entfernung von ca. 150 m an der Windelsbleicher Stral3e. Die Taktung ist bei
der Linie 94 tagsuber 20-minitig, abends und samstags halbstlindlich sowie an Sonn- und
Feiertagen stindlich. Sie deckt die Strecke Brackwede - Windelsbleiche - Gutersloh ab.

Die Linie 83 Bielefeld -Brackwede - Senne - Verl - Schlof3 Holte fahrt montags bis freitags
zwischen 12 und 17 Uhr annahernd stiindlich Richtung Schlof3 Holte und ab 15 Uhr Rich-

tung Bielefeld. Zusatzlich werden morgens zwischen 7 und 8 Uhr zwei Fahrten Richtung
Bielefeld sowie eine Fahrt Richtung Verl-Sende angeboten.
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Die Nachtbuslinie N7 fahrt in den Nachten auf Samstag und Sonntag, sowie feiertags im
Stundentakt, Richtung Innenstadt. Die nachste Anbindung zur Bahn (Bahnlinie RB74
,Senne-Bahn") ist der Bahnhof ,Bielefeld-Senne®. Dieser befindet sich in einer Entfernung
von ca. 500 m an der ,Windelsbleicher Strae“. Die Taktung ist hier werktags halbstiindlich
in beide Richtungen (Bielefeld Hbf und Paderborn Hbf).

Somit ist das Plangebiet aufgrund der geringen Entfernung zu OPNV-Haltepunkten, der
relativ kurzen Taktung und der hohen Zahl an Buslinien sehr gut an den OPNV angeschlos-
sen.

Immissionsschutz

Emissionen

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein eher kleinteiliges Wohnbauprojekt mit
einem Anteil eines Mischgebiets.

Grundsatzlich ist ein stadtebaulich geordnetes Nebeneinander von Mischgebiet und allge-
meinem Wohngebiet vertraglich, da in dem Mischgebiet (MI) nur Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren zulassig sind. Die ausgehenden Stérungen missen
mit den dort ebenfalls zulassigen Wohnnutzungen bzw. den vorhandenen Wohngebauden
vertraglich sein.

Besonders verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen sind nach den Festsetzungen
ausgeschlossen, die MI-Gebiete sind gut erreichbar so angeordnet, dass sie der Busch-
kampstra3e am nachsten gelegen sind.

Die einzelfallbezogenen Auswirkungen von neu angesiedelten Gewerbenutzungen auf die
Umgebung sind ggf. im Baugenehmigungsverfahren naher zu untersuchen und die Ver-
traglichkeit nachzuweisen. Mit der geplanten Nutzungsmischung sind keine nachhaltig ne-
gativen Licht-, Luftschadstoff- und Larmauswirkungen auf an das Plangebiet angrenzende
Wohngebaude verbunden.

Verkehrslarm

Allerdings ist aufgrund der Lage der Flache zu erwarten, dass die an die Eisenbahnstrecke
angrenzenden Grundstiicke einer Verkehrslarmbelastung sowie sonstigen eisenbahntypi-
schen Auswirkungen ausgesetzt sind. Weiterhin kdnnen auf das Plangebiet grundsatzlich
auch Gerausch-Immissionen des Kfz-Verkehrs auf der Windelsbleicher Stralle einwirken.
Die Windelsbleicher StralRe liegt zwar rund 80 m 6stlich des Plangebietes, soll aber schall-
technisch mit betrachtet werden.

Um die Schalleinwirkungen auf das Plangebiet genauer zu untersuchen und Erkenntnisse
Uber die tatsachlich vorliegenden Uberschreitungen (genaue dB(A) Werte) zu erlangen,
wurde eine gutachterliche Stellungnahme' eingeholt.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass auf einem GroRteil der an die Eisenbahn angrenzen-
den Planflache ohne SchutzmalRnahmen die idealtypischen Orientierungswerte fir allge-
meine Wohngebiete (WA) und fir Mischgebiete (Ml) Gberschritten werden.

Eine Konfliktldsung kann mittels aktiven Schallschutzes entlang der Bahnstrecke in Form
einer Larmschutzwand fir das Erdgeschoss und auch fir die hier liegenden Wohnaufen-
bereiche (Garten, Terrassen) sowie passiven Schallschutz (schallddmmende Bauteile,

' Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Bebauung am Fechterweg in Bezug auf einwirkenden Schienenlarm, Bericht

Nr. 21486/A32036/553391391-B02, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, Stand: August 2019.
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Schallschutzfenster etc.) auf den oberen Ebenen der geplanten Gebaude entlang der Bahn-
strecke hergestellt werden.

Aktive MaBnahmen

Im Einzelnen bedeutet das, dass die Larmschutzwand, welche aus stadtebaulich gestalte-
rischen Grinden 2,00 m hoch sein soll, fir die Erdgeschossebene gesunde Wohnverhalt-
nisse schafft. Die oberen Ebenen der geplanten Gebaude der ersten Baureihe werden
durch die Larmschutzwand weniger geschutzt. Hier ist ein passiver Schallschutz erforder-
lich. Inwieweit die Larmschutzwand in das Mischgebiet hineinreichen soll (Uberstands-
lange), ist von der tatsachlichen Bebauung im Mischgebiet abhangig und soll abschlie3end
im Baugenehmigungsverfahren geldst werden. Sofern im MI-Gebiet eine geschlossene Ge-
baudefront zur Bahnlinie entsteht, kann als Ausnahme in diesem Bereich die Larmschutz-
wand entfallen.

Aus gutachterlich-fachlicher Sicht sind die Reflexionen aufgrund der niedrigen Ausfiihrung
der Schallschutzwand als gering und nicht spurbar zu betrachten. Es wird dennoch emp-
fohlen, die Westseite der Wand schallabsorbierend auszulegen, um vorbeugend uner-
wilnschte Schallreflexionen zu vermeiden.

Passive MalBhahmen

Zusatzlich werden zum Schutz larmempfindlicher Nutzungen in den Baugebieten passiven
MaRnahmen festgesetzt bzw. empfohlen:

Grundrissgestaltung

Schlafraume im WA sind in der 1. Baureihe in allen Geschossen entlang der Bahnstrecke
larmabgewandt (nach Osten hin) auszurichten. Zudem ist es sinnvoll, die WohnauflRenbe-
reiche (Terrassen, Balkone) der Grundstlicke in der 1. Baureihe entlang der Schienenstre-
cke im Sudosten anzuordnen.

Bauliche Larmschutzvorkehrungen

Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung im WA innerhalb der 1. Baureihe ab dem
1.0bergeschoss parallel zur Schienenstrecke in Ganze nicht moglich sein, sind an der [arm-
zugewandten Seite verbleibende Wohn- und Schlafraume durch bauliche Schallschutz-
maflnahmen (z. B. verglaster Laubengang, besondere Fenstersysteme wie Kastenfenster)
vor Larmeinwirkung derart zu schitzen, dass im Inneren der Wohngebaude eine zumutbare
Wohn- und Schlafruhe gemaf’ DIN 4109 gewahrleistet ist.

Auch fur Aufenwande, Auflentliren und Dachflachen von schutzbedurftigen Schlafraumen
sind passive SchallschutzmaRnahmen gemaf DIN 4109 erforderlich.

Fir larmzugewandte Buros, Arbeitsraume und sonstige Aufenthaltsraume innerhalb der 1.
Baureihe entlang der Schienenstrecke sind die entsprechenden baulichen Larmschutzvor-
kehrungen zu erbringen und die entsprechenden Bau-Schalldamm-Male fur die AulRen-
bauteile gemaR DIN 4109 einzuhalten.

In der Begriundung zum Bebauungsplan werden die der schalltechnischen Untersuchung
entnommenen sogenannten Larmpegelbereiche dargestellt (siehe Anhang zur Begriindung
Abbildung 9). Das vollstandige Gutachten liegt zur Einsicht vor.

Auf Grundlage des vorliegenden Gutachtens kann im Baugenehmigungs-/ Freistellungs-
verfahren gemal den Rechenverfahren der DIN 4109 bei Neubauten bzw. genehmigungs-
pflichtigen Umbauten von vorhandenen Gebauden passiver Schallschutz, zugeschnitten
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auf die jeweilige Nutzung der Raume (Wohnen, Biros, etc.) vom Bauherren (Architekten)
dimensioniert und realisiert werden.

Mit den dargestellten MalRnahmen Iasst sich der ermittelte Larm-Konflikt fur alle Geschoss-
ebenen fir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht I6sen und gesunde Wohnverhaltnisse
im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) kénnen geschaffen werden.

Sport und Gewerbeldarm

Far Teile der Flache sind bedingt durch die ruckwartige Lage keine Einwirkungen von rele-
vanten Immissionen aus Sport- oder Gewerbelarm auf die geplante Wohnnutzung offen-
kundig.

Landwirtschaftlicher Betrieb

Unmittelbar westlich hinter den Bahngleisen befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle,
die noch in kleinerem Umfang bewirtschaftet wird. Aufgrund der Viehhaltung, welche derzeit
mit 4 Schweinen, 150 Gefligel, 150 Hiuhnern, 150 Legehennen und 8 Rindern beziffert wird
sowie der raumlichen Lage zum Plangebiet (Hauptwindrichtung), ist von Geruchsimmissio-
nen auszugehen, welche bereits heute auf das Plangebiet einwirken. Daher sind diese als
bekannt vorauszusetzen und als ortsibliche Vorbelastung in der hier vorliegenden Orts-
randlage hinzunehmen.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Verschiedene o6ffentliche Einrichtungen wie unterschiedliche Schulformen, Kindergarten
und Kindertagesstatten sind im Stadtteil Senne vorhanden und teils fuRlaufig bzw. mit dem
OPNV gut zu erreichen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Sudschule. Hierbei handelt es sich um eine
dreiztgige Einrichtung, die im Schuljahr 2020/2021 insgesamt 181 Schulerinnen und Schu-
ler (SuS) in 9 Klassen unterrichtet, die in den vorhandenen zehn Klassen- und drei Mehr-
zweckraumen ausreichend Platz finden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Errichtung von ca. 21 Wohneinheiten
vorgesehen, so dass ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung im Rahmen der Schulentwick-
lungsplanung ein zusatzliches Kind pro Jahrgang zu berucksichtigen ist. Unter Berucksich-
tigung der derzeit gemeldeten Kinder der Geburtenjahrgange 2015/16 bis 2018/19 die den
Einschulungsjahrgangen 2022/23 bis 2025/26 entsprechen, sowie aller Baugebiete, die im
Einzugsbereich dieser Schule liegen und voraussichtlich im Prognosezeitraum realisiert
werden, wirde sich bei Aufnahme aller Kinder die Zahl der SuS auf 240 Kinder im Schuljahr
2025/26 erhohen, fur die dann 11 Klassen gebildet werden mussten.

Die prognostizierte SuS-Zahl macht die Bildung von 11 Klassen erforderlich, die im vorhan-
denen Gebaudebestand nicht untergebracht werden kénnen. Ab dem Schuljahr 2022/23
Ubersteigt die Zahl der Anmeldungen die Aufnahmekapazitat der Schule, so dass die
Schule entweder Mehrklassen bilden muss (fur die nur z. T. Rdume im Bestand vorhanden
sind). Alternativ muss die Schule die Anmeldungen von bis zu 12 Kindern ablehnen; davon
sind auch Anmeldungen von Kindern betroffen, die im Einzugsbereich der Schule wohnen.
In der genannten Zahl prognostizierter Ablehnungen ist die Erhéhung der Anmeldungen
aufgrund der zusatzlichen Wohneinheiten enthalten.

Im Rahmen der ganzheitlichen Schulentwicklungsplanung, die von der Stadt Bielefeld im
Jahr 2020 erstellt wurde, wurde entschieden, die Sidschule um einen Zug zu erweitern, so
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dass nach Fertigstellung der baulichen Erweiterung keine Ablehnungen mehr erfolgen mus-
sen. Vorubergehende Engpasse mit der Notwendigkeit, vereinzelt Anmeldungen abzu-
lehnen, kdnnen dabei nicht ausgeschlossen werden.

Freizeit, Erholung und Sport

Im Stadtteil sind auch Sport- und Freizeitanlagen sowie Naherholungsmdglichkeiten vor-
handen. Innerhalb des Plangebietes sind keine neuen Spielflachen vorgesehen, allerdings
werden durch die geplante Nachverdichtung zusatzliche Wohneinheiten geschaffen und
somit ein zusatzlicher Spielflachenbedarf ausgeldst. Dieser soll durch eine Abstandszah-
lung zur Aufwertung des Spielplatzes ,Segelweg” ostlich der Windelsbleicher Stral3e aus-
geglichen werden. Die entsprechenden Regelungen wurden im ErschlieBungsvertrag ge-
man § 124 BauGB getroffen.

In Bezug auf den Punkt ,Grunflachen® sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung des neu zu entwickelnden Gebiets mit Strom und Wasser soll an das nord-
lich liegende Bestandsnetz am Fechterweg angebunden werden. Eine Erdgaserschlieung
ist nicht vorgesehen.

Die Stadt Bielefeld verpflichtet sich Gber das ,Handlungsprogramm Klimaschutz®, analog zu
den Zielen der Bundesregierung, bis 2050 den Anteil an erneuerbaren Energien am End-
stromverbrauch auf 80% zu steigern und die CO2 Emissionen gegeniber 1990 um 95% zu
senken. Dies soll u.a. durch die Forderung von erneuerbaren Energien in Bebauungsplan
geschehen.

Warme:

Laut geologischem Dienst NRW besteht ein mittleres Potenzial (3b) zur Nutzung von Ge-
othermie zur Warmeversorgung. Eine Warmeversorgung tber Erdwadrme wird daher aus-
drticklich empfohlen.

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes
der Stadtwerke Bielefeld GmbH wird alternativ dazu empfohlen, die Raumwarmeversor-
gung durch den Aufbau einer Nahwarmeinsel auf Basis eines gasbetriebenen, dezentralen
BHKW'’s sicherzustellen.

Strom:

Laut Solarkataster des Landes NRW bestehen gute Voraussetzungen zur aktiven Nutzung
von Solarenergie, z.B. durch Photovoltaik. Um den Ausbau an erneuerbaren Energien vo-
ranzutreiben, wird eine Installation von Photovoltaikanlagen auf allen geeigneten Dachfla-
chen ebenfalls ausdriicklich befiirwortet und empfohlen.

Um den Ertrag der Photovoltaikanlagen zu steigern, wird die Obergrenze der Dachneigun-
gen mit maximal 35° festgesetzt. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist darauf ausgelegt
Photovoltaikanlagen zu nutzen. In den textlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen,
dass die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zulassig ist. Bei Flach-
dachern ist eine Uberschreitung der Gebaudehdhen zugunsten von Solar- und Photovolta-
ikanlagen zulassig. Daruber hinaus ist eine ost-west Ausrichtung des Firstes der Gebaude
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durch die Anordnung der Baufenster zum Grofteil moglich, sodass ein Grofiteil der Dach-
flachen nach Siden ausgerichtet werden kann.

Entwasserung
Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Schmutzwas-
ser Hauptentwasserungsgebiet Klaranlage ,Obere Lutter". Das Schmutzwasser ist tUber die
in der Windelsbleicher Stralte befindlichen Schmutzwasserkanale der Klaranlage des Ab-
wasserverbandes ,Obere Lutter" zuzuleiten.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanalen in den 6ffentlichen ErschlieBungsstrafen erforderlich.
Auf Grund der topographischen Gegebenheiten ist es nicht mdglich das Bebauungsplanl-
angebiet im freien Gefélle an die vorhandene Kanalisation in der Windelsbleicher Stralle
anzuschliefRen.

Im Fechterweg befinden sich bislang keine 6ffentlichen Schmutzwasserkanéle. Die angren-
zende und umliegende Bebauung des Degenweges und Fechterweges leitet ihr Schmutz-
wasser uber ein privat gebaut und betriebenes Druckentwasserungsnetz ab. Der Umwelt-
betrieb prifte ab 2019, ob eine Ubernahme in das 6ffentliche Entwasserungsnetz méglich
ist, bzw. welche Umstrukturierung der Entwasserungssituation anzustreben sind. Die Pla-
nungen des Umweltbetriebes sehen jetzt vor, ein 6ffentliches Pumpwerk dstlich der Bahn-
linie am Kreuzungspunkt von Degenweg und Fechterweg zu errichten. Diesem Pumpwerk
flieBt das Wasser aus dem Degenweg Uber einen neu zubauenden Kanal im Freigefalle zu.
Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes ,Wohnen am Fechterweg" hat ebenfalls
uber einen offentlichen, im Freigefalle betriebenen Schmutzwasserkanal zum neuen Pump-
werk hin zu erfolgen. Von dort wird es ber eine ebenfalls neu zu verlegende Druckrohrlei-
tung zur Windelsbleicher Stral3e geférdert. Die Planungen fir die Neubaumafnahmen sind
abgeschlossen, mit der Umsetzung ist zu Beginn des Jahres 2022 auszugehen.

Die Ableitungssammler zur Klaranlage ,,Obere Lutter" sind hydraulisch Uberlastet, so dass
weitere Zuflisse lediglich in sehr begrenztem Umfang zugelassen werden kdnnen. Gegen-
wartig findet eine generelle hydraulische Uberplanung der zu sanierenden Verbandssamm-
ler im Einzugsgebiet der Klaranlage Obere Lutter statt. Dies ist auch bei weiteren stadte-
baulichen ErschlieBungsmalnahmen zu berlcksichtigen. Es ist frihzeitig eine Zustimmung
zur Einleitung von zusatzlichem Abwasser vom Abwasserverband ,,Obere Lutter" sowie von
der Bezirksregierung Detmold einzuholen. Durch das Bebauungsplangebiet erhdht sich der
Uber den Verbandssammler Friedrichsdorf zur Klaranlage ,Obere Lutter" abzuflihrende
hausliche Schmutzwasseranfall nur geringfligig um weniger als 1,0 I/s.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das
Landeswassergesetz (LWG) erganzt bzw. konkretisiert gemal § 51a den bundesrechtli-
chen Grundsatz.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in das bestehende, umliegende Ka-
nalnetz ist derzeit nicht méglich, da das Plangebiet zu tief liegt und auch andere Anschluss-
stellen nicht erreicht werden kdénnen.
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Daher wurde in einem Baugrundgutachten? die Méglichkeiten zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geprift. Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist im Untersu-
chungsbereich Nachschittsande Gber Grundmoranen (Geschiebebdden) auf. Fir die na-
here Umgebung werden auch Dinensande (Oberpleistozan) genannt.

Die Machtigkeit des Sickerraumes bezogen auf den mittleren hdchsten Grundwasserstand
sollte grundsatzlich mindestens 1,0 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fur
eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten. Der entwasserungstechnisch rele-
vante Versickerungsbereich liegt etwa in einem kf-Bereich von 10-3 bis 10-6 m/s. Die an-
stehenden Niederterrassensande erflllen die erforderlichen Bedingungen hinsichtlich der
Wasserdurchlassigkeit.

Allerdings ist der Flurabstand zum Grundwasserleiter fur Teilflachen im sudlichen Teil des
Plangebietes so gering, dass dort fur eine Muldenversickerung das Gelande aufgefillt wer-
den misste. Dies wurde im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes?® untersucht. Dabei ist
ermittelt worden, dass bei einer Nivellierung der Gelandeoberflache auf ca. 127,2 m G. NHN
der Abstand zum Grundwasserleiter grof3 genug ist und damit auch die Voraussetzungen
fur eine Versickerung auf den Baugrundstiicken gegeben sind.

Nach Herstellung der Gelandeoberkante auf Grundlage des Hohenkonzeptes und einer
Auffullung mit entsprechenden versickerungsfahigen Béden ist die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers dezentral tber flache Mulden, Mulden-Rigolen oder Rigolen
ohne Einschrankungen mdglich. Die Bemessung von Versickerungsanlagen erfolgt nach
dem Arbeitsblatt DWA-A 138 nach den értlichen Starkniederschlagswerten (KOSTRA-Da-
ten). Fur die Versickerung von Niederschlagsabflissen aus den belasteten Flachen (Ver-
kehrsflachen, Parkplatze) muss das zu versickernde Wasser gereinigt werden. Das wird
erreicht z.B. durch die Anordnung einer belebten Bodenzone bei den Mulden oder einer
Substratschicht bei Sickermulden (z.B. D-Rainclean Sickermulde der Fa. Funke).

Eine alternative Ableitungsmdglichkeit in ein Gewasser oder einen 6ffentlichen Regenwas-
serkanal besteht flir das Baugebiet auf Grund der ungtinstigen topographischen Verhalt-
nisse nicht.

Die Anlage der Versickerungsanlagen im Bereich der privaten Grundstiicksflachen soll nicht
als ,technisches” Bauwerk erfolgen. Die flachen Mulden kénnen Teil der Gartengestaltung
werden, die Zuleitung in der Regel offen erfolgen.

Das AbflieRen von Niederschlagswasser auf die Bahntrasse kann im Bedarfsfall durch fla-
che Mulden oder Rinnen verhindert werden. Eine gezielte Ableitung ist nicht vorgesehen.

\
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Abbildung Nr. 6: Beispiel einer Versickerungsmulde (Quelle: Entwasserungskonzept/ Heuschneider Landschaftsarchitek-
ten)

2 Baugrundtechnische Stellungnahme zur Versickerung, Erdbaulabor Schemm GmbH, Borgholzhausen, Stand: September 2018.
3 Entwasserungskonzept, Réver Beratende Ingenieure VBI Ingenieurgesellschaft mbH, Giitersloh, Stand: Juli 2021, ergénzt im
Oktober 2021.
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Gemal Trennerlass NRW ist das auf den (Stralen-)Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser als verunreinigt einzustufen und wird daher beim Durchgang durch ein Sub-
strat innerhalb des Rinnensystems gereinigt.

Eine Festsetzung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten ist in den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen nicht notwendig.

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseitig der vorhandenen
und geplanten Kanaltrasse keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen.

Offentliche und private Stralen, in denen sich &ffentliche Kanale befinden bzw. geplant
sind, sind in einer Mindestbreite von 5,50 m auszufuhren.

Aufgrund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers wird empfohlen, auf Keller
zu verzichten. Werden dennoch Keller gebaut, sollten diese unbedingt wasserdicht ausge-
bildet werden (z.B. WeilRe-Wanne).

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorherseh-
bare Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch
geeignete konstruktive MaRnahmen uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugs-
héhe fir die erforderlichen MaRnahmen gilt die StralRenoberflache im endausgebauten Zu-
stand; es werden u.a. folgende bauliche MalRnahmen empfohlen:

ErdgeschossfuRbéden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshéhe
angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unter-
halb der Bezugshdhe sollten tberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und
Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaRnahmen (z.
B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentber der Bezugshdhe) gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausge-
staltung ist unter Berlcksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse
festzulegen. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der
StralRe, Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstlickszufahrten, Gebauden und Auf3enanlagen
zu berucksichtigen.

Durch geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass auch bei aulRergewodhnlichen Nie-
derschlagsereignissen kein Abfluss von Flachen aus dem Bebauungsplangebiet auf die an-
grenzende Bahntrasse erfolgen kann.

Loschwasserversorgung

VVom Feuerwehramt wird zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung gemaf DVGW-
W 405:2008-02 eine Wassermenge von 1600 I/min (96 m*/h) fiir mindestens 2 Stunden
fur ausreichend gehalten.

Diese Loschwassermenge kann die Stadtwerke Bielefeld GmbH nach einer aktuellen
Rohrnetzberechnung bereitstellen.
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Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Ein ortsublicher Rahmen von Festsetzungen zu den Bauvorschriften soll dazu beitragen,
im Wohngebiet eine Bebauung umzusetzen, die sich in Bezug auf die Umgebungsbebau-
ung einfugt. Dachform und -farbe werden festgesetzt, damit ein in den Grundzigen aufei-
nander abgestimmtes Erscheinungsbild der geplanten Gebaudekdrper erreicht wird. Die
Umgebung ist gepragt durch geneigte Dacher in dunklen Anthrazitténen und rot-braunen
Farben.

Im gesamten Plangebiet soll als Dachform ein geneigtes Dach mit einer Dachneigung zwi-
schen 20° - 35° festgeschrieben werden. Gebaude, welche im Wesentlichen gewerblich
genutzt werden durfen auch ein Flachdach haben, fir Garagen und Carports sind auch
andere Dachformen und -neigungen zulassig. Der First von Nebendachern muss mindes-
tens 1,0 m unterhalb der Oberkante des Hauptfirsts liegen. Sie haben der Dachneigung des
Hauptdaches zu entsprechen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig und insbesondere bei geneigten Dachern er-
winscht. Infolgedessen kann auf erneuerbare Energien zurlickgegriffen und fossile Ener-
gietrager eingespart werden, sodass diese Mallhahme zum Klimaschutz beitragt. Damit
auch bei Flachdachgebauden auf regenerative Energien zurtickgegriffen werden kann, ist
eine Uberschreitung der Gesamtgebaudehéhe um maximal 1,20 m ausnahmsweise durch
aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Um eine deutlich héhere optische
Gebaudehodhe des gesamten Baukoérpers zu verhindern, missen aufgestanderte Solar- und
Photovoltaikanlagen um mindesten 1,50 m von der Attika zurtickspringen.

Beim unverbindlichen stadtebaulichen Entwurf (s. Gestaltungsplan) wurde darauf geachtet,
dass die Gebaudestellung und Anordnung so gewahlt wurden, dass eine moglichst optimale
Besonnung erreicht werden kann. Durch Sud- und West-Ausrichtung der Dachflachen ist
die Solarenergienutzung gut moéglich. Hinsichtlich der stadtebaulichen Anordnung der Bau-
korper sind aber weitere Aspekte zu bertcksichtigen, die Einfluss auf die Gebaudestellung
haben. Insbesondere ist zu beachten, dass insgesamt eine stimmige stadtebauliche Ord-
nung entsteht.

Auch die Gestaltung der Vorgarten und Einfriedungen kann im StraRenraum und in Bezug
auf die Nachbargrundstiicke eine grofle Wirkung entfalten. Sind diese halbéffentlichen
Raume und die Einfriedungen unbefriedigend oder unmafstablich gestaltet, hat dies nega-
tive Auswirkungen auf das Gesamtbild und die Freiraumqualitat im Stralenraum. Zudem
kann durch die Festsetzung der Hohe von Einfriedigungen eine soziale Kontrolle der Ver-
kehrsflachen erreicht und der Entstehung von Angstraumen vorgebeugt werden.

Deshalb sind aus gestalterischen Griinden sowie klimatischer Bedingungen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze mindesten 2/3 unversiegelt zu belassen und
gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. GroRflachig
(> 1/3) mit Steinen oder Kieseln bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Ge-
staltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen sind
infolge der Anforderungen an die Versickerung und aus gestalterischen und klimatischen
Grunden im Bereich der Vorgartenflachen nicht zulassig.

Es durfen maximal 1/3 der Vorgartenflache als Stellplatz, Zufahrt oder Wege befestigt wer-
den.

Um ein einheitlich ansprechendes Siedlungsbild sicher zu stellen, sind in Vorgarten Abfall-
behalter nur zuldssig, wenn diese begriint oder eingehaust sind.
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Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen sollen dazu beitragen, dass sowohl im Allgemei-
nen Wohn- als auch im Mischgebiet Regelungen getroffen werden, damit sich Werbeanla-
gen vertraglich in das bestehende Ortsbild einfligen.

Die Gestaltungs- und Eingriinungsvorgaben unterstiitzen die gewollte stadtebauliche Qua-
litat, die getroffene Regelungsdichte wird fir angemessen und stadtebaulich vertretbar an-
gesehen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler und nach heutigem Kenntnisstand sind
auch keine Bodendenkmaler vorhanden.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Stadt oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Belange des Umweltschutzes
Umweltprifung und Umweltbericht

Gemaly § 13a (2) Nr. 1 BauGB kann im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. I/S 59 ,Wohnen am Fechterweg“ von einer Umweltprifung abgesehen werden, da keine
Vorhaben vorbereitet werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Nach
den vorliegenden Erkenntnissen sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten.

Die relevanten Umweltbelange werden in der Begriindung dargestellt und soweit erforder-
lich wurden diese zusatzlich gutachterlich untersucht.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Das Plangebiet liegt inmitten von bestehender Bebauung und besteht aus einer Graswiese.
Gemal ,Zielkonzept Naturschutz* der Stadt Bielefeld hat sie eine hohe Schutzfunktion des
Landschaftsraumes. Im Norden wird die Wiese teils durch einen breiten Heckenbewuchs
von der Strafle getrennt. Im Osten und Suden wird die Flache durch wilden Strauch- und
Baumbewuchs zur Wohnbebauung abgegrenzt.

Derzeitig liegt das Plangebiet im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes. Dieses sieht
die temporare Erhaltung der Landschaft vor. Mit Ausweisung von Wohnbauflachen wird den
Entwicklungszielen des Landschaftsplans im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungs-
plans nicht entsprochen. An dieser Stelle muss der Landschaftsschutz zuriickgenommen
werden, damit die entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans greifen kdnnen. Aufgrund dessen mussen die Flurstiicke 523 und 879 aus dem Gel-
tungsbereich des Landschaftsplans herausgenommen werden.

Im Zuge des Ausbaus der Stralle Fechterweg missen einzelne Baume gefallt werden.
Diese Fallungen sind gemal Bundesnaturschutzgesetz nur im Zeitraum zwischen dem 1.
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Oktober und dem 28. Februar zulassig. Fur die abgangigen Baume sind durch den Verur-
sacher/Investor Ersatzpflanzungen vorzunehmen oder eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutzfachbeitrag* er-
stellt. Die Ergebnisse daraus werden im Folgenden dargelegt:

Die vertiefende Prufung im Hinblick auf das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG erfolgte Art-flir-Art fir die im Bereich des Bebauungsplans tatsachlich und po-
tenziell vorkommenden planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten.

Die nachfolgend aufgefihrten Vermeidungsmalnahmen fir die Baumhéhlen bewohnenden
Fledermausarten und die Hohlen-, Halbhdhlen- und Gebulschbriter sind erforderlich, um
eine Auslosung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir die planungsrelevanten
Arten abzuwenden. Bei Einhaltung der VermeidungsmafRRnahmen werden artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG durch das Planungsvorhaben fir diese
Arten nicht ausgelOst. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes dieser Arten durch
das Planungsvorhaben ist ausgeschlossen.

Bauzeitenbeschrankung:

Die Baufeldraumung durch Rodung der Gehdlzbestadnde muss grundsatzlich in den Winter-
monaten aufderhalb der Aktivitatszeiten der Arten bzw. der Vegetationsperiode durchge-
fuhrt werden, d.h. nur in der Zeit vom 15. Oktober bis 28. Februar.

Kontrolle:

Vor der Rodung der Geholzbestdnde in den Wintermonaten sind die zu beseitigenden
Baume mit Spechthdhle/Astléchern/Stammrissen von erfahrenen Fachleuten auf Fleder-
mause zu kontrollieren. Bei einem Nachweis tUberwinternder Tiere sind diese unter Hinzu-
ziehung von Fachleuten ggf. umzusiedeln.

Ersatzquartiere:

Bei Nachweis von Fledermausen im Winterquartier sind Ersatzquartiere an Bdumen im Um-
feld im Verhaltnis von 1:3 anzubringen (d.h. 3 Ersatzquartiere pro nachgewiesenem Win-
terquartier).

Werden in Baumhohlen Hinweise auf eine Nutzung als Wochenstube gefunden, sind eben-
falls Ersatzquartiere im Verhaltnis von 1:3 erforderlich.

Im Hinblick auf Tagesruhestatten, Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere der Baumhoh-
len bewohnenden Fledermausarten kann somit vermieden werden, dass Tiere durch die
BaumalRnahmen verletzt oder getétet und wahrend der Fortpflanzungs- und Ruhezeit ge-
stort werden.

Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz

Die Bodenbeschaffenheit und die damit einhergehende Versickerungsfahigkeit ist unter
Punkt 5.7 genauer beschrieben.

4 Artenschutzfachbeitrag, NZO GmbH, Piderits Bleiche 7, 33689 Bielefeld (Stand: Juli 2020).
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Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet. Es befindet sich auch kein Ge-
wasser in der Nahe.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorherseh-
bare Betriebsstérungen werden u.a. folgende bauliche Malinahmen empfohlen, diese wer-
den auch als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Erdgeschossfulbéden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshdhe
angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unter-
halb der Bezugshdhe sollten tberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und
Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MalRnahmen (z.B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenuber der Bezugshdhe) gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausge-
staltung ist unter Berlcksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhéaltnisse
festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Stral3e, des Geh-
und Radweges, Grundstickszufahrten, Gebduden und Auf3enanlagen zu bertcksichtigen.
Die Oberflachenbelage von Grundstiickszufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchlassig
aufzufihren.

Als Bezugshoéhe fur die erforderlichen Ma3nahmen gilt die Stralenoberflache im endaus-
gebauten Zustand.

Starkregen:

Um die Anforderungen eines Uberflutungsnachweises gem. DIN 1986-100 zu erfiillen, wird
zunachst ein Nachweis gefuhrt werden, wieviel Volumen auf den betroffenen Grundstiicken
unschadlich zur Verfigung gestellt werden kann. Kann ein Nachweis an dieser Stelle nicht
vollstéandig erfolgen, sind die geplanten Retentionsanlagen entsprechend zu vergrof3ern,
um das erforderliche ,Ruckhaltevolumen® eines 30-jahrigen Regenereignisses abbilden zu
kénnen.

Altlasten und Kampfmittel

Es liegen bislang keine Hinweise vor, dass Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen
im Plangebiet vorhanden sind, die einen weiteren Untersuchungsbedarf auslésen wirden.
Es wurde Luftbildauswertung durchgefiihrt und keine erkennbare Belastung mit Kampfmit-
teln festgestellt. Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern,
ungenugender zeitlicher Abdeckung oder ungenigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmit-
telbelastungen zeigen. Daher ist zu beachten, dass wenn bei der Durchfiihrung der Bau-
vorhaben der Erdaushub aufergewdhnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande be-
obachtet werden, sind die Arbeiten s o f o r t einzustellen und die Feuerwehrleitstelle — Tel.
0521/512301 — oder die Polizei — Tel. 0521/5450 — zu benachrichtigen.

Ein entsprechender Hinweis wird auch in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Stadtklima

Durch die vorgesehene Neubebauung sind keine nennenswerten Beeinflussungen fiir das
Stadtklima des direkten Umfelds zu erwarten, da das Plangebiet nur maRig versiegelt wird
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und wohngebietstypische Gartenanteile geplant sind. Aufgrund der Lage des Plangebietes
am Stadtrand, der geplanten offenen Baukdrperstruktur in einer abweichenden Bauweise
und auch kinftig zu erwartenden glinstigen bodennahen und tibergeordneten Bellftung, ist
hier weiterhin von relativ glinstigen mikro- und bioklimatischen Bedingungen auszugehen.

Zur Férderung des Mikro- und Bioklimas innerhalb des Plangebietes und im Ubergang zum
westlich benachbarten Bestand werden folgende Malkhahmen im Bebauungsplan festge-
setzt:

Extensive Dachbegrinungen sind zulassig.

Weiterhin sind in den Vorgarten und auf den Stellplatzflachen Baumpflanzungen vorzuneh-
men, die fachgerecht ausgefuhrt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden mussen. Festge-
setzt wird dazu fur die Vorgartenflachen eines jeden Grundstiicks entlang der Planstralle
sowie entlang der Strale Fechterweg die Pflanzung mindestens eines Baums gemaf der
Empfehlungsliste des Umweltamts der Stadt Bielefeld (,Baume und GrofR3straucher mit sehr
hoher bis hoher Widerstandsfahigkeit gegenltber Trockenheit®). Je 4 ebenerdige PKW-
Stellplatze ist ein standortgerechter, stadtklimavertraglicher Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, in raumlicher Nahe zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind mindestens in der GroRRe eines
Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m® Pflanzgrube) anzulegen.

Luftreinhaltung

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angeschlossen. Dies kann dazu beitragen, die Immis-
sionen durch den Kfz-Verkehr zu reduzieren. Dennoch wird das Hauptverkehrsmittel dieser
Wohnsiedlung voraussichtlich das Kfz bleiben. Unter Berticksichtigung der Lage im Stadt-
gebiet mit geringer Vorbelastung sowie der gunstigen Luftaustauschbedingungen sind
problematische Immissionsbelastungen durch Kfz-Verkehre auszuschlieRen. Aufgrund der
geringflgigen Nachverdichtungsoptionen sowie weiterhin bestehende Durchliftung des
Plangebiets ist auch bei Planumsetzungen von der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
gem. § 39 BImSchV auszugehen.
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Umsetzung der Bauleitplanung
Bodenordnung

Es sind keine MaRnahmen in Bezug auf die Bodenordnung notwendig.

Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Verkehrsflachen:

Verkehrsflache (geplant): ca. 2.330 m?
Mischgebiet:

Grundstucksflache (geplant): ca. 3.390 m?
Wohnen:

Grundstucksflache (geplant): ca. 3.980 m?
Gesamtflache: ca. 9.700 m?

Wohneinheiten:
Infolge der Erstaufstellung des Bebauungsplans kénnen ca. 21 Wohneinheiten neu ge-
schaffen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Fir die Aufwertung des Spielplatzes ,Segelweg” 6stlich der Windelsbleicher Strale (UWB
ID 51039) ist vom Investor eine Abstandszahlung in Héhe von 25.920 € zu leisten. Die
Abstandzahlung wird vertraglich geregelt. Durch die Aufwertung des Spielplatzes erhéhen
sich die laufenden Kosten flir dessen Unterhalt durch den Umweltbetrieb um ca. 1.810 €/
Jahr sowie die Miet- und Pachtzahlungen des Umweltamtes an den Immobilienservicebe-
trieb um ca. 310 €/ Jahr.

Fahrtkosten in Hohe von z. Z. rd. 550 €/Kind und Jahr fallen fir die Kinder in der Primarstufe
sowie fur die Kinder, die eine Férder- oder Sekundarschule besuchen an. Insgesamt ent-
stehen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans Folgekosten (Erhéhung der Fahrkos-
ten) von rd. 2.200 €/Jahr.

Die Kosten fir die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen betragen nach einer Uberschlagigen Kostenschatzung ca.
150.000,- € (einschl. MwSt., ohne Bauverwaltungskosten). Im Abwasserbeseitigungskon-
zept 2016 und im Finanzplan 2021 sind keine Mittel zur Finanzierung der Entwasserungs-
einrichtungen vorgesehen.

Fir die Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten 6ffentlichen Entwasserungs-
einrichtungen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 525 €.

Die ErschlieBungsmaflnahmen zur duf3eren und inneren Erschliefung des Plangebietes
sollen durch Vertrag gemaR § 124 BauGB dem privaten Projekttrager als Erschliefungs-
trager Ubergeben werden.
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Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans sehen fiir Teile des Plangebietes die tempo-
rare Erhaltung der Landschaft vor. Mit Ausweisung von Wohnbauflachen wird den Entwick-
lungszielen des Landschaftsplans im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans nicht
entsprochen. Die Flurstiicke 523 und 879 entfallen daher aus dem Geltungsbereich des
Landschaftsplans, da diese mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans keine Anbin-
dung an die freie Landschaft mehr haben. An dieser Stelle muss der Landschaftsschutz
zurickgenommen werden, damit die entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans greifen kdnnen. Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans flr
das bislang unbeplante Gebiet wird der Landschaftsschutz auRer Kraft gesetzt.

Verfahrensart und Verfahrensablauf

Die Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/S 59 ,Wohnen am Fechterweg* erfolgt als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im sogenannten beschleunigten Verfahren gemaf §
13a BauGB. Der Geltungsbereich wird von allen Seiten von bestehender Wohnbebauung
und einer landwirtschaftlichen Hofstelle gefasst. Somit stellt der Bebauungsplan eine Nach-
verdichtung des Wohngebiets entlang des Fechterwegs und der Windelsbleicher Stralle
dar.

Im beschleunigten Verfahren kann auf eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet
werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB ohne Umweltpriifung
sind hier gegeben. Die gemafR § 19 (2) BauNVO zulassige versiegelbare Flache betragt
weniger als 20.000 m?, es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet und es be-
stehen gemal § 1 (6) Nr. 7b BauGB auch keine Hinweise auf die Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten (Vogelschutz- und FFH-Gebiete) oder dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.10.2019 den Aufstellungsbe-
schluss sowie den Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligungen gem.
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB gefasst.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit,
auf eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planung gemaR
§ 3 (1) BauGB zu verzichten.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass die Offentlichkeit und insbesondere be-
nachbarte Grundstiickseigentiimer Interesse an der Uberplanung bzw. der kiinftigen bauli-
chen Entwicklung dieses Areals haben.

Daher wurde auf der Grundlage der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung eine frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durchgefiihrt. Ein Offentlichkeits-
termin flr Blrgerinnen und Birger in dem die vorgeschlagene Planung erértert wurde, fand
am 08.01.2020 statt. Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
konnten in der Zeit vom 16.12.2019 bis einschlief3lich dem 17.01.2020 in der Bauberatung
des Bauamtes der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt Senne sowie im Internet eingesehen wer-
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den. Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben wer-
den. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadte-
baulich vertretbar, in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Nach Auswertung der AuBerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans er-
arbeitet. Die wesentlichen Anderungen und Ergénzungen gegeniiber dem Vorentwurf sind
in Anlage A1 unter Punkt 3 zusammengefasst.

Entwurfsbeschluss und 6ffentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.02.2021 den Entwurfsbe-
schluss sowie den Beschluss zur Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezo-
genen Stellungnahmen konnte in der Zeit vom 07.04.2021 bis einschlieBlich dem
07.05.2021 in der Bauberatung des Bauamtes der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt Senne
sowie im Internet eingesehen werden.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich
vertretbar, in der vorliegenden Planung berucksichtigt.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der Offenlage und der Stellungnahmen aus der Be-
hérdenbeteiligung wurde die Satzungsfassung des Bebauungsplans erarbeitet. Die wesent-
lichen Anderungen und Erganzungen gegeniiber dem Entwurf sind in Anlage A2 unter
Punkt 2.1.3 zusammengefasst.

Eingeschrankte Beteiligung gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB

Nach Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB wurde
die Planung geandert:

Durch Abstimmungsgesprache und in einer ergdnzenden Stellungnahme des Umweltamtes
dargelegten erweiterten entwasserungstechnischen Anforderungen an den Bebauungsplan
haben sich im Anschluss an die Offenlage Anderungen hinsichtlich der Niederschlagsent-
wasserung ergeben.

Werden durch die Anderung des Entwurfs eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Er-
ganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange beschrankt werden. GemaR § 4a (3) BauGB kdnnen Stellungnahmen
nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden.

Im Ergebnis wurden vor dem Hintergrund der genannten Anpassungen von samtlichen Be-

teiligten keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht (siehe Anlage A2 Punkt 2.2), so-
dass nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Stand: Satzung; April 2022



Vorliegende Gutachten

Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Bebauung am Fechterweg in Bezug auf
einwirkenden Verkehrslarm, Bericht Nr. 21486/A32036/553391-B02, DEKRA Automobil
GmbH, Oldentruper StralRe 131, 33605 Bielefeld, Stand: August 2019.

Baugrundtechnische Stellungnahme zur Versickerung, Erdbaulabor Schemm GmbH,
Hesselteicher Str. 71, 33829 Borgholzhausen, Stand: September 2018.

Artenschutzfachbeitrag, NZO GmbH, Piderits Bleiche 7, 33689 Bielefeld (Stand: Juli
2020).

Entwasserungskonzept, Rover Beratende Ingenieure VBI Ingenieurgesellschaft mbH,
Robert-Bosch-Strale 11, 33334 Gutersloh (Stand: Juli 2021 erganzt im Oktober 2021.

Bielefeld, im April 2022
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52

Enderweit+Partner GmbH “ - i
HOCHBAU - STADTEBAU - PROJEKTENTWICKLUNG

MuihlenstraBe 31  * 33607 Bielefeld
Fon: 0521.966620 * Fax: 0521.9666222
E-Mail: stadtplanung@enderweit.de

Anlagen:
Darstellung der AuRenlarmpegel Larmpegelbereiche: Abbildung 9,

Auszug aus der Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 21486/A32036/553391391-B02
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld

Stand: Satzung; April 2022
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Abbildung 9: maRgeblicher Auenlarmpegel in Larmpegelbereichen im 1.0G auf Basis

Stand: Satzung; April 2022
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