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Gestaltungsplan (ohne Mal3stab)

Stand: Entwurf, April 2021
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Gestaltungsplan (Legende)
Stand: Entwurf, April 2021
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Nutzungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
Stand: Entwurf, April 2021
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Nutzungsplan (Legende)
Stand: Entwurf, April 2021
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Abgrenzungen
Grenze des raumichen Gehungsberiches

des Bebauungsplanes
(4§ 2 Abs. T BawlGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetmungen owischen
ooer innerhalb won Bawe und sonstigen Gebieten
gem. § 1 {4} und § 16 {5) Baukivo

Mal der baulichen Nutzung
gem. §9 (1)1 BauGB

Grunciidchenzahl, 0,5
Geschossflachencahl, 1,2

Zainl der Vollgeschosse als Hochstmail, 1|

minimale Gebawdshohe, 2.8, 55 m
makmake Gebdusdehdhe, B, B0 m

Bauweise, berbaubare und nicht berbau-
bare Grundstlcksfldchen
gem. §9 (1) 2 BauGB

Baugrenne
Baulinie

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen
fiir Sport und Splelanlagen
gem. §9 (1) 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedard

Pwacktasmmung: Feuersehrgeratehaus

Verkehrsflichen
pem. § 9 (1) 11 BauGB

Bereich ohne Eins und Ausfainrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gem_ § 8 (1) 12 BauGB

Flachen fir Versorgungsaniage,
ZBweckbestimmung: Trafostation

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten
zu belastende Flichen
gem. § 8 (1) 21 BauGB

Gehs, Fahre und Leitungsrecht

Fldchen und MaBnahmen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen

gem. § 8 (1) 25b BauSE

Umgrenzung won Flachen mit Bindungen fir Bepflanze
ungen und fir die Erhaitung von Baumen, Strduchem und
sanstigen Bepflanoungen

FD/PD
o7

7.5

|

ur,.uEuuu

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauwGB i.V.m. § 89 BauD NRW

Zulassige Dachiom / Dachneigung
Flachdach { Pultdadh 0% - 7%

Sonstige Darstellungen und Hinwelse
zurm Planinhalt

Bemafung mit Angabe in m,om, z.B. 7,5 m

Hbhenberugspunkt in m dber WHN, 8. 127,38 m 0. MHN

Signaturen der Katastergrundlage

Flurstiicksgrence

Flursticksmummer, z.B. 673

vorhandene Gebaude

worhandener Mischeasserkanal
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1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB
zur Satzung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l/T10 (Feuerwehr Theesen
Jollenbecker Stral3e 387)

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemai § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 23.07.2021 bis einschlie3lich 31.08.2021 keine Stellungnahmen eingegangen.

Stand: November 2021
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2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behotrden u.

Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 (2) BauGB
zur Satzung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/T10 (Feuerwehr Theesen
Jollenbecker Stral3e 387)

Im Rahmen der Offenlage hatten auch die beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange die Mdglichkeit, Stellungnahmen zur vorgeschlagenen Planung abzugeben. Gemar § 4
(2) BauGB wurden diese gebeten, in der Zeit vom 13.07.2021 bis einschlie3lich 24.08.2021
Stellung zu der Planung zu nehmen.

Im Folgenden werden die AuRerungen mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dar-
gestellt.

Hinweis:

Die laufende Nummerierung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgt entspre-
chend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

Lfd. Einwender Stellungnahmen Stellungnahme
NI, Datum (Anregungen und Hinweise in inhaltli- | der Verwaltung
cher Zusammenfassung)

1.4 Umweltamt Untere Naturschutzbehdrde

16.09.2021 Die gemafl dem Artenschutzrecht- | Der Anregung wird gefolgt.
lichen Fachbeitrag von Mai 2020 | Die angegebenen Jahreszah-
(Hoke Landschaftsarchitektur) fur |len sind inzwischen veraltet.
Flederméause festgelegten und in |Die entsprechenden Aussa-
die Festsetzungen des Bebau-|gen beziglich der Vermei-
ungsplanes Ubernommenen Ver- | dungsmaf3nahmen werden in
meidungsmaflnahmen mit Bezug | den textlichen Festsetzungen
zu konkreten Umsetzungszeit- | unter Punkt 7.1 angepasst.
punkten sind nicht mehr gultig.
Entsprechend sind die Festset-
zungen ,Verschluss des potenziel-
len Winterquartiers vor Mitte No-
vember 2020“ sowie ,Abbruch und
Fallung im Zeitraum von Mitte No-
vember 2020 bis Mitte Marz 2021
Zu ersetzen durch:

Abbruch und Féllung haben inner-
halb des Zeitraums von Mitte No-
vember bis Mitte M&rz zu erfolgen.
Vorgreifend dieses Zeitraumes ist
das potenzielle Winterquartier von
Flederméausen an einer der beiden
Birken vor einer Féallung erneut auf
einen Besatz durch Fledermé&use
zu kontrollieren. Bei Absenz von
Fledermé&usen ist das potenzielle
Winterquartier zu verschlieRen.
Sofern ein Besatz durch Fleder-
mause festgestellt wird, ist mit
dem Verschluss bis zum Ausflug
der Tiere zu warten. Der Ver-
schluss ist der unteren Natur-
schutzbehérde anzuzeigen.

Stand: November 2021
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Die Malinahme: ,Um eine Betrof-
fenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG auszuschlie3en, wird
empfohlen, zwei Fledermauskas-
ten an dem neu zu erstellenden
Gebaude anzubringen und heimi-
sche Gehdlze als Gebusche anzu-
pflanzen, um den Verlust des
Quartier-pools auszugleichen.” ist
grundsatzlich zu begrif3en. Es
ergibt sich jedoch kein rechtliches
Erfordernis fur Fledermauskasten,
da die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erhalten bleibt und damit
das Zugriffsverbot des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG nicht eintritt. Die
MalRnahme ist daher nicht als
Festsetzung aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung beziglich
der Fledermauskéasten wird in
den textlichen Festsetzungen
unter Punkt 7.1 entfernt.

1.16

Bauamt — Stadt-
gestaltung,
Denkmalschutz

Die Belange der Denkmalpflege
gemafl § 1 Abs. 5 BauGB und § 1
DSchG NRW werden nicht be-
rihrt, da sich im Plangebiet zurzeit
keine eingetragenen Bau- und Bo-
dendenkmaler befinden.

Aus stadtgestalterischer Sicht
sollte der Neubau oder auch die
Neubauten — anders als das Uber-
plante Gebaude — an die Stral3en-
kante heranriicken. Es wird daher
angeregt die Baugrenzen zur Jol-
lenbecker StraRe bzw. zur Stral3e
Kahler Krug als Baulinie festzuset-
zen.

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Grundsatzlich erfordert die
Errichtung eines Feuerwehr-
geratehauses einen spezifi-
schen Raum- und Flachen-
bedarf. Vor allem die Fahr-
zeughalle fir die Einsatzfahr-
zeuge ist an gewisse erfor-
derliche Mal3e gekniipft. Der
im Gestaltungsplan darge-
stellte Gebaudekorper wird
voraussichtlich  vollstandig
bendtigt. Durch die Festset-
zung von Baulinien im rtck-
wartigen sudlichen Grund-
stiicksbereich ist das neue
Gebéaude verpflichtend auf
diesen Linien zu errichten.
Die konkrete Lage der Bauli-
nien ergibt sich einerseits
aus Immissionsschutzgrin-
den und andererseits aus der
Bauweise im Hinblick auf er-
forderliche Abstandsflachen
des Neubaus zur Grund-
sticksgrenze sowie zur Be-
standsbebauung. Weiterhin
ist aufgrund der Nahe zur

Stand: November 2021
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Winschenswert ware ein Ge-
baude, das die Strallenecke Jol-
lenbecker StraRe/Kahler Krug be-
setzt und den o6ffentlichen Raum
durch eine angemessene Fassade
attraktiv gestaltet.

Verkehrskreuzung Jollenbe-
cker StrafRe/Kahler Krug die
Zufahrt im  sudostlichen
Grundstucksbereich anzule-
gen. Zum sicheren Befahren
und Einsehen der Jollenbe-
cker Stral3e ist der Ein- und
Ausfahrtsbereich von bauli-
chen Anlagen freizuhalten.
Daruber hinaus soll mit Blick
auf eine kinftige Stadt-
bahntrasse entlang der Jol-
lenbecker Stral3e der Gebau-
dekdrper soweit wie mdaglich
von der StralBe abgerickt
werden (vgl. STN 2.13 von
moBiel GmbH).

Im Ergebnis sind die Baulinie
und die Uberbaubare Grund-
stiicksflache so ausgewie-
sen, wie es architektonisch,
immissionsschutzrechtlich
sowie planungs- und bauord-
nungsrechtlich moglich bzw.
erforderlich ist.

Der Anregung wird nicht ge

folgt.
Insbesondere aus Griinden
des Immissionsschutzes

kann das geplante Gebaude
nicht an die Stralenecke Jol-
lenbecker Stral3e/Kahler
Krug verlegt werden. Zudem
wird das Grundsttick im nord-
lichen Bereich schmaler und
das dort vorhandene Trafo-
hauschen soll gesichert wer-
den und erfordert gewisse
Abstande und Zuwegungen.
Deshalb lieRRe sich ein neues
Feuerwehrgeratehaus in den
erforderlichen MalRen sowie
mit den erforderlichen Ab-
standsflachen voraussicht-
lich nicht im nordlichen
Grundstiicksbereich errich-
ten. Vielmehr soll hier die
vorhandene Bepflanzung er-
halten werden.

2.1b)

Polizeiprasi-
dium Bielefeld

02.08.2021

Seitens der Polizei bestehen aus
verkehrlicher Sicht keine Beden-
ken, da sich die bereits vorhan-
dene verkehrliche Nutzung und

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Stand: November 2021
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ErschlieBung durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes
nicht verandert.

Sollte langfristig eine Bedarfsam-
pel installiert werden, dient diese
zusatzlich der Sicherheit aller Ver-
kehrsteilnehmer und wird aus poli-
zeilicher verkehrlicher Sicht befir-
wortet.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Eine
Bedarfsampel ist bereits mit
den zustéandigen Fachamtern
abgestimmt und wird im Rah-
men des Baugenehmigungs-
verfahrens geregelt. Auf
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist kein Hand-
lungsbedarf gegeben.

2.7

Bezirksregie-
rung Detmold

17.08.2021

Die Unterlagen wurden im Hinblick
auf die Bereiche Immissions-
schutz (nur Achtungsabstande
nach KAS-18), kommunales Ab-
wasser, Agrarstruktur, allgemeine
Landeskultur sowie Regionalpla-
nung gepruft. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen seitens
der Bezirksregierung Detmold vor-
gebracht.

Hinweis:

Soweit die o.a. Bauleitplanung
nicht gegen die Bestimmungen
des 8§ 8 BauGB verst63t, sind regi-
onalplanerische Belange nicht be-
rihrt. Bei einer Abweichung von
den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes ist — so-
weit noch nicht erfolgt — eine vor-
herige landesplanerische Anfrage
gem. 834 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) erforderlich. Dies
gilt auch fur Bauleitplanverfahren
auf der Grundlage des §13a
BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Entwicklung des Bebau-
ungsplanes kann trotz gering-
flgiger Abweichungen als aus
dem FNP entwickelt angese-
hen werden. Somit wird dem
Entwicklungsgebot des Be-
bauungsplanes aus dem Fla-
chennutzungsplan gemaf § 8
Abs. 2 BauGB entsprochen.
Eine landesplanerische An-
frage gem. § 34 Abs. 1 Lan-
desplanungsgesetz ist des-
halb nicht erforderlich.

2.10

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

06.08.2021

Die Stellungnahme
10.03.2020 gilt weiterhin.

vom

Stellungnahme vom 10.03.2020:

Im betroffenen Plangebiet sind Te-
lekommunikationslinien (Tk-Li-
nien) der Telekom vorhanden, die
aus beigefigtem Plan ersichtlich
sind. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese Tk-Linien in ihrem Be-
stand und in ihrem weiteren Be-
trieb gefahrdet sind. Die Aufwen-
dungen der Telekom muissen bei

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise beziglich der
Bestandsleitungen der Tele-
kom, der Vermeidung der Be-
schadigung von Leitungen so-
wie der eventuellen Neuverle-
gung von Tk-Linien betreffen
die  Ausbauplanung.  Auf
Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ist kein Hand-
lungsbedarf gegeben.

Stand: November 2021
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der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans so gering wie moglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Be-
lange wie folgt zu berlcksichtigen:
Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Tk-Linien muissen
weiterhin gewéahrleistet bleiben.
Wir bitten deshalb, konkrete Mal3-
nahmen so auf die vorhandenen
Tk-Linien abzustimmen, dass eine
Veranderung oder Verlegung der
Tk-Linien vermieden werden kann.
Bei der Bauausfuhrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Tk-Linien ver-
mieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Tk-Linien jederzeit
mdoglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfih-
renden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen
Tk-Linien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Im Bereich Ecke Kahler Krug / J6I-
lenbecker StralRe sind aktuelle
Planungen noch nicht abgeschlos-
sen.

Zur eventuellen Versorgung neu
zu errichtender Gebaude mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Tk-Linien im Plange-
biet erforderlich.

Zur umfassenden Information
wurde die Begrindung bereits
zum Entwurf des Bebauungs-
planes um die Inhalte der
Stellungnahme im Kapitel 5.4
.ver- und Entsorgung sowie
Wasserwirtschaft” erganzt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

2.12

Stadtwerke
Bielefeld GmbH

25.06.2021

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH
vertritt im Rahmen von Bauleitpla-
nungen in Bielefeld die Belange
der Betreiber der Sparten Elektrizi-
tat, Fernwarme, Gas, Wasser,
Stral3enbeleuchtung und Tele-
kommunikation. Dabei handelt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH im ei-
genen Namen bezuglich der Spar-
ten Fernwarme und Wasser sowie
gemal TKG beziglich der Sparte
Telekommunikation (Breitband).
Beziglich der Sparte Telekommu-
nikation (Breitband, LWL, und Tk-
Cu) handelt sie gemall TKG im
Namen und Auftrag der BITel Ge-
sellschaft fur Telekommunikation

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Stand: November 2021
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mbH, beziiglich der Sparten Elekt-
rizitat und Gas handelt sie im Na-
men und Auftrag der Bielefelder
Netz GmbH und beziglich der
StraBenbeleuchtung im Namen
und Auftrag der Stadt Bielefeld.
Diese Belange werden von den
beabsichtigten Darstellungen /
Festsetzungen der anstehenden
Bauleitplanung berihrt.

Die Stadtwerke Bielefeld hat keine
Bedenken und Anregungen vorzu-
bringen, da deren Belange durch
die getroffenen Darstellun-
gen/Festsetzungen in ausreichen-
dem Mal bertcksichtigt worden
sind.

2.13 |moBiel GmbH

24.08.2021

Besonders wichtig ist moBiel,
dass, um eine zukinftige Stadt-
bahntrasse (und eventuell einen
Bahnsteig) nicht zu gefahrden,
das Feuerwehrgeratehaus so weit
wie mdglich von der Jollenbecker
StraBe (und einer mdglichen
Stadtbahntrasse) abgerickt wird.

Es soll so viel Flache wie méglich

Die Anregung ist bereits be-
ricksichtigt.

Grundsatzlich erfordert die
Errichtung eines Feuerwehr-
geratehauses einen spezifi-
schen Raum- und Flachen-
bedarf. Vor allem die Fahr-
zeughalle fir die Einsatzfahr-
zeuge ist an gewisse erfor-
derliche Mal3e geknipft. Der
im Gestaltungsplan darge-
stellte Gebaudekoérper wird
voraussichtlich  vollstandig
benotigt. Durch die Festset-
zung von Baulinien im rick-
wartigen sudlichen Grund-
stucksbereich ist das neue
Gebéaude verpflichtend auf
diesen Linien zu errichten.
Die konkrete Lage der Bauli-
nien ergibt sich einerseits
aus Immissionsschutzgriin-
den und andererseits aus der
Bauweise im Hinblick auf er-
forderliche Abstandsflachen
des Neubaus zur Grund-
stiicksgrenze sowie zur Be-
standsbebauung. Im Ergeb-
nis ist der Gebaudekdorper so
weit von der Jollenbecker
Stral3e abgeriickt, wie es ar-
chitektonisch,  immissions-
schutzrechtlich sowie pla-
nungs- und bauordnungs-
rechtlich moglich bzw. erfor-
derlich ist.

Die Anregung ist bereits be-
ricksichtigt.

Stand: November 2021
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von Bebauung freigehalten wer-
den.

Zudem weist moBiel darauf hin,
dass sich bei dem neuen Feuer-
wehrgeratehaus in diesem Bebau-
ungsplan an den bestehenden Ge-
bauden mit den Nummern 385 und
383 orientiert werden soll: Das
neue Feuerwehrgeratehaus soll in
der Geb&udeflucht der Gebaude
385 und 383 angeordnet werden
und nicht weiter hinausragen (in
Richtung Jollenbecker Stral3e) als
die beiden Gebaude mit den Num-
mern 385 und 383.

Ferner soll die zukunftige Stadt-
bahntrasse auf der Jollenbecker
StraRe im Bebauungsplan auch
als Stadtbahntrasse freigehalten
werden und somit eine Verkehrs-
flache darstellen bzw. in dem B-
Plan als Verkehrsflache darge-
stellt werden.

Sie bittet darum, den Anregungen
zu folgen und ein Abriicken des
Feuerwehrgeratehauses weg von
der Jollenbecker Straf3e zu ermdg-
lichen, sodass eine zuklnftige
Stadtbahntrasse an dieser Stelle
nicht gefahrdet ist.

Die (Uberbaubare Grund-
sticksflache spart nach Os-
ten zur Jollenbecker Stralie
einen ca. 3 m breiten Grund-
stlicksstreifen aus, der nicht
durch bauliche Hauptanlagen
bebaut werden darf. Weiter-
hin wird trotz der verhaltnis-
malRig kleinen zur Verfigung
stehenden Flache insbeson-
dere der nordliche Grund-
stiicksbereich von Bebauung
freigehalten.

Der Anregung wird nicht ge-

folgt.
Aus den zuvor genannten
Grinden des Immissions-

schutzes, der Bauweise im
Zusammenhang mit erforder-
lichen Abstandsflachen sowie
den Flachenanforderungen
des neuen Feuerwehrgera-
tehauses auf einem zudem
kleinen und schmalen Grund-
stlick kann die Uberbaubare
Grundsticksflache nicht die
Gebaudeflucht der stdlich an-
grenzenden Bebauung mit
den Hausnummern 385 und
383 aufnehmen.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Die  StralR3enverkehrsflache
liegt weder im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes
noch ist sie wesentlich zur Si-
cherung des Planungsziels.
Zudem wurden seitens der
gesamtrdumlichen  Planung
im Hinblick auf die Darstellung
des Flachennutzungsplanes
keine Bedenken vorgebracht.

2.43

Bezirksregie-
rung Detmold

27.07.2021

Im Hinblick auf den anlagebezoge-
nen Immissionsschutz gibt es
keine Bedenken.

Es wird auf die Stellungnahme
vom 30.04.2021 verwiesen.

Stellungnahme vom 30.04.2021.:
Sie haben das Dezernat 53 der

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Durch die Stel-
lungnahme vom 30.04.2021
ergeben sich keine neuen An-
regungen im Hinblick auf den
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Bezirksregierung Detmold gebe-
ten, die von der Stadt Bielefeld be-
auftragte schalltechnische Unter-
suchung im Rahmen der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr.
1/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollen-
becker Strae 387 und die von
der Stadt Bielefeld durchgefuhrte
erganzende Prufung im Sonderfall
nach Nr. 3.2.2 TA Larm, die nach
der Rechtsprechung des Oberver-
waltungsgerichts fir das Land
Nordrhein-Westfalen geboten ist,
auf Plausibilitat zu prifen und
Ihnen das Ergebnis schriftlich mit-
zuteilen. Fur die Prufung der im-
missionsschutzrechtlichen Be-
lange in dem sich anschlieenden
baurechtlichen  Genehmigungs-
verfahren ist die Bezirksregierung
Detmold zusténdig, da es sich
hierbei um ein Vorhaben handelt,
das unter den 8 3 der ZustVU féllt.
lhre Anfrage wird aus Sicht des
Dezernates 53 der Bezirksregie-
rung Detmold als Beteiligung der
Bezirksregierung Detmold als Tra-
gerin Offentlicher Belange im Bau-
leitplanverfahren im Sinne des § 4
BauGB verstanden. Die von der
Stadt Bielefeld beauftragte schall-
technische Untersuchung im Rah-
men der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1l/T10 ,Feuer-
wehr  Theesen  Jollenbecker
Stral3e 387" und die von der Stadt
Bielefeld durchgeflihrte ergan-
zende Prifung im Sonderfall nach
Nr. 3.2.2 TA Larm, die nach der
Rechtsprechung des Oberverwal-
tungsgerichts fur das Land Nord-
rhein-Westfalen geboten ist, wur-
den durch das Dezernat 53 der
Bezirksregierung Detmold auf
Plausibilitat gepraft. Im Ergebnis
ist festzuhalten, dass beide Doku-
mente aus Sicht des Dezernates
53 der Bezirksregierung Detmold
als plausibel eingestuft werden. Im
Schallgutachten werden die rele-
vanten Gerauschquellen mit den
jeweiligen Schall-Leistungs-Beur-
teilungspegeln benannt. Diese
Eingangsdaten werden als gege-
ben angenommen und kodnnen
von hier aus nicht weiter im Detail

Entwurf des Bebauungspla-
nes.
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geprift werden. Unter Zugrundele-
gung der Eingangsdaten wurden
EDV-gestiitzte Schallausbrei-
tungsberechnungen durchgefiihrt.
Die  Ausbreitungsrechnung st
plausibel und nachvollziehbar. Der
Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche ist
sichergestellt, wenn die Gesamt-
belastung am malRgeblichen Im-
missionsort die Immissionsricht-
werte nach Nummer 6 der TA
Larm nicht Uberschreitet. Liegen
im Einzelfall besondere Umstande
vor, die bei der Regelfallprifung
keine Berlcksichtigung finden,
nach Art und Gewicht jedoch we-
sentlichen Einfluss auf die Beurtei-
lung haben kénnen, ob die Anlage
zum Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen relevant bei-
trgt, so ist ergédnzend zu prifen,
ob sich unter Berlicksichtigung
dieser Umstande des Einzelfalls
eine vom Ergebnis der Regelfall-
prifung abweichende Beurteilung
ergibt. In  dem Urteil vom
23.09.2019 — 10 A 1114/17 ist das
Oberverwaltungsgericht NRW zu
dem Ergebnis gekommen, dass
bei einem Feuerwehrgeratehaus
regelmaRig Umstande vorliegen,
die bei der Regelfallprifung nach
Nr. 3.2.1 TA Larm keine Berlck-
sichtigung finden, nach Art und
Gewicht jedoch wesentlichen Ein-
fluss auf die Beurteilung haben, ob
die Anlage zum Entstehen schéd-
licher Umwelteinwirkungen rele-
vant beitragt. Im nachtlichen Ein-
satzfall werden die Immissions-
richtwerte an den Immissionsorten
I1 bis 14 eingehalten. An den Orten
I5 und I5A werden die Richtwerte
fur ein reines Wohngebiet um 9
dB(A) Uberschritten. Im Rahmen
dieser Sonderfallpriifung werden
die  Immissionsrichtwerte  fir
Mischgebiete noch als zumutbar
erachtet. Da diese Immissions-
richtwerte an den Immissionsorten
I5 und I5A im nachtlichen Einsatz-
fall eingehalten werden, kann eine
Gesundheitsgefahrdung der
Nachbarschaft sicher ausge-
schlossen werden. Daher werden
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die Uberschreitungen als zumut-
bar beurteilt. Weiterhin kann es bei
einem Einsatzfall in der Nacht
durch Turenschlagen der PKW zu
Uberschreitungen des zulassigen
Spitzenpegels eines reinen Wohn-
gebiets an den Immissionsorten 15
und I5A um 13 dB(A) kommen.
Der in Mischgebieten zulassige
Immissionsrichtwert von 65 dB(A)
fur kurzzeitige Geréuschspitzen in
der Nacht wird an den Immission-
sorten I5 und I5A um 3 dB(A) uber-
schritten. Als Grundlage fir die
weitere immissionsschutzrechtli-
che Beurteilung wird gemafd dem
eingangs genannten Urteil auf die
Angaben des Landesamts fur Na-
tur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LA-
NUV NRW) zurlickgegriffen. Nach
Angaben des LANUV NRW kann
eine Gesundheitsgefahr bei Ein-
haltung des Immissionswertes von
80 dB(A) fiir kurzzeitige Gerausch-
spitzen in der Nacht noch ausge-
schlossen werden. Gemald dem
vorliegenden Immissionsschutz-
gutachten ist festzuhalten, dass
zwar im Einsatzfall die Immissi-
onsrichtwerte fir kurzzeitige Ge-
rauschspitzen entsprechend der
von Mischgebieten an den Immis-
sionsorten 15 und I5A um 3 dB(A)
Uberschritten werden, jedoch an
allen Immissionsorten die Werte
des LANUV NRW eingehalten
werden koénnen. Somit kann eine
Gefahrdung der Gesundheit der
umliegenden Wohnnachbarschaft
sicher ausgeschlossen werden.
Gestitzt wird dies durch die Tatsa-
che, dass nach Auskunft des De-
zernates 22 (Brandschutz) meines
Hauses im  Zeitraum vom
01.01.2017 bis 09.04.2020 ledig-
lich acht Einsétze zur Nachtzeit
stattgefunden haben. Die durch-
gefuihrte Einzelfallprifung orien-
tiert sich stark an dem Urteil des
OVG NRW, ist daher plausibel und
nachvollziehbar.

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen
abgegeben:
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(Nr. gemaR Beteiligungsliste — TOB)

11
1.2
13

2.1

Bezirksamt Jollenbeck
Gleichstellungsstelle
Immobilienservicebetrieb

1.11  Bduro fur Integrierte Sozialplanung und Pravention
1.19 Amt fur Verkehr

a) Polizeiprasidium Bielefeld

2.11 Vodafone NRW GmbH
2.30 LWL Archaologie fur Westfalen
2.31 Geologischer Dienst NRW

Ergebnis der Auswertung Offenlage

zur

Satzung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/T10

Nach Auswertung der AuBerungen aus der Offenlage und der Stellungnahmen aus der Be-
hdrden- und Tragerbeteiligung sowie der Amterabstimmung wurde der Satzung des Bebau-
ungsplanes erarbeitet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar, in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Plankonzeption (Entwurf) des Bebauungsplanes Nr. 11/T10 ,Feuerwehr Theesen Jollen-
becker Stral3e 387“ wurde zur Satzung Uberarbeitet.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zur Satzung:

Nutzungsplan

O

Anpassung der Formulierung in der Legende bzgl. des H6henbezugspunktes

Gestaltungsplan

O

Keine Anderungen oder Anpassungen

Textliche Festsetzungen

o Anderung der Mindeststarke der Vegetationsschicht der festgesetzten
Dachbegriinung von 8 cm auf 10 cm

o Anpassung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen

o Prazisierung der Festsetzung zur Baulinie

Begrundung

o Erganzung des Abschnitts zum Regionalplan um einen Hinweis auf die derzeit
stattfindende Neuaufstellung

o [Ergéanzung der Aussagen zum Stadtklima und Klimaanpassung

Stand: November 2021



