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Begrindung

zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stdlichen Donauallee®
- Stadtbezirk Sennestadt -

Verfahrensstand:  Satzungsbeschluss

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) soll der Bebauungsplan Nr. 1/St 54 ,Wohnen
an der sudlichen Donauallee® aufgestellt werden.

Der Stadtbezirk Sennestadt bietet aufgrund seiner reizvollen landschaftlichen Lage in unmittel-
barer Nahe zum Teutoburger Wald sowie der verkehrstechnisch giinstigen Anbindung an tber-
regionale Verkehrswege eine besondere Wohnqualitat. Aufgrund der positiven Standortfaktoren
besteht im Stadtbezirk Sennestadt ein groRer Bedarf an Wohnbauflachen.

Aus stadtplanerischer Sicht bieten die Flachen zwischen Altmuhlstral3e, Verler Stral3e, Donaual-
lee sowie der Eisenbahnstrecke Bielefeld - Paderborn gute Voraussetzungen fir eine sinnvolle
Erweiterung des bestehenden Wohngebietes ,Donauallee“ und eine dadurch bedingte Schlie-
Bung des Siedlungsbereiches.

Die unmittelbar norddéstlich angrenzenden Flachen sind durch das bestehende Wohngebiet ,Do-
nauallee” gepragt. Aufgrund der Nahe zu Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruk-
tur sind die Flachen des Plangebietes fur wohnbauliche Nutzungen prédestiniert. So befinden
sich eine Kindertagesstatte, verschiedene Schulformen sowie eine gute Anbindung an den
OPNV (u.a. durch die DB-Haltestelle ,Bielefeld-Sennestadt) in unmittelbarer bzw. fuRlaufiger
Entfernung. Der zentrale Versorgungsbereich des Stadtbezirkes befindet sich ebenfalls in ca.
800 — 1.000 m Entfernung zum Plangebiet.

Darliber hinaus ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld bereits ein Grof3teil
der Flachen perspektivisch fir wohnbauliche Nutzungen vorgesehen und entsprechend im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Durch die beabsichtigte Ausweisung von Fla-
chen fur den Wohnungsbau im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird somit dem
stadtischen Entwicklungsziel gemalR der Darstellung im Flachennutzungsplan gefolgt.

Es wird daher beabsichtigt, fir die sidwestlich an das Wohngebiet ,Donauallee” angrenzenden
Grundstiicksflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbauentwicklung
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen und so der steigenden Wohnraum-
nachfrage in Bielefeld Rechnung zu tragen.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54
~Wohnen an der sudlichen Donauallee® notwendig.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 4,57 ha und ist Uberwiegend durch Gehdlzgruppen
sowie freie Brachflachen gepragt. Im sudlichen Plangebiet befindet sich die Hofanlage eines
ehemaligen Gartenbaubetriebes, die tUber die AltmUhlstral3e erschlossen wird.

Mit der Aufgabe der Nutzung der Géartnerei besteht die Moglichkeit, die brachliegenden Flachen
im sudlichen Eingangsbereich der Sennestadt einer Wohnbauflachenentwicklung zuzufihren
und somit den Siedlungsrand zwischen bestehendem Wohngebiet sowie den angrenzenden Ver-
kehrs- und Eisenbahnflachen abzuschliel3en.
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Die auRRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die AltmuhlstraRe im Norden sowie die
Donauallee im Osten.

Die nordlich / norddstlich angrenzende Umgebung des Plangebietes ist Giberwiegend durch
Wohnbebauung gepragt, suddstlich grenzt reizvolle Landschaft (Muhlenteich, Grinanlage,
Wald) an.

In fuBBlaufiger Entfernung befindet sich die DB-Haltestelle ,Sennestadt”. Die Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz ist ebenfalls Gber zwei Bushaltestellen gewahrleistet. Damit weist
das Plangebiet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz auf.

Abb. 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, Stand Luftbild 2014 (eigene Uberarbeitung)

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der sudlichen Donauallee” als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Somit besteht eine Ubereinstimmung mit den
Zielen der Raumordnung.

Zurzeit wird der Regionalplan fur die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regi-
onalplan OWL). Er gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach 8§ 3 (1) Nr. 4 ROG. Die
in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind damit gemaR 8 4 (1) Satz 1 ROG in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen (einschlie3lich der Vorrangnutzungen und —funk-
tionen in den als Vorranggebieten vorgesehenen Flachen) zu berticksichtigen, aber noch nicht
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nach § 1 (4) BauGB bindend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte Gel-
tungsbereich des Plangebietes unverandert als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt werden
und bestatigt damit das Ziel des noch rechtswirksamen Regionalplans. Eine Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung wére somit auch kiinftig gegeben.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist der Bereich tberwiegend als
~Wohnbauflache® dargestellt. Eine kleine Teilflache im sudlichen Planbereich ist als Griinflache
dargestellt. Innerhalb dieser Grunflache befindet sich ein Bestandswohngeb&ude.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Bestandswohngebédudes ist beabsichtigt, diese kleine
Teilflache ebenfalls in das Allgemeine Wohngebiet zu integrieren. Die restlichen im FNP darge-
stellten Griinflachen sollen im Bebauungsplan als private Griinflachen festgesetzt werden, eine
Nachverdichtung ist hier nicht vorgesehen.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

3 T N =2 i
*® | B ;

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2016 (eigene Uberarbeitung)

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf sind und lediglich ein kleiner
Teilbereich des zukunftigen Allgemeinen Wohngebietes nicht als Wohnbauflache dargestellt ist,
kann die Entwicklung des Bebauungsplanes trotz dieser geringfiigigen Abweichung als aus dem
FNP entwickelt angesehen werden. Somit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
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Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb der Grenzen des rechtsverbindlichen Land-
schaftsplanes Bielefeld-Senne.

Abb. 4. Auszug aus dem Landschaftsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2016 (eigene Uberarbeitung)

Der Landschaftsplan stellt fur den Grof3teil der Flache das Entwicklungsziel 6 Temporare Erhal-
tung, ,Erhaltung der Landschaft bis zu Rechtskraft eines Bebauungsplanes dar. Diese Flachen
sind bereits im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestellt.

Fur einen kleinen Teilbereich im Sitiden des Plangebietes ist im Landschaftsplan das Entwick-
lungsziel 1 ,Erhaltung” dargestellt, verbunden mit einer Schutzgebietsausweisung (Landschafts-
schutzgebiet). Fir die stdliche Teilfliche (Landschaftsschutzgebiet) sieht das Plankonzept le-
diglich eine Sicherung des Bestandswohngebaudes vor, negative Auswirkungen auf die Land-
schaft sind dementsprechend nicht zu erwarten.

In Kapitel 8 wird des Weiteren erlautert, dass bei Aufstellung des Bebauungsplanes mit dessen
Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftspla-
nes auf3er Kraft treten.

4. Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Planungsziele und Plankonzept

Die Flachen zwischen Altmihistrae, Verler Stral3e, Donauallee sowie der Eisenbahnstrecke
Bielefeld — Paderborn bieten aus stadtplanerischer Sicht gute Voraussetzungen fur eine sinnvolle
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Erweiterung des bestehenden Wohngebietes ,Donauallee“ und eine dadurch bedingte Schlie-
Bung des Siedlungsbereiches.

Das Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donau-
allee” besteht darin, fur die sudwestlich an das Wohngebiet ,Donauallee“ angrenzenden Grund-
stucksflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbauentwicklung zu schaf-
fen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, die Studstadt des
Stadtbezirkes Sennestadt als attraktiven Wohn- und Lebensstandort nachhaltig zu sichern. Auf-
grund der besonderen soziodemographischen und stadtebaulichen Situation wird ein ausgewo-
genes Verhaltnis von freiem und gefordertem Wohnungsbau im Geltungsbereich der vorliegen-
den Erstaufstellung angestrebt. Das Plankonzept sieht daher einerseits eine Fortfihrung des
(geforderten) Geschosswohnungsbaus analog zur norddstlich an das Plangebiet angrenzenden
Bebauung vor. Andererseits ist auf den tbrigen Flachen im Plangebiet eine aufgelockerte klein-
teilige Bebauung in Form von hochwertigen Einzel- und Doppelh&usern vorgesehen, um eine
heterogene Bebauungsstruktur sowie eine Durchmischung im Plangebiet zu erhalten.

4.2 Baulandstrategie und Sozialer Wohnungsbau

Gemal politischer Beschlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 11.07.2019, vgl. Drucksachen-Nr.
8656/2014-2020, Anlage 3) féllt die Planung, die dem Bebauungsplan Nr. I/St 54 zugrunde liegt,
nicht unter die Regelungen der Baulandstrategie.

Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum soll gemaf3 politischer Be-
schlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 25.06.2015 und 17.11.2016, vgl. Drucksachen-Nr.
1333/2014-2020 und 3992/2014-2020) in allen Bebauungsplanen ,kinftig grundsatzlich ein Vier-
tel der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des offentlich gefdrderten sozialen Mietwoh-
nungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgesehen werden. Diese sollen nach Mdglichkeit in
mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern realisiert werden.*

Stadtebauliches Ziel sollte es sein, Sennestadt als attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensstand-
ort fur alle Bevolkerungsgruppen nachhaltig zu sichern. Aufgrund der besonderen soziodemo-
grafischen und stadtebaulichen Situation wird ein ausgewogenes Verhéltnis von geférdertem
und freiem Wohnungsbau angestrebt. Eine zwingende Bindung an die gesamtstadtischen Ziele
von 25% geférdertem Wohnungsbau widersprache diesem lokalen stadtebaulichen Ziel.
Aufgrund der besonderen Situation im Umfeld dieses Baugebietes wird hier auf die 25 % Rege-
lung fur den geférderten Wohnungsbau verzichtet und stattdessen eine Quote von 15 % flir den
geforderten Wohnungsbau vorgesehen (vgl. Grundsatzbeschluss BV Sennestadt vom
18.05.2017 sowie Stadtentwicklungsausschuss vom 27.06.2017, Drucksachen-Nr. 4784/ 2014-
2020).

An diesem Standort ist der offentliche geférderte Wohnungsbau in Form von Geschosswoh-
nungsbau moglich. Die Neuschaffung von Mietwohnung wird vom Land NRW geférdert, wenn
insbesondere:

o Die Bauflachen im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen oder gemischte Baufla-
chen dargestellt sind.

¢ Die Gebaude nicht mehr als 4 Vollgeschosse haben.

o Die Gebaude sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen.

o Die Standortqualitaten (Versorgungseinrichtungen, ErschlielBung, Angebot an Freifla-
chen, nutzbaren Grinflachen, etc.) gegeben sind.

o Die Larmimmissionen das gesunde und ruhige Wohnen nicht beeintrachtigen.

e Ein Drittel der Grundsticksflache nutzbare Griinflache ist.

¢ Die Gebaude und zugehdrige AuRenanlagen barrierefrei errichtet werden.

e An einem Hauseingang nicht mehr als 25 Wohneinheiten liegen.



4.3 Belange des Wohnens

Fiur die geplanten Mehrfamilienhduser im Nordosten des Plangebietes wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA1) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Da in diesem Bereich die Wohnnutzung im Vorrang steht, sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen.

Fir das WAL wird eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 1,2 fest-
gesetzt, wobei diese Werte der im 8 17 BauNVO vorgesehenen Obergrenze fur Allgemeine
Wohngebiete bei maximal drei Vollgeschossen entspricht. Hierdurch ist eine effektive und dko-
nomische Ausnutzung der Baugrundstiicke entsprechend der aktuellen Anforderungen an
Wohngebaude moglich. Damit sich die geplante Wohnbebauung in die Umgebung integriert und
ein einheitliches Ortshild entsteht, werden Festsetzungen Uber die Hochstgrenzen der Geschos-
sigkeit, die maximalen First- und Traufhdhen sowie lber die Dachform analog zu den 6stlich des
Plangebietes vorhandenen Mehrfamilienhauser getroffen. Durch die Ausweisung einer abwei-
chenden Bauweise mit einer maximalen Gebaudelénge von 27,50 m passt sich die Neubebau-
ung im WAL der ndrdlich / nordéstlich angrenzenden Bestandsbebauung an. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Ein Teil der Mehrfamilienh&user soll dabei im 6ffentlich
geforderten Mietwohnungsbau errichtet werden.

Fur die geplante Neubebauung im Bereich der inneren RingerschlieBung und westlich der Haupt-
erschlieBung des Plangebietes sowie fur die Bestandsbebauung im sudlichen Plangebiet wird
ein Allgemeines Wohngebiet (WA2) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden jedoch ausge-
schlossen, da die Wohnnutzung in diesem Bereich im Vorrang steht und so unnétige Beeintrach-
tigungen der Wohnqualitat durch Nutzungen, die ein hdheres Verkehrs- und Larmaufkommen
haben, vermieden werden.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung im WA2 soll sich hierbei an der nérdlich angrenzen-
den Bebauung orientieren. Es wird fir das WA2 eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, wobei diese Werte der im 8 17 BauNVO vorgesehenen
Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete bei zwei Vollgeschossen entspricht. Damit sich die ge-
plante Neubebauung in die Umgebung integriert und ein einheitliches Ortsbild entsteht, werden
Festsetzungen uber die zwingende Anzahl an Vollgeschossen, die maximalen Trauf- und First-
hohen sowie Uber die Dachform analog zur nérdlich angrenzenden, aufgelockerten Bebauung
getroffen. Dadurch wird zusatzlich eine einheitliche Hohe der Gebaude gewahrleistet und eine
effiziente Ausnutzung der Flachen beginstigt. Im WA2 sind Einzel- und Doppelhduser in einer
abweichenden Bebauung vorgesehen. Die abweichende Bauweise definiert die maximale Ge-
baudelange. Die Gebaudelange bezieht sich auf die Lange des Hauptgebaudekorpers entlang
der zur ErschlieBung dienenden offentlichen bzw. privaten Verkehrsflache.

Bei Einzelhdusern setzt die abweichende Bauweise eine maximale Gebaudelange von 15,00 m
fest. Doppelhaushélften durfen eine maximale Geb&udelange von je 11,25 m nicht Uberschrei-
ten. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Des Weiteren soll die Anzahl
der Wohneinheiten (WE) pro Gebaude beschrankt werden. Im WA2 sollen maximal 2 WE je
Einzelhaus und 1 WE je Doppelhaushélfte zugelassen werden. Dadurch soll der Gebietscharak-
ter von Einfamilienh&user gepragt und gewahrt sowie eine gemaRigte stadtebauliche Dichte er-
reicht werden.

Sowohl fiir das WAL als auch fiir das WA 2 W!!’d fur untergeordnete Bauteile, wie z.B. Balkone,
Erker, Eingangstuberdachungen, eine leichte Uberschreitung der Baugrenzen ermaoglicht.
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Die drtlichen Bauvorschriften in den Baugebieten WAL und WA2 gewahrleisten gestalterische
Festsetzungen zu Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Hausgéarten, Werbeanlagen sowie zu
Antennenanalagen einen einheitlichen Charakter der neuen Wohnsiedlung.

Aus gestalterischen Griinden sowie klimatischer Bedingungen sind von den Freiflachen zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze (Vorgartenflache) mindesten 2/3 unver-
siegelt zu belassen und gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Infolge der Anforderungen an die Versickerung und aus gestalterischen und klimatischen Grin-
den dirfen maximal 1/3 der Vorgartenflache als Stellplatz, Zufahrt, Wege und sonstige Einrich-
tungen sowie lose mineralische Schittungen z.B. Steine oder Kies befestigt werden. Die Stell-
platze sind dartiber hinaus in wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung zu errichten. Des
Weiteren ist aus klimatischen Grinden eine Dachbegrinung winschenswert. Fir Dachaufbau-
ten wie z.B. Photovoltaikanlagen, wird als Ausnahme eine Uberschreitung der zulassigen Ge-
baudehdhe um 1,5 m und fur Dachbegriinung 0,5 m ermdglicht. Fur die zukunftigen privaten
Hausgarten ist pro Grundstick mindestens ein standortgerechter Baum gemal der Empfeh-
lungsliste des Umweltamtes der Stadt Bielefeld (,Baume und Grol3straucher mit sehr hoher bis
hoher Widerstandsfahigkeit gegenuber Trockenheit*) zu pflanzen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Um ein einheitlich ansprechendes Siedlungsbild sicher zu stellen, sind in Vorgarten Abfallbehal-
ter nur zulassig, wenn Sichtschutz durch standortgerechte Laubgehélze, Holzblenden oder
Rankgertste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen
wird.

Nebenanlagen sind sowohl in den tUberbaubaren als auch au3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, nicht aber in den Vorgartenflachen (Freiflache zwischen der Stralenbegren-
zungslinie und der Baugrenze) zulassig.

4.4  Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die aufRere ErschlieBung des Plangebietes soll ber die Altmihlstral3e sowie die Donauallee
erfolgen.

Die innere HaupterschlieRung des Plangebietes soll Uber eine festgesetzte 11,0 m breite 6ffent-
liche Verkehrsflache erfolgen, die die nach Sidwesten verlangerte Donauallee mit der Altmihl-
stral3e an der nordwestlichen Plangebietsgrenze verbindet. Die Verkehrsflache teilt sich dabei in
eine 6,0 m breite befahrbare Verkehrsflache sowie einen 2,5 m breiten Gehweg auf jeder Seite.
Die Anbindung des Plangebietes Uber die Altmihistral3e ist entsprechend des Rickstauberei-
ches im Kreuzungsbereich Altmihlistra3e / Verler Straf3e nach Osten versetzt.

Ebenfalls soll eine 6,0 m breite offentliche Mischverkehrsflache der inneren ErschlieBung des
Plangebietes dienen. Hiervon abgehend ist fur die ErschlieBung weiterer Flachen (auf Grundlage
des Gestaltungsplanes handelt es sich hierbei um zwei Wohnbaugrundstiicke) im Stdwesten
des WAZ2 eine 5,0 m breite 6ffentliche Stichstral3e vorgesehen.

Die Erschlielung der bestehenden ehemaligen Hofanlage im stdlichen Plangebiet erfolgt tber
einen festgesetzten Privatweg. Des Weiteren wird im WA 2 im Norden des Plangebietes die
zweite Baureihe ebenfalls Uber einen Privatweg erschlossen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken untergebracht und tiber die Plan-
straRen angefahren werden.
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Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Tiefgaragen, Carports oder offene Stellplatze auf den
jeweiligen privaten Baugrundstiicken gedeckt werden. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WAL und WA2 sind Stellplatze sowie Garagen, Tiefgaragen und Carports in den Uberbaubaren
und den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Carports und Garagen ist zu den
fur die ErschlieBung des Grundstiickes erforderliche offentlichen und privaten Verkehrsflachen
ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten, der als offener Stellplatz genutzt werden kann.

Stellplatzbegrinung

Aus stadtgestalterischer und mikroklimatischer Sicht werden Anpflanzfestsetzungen von Bau-
men getroffen.

Fur jeweils angefangene 4 ebenerdige, offene Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen sowie
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der
Stellplatzanlage vorzunehmen, Abgange sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte
zwischen den Stellplatzen sind in der Grél3e eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m3
Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die Pflanzgrube der Baumstandorte auch ge-
mafR FLL-Richtlinie ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010 als Uberbaubare
Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m3 Pflanzgrube), wobei fiir die begriinte Baumscheibe
eine Mindestbreite (lichtes Innenmaf3) von 1,50 m eingehalten werden muss. Fur die Baumpflan-
zung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Baume einschlie3lich der Baum-
scheibe sind durch bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeu-
gen zu schitzen. Die Anpflanzung der Baume im rdumlichen Zusammenhang mit der Stellplatz-
anlage ist zulassig.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist Giber die ful3laufig erreichbaren Haltestel-
len ,Donauallee“ der Buslinie 37 (in ca. 250 m Entfernung) und ,Fuggerstral’e“ der Buslinien 46
und 47 (in ca. 400 m Entfernung) sowie den Bahnhof ,Sennestadt® der Sennebahn (in ca. 450 m
Entfernung) gewahrleistet.

Die Buslinien und die Sennebahn verkehren montags bis samstags iberwiegend im Halbstun-
dentakt sowie sonn- und feiertags Uberwiegend stiindlich. Das Plangebiet weist somit insgesamt
eine gute OPNV-Anbindung auf.

FuRganger und Radfahrer

In der sudwestlichen Ecke des Plangebietes ist eine Offnung in Form einer Schallschleuse der
geplanten Schallschutzwand hin zur Verler StraRe vorgesehen, um den Fu3- und Radverkehr in
Richtung Sennestadt Zentrum durch das Plangebiet fihren zu kénnen. Der Fuf3- und Radweg
wird auf eine Breite von 5,0 m ausgebaut und im Bebauungsplan auf eine Breite von 7,5 m fest-
gesetzt, um der Stadt Bielefeld eine Unterhaltung der neuen Kanale zu ermdéglichen (vgl. Punkt
4.7 Entwasserungssystem). Die AltmuhlistralRe ist fur die Fihrung des Radverkehrs, insbeson-
dere fur die Schulkinder, nicht geeignet, sodass die Radfahrer dann sicher durch das Plangebiet
und weiter tber die Donauallee fahren konnen.

Innerhalb des Plangebietes sind beidseitige Gehwege entlang der verlangerten Donauallee hin
zur AltmihlstraRe vorgesehen. Die weitere Erschlieung innerhalb des Plangebietes erfolgt in
Form von Mischverkehrsflachen, die sowohl von Pkws als auch von Ful3gangern und Radfahrern
genutzt werden kann.

4.5 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Das Plangebiet erflillt derzeit keine Funktion fir die Belange von Freizeit, Erholung und Sport.
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In ca. 100 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich auf dem Grundstiick Donauallee 53 eine
offentlich zugangliche private Spielplatzflache. Dartiber hinaus sind in einer Entfernung von ca.
600 m weitere Offentliche Spielflachen im Bullerbach-Griinzug nordéstlich des Plangebietes vor-
handen.

Der durch die Planung entstehende Spielflachenbedarf soll auf einem neu zu errichtendem Spiel-
platz im nordéstlichen Bereich des Plangebietes nachgewiesen werden. Die Flache wird entspre-
chend gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Die Flache befindet sich am norddstlichen Rand des Plangebietes, um
Kindern den Zugang aus dem gesamten Quartier, auch nordlich des Plangebietes, zu ermdgli-
chen.

4.6 Belange des Gemeinbedarfes

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Hans-Christian-Andersen-Schule. Hierbei handelt es
sich um eine dreiziigige Schule, an der im Schuljahr 2020/21 insgesamt 323 Schulerinnen und
Schuler (SuS) in 13 Klassen unterrichtet werden. Insgesamt stehen in dem Geb&ude 12 Klas-
senrdume sowie funf Mehrzweckrdume, davon allerdings drei im Untergeschoss und wegen
Feuchtigkeit und Belichtung nur eingeschréankt nutzbar, zur Verfligung, die fir die heutigen Schi-
lerinnen und Schuler gerade noch ausreichend sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Errichtung von ca. 70 - 75 Wohneinheiten
vorgesehen, so dass ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung drei Kinder mehr pro Jahrgang zu be-
ricksichtigen sind. Unter Berticksichtigung der derzeit gemeldeten Kinder der Geburtenjahr-
gange 2014/15 bis 2018/19, die den Einschulungsjahrgangen 2021/21 bis 2025/26 entsprechen,
sowie aller Baugebiete, die im Einzugsbereich der Grundschule liegen und voraussichtlich im
Prognosezeitraum realisiert werden, wirde sich die Zahl der SuS auf 450 Kinder im Schuljahr
2025/26 erhdhen. Die prognostizierte SuS-Zahl macht die Bildung von 18 Klassen erforderlich,
die im vorhandenen Gebaudebestand nicht untergebracht werden kénnen.

Insgesamt stehen an den drei Sennestadter Grundschulen nicht geniigend Grundschulplatze zur
Verfugung. Im Rahmen der Erstellung der ganzheitlichen Schulentwicklungsplanung wurde da-
her beschlossen, im Stadtbezirk Sennestadt eine weitere Grundschule zu errichten. Durch die
Veranderung der Einzugsbereiche wird auch die Hans-Christian-Andersen-Schule entlastet, so
dass der heutige Raumbestand als ausreichend zu bewerten ist.

4.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitdt kann durch den Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung neu zu er-
richtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung von neuen Telekom-
munikationslinien erforderlich.

Die Satzung der Stadt Bielefeld tber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen in ihrer jeweils
geltenden Form wird eingehalten.

Energieeffizienz

Die Stadt Bielefeld verpflichtet sich lber das ,Handlungsprogramm Klimaschutz®, analog zu den
Zielen der Bundesregierung, bis 2050 den Anteil an erneuerbaren Energien am Endstromver-
brauch auf 80% zu steigern und die Co2 Emissionen gegentiber 1990 um 95% zu senken. Dies
soll u.a. durch die Férderung von erneuerbaren Energien in B-Planen geschehen.
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Laut Solarkataster der Stadt Bielefeld bestehen prinzipiell gute Potenziale zur Nutzung von So-
larenergie.Die Festsetzungen von geneigten Dachern beglnstigt die Anbringung von Photovol-
taikanlagen sowie Sonnenkollektoren. Durch die ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe bei Flachdachern mit Solar- und Photovoltaikanlagen um
1,50 m entsteht hier ebenfalls eine Moglichkeit der optimalen Ausnutzung der Dachflachen. Die
Im Nutzungsplan festgesetzten Baumstandorte haben keine negativen Auswirkungen auf solar-
energetische Nutzungspotenziale.

Ebenfalls besteht in dem Plangebiet laut des geologischen Dienstes NRW ein mittleres Potenzial
(3a) zur Nutzung von Geothermie. Aufgrund der Nahe des Plangebiets zu den umliegenden Ge-
wassern, ist bei einer Nutzung von Geothermie eine Abstimmung mit dem Umweltamt erforder-
lich.

Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt zurzeit im Trennsystem. Derzeit verlaufen innerhalb
der Plangebietsgrenzen bestehende Kanale. Die Kanale verlaufen von der Donauallee kommend
in Richtung Altmihlistrae. Von Norden aus Richtung der Verler Str. verlaufen ebenfalls grof3
dimensionierte Kanéle innerhalb der Plangebietsgrenzen parallel zum Plangebietsrand in Rich-
tung sudlicher Bahntrasse. Die derzeitigen Kanale verlaufen durch private Grundstticke.

Um eine Zerschneidung der kiinftigen Wohnbauflachen zu vermeiden, sollen die neuen Kanale
in die zukunftigen oOffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

Zukunftig soll die neue Bebauung ebenfalls an das System angeschlossen werden. Auf den Bau
eines Rickhaltebeckens kann nur deshalb verzichtet werden, weil fir die kommunale Einlei-
tungsstelle E 12/4 entweder eine Rickhaltemal3nahme vor der Einleitung oder eine Ortsspezifi-
sche MalRBnahme im Gewadasser (Gewasserretentionsraum) geplant ist. Die Kandle sind ab der
AltmUhlstral3e neu zu verlegen. Zukiinftig sollen sie tber die geplante Wohnbauflache (Geh-,
Fahr- , und Leitungsrecht) in 6ffentliche Verkehrsflache (Planstral3e A) verlaufen.

Aufgrund der Dimensionierung sowie der Unterhaltung der geplanten Kanale sind weitere Geh- ,
Fahr- und Leitungsrecht entlang der PlanstraBe A geplant. Die bestehenden Kanéle aus Rich-
tung Donauallee sollen ebenfalls verlegt werden und tber die PlanstralRe A die sidlich angren-
zende Bahntrasse unterqueren.

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung der Bestandsbebauung im Plangebiet wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (GFL) auf der privaten Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung der geplanten Bebauung im Plangebiet wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (GFL) fir die aus nérdlicher Richtung kommenden neuen Kanale fest-
gesetzt. Aufgrund der Dimensionierung der neuen Kanale werden zur Unterhaltung der neuen
Kanale entlang der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstra3e A) Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte (GFL) zur Unterhaltung der Kanéle festgesetzt.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,SW-Hauptsammler
Sennestadt’. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Strafl3en befindlichen
Schmutzwasserkanale der Klaranlage Sennestadt zugeleitet. Zur Ableitung des aus dem Plan-
gebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von 6ffentlichen Schmutzwasserkanélen
in den geplanten offentlichen Erschlieungsstraflien erforderlich.

Niederschlagswasser

Nach 8§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
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soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundes-
rechtlichen Grundsatz.

Die Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
Landeswassergesetzes (LWG) hat fur die vorhandene und geplante Bebauung des Bebauungs-
plangebietes in folgender Weise zu erfolgen:

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird versickert oder direkt ortsnah in den
Bullerbach eingeleitet.

Ein vom Planungsbtiro beauftragtes Baugrundgutachten lasst fur das Plangebiet nur oberfla-
chennahe Versickerungsanlagen (z.B. Muldenversickerung) zu. Da das Plangebiet bereits hyd-
raulisch in der bisherigen Kanalnetzplanung bertcksichtigt wurde, wurde in Abstimmung mit den
zustandigen Fachamtern festgelegt, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
Uber Regenwasserkanale ortsnah in den Bullerbach abgeleitet werden soll.

Die geplante Bebauung befindet sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstellen E 12/1 und E 12/4.
Fur die Einleitung in den Bullerbach besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Was-
serbehorde Bielefeld bis zum 31.03.2028.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist die Verlegung von
offentlichen Regenwasserkanalen in den geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3en erforder-
lich.

Fur das Plangebiet ist ausschliellich allgemeine Wohnnutzung ausgewiesen. Laut Runderlass
des MUNLV vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennver-
fahren“ ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Kategorie Il bzw. 1l der Anlage
1 zuzuordnen sind, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich nach Anlage
2 des Rd. Erlasses.

Die aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagsabflisse stammen von Oberflachen der
Kategorie | (unbelastetes Niederschlagswasser) und lla (schwach belastetes Niederschlags-
wasser). Von einer zentralen Behandlung des Niederschlagswassers kann abgesehen werden,
da aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung des Gewassers gerech-
net werden muss.

Sofern Kandle in privaten Wohnwegen/Stichstrallen dazu dienen, das Abwasser mehrerer
Grundstiicke zu sammeln und fortzuleiten, sind diese Kandle als 6ffentliche Kanéle zu verlegen.
Dies ergibt sich aus dem Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLV NRW) vom 26.05.2004
»Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren". Nur in Ausnahmeféllen
kann von Seiten der Stadtentwdsserung zugestimmt werden, dass Kanéle in privaten Wohnwe-
gen/StichstralBen noch als Privatkanale errichtet werden durfen.

Der Errichtung privater Kanale in dem privaten Wohnweg/Stichweg angrenzend an den geplan-
ten Spielplatz im 6stlichen Bereich des Plangebietes wird zugestimmit.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstdrungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundsticke durch geeignete
konstruktive MaRhahmen tberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe fir die erfor-
derlichen MaRnahmen gilt die StraRenoberflache; es werden u.a. folgende bauliche Ma3hahmen
empfohlen:

ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshdhe ange-
ordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb der
Bezugshohe sollten (berflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Keller-
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schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Maflinahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentiber der Bezugshdhe (weiRe Wanne)) gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung
ist unter Berlicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Geldndeverhéltnisse festzulegen.
Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der (privaten) Stral3e,
Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und Aufl3enanlagen zu berlck-
sichtigen.

Rechtliche Voraussetzungen

Fur die gelb markierten Flachen sind im Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaf
§ 9 (1) ziffer 21 BauGB zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — festzusetzen. Mit den
Ka-nalbauarbeiten darf u.a erst begonnen werden, wenn alle Vertrage Uber Leitungs- und Betre-
tungsrechte fir Abwasseranlagen in privaten Flachen vorliegen und rechtswirksam geworden
sind sowie die Eintragung im Grundbuch veranlasst ist.

Die rot gekennzeichneten Grundsticksflachen kdnnen nicht direkt an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Eine Anschlussmdglichkeit an den 6ffentlichen Kanal besteht nur Gber
private Stichstralen, Wege bzw. Uber fremde Grundstiicke. Nach § 9 (1) Ziffer 21 BauGB sind
im Bebauungsplan entsprechende Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten pri-
vater Dritter festzusetzen. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter sollten grundbuch-rechtlich ge-
sichert werden.

Die Satzung der Stadt Bielefeld Uber die Entwésserung der Grundstiicke (Entwésserungssat-
zung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

Abb.5: Lage der neuen Kénale und Bestandskanéalen, Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld
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Loschwasserversorgung

Vom Feuerwehramt wird zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung gemaf DVGW-Arbeits-
blatt W 405:2008-02 eine Wassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fir mindestens 2 Stunden fir
ausreichend gehalten.

Diese Léschwassermenge kann die Stadtwerke Bielefeld GmbH nach einer aktuellen Rohrnetz-
berechnung bereitstellen.

4.8 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Flachen des Plangebietes sind zum Grof3teil durch Gehélzgruppen sowie freie Brachflachen
gepragt.

Im sudlichen Plangebiet befindet sich die Hofanlage des ehemaligen Gartenbaubetriebes. Das
nordlich und dstlich angrenzende Umfeld ist gré3tenteils durch Wohnbebauung gekennzeichnet.
Die bislang Uberwiegend brachliegenden Flachen im Geltungsbereich des aufzustellenden Be-
bauungsplanes sollen zugunsten einer Wohnbebauung tberplant werden, was zu einer Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes flihren wird.

Die Veréanderung wird als vertraglich betrachtet, da es durch die Erweiterung des bestehenden
Wohngebietes ,Donauallee“ zur Schlielung des Siedlungsrandes zwischen dem bebauten Be-
reich sowie den angrenzenden Verkehrs- und Eisenbahnflachen kommt. Des Weiteren bleiben
Teile der Waldbestéande sowie die Gewasserflachen erhalten.

Im Siudosten des Plangebietes werden private Grunflachen festgesetzt, die Teil einer privat ge-
nutzten Grundsticksflache sind. Sie umfassen einerseits eine Flache mit einem zusammenhan-
genden Geholzbestand und andererseits eine Flache, die mit grol3en Einzelbaumen bestanden
ist. Die Einzelbdume werden zur Erhaltung festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen werden die
pragenden Landschaftselemente und die Vegetationsstrukturen langfristig gesichert und ein Ab-
stand zum sidlich angrenzenden Gewasser gewahrleistet sowie eine abschirmende Gehdlzku-
lisse insbesondere gegeniber der angrenzenden Bebauung erhalten.

Insgesamt wird den Belangen des Wohnen vorrang gewahrt, da die Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes als nicht erheblich angesehen wird.

4.9 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der Erstaufstellung des Bebauungsplanes sind bis heute keine Bau- oder
Bodendenkmaler bekannt. Fir den Fall von Bodenfunden ist ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen worden.

4.10 Belange des Gewasser- und Hochwasserschutzes

Entlang der sudostlichen Plangebietsgrenze verlauft der Bullerbach, teilweise mit verrohrten Ge-
wasserabschnitten. Hierbei handelt es sich um ein berichtspflichtiges Gewasser gemal Wasser-
rahmenrichtlinie. Die Gewdasserparzelle wird entsprechend § 9 (1) 16 BauGB als Wasserflache
festgesetzt. Um die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie perspektivisch zu erméglichen, wird
ein 10 m breiter Streifen nordlich der Gewasserparzelle als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Ostlich des Plangebietes befindet sich der Mihlenteich sowie der Bullerbach. Im suddstlichen
Bereich des Plangebietes ragt ein natiirliches Uberschwemmungsgebiet stellenweise in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. In diesem Bereich sehen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes lediglich private Grinflachen vor, eine zukinftige Bebauung ist nicht geplant.

Die Uberschwemmungsgebietsgrenze wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

4.11 Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltprifung wird
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 Rechnung getragen. Hierzu er-
folgte eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, sodass ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begruindung erarbeitet wurde!. Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadte-
baulichen Planung in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die ver-
schiedenen Umweltmedien (Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie die
Kultur- und sonstigen Sachguter wurden ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt zu beurteilen.

Zusammenfassend wird deutlich, dass die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54
~Wohnen an der siudlichen Donauallee“ primar Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere, Pflan-
zen, Flache und Boden haben wird, da mit dem geplanten Vorhaben der Verlust der vorhandenen
Biotopstrukturen sowie die dauerhafte Inanspruchnahme von noch nattrlichen Bdden einher-
geht. Durch die zuséatzliche Versiegelung kann es ggf. zu geringfugigen Veranderungen der mik-
roklimatischen Bedingungen kommen. Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Klein-
flachigkeit fur die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz.

Artenschutz

Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der sudlichen Donaual-
lee“ wurde eine Artenschutzprifung? durchgefiihrt. Hier wurde untersucht, ob ggf. die Verbote
des 8§ 44 BNatSchG betroffen sind.

Zur Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet wurden die einschlagigen
Datenbanken (FIS, LINFOS usw.) ausgewertet. Gemaly FIS (Fachinformationssystem ,Ge-
schitze Arten in Nordrhein-Westfalen®) werden fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Lebensraume insgesamt 36 Arten als planungsrelevant genannt (finf Fledermausarten, 29 Vo-
gelarten und zwei Amphibien). Planungsrelevante Pflanzenarten werden nicht genannt.
Planungsrelevante Arten werden in der Landschafts- und Informationssammlung des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalens (LINFOS) in der néheren
Umgebung nicht aufgefihrt.

Im Zuge der faunistischen Untersuchungen zum Plangebiet fanden mehrere Begehungen zur
Ermittlung des Artenspektrums von Flederm&usen, Végeln und Amphibien statt. Dabei wird tber-
pruft, ob die Arten der Artenliste am Planungsstandort bzw. im Untersuchungsgebiet hinsichtlich
ihrer individuellen Lebensraumanspriche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen kénnen und
in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein konnten.

1 Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der siidlichen Donau-allee der Stadt
Bielefeld, (Mestermann, Buro fir Landschaftsplanung, Juni 2020, Warstein-Hirschberg)

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der sidlichen Donauallee“ der

Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann (Buro fir Landschaftsplanung). Warstein-Hirschberg. November 2019.
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Die Fledermauskartierung hat ergeben, dass das Untersuchungsgebiet von mehreren Fleder-
mausarten als Jagdrevier bzw. Nahrungshabitat genutzt wird.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt abschliel3end zu dem Ergebnis, dass die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stdlichen Donauallee® unter Berlicksich-
tigung der folgenden Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen keine Verbots-
tatbestande gemal’ 8 44 BNatSchG ausldst:

Allgemeine Vermeidungsmalnahmen:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
standen auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) erforderlich. Ro-
dungs- und Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflichen sind dementspre-
chend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums ist durch eine um-
weltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbe-
standen nur durchgefuhrt wird, wenn die betroffenen Habitate frei von einer Quartiernut-
zung sind.

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Gberbaute Bereiche
beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbe-
stande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt
sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.

Vor der Fallung sind die Hohlenbaume nochmals zu kontrollieren. Dies gilt insbesondere
fur die Hohlen mit ganzjahriger Quartiereignung. Hohlenbaume mit potenziellen Sommer-
und Zwischenquartieren kénnen zwischen November und Februar ohne Kontrolle gefallt
werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen:

Anbringen von Fledermauskasten

Als Ausgleich fiir den Verlust von potenziellen Hohlenb&dumen mit Quartierseignung fir
Flederméause sind elf Fledermauskasten unterschiedlicher Bauart (z. B. Fa. Schwegler)
an geeigneten Strukturen der Umgebung anzubringen. Davon sind fir die vier entfallenen
potenziellen Ganzjahresquartiere vier GroRraum- und Uberwinterungshéhlen, fiir die
sechs entfallenen potenziellen Sommerquartiere sechs Fledermausflachkasten sowie fr
die beiden entfallenen Zwischenquartiere ein Fledermausflachkasten anzubringen. Am
sliddstlichen Rand des Plangebietes sowie stdostlich des Plangebietes (vgl. Abbildung
43 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages) befinden sich im Umfeld der Teiche und
der Kleingartenkolonie geeignete Gehdlzbestande, an denen die Fledermauskésten an-
gebracht werden kdnnen.

Anbringen von Starennistkasten

Als Ausgleich fur den Verlust von Brutstandorten fir Stare sind sechs kunstliche Ersatz-
habitate (z. B. Fa. Schwegler) an geeigneten Strukturen der Umgebung anzubringen.
Diese konnen im gleichen Bereich wie die Fledermauské&sten angebracht werden.

Besonders geschiutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dementspre-
chend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild
lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
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Die Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen werden als textliche Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abb. 6: Lage der Gehdélzbestéande, an denen Fledermauskasten angebracht werden kénnen

(rot = Plangebiet, gelb = Umgrenzung Fledermauskasten)

Quelle: Abb. 43, Arschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. I/St 54, Proj. Nr. 1254, Biiro fur Landschaftsplanung
Mestermann.

Bodenschutz

Im Grol3teil des Plangebietes sind z. T. tiefreichend humose Gley-Podsole verbreitet. Im Osten
des Plangebietes stehen Gleye-Podsole, vereinzelt Moorgleye an. Gemal der Karte des Geo-
logischen Dienstes eingestufte schutzwirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fur Boden gilt gemal § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende Vorsor-
gegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Bdden, welche die Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im be-
sonderen Mal3e erfiillen (8 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung),
sind besonders zu schutzen®.

Die Boden im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung sind als anthropogen verandert zu
bezeichnen. GroRRe Teile des Plangebietes wurden Uber einen langen Zeitraum als Gartenbau-
betrieb genutzt. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es im Bereich der tberbaubaren
Flache zu einer Versiegelung von nattrlichen Béden. Im Bereich der Pflanzflachen kann die
Bodenfunktion langfristig gesichert werden.

In der Gesamtabwagung werden daher die Belange des Bodenschutzes gegentiber den Belan-
gen des Wohnens zurlickgestellt und eine Bebauung in diesem Gebiet als vertraglich angese-
hen.
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Bodenbelastungen / Altlasten

Im Plangebiet war friher ein Gartenbaubetrieb vorhanden. Auf den tberplanten Flachen befin-
den sich diverse Haufwerke. Im Zuge der Baufeldraumung sind diese Materialien ordnungsge-
maf zu entsorgen.

Kampfmittel

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im Sudwesten des Plangebietes wur-
den Stellungsbereiche festgestellt. Eventuelle Baumaflinahmen in diesem Bereich erfordern wei-
tere Kampfmitteliberprifungsmalnahmen, falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht tUber-
baut wurden.

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird generell im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine
Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundsticken auf Kampfmittel aus dem Zweiten
Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor der Tatigung von Bo-
deneingriffen fachlich empfohlen.

Darlber hinaus gilt, dass die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle oder die
Polizei zu benachrichtigen sind, wenn bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auRergewohnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Die dstlichen Randbereiche des Plangebietes sind laut Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld
Bestandteil eines hochklimaempfindlichen, netzférmigen Grinsystems. Die restlichen Flachen
im Plangebiet werden als maRig klimaempfindlich eingestuft Teilbereiche des Plangebietes
werden als Kaltluftentstehungsgebiet eingestuft. Den bebauten Bereichen im Plangebiet wird
kein Kuhleffekt zugesprochen (Klimaanalyse der Stadt Bielefeld). Das Plangebiet kann auf-
grund seiner Struktur und der inneren Ortslage dem Stadtrand- oder Vorstadtklimatop zugeord-
net werden.

Um die kunftige plan- und klimawandelbedingte Zunahme der Warmebelastung so gering wie
mdoglich zu halten sind laut Stadtklimaanalyse 2019 MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Durchliiftung erforderlich. Auch im Falle gré3er geplanter Baukorper (Mehrfamilienhauser) kann
dies durch eine offene Bauweise, eine entsprechende Baukoérperstellung mit Firstrichtung West-
Ost bzw. Studwest-Nordost unterstitzt werden.

Aus stadtgestalterischer und mikroklimatischer Sicht werden Festsetzungen zum Anpflanzen so-
wie zum Erhalt von B&aumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB getroffen. Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Oberflachengestaltung
der Stellplatze hat ebenfalls positive Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet. Dartber
hinaus ist fur die zukiinftigen privaten Hausgarten mindestens ein standortgerechter Baum ge-
maf der Empfehlungsliste des Umweltamtes der Stadt Bielefeld (,Baume und GroRstraucher mit
sehr hoher bis hoher Widerstandsfahigkeit gegentiber Trockenheit“) zu pflanzen. Alle Pflanzun-
gen sind fachgerecht auszufihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. Dartber hinaus
ist eine Dachbegrinung von flachgeneigeten Déchern aus stadtgelaterischer und mikroklimati-
scher Sicht wiinschenswert.

Die Luftschadstoffsituation wird mafRgeblich durch die Verler StraRe bestimmt. Aufgrund des e-
her maRigen Verkehrsaufkommens, der Entfernung zu den nachsten Baukorpern und dem durch
den geplanten Larmschutzwall unterbrochenem Ausbreitungsweg, sind keine relevanten Immis-
sionsbelastungen zu erwarten. Von der geringer belasteten, sudlich verlaufenden Sender Stral3e
sind durch die guten Luftaustauschbedingungen mit umgebenden Freiflaichen ebenfalls keine
relevanten Immissionen zu erwarten. Unter Berticksichtigung der vorhandenen Baullickenanteile
durch die offenen Bebauungsstrukturen werden die Luftaustauschbedingungen zum Abtransport
Kfz-bedingter Luftschadstoffe insgesamt als ausreichend erachtet. Problematische Luftschad-
stoffbelastungen im Geltungsbereich sind daher auszuschliel3en.
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Durch die Errichtung der Neubauten mit bis zu drei Vollgeschossen werden sich die Luftaus-
tauschbedingungen verandern, da die Gebaude jedoch immer noch von ausreichenden Freifla-
chen umgeben sein werden, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten. Durch die Umsetzung von ca. 70 - 75 Wohneinheiten entsteht ein planungsbeding-
ter Mehrverkehr, der jedoch keinen wesentlichen Einfluss auf die Luftschadstoffsituation erwar-
ten l&sst.

Von der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemaf 39. BImSchV ist auch bei Planumsetzung
auszugehen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der bestehenden Verkehrswege Altmuihlstral3e
sowie Verler StralRe. Zusatzlich verlauft am siidlich Rand des Plangebietes die Bahntrasse Biele-
feld — Paderborn. Des Weiteren wirkt der LArm der umliegenden Gewerbebetriebe auf das Plan-
gebiet ein.

Um gesunde Wohnverhaltnisse in dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet sicherzustellen, wur-
den im Rahmen von zwei schalltechnischen Untersuchungen®* die Wirkungen des Verkehrslarm,
des Bahnverkehrs sowie der umliegenden Gewerbebetriebe auf das Plangebiet ermittelt und
geprift, welche Larmschutzvorkehrungen erforderlich sind. Die ungehinderte Schallausbreitung
am Tag zeigt, dass die Bereiche an der Verler Str. am nordwestlichen Rand des Plangebietes
sowie der sudliche Bereich an der Bahntrasse am starksten belastet sind.

Folgende Ergebnisse wurden innerhalb des Plangebietes ermittelt:

Tag: 70 dB(A) bis 58 dB(A) auf geplanten Uberbauren Flachen
65 dB(A) bis 60 dB(A) auf die bestehende Bebauung

Nacht: 61 dB(A) bis 51 dB(A) auf geplanten Uberbauren Flachen
57 dB(A) bis 53 dB(A) auf die bestehende Bebauung

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung stellt fest, dass auf den gesamten tberbaubaren
Flachen des Plangebietes die idealtypischen Orientierungswerte fir WA Uberschritten werden
sowie fUr Ml in grol3en Teilbereichen. Laut schalltechnischer Untersuchung kénnen die Larm-
Konflikte durch aktiven Schallschutz (Wande / Wall) und passiven Schallschutz (Schallschutz-
fenster) fUr die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht gel6st werden.

In der Untersuchung sind bei der Berechnung der Beurteilungspegel fir den auf das Plangebiet
einwirkenden Larm eine Larmschutzwand entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze
(LSW1) sowie ein Larmschutzwall bzw. eine Wall-Wand-Kombination (LSW2) entlang der sud-
westlichen Bahnlinie von jeweils 5,0 m berticksichtigt worden. Aus stadtebaulicher und stadtge-
stalterischer Sicht soll eine H6he von 5,0 m nicht Gberschritten werden.

Neben dem aktiven Larmschutz der neu geplanten Wohnbebauung kann so ebenfalls ein stim-
miger Lickenschluss zu der Schallschutzwand im nérdlichen Verlauf der Verler Stral3e sowie
entlang der sudlichen Grenze des Grundstiickes Altmihlistral3e 62 erreicht werden.

Aktiver Larmschutz

Im Bebauungsplan wird entsprechend der in der schalltechnischen Untersuchung bereits be-
ricksichtigten aktiven LarmschutzmafRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
e entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze eine 5,0 m hohe La&rmschutzwand
(LSW 1) und

3 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I/St. 54 ,Wohnen an der sidlichen Do-
nauallee® im Ortsteil Senne der Stadt Bielefeld. Akus GmbH. Bielefeld. November 2019

4 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1/St. 54 ,Wohnen an der sudlichen Do-
nauallee® im Ortsteil Senne der Stadt Bielefeld Teil 2. Akus GmbH. Bielefeld. Februar 2020
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o entlang der stidwestliche angrenzenden Bahnlinie ein La&rmschutzwall bzw. eine Wall-
Wand-Kombination (LSW 2) mit einer Gesamthdhe von 5,0 m festgesetzt.

Passiver Larmschutz

Trotz der vorgenannten MalRnahmen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete von tags 55 dB(A) in Bereichen des Plangebietes tUberschritten. Da Gber die
geplanten LArmschutzanlagen des Plangebietes hinaus aus stadtebaulichen Griinden keine wei-
teren aktiven Schallschutzmal3Bhahmen vorgesehen sind, der steigenden Nachfrage nach Wohn-
raum jedoch Rechnung getragen werden soll, wird durch passive Schallschutzmalnahmen in
Form von Schallschutzfenstern mit spezieller Liftungstechnik bzw. architektonischer Selbsthilfe
(in Form von larmabgewandten Grundrissorientierungen) den Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse Rechnung getragen.

Zu diesem Zwecke werden die nach den Vorgaben der DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche
im Bebauungsplan festgesetzt. Die Flachen des Plangebietes liegen gemal der Untersuchung
in den Larmpegelbereichen 11l bis V.

Bei Wohngebauden (1. und 2. Obergeschoss) innerhalb des Larmpegelbereiches IV, an deren
Gebaudefassaden die Larmbelastung = 65/55 dB(A) tags/nachts gemal schalltechnischer Un-
tersuchung erreicht bzw. tGberschreitet sind pro Wohneinheit mindestens ein Wohnraum und die
SchlafrAume mit besonderen Fensterkonstruktionen wie geschlossene verglaste Vorbauten (in
diese hinein kénnen die eigentlichen Fenster gedffnet werden) oder besondere Fenstersysteme
(z.B. Eilenburger Fenster, Kastenfenster) zu versehen. Es ist sicher zu stellen, dass der Beurtei-
lungspegel von 35 dB(A)tags in dem Wohnraum und der Beurteilungspegel von 30 dB(A) in den
Schlafraumen eingehalten werden.

Des Weiteren sind die Wohnungsgrundrisse im Plangebiet so auszurichten, dass besonders
schutzbedirftige Wohn- und Schlafraume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden. Sollte
eine larmabgewandte Grundrissorientierung nicht moglich sein, sind alternativ an der larmzuge-
wandten Seite verbleibende Wohn- und Schlafraume durch passive Schallschutzmafl3nahmen
derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A)
nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Zum Schutz von AuBRenwohnbereichen wird empfohlen eine larmabgewandte Ausrichtung zu
wahlen. In den Larmpegelbereichen Il und 1V sollte mdglichst pro Wohneinheit (Erdgeschoss bis
2. Obergeschoss) mindestens 1 AulRenwohnbereich (Terasse, Balkon) larmabgewandt ausge-
richtet werden.

Innerhalb des Larmpegelbereiches IV und ab einer Larmbelastung von > 62 dB(A) tags gemaf
der schalltechnischen Untersuchung® (Anlage 5 und 6) ist pro Wohneinheit (im 1. und 2. Ober-
geschoss) mindestens ein Aul3enwohnbereich (Balkon, Loggia) baulich so zu gestalten (z.B. als
verglaster Wintergarten oder verglaste Loggia), dass im jeweiligen geschiitzten Auenwohnbe-
reich die Einhaltung eines Larmpegels von < 60 dB(A) tags sichergestellt ist. Die Verglasungen
sind mit teiléffenbaren Elementen zu gestalten (v. a. zu Liftungszwecken). Im Bebauungsplan
sind die Larmpegelbereiche des starker durch Larm belasteten 2. Obergeschoss dargestellt.

Gewerbelarm

Die Untersuchung® der Larmeinwirkungen der umliegenden Gewerbebetriebe auf das Plangebiet
haben zum Ergebnis, dass durch die Betriebe tags Beurteilungspegel bis zu 52 dB(A) und nachts

5 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I/St. 54 ,Wohnen an der sidlichen Do-
nauallee® im Ortsteil Senne der Stadt Bielefeld. Akus GmbH. Bielefeld. November 2019

6 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I/St. 54 ,Wohnen an der stidlichen Do-
nauallee® im Ortsteil Senne der Stadt Bielefeld Teil 2. Akus GmbH. Bielefeld. Februar 2020
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Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A) erreicht werden. Die Immissionsrichtwerte flr allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts gemal TA-Larm werden somit sowohl tags
als auch nachts im gesamten Plangebiet eingehalten.

Die nachfolgende Berechnung der maf3geblichen AuRenlarmpegel fur die verschiedenen Be-
rechnungshoéhen (d. h. Geschosse der geplanten Bebauung) auf Basis der Uberlagerten Beur-
teilungspegel fur den Verkehrs- und den Bahnlarm erbrachte folgende Ergebnisse:

Es werden bezogen auf die unterschiedlichen Geschosshéhen Larmpegelbereiche ermittelt.
Diese liegen je nach Geschosshdhe in den Larmpegelbereichen Il [60-65 dB(A)], IV [(65-70
dB(A)] und V [(70-75 dB(A)].

Verkehrsldrm aus Plangebiet

Im Rahmen der vorgenannten schalltechnischen Untersuchung basierend auf den ermittelten
Verkehrszahlen einer Verkehrsuntersuchung’ wurde auRerdem gepriift, ob es durch den plan-
bedingten Mehrverkehr zu einer erheblichen Steigerung der Verkehrslarmbelastung fir die Be-
standsbebauung im Plangebiet fuhren wird.

Im Ergebnis der Untersuchung lasst sich feststellen, dass die Erhéhnungen der Verkehrslarm-
pegel als nicht signifikant zu bewerten sind. Am Grof3teil der bestehenden Wohnhauser betragen
die durch das Plangebiet hervorgerufenen Pegelerhthungen < 3 dB(A). Pegelerhéhungen um
+3 dB(A) und mehr gelten als relevant, weil sie von Menschen wahrgenommen werden. An drei
Wohnhausern betragen die Pegelerh6hungen zwischen +4,3 dB(A) und + 6,8 dB(A). Es werden
an diesen Hausern — unter Bericksichtigung der Pegelerh6hungen - Beurteilungspegel von ma-
ximal 53 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts erreicht. Diese halten jedoch die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete in H6he von 55 / 45 dB(A) tags / nachts ein.

Demnach ist durch die geplante Neubebauung keine erhebliche Steigerung der Verkehrslarm-
beléstigung zu erwarten.

Insgesamt wird den Belangen des Immissionsschutzes im Rahmen der Planung Rechnung ge-
tragen.

412 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmafinah-
men

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Inanspruchnahme von bislang
baulich nicht genutzten Flachen. Die durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden als unvermeidbar angesehen, da im Rahmen der Abwa-
gung den Belangen des Wohnens Vorrang eingeraumt wird.

Gemal § 1la BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige MaR zu reduzie-
ren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete MalRhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (KompensationsmafRnahmen) auszugleichen.

Im Rahmen der Umweltprifung® wurden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Kompensati-
onsbedarfe fur die Waldumwandlung ermittelt. Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben
einhergehenden Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft ist im Zuge der Umsetzung der
KompensationsmaRhahmen ein Kompensationsflachenbedarf von insgesamt 23.596 mz2 erfor-
derlich.

7 Stadt Bielefeld Bebauungsplan Nr. I/St 54,Wohnen an der siidlichen Donauallee* Verkehrsuntersuchung. Rover
Ingenieure. Gutersloh. Oktober 2019

8 Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 54 Wohnen an der stdlichen Donau-allee der Stadt

Bielefeld, (Mestermann, Buro fur Landschaftsplanung, Juni 2020, Warstein-Hirschberg)
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Zudem wird flr die Inanspruchnahme von Waldflachen ein Ausgleich erforderlich. Gemal des
Regionalforstamtes Ostwestfalen-Lippe soll dieser Ausgleich im Verhaltnis 1 (Eingriff) zu 1,5
(Ausgleich) erfolgen. Bei den langjahrig eingefriedeten Gartenbereichen im Osten des Plange-
bietes ist nicht von einer Waldflache auszugehen. Im Bestand existieren im Plangebiet Waldfl&-
chen in einer GroRRenordnung von 11.878 m2. Demnach entsteht ein Ausgleichsbedarf von
17.817 m2, der mit den erforderlichen Kompensationsmalnahmen fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft kombiniert werden kann. Die Differenz zwischen dem Kompensationsflachenbedarf
fur die Eingriffe in Natur und Landschaft (23.596 m2) und dem erforderlichen Ausgleich im Rah-
men der Waldumwandlung (17.817 m?) betragt 5.779 m2. Die Aufforstung auf einer Flache von
19.235 m? stellt gleichzeitig eine Kompensationsflache fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
dar.

Geeignete Waldkompensationsflachen waren trotz einer internsiven Suche innerhalb des Stadt-
gebietes von Bielefeld nicht zu finden. In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld
und dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt OWL konnten folgende Flachen
ausgewahlt werden:

Auf den Grundstiicken Gemarkung Wehren, Flur 1, Flurstick 57 (tlw). mit einer GrolRe von 436
mz (Teilflache 1) und Gemarkung Wehren, Flur 3, Flurstiick 53 (tlw.) mit einer Gro3e von 18.799
m2 (Teilfache 2) der Stadt Horn-Bad-Meinberg erfolgt eine Erstaufforstung. Auf diesen Flachen
befindet sich derzeit Ackerland (Flur 1, Flurstiick 53) bzw. Grunland (Flur 3, Flurstiick 53). Die
Auswahl der Baumarten und Anzahl der zu pflanzenden Baume erfolgt durch das Regionalforst-
amt Ostwestfalen-Lippe.

Der Ausgleich fur die tbrigen 4.361 m?, die als Kompensation fir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erforderlich sind, erfolgt auf dem Grundstiick Gemarkung Senne I, Flur 10, Flurstiicke 299
und tlw. 629. Es handelt sich um eine ehemals als Ackerland genutzte Flache, die dem Vertrags-
naturschutz unterliegt. Mit Ende der Vertragslaufzeit (31.12.2021) dirfte die Flache wieder acker-
baulich genutzt werden. Es ist vorgesehen, auf der Flache zukinftig eine Pflege nach den
Grundsatzen des Umweltamtes der Stadt Bielefeld als Extensivwiese vorzunehmen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen fiir den Eingriff in die Waldflachen sowie fir die Aus-
gleichsmaflinahme in Bielefeld wird in separaten stadtebaulichen Vertragen geregelt. Es ist Ziel,
einen vollstandigen Ausgleich zu erreichen.

Durch die Ausgleichsmaflinahmen werden die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie fur die Waldumwandlung vollstandig ausgeglichen

4.13 Belange des Bodenschutzes

Die Luftbildauswertungen der Region ab 1959 zeigt, dass innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an der sudlichen Donauallee® bis circa mitte der 1990er
Jahren eine Gartnerei bzw. Baumschule exisistierte deren Baum- und Pflanzenanbau auf drei
von Sudwest nach Nordost parallel zur AltmuhlstralRe erfolgte (T1-T3). Es wurde ein Bodengut-
achten® erstellt in dem die ehemaligen Flachen der Baumschule / Gartnerei auf Pflanzenschutz-
mittel (Pestizide) untersucht wurden. Dies beinhaltet neben der Auswertung von historischen
Luftbildern bezuglich der Vornutzung eine Untersuchung fur den Nachweis der Nutzungsvertrag-
lichkeit des Oberbodens fir den bodenschutzrechlich relevaten Horizont 0,00 m — 0,35 m. Die
zwei groReren Teilflachen verlaufen durch den nordlichen und zentralen Bereich des Plangebie-
tes, sodass mehrere Baugrundstiicke innerhalb der ehemaligen Teilflachen T1 und T2 liegen.
Zunachsten wurden lediglich die Teilflachen T1 und T2 untersucht. In Abhangigkeit von den Un-

9 Enhem. Baumschule im B-Plangebiet Donauallee in Bielefeld, Untersuchung zum Nachweis der Nutzungsvertraglich-
keit und Gefahrdungsabschéatzung; Denker Umwelt; Februar 2021
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tersuchungsergebnissen soll auch eine Untersuchung der dritten Teilfllache erfolgen. Zum Nach-
weis der Nutzungsvertraglichkeit der Teilfachen T1 und T2 wurde der Boden am 27.01.2021 in
einer Tiefe von 0,00 m — 0,35 m beprobt. Insgesamt wurden 20 Einzelproben pro Flache ent-
nommen und zu zwei Oberflachenmischproben zusammengefasst. Die als OFM 1 und OFM 2
bezeichneten Proben wurden einem Labor zur Untersuchung auf die Prifwerte der BBodSchV,
Wirkungspfad Boden — Mensch zuziiglich der auf die Baumschulen relevaten Pestizid-Einzelpa-
rameter AMPA, Glyphosat, Metribuzin und Clopyralid zur Verfiigung gestellt.

Die beprobten oberen 0,35 m bestehen durchgehend aus humosen, mittel- bis dunkelbraunen,
stark schluffigen Sanden. Die Sande sind stark durchwurzelt und durchsetzt mit Holzstlicken.
Das Bodenmaterial ist sensorisch unauffallig.

Gemal des Prufberichtes des Labors wurden in den Oberbodenproben OFM 1 und 2 nur sehr
geringe Schwermetalle und PAK-Gehalte ermittelt. Weitere organische Schadstoffparameter wa-
ren nicht nachweisbar. Samtlich Prifwerte der BBodSchV fur Wohnflachen und auch die stren-
geren Prifwerte fur Kinderspielflachen werden in beiden Proben eingehalten. Die Konzentration
der untersuchten Pestizide liegen jeweils unterhalb der Nachweisgrenze. Im Ergebnis kénnen
nutzungsbedingte Schadstoffbelastungen durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln in der
Baumschule ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurde die dritte Teilflache nicht mehr untersucht.

Abb. 7: Lage der Teilflachen T1-T3 der ehem. Baumschule
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5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MafRhahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

6. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten
Gesamtflache des Plangebietes ca. 4,57 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 3,18 ha
davon: Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ca. 0,35 ha
Verkehrsflachen ca. 0,42 ha
Offentlich Grunflache ca. 0,07 ha
Private Grlnflache ca. 0,87 ha
davon: Flache fur die Erhaltung ca. 0,38 ha
davon: Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ca. 0,01 ha
davon: Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung ca. 0,12 ha
Wasserflache ca. 0.02 ha

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 65 — 70 neue Wohneinheiten vorgesehen.

7. Kostenschatzung und finanzielle Auswirkungen

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwickler
hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlieBlich der evtl. erfor-
derlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Der Bebauungsplan wird durch das externe Planungsbiro Hempel + Tacke GmbH erarbeitet.
Ein entsprechender Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiiro
wurde abgeschlossen.

Eine Realschule sowie ein Gymnasium liegen im Umkreis von 3,5 km des Baugebietes, sodass
zu diesen Schulformen keine Fahrtkosten entstehen. Lediglich die Kinder, die eine Gesamt-,
Sekundar- oder Forderschule besuchen wollen (rd. 9 % der Kinder der Hans-Christian-Andersen-
Schule), haben Anspruch auf Fahrtkostenerstattung. Nach dem heutigen Stand entstehen der
Stadt dadurch hohere Fahrtkosten von rd. 1.650 ,00 €/a.

Die im Plangebiet moéglichen 75 Wohneinheiten erzeugen einen zusatzlichen 6ffentlichen Spiel-
flachenbedarf von etwa 700 m2. Fir die Errichtung eines Spielplatzes dieser Grdlienordnung
innerhalb der Plangebietsgrenzen fallen Kosten in Hohe von ca. 81.000 € an. Diese werden vom
Investor vollstandig getragen. Die Ubernahme der Kosten ist vertraglich innerhalb des zum Sat-
zungsbeschluss abzuschliel3enden stadtebaulichen Vertrages zu sichern.

Die Folgekosten fur den Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld belaufen sich fur die Pflege / Unter-
haltung eines zu errichtenden Spielplatzes von ca. 700 m? GréRe auf etwa 5.670 € / Jahr. Fir
das Umweltamt ergeben sich dadurch jahrliche Pacht- und Mietzahlungen von ca. 1.000 € / Jahr
an den Immobilienservicebetrieb.

Die Kosten fir die erforderlichen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen betragen nach einer
Uberschlagigen Kostenschatzung ca.1.104.000.- € (einschl. MwSt., ohne Bauverwaltungskos-
ten).
Die Kosten betragen im Einzelnen:

- Schmutzwasserkanalisation ca. 554.000 €

- Regenwasserkanalisation ca. 550.000 €
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Im Abwasserbeseitigungskonzept 2016 / Finanzplan 2018 sind keine Mittel zur Finanzierung der
Entwasserungseinrichtungen vorgesehen. Die Ubernahme der Kosten durch den Projektentwick-
ler wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert. Der nicht erschlielBungsfahige
Teil der Kanalkosten (bei Trennsystem volle Kosten der Schmutzwasserkanalisation und 50%
der Kosten der Regenwasserkanalisation) sowie die Mehrkosten fir groRere Kanaldurchmesser
(Regenwasserkanal DN1200/ Schmutzkanal DN600), aufgrund der Durchleitung von Schmutz-
und Regenwassern aus der Altmuhlistrafl3e/ Verler Stral3e, werden dem Erschliel3ungstrager von
der Stadt Bielefeld erstattet.

Fur die Unterhaltung der geplanten offentlichen Entwasserungseinrichtungen entstehen Folge-
kosten in Héhe von jahrlich ca. 3.000 €.

Die ErschlieBungsmaflnahmen zur auf3eren und inneren Erschlieung des Plangebietes sollen
durch Vertrag gemanR § 124 BauGB dem privaten Projekttrager als ErschlieBungstrager tbertra-
gen werden.

Die Kosten zur Errichtung der notwendigen Larmschutzmafnahmen werden ebenfalls von dem
Projektentwickler ibernommen.

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan
Bielefeld-Senne.

Der Landschaftsplan stellt fir den Grofteil der Flache das Entwicklungsziel 6 ,Erhaltung bis zur
Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes® dar. Diese Flachen sind bereits im Flachennut-
zungsplan als ,Wohnbauflache“ dargestellit.

Fur einen kleinen Teilbereich im Stiden des Plangebietes ist im Landschaftsplan das Entwick-
lungsziel 1 ,Erhaltung“ dargestellt, verbunden mit einer Schutzgebietsausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet 2.2-3 ,Feuchtsenne®.

Gemalfl § 20 (3) Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) treten mit Rechtskraft eines
Bebauungsplanes widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
dort aul3er Kraft, wo der Bebauungsplan eine bauliche Nutzung vorsieht. Eine solche widerspre-
chende Festsetzung stellt die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes, die Fest-
setzung des Landschaftsschutzgebietes sowie die Darstellung der Entwicklungsziele 1 und 6 fur
den Grol3teil des Bebauungsplangebietes dar.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes wird daher die Grenze des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes fir die Bereiche des Bebauungsplanes, die als Allgemeine Wohngebiete, als Fla-
chen fir den Immissionsschutz, als Verkehrsflachen sowie als Flachen fur die Abwasserbeseiti-
gung festgesetzt werden, unter Berlicksichtigung des § 7 (2) LNatSchG NRW zuriickgenommen.
Gleichzeitig werden fur die v.g. Bereiche des Bebauungsplangebietes die Darstellungen der Ent-
wicklungsziele 1 und 6 sowie die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes aufgehoben.

Dort, wo im Bebauungsplan private Grinflachen sowie Wasserflachen festgesetzt werden (im
Sudosten des Plangebietes), kann der Landschaftsplan mit seinen dortigen Darstellungen und
Festsetzungen bestehen bleiben.
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Abb.8: Anderung des Landschaftsplanes

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2017 (eigene Uberarbeitung)

9. Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan und der Beschluss zur Durchfiihrung der friih-
zeitigen Beteiligungen wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss — nach vorheriger Bera-
tung durch die Bezirksvertretung Sennestadt — am 29.05.2018 gefasst.

Im Juli 2018 erfolgte daraufhin die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Hierzu konnten die All-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Bauamt, im Bezirksamt Sennestadt sowie im Inter-
net unter www.bielefeld.de in der Rubrik ,Planen Bauen Wohnen® in der Zeit vom 02. Juli bis
einschlieBlich 27. Juli eingesehen werden. Ergénzend hierzu erfolgte am 12. Juli ein Unterrich-
tungs- und Erdrterungstermin. Im Zeitraum Mitte Januar bis Ende Februar 2019 fand die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu dem Bauleitplanverfahren statt.
Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar, in der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

Nach Auswertung der AuRRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Stel-
lungnahmen aus der Behordenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.
Die wesentlichen Anderungen und Erganzungen gegeniber dem Vorentwurf sind in Anlage Al
unter Punkt 3 zusammengefasst.
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Der Entwurfsbeschluss fur den Bebauungsplan und der Beschluss zur Durchfiihrung der for-
mellen Beteiligungen wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss — nach vorheriger Bera-
tung durch die Bezirksvertretung Sennestadt — am 01.09.2020 (TOP 27.1 O) gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 30.10.2020 bis 30.11.2020 &ffentlich aus-
gelegen.

Im Zeitraum Mitte Oktober 2020 bis Ende November 2020 fand die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB statt.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar, in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Die im Zuge der Beteiligungen gemal 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
sind in der Anlage A2 unter den Punkten 1 und 2 dargestellt.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen gegeniiber dem Ent-
wurf sind in Anlage A2 unter Punkt 3 zusammengefasst.

Vom 13.10.2021 bis zum 03.11.2021 fand zusatzlich eine eingeschréankte Beteiligung gemar §
4a (3) Satz 2 BauGB aufgrund der Ergénzung zuséatzlicher Geh-, Fahr- und Leitungsrechte statt.
Die im Zuge der eingeschrénkten Beteiligung eingegangen Stellungnahmen sind in der Anlage
A3 dargestellt.

10. Vorliegende Gutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der
sudlichen Donauallee” der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann (Bulro fur Landschafts-
planung). Warstein-Hirschberg. Juli 2020.

e Verkehrsuntersuchung. Rover Ingenieurgesellschaft mbH. Gitersloh. Oktober 2019.

e Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1/St 54
-Wohnen an der stdlichen Donauallee“ der Stadt Bielefeld. Akus GmbH. Bielefeld. No-
vember 2019. Erganzungen (Teil 2) Gewerbelarm, Februar 2020

o Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der sudlichen Donauallee*
der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann (Buro fir Landschaftsplanung). Warstein-
Hirschberg. Juli 2020.

e Ehem. Baumschule im B-Plangebiet Donauallee in Bielefeld, Untersuchung zum Nach-
weis der Nutzungsvertraglichkeit und Gefahrdungsabschatzung; Denker Umwelt; Feb-
ruar 2021

Bielefeld, im Oktober 2021
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52
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