Angabe der Rechtsgundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist;

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |

S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April

2020 (GV. NRW. S. 218b);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli

1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen

sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gema® § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kdnnen geman

§ 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,

Kennzeichnungen, Hinweise
(Festsetzungen gemal} § 9 BauGB, BauNVO und PlanZV)

0. Abgrenzungen
F I q
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

el

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
o—e—e-e-e-o VvOnBau-und sonstigen Gebieten
(§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Hohe baulicher Anlagen

GH115m Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) bei Gebauden mit Flachdach (FD) betragt 115,0 m
ii. NHN U. NHN. Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte mafR3-

gebend:

1.2.1 Oberer H6hen-Bezugspunkt

- Firsthohe = Oberkante First bei Hauptgebauden mit geneig-tem Dach

- Gebaudehdhe = Oberer Dachabschluss / Attika bei Hauptgebauden mit Flachdach

oder Pultdach

1.2.2 Unterer H6hen-Bezugspunkt

- Unterer Bezugspunkt ist das Normalhdhennull.

1.2.3 Aunahmen

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehohe

durch technische Aufbauten, wie z. B. Schornsteine, Liftungs-, Photovoltaik-

Solarthermie-Anlagen, um 2,0 m.

und

2. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
_l|_l|_l|_l|_y/|;lG|_lFL
cooommd -1 Geh- Fahr-_und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH sowie
der Stadt Bielefeld.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur- und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
8.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Hé&ufige und verbreitete Vogelarten:

- Die Beseitigung von Baumen, Hecken und Gebuschen darf nicht im Zeitraum ab dem 01.03. bis
einschlieBlich dem 30.09. erfolgen. Die Untersagung der Raumung samtlicher Vegetations-
flachen ist, da die Rasenflachen nicht Offenlandbrutern als Bruthabitat dienen, zu weitgehend.
Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums kann durch
eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vege-
tationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel
sind.

- Die Aktivitaten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
mussen auf die notwendigste Flache beschrankt werden. Auflerdem ist gemal DIN 18920 ein
Abstand von 1,50 m zu Baumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten. Die Nistkasten sollten vor
der Fallung an Badumen angebracht werden, die erhalten bleiben kénnen.

Breitflligelfledermaus und Zwergfledermaus:

- Vor dem Abbruch des Gebaudes ist wahrend der Wochenstubenphase der Fledermause (Mai
bis August) durch einen Fachgutachter zu prifen, ob die potenziellen Gebaudequartiere (Spalten
hinter Schindeln und Zwischenraume hinter den Wellblechprofilen) als Wochenstube oder
Sommerquartier genutzt werden. Sofern das Gebaude keine Quartierfunktion aufweist, ist es
sofort abzureifen. Hierzu muissten ggf. die Wellblechprofile und die sonstigen
Wandverkleidungen von Hand entfernt werden. Wird ein Besatz durch Fledermause festgestellt,
sind durch den Fachgutachter in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde MafRnahmen
zu ergreifen. Werden keine Fledermduse nachgewiesen, kann der Gebaudeabbruch auch
auRerhalb der Uberwinterungsphase (Zeitraum November bis Mitte Marz) durchgefiihrt werden.

- Ergeben sich durch die Untersuchung Hinweise auf eine tatsachliche Nutzung des Gebaudes
durch Fledermause, sind nach Vorgabe des Fachgutachters in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde Ersatzquartiere zu schaffen. Ein Abriss des Gebaudes darf dann erst im
Zeitraum November bis Marz durchgefiihrt werden und nachdem die Ersatzquartiere bereit-
gestellt sind.

- Zur Fallung vorgesehenen Baume mit Quartiereignung missen wahrend der Uber-
winterungsphase der Fledermause im Zeitraum November bis Mitte Marz gefallt werden.

Hierzu mussen die Nistkasten in diesem Zeitraum an Baumen angebracht werden, die erhalten
bleiben.

9. Flachen fur die Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Stauchern oder sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
9.1 Erhaltung des Baumbestandes
Innerhalb der im Plan entsprechend umgrenzten und gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen
Baume und Bepflanzungen zu erhalten. Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz zu pflanzen. Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

10. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)
10.1 Dachform und Dachneigung

FDQ°-5° Flachdach 0° - 5° / Pultdach 5° - 10°
PD 5°-10°

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Sporthalle sind Hauptgebaude mit
Flachdach 0°-5° Dachneigung sowie Hauptgebaude mit Pultdach 5°-10° Dachneigung zulassig.
Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile z.B. Anbauten, Garagen, liberdachte
Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. Diese sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

1. Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

21 Bauweise
(§ 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise: Es sind in Abweichung von der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2

BauNVO Gebaudelangen bzw. -breiten von mehr als 50,0 m zulassig.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVvO)

Baugrenze

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

vesesvsvsvesse
.

3.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

o
XXX RY

XXX XXX

u 3.1.1 Zweckbestimmung: Schule
G 3.1.2 Zweckbestimmung: Sporthalle
4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 StraBenverkehrsflache, offentlich

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

5.1 Stellpldatze, Garagen und Carports

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Stellplatze in den Gberbaubaren und den nicht Gberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig. Carports / Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-

flachen zulassig.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D 6.1 Flachen fiir Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Trafostation

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flursticksnummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

4&* Bemalung mir Angabe in Metern, z. B. 3,0 m
Hoéhenbezugspunkt in m tber NHN, z.B. 104,0 m 4. NHN

104,0 m GNHN
—4&0 vorhandener Mischwasserkanal

SK
———— vorhandener Schmutzwasserkanal

RK
—4—— vorhandener Regenwasserkanal

12. Sonstige Hinweise

Kampfmittel:

Im blau gekennzeichneten Bereich des Lageplans (siehe Anlage 1) wurden Stellungsbereiche festgestellt.
Baumafinahmen in diesem Bereich erfordern weitere Kampfmitteliberprifungsmanahmen, falls diese nach
dem zweiten Weltkrieg nicht Gberbaut wurden.

Dariber hinaus gilt fir das gesamte Plangebiet:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine Kampfmitteliberprifung
(Untersuchung von Grundsticken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf
Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301)
oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
Aulienstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251-591-8961, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanéle zu Gunsten der Stadt Bielefeld und des
Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld:

Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Grundstiicks- /Verkehrsflachen
Entwéasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu
vergrofiern. Zu diesem Zweck sind Beauftragte der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen
berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentimer der privaten
Grundstlicks-/Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstiicksflachen durfen in einem Abstand von 2,50 m
beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen geféhrden.
Insbesondere duirfen diese Duldungsstreifen weder tberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde Baume oder
Bische gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der
Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Stralenaufbau nach der Richtlinie zur
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RSt0 12) auszufiihren, so dass schwere LKW
(Spulfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Berlcksichtigung oOkologischer Belange wird nachdricklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung,
Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch
bedeutsamen Gehdlzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz sind
solartechnische Anlagen im Planungsgebiet erwiinscht.

Anlage 1: Kampfmitteliberpriifung

Aktenzeichen: 3705801 -592 -15

Lageplan: B-Plan I/U2b.1 , Ostliche Speckselheide”, 33649 Bielefeld

Herausgeber der Karte:
Bezirksregierung Amsberg
Kampfmittelbeseitigung Westfalen-Lippe
| tnder Krone 31

58099 Hagen

Anlage 1: Kampfmitteliiberpriifung: eigene Uberarbeitung
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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. I/U2b.1

"Ostliche Spekselheide"

(Erweiterung der Grundschule Ummeln)

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
FRUZEITIGE-OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 12.08. - 10.09.2019

DATUM:

21.05.2019

ENTWURFSBESCHLUSS 28.01.2020
OFFENTLICHEAUSLEGUNG 28.02 - 31.03.2020
FORTFUHRUNG-OFFENTLICHEAUSLEGUNG  25.05 - 08.06.2020
SATZUNGSBESCHLUSS

RECHTSVERBINDLICHKEIT

PLANVERFASSER
STADT BIELEFELD

BAUAMT, 600.41
HEMPEL + TACKE GMBH

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES

- ANGABEN DER RECHTSGRUNDLAGEN /
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / SONSTIGE
DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

- NUTZUNGSPLAN / ZEICHENERKLARUNG U.
HINWEISE

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG

PLANGEBIET: Fur das Gebiet:
sudlich des Quittenweges, nordlich der

Buchenstrafe in Bielefeld Ummeln

GEMARKUNG / FLUR: Ummeln / 37
KARTENGRUNDLAGE: Dezember 2018

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: Dezember 2018

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 in der z. Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster
I. A.

____ Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
als Satzung beschlossen.

diese Bebauungsplananderung

Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberburgermeister

Diese Bebauungsplananderung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung ab zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Der Beschluss der Bebauungsplananderung und der Ort der Bereithaltung sind am
offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberburgermeister - Bauamt
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STADTBEZIRK BRACKWEDE
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