Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.41 Bauamt, 13.08.2020, 51- 3226/51- 5736 11448/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Brackwede 20.08.2020 oOffentlich
Stadtentwicklungsausschuss 01.09.2020 oOffentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
Lebensmitteldiscounter Carl -Severing -StralRe, Ecke Osnabricker Stral3e 1 flr das
Gebiet stidwestlich der Osnabriicker Strafl3e und nordlich der Carl -Severing -Stral3e

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
- Stadtbezirk Brackwede -

Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Die Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen -Nr.)
Keine
Hinweis:

Da die Anzahl neu geschaffener Wohneinheiten derzeit noch nicht absehbar ist, erfolgt die inhaltliche Ausarbeitung zu
der Berucksichtigung des Beschlusses der 25%-Quote im weiteren Verfahren.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungs p GraRilachiyer LebéngniteldisBounder Carl-Severing-StralRe,
Ecke Osnabr¢cker StraCen (f¢r das Gebiet sy
Carl-Severing-Straf3e) ist im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) neu aufzustellen. Fir die
genauen Grenzen des Plangebiets ist die im Abgrenzungsplan mit blauer Farbe vorgenommene
Umrandung verbindlich.

Oberbirgermeister/Beigeordnete(n— Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als beschleunigtes Verfahren gemall § 13a (1)
BauGB (ABebauungspl&®ne der I nnenentwickIlunghif)

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR 8§ 2 (1) BauGB offentlich bekannt zu machen. Dabei ist
gemal § 13a (3) BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
erfolgt, wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen fir den Haushalt der Stadt Bielefeld werden im weiteren Verfahren
ermittelt.

Geforderter Wohnungsbau

Da die Anzahl neu geschaffener Wohneinheiten derzeit noch nicht absehbar ist, erfolgt die
inhaltliche Ausarbeitung zu der Beriicksichtigung des Beschlusses der 25%-Quote im weiteren
Verfahren.

Baulandstrategie

Das Instrument der Baulandstrategie, gemaR dem Grundsatzbeschluss (Drucksachennummer
8656/2014-2020) des Rates zur Bielefelder Baulandstrategie, ist in diesem Fall nicht anzuwenden,
da es sich hier nicht um die Neuausweisung von Bauflachen handelt, sondern um die Sicherung
der stadtebaulichen Qualitat und einer stadtebaulich geregelten Neuordnung in einem Bereich, in
dem bereits jetzt grundsatzlich Baurecht gemaf § 34 BauGB besteht.

Stadtklimavertraglichkeit:

Die Planungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Bielefeld weist fir das
Plangebiet keinen Sanierungsbedarf aus.

Die Belange des Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung werden im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Abwagung entsprechend gewichtet.



Begriindung der einzelnen Beschlusspunkte:

zul.

Planungsanlass:

Nach Aufgabe der bestehenden gewerblichen Nutzung (Textilunternehmen, Reinigung etc.) sowie
dem Abriss der abgangigen Gebaude sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmitteldiscounters unter Beriicksichtigung der Leitlinien far
die Entwicklung des grofflachigen Einzelhandels (vgl. Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses, Drucksachen-Nr. 9222/2014-2020) geschaffen werden.

Der Beschl uss zur Erstaufstellung des Bebauu
Lebensmitteldiscounter Carl-Severing-St r a Ce , Ecke Osnabrg¢cker Str af
Geltungsbereiches ist erforderlich, um entsprechend der v.g. Leitlinien konkret vorliegende
Entwicklungsanfragen planungsrechtlich und stadtebaulich zu steuern.

ZUu 2.

Verfahren

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind im vorliegenden Fall gegeben:

die Planung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung,

die zulassige Grundflache nach BauNVO liegt unter 20.000 m?

(hier: Plangebietsgrofie von ca. 0,8 ha)

1 bei einer zuldssigen Grundflache von zwei Hektar sind nach Uberschlagiger Priufung
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

(konkrete Prufung im weiterem Aufstellungsverfahren)

1 eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird zum jetzigen Zeitpunkt
nicht vorbereitet.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist erst mdoglich, wenn ein konkretes
Vorentwurfskonzept vorliegt.

1 es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtter und

1 es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder

Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

T
T

Zu 3.

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeitbeteiliqung

Unter Berucksichtigung der zuvor genannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, den
Bebauungspl an Nr. I/ Q 28 AGr o Cf-beévaringiSyaea, Eckee b e n
Osnabr¢gcker StraCefl aufzustellen und den Aufstel



Kurzfassung der Planungsziele:

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Quelle und ist gem.
§ 34 BauGB zu beurteilen (Innenbereich).

Es liegt ostlich des Ortsteilzentrums von Quelle an der Carl-Severing-Stral3e / Ecke Osnabricker
Stral3e im Stadtbezirk Brackwede.

Nordlich grenzen gewerbliche Nutzungen (B&ckerei etc.) und ein Teilbereich der Sportplatzflache
an. Westlich und 6stlich befinden sich Wohn- und Mischgebietstypische Nutzungen. Stdlich liegen
die Grunflachen der Lutter und das Naturfreibad.

Die 6stlich angrenzenden Mischgebietsflachen liegen im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. -Q 9 A Am
Cafe Sporti.

Bei der Flache innerhalb des Plangebietes handelt es sich derzeit Uberwiegend um eine
Betriebsflache mit leerstehenden Gebauden einer ehemaligen gewerblichen Nutzung sowie zum
Teil um Wohnnutzungen.

stddtebauliches Ziel / Leitlinien fir die Entwicklung von groRflachigem Einzelhandel

Um einerseits die brachliegende Situation zu verbessern und andererseits das Angebot an
Nahrungs- und Genussmitteln zu erweitern, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine mdgliche Errichtung eines grof3flachigen Lebensmitteldiscounters sowie weitere Wohn-,
Biro, -und sonstige nichtstérende Gewerbenutzungen geschaffen werden.

Entsprechend der Leitlinien fur die Entwicklung des grof3flachigen Einzelhandels soll sich die
Geschossigkeit des groRRflachigen Lebensmitteldiscounters an die der bestehenden Bebauung
anpassen. Durch erganzende Nutzungen in den Obergeschossen soll ein Einfligen in die
vorhandene stadtebauliche Umgebung gewéhrleistet werden.

Weitere Leitlinien sind unter anderem:

- eine flachensparende Bauweise,

- die Unterbringung weiterer Nutzungen (wie zum Beispiel Wohnungen, Blros, sonstiges nicht
storendes Gewerbe oder 6ffentliche Einrichtungen) sowie

- die Entwicklung von Ful3- und Radwegeverbindungen und

- begrinten bzw. mit Photovoltaik-/ Solaranlagen ausgestatteter Dacher.

- Technische Anlagen und Lieferzonen im Sinne der Stadtgestaltung sollen an den dem
offentlichen Raum abgewandten Gebaudeseiten untergebracht werden.

Die Nutzungen sollen im spateren Nutzungsplan als sonstiges Sondergebiet festgesetzt werden.

Einzelhandelskonzept

Fur die Stadt Bielefeld besteht das im Jahr 2019 fortgeschriebene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept. Danach liegt das Plangebiet innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Carl-
Severing-StralRe. Es handelt sich hierbei um ein Zentrum Typ C, welcher die Grundversorgung
des Stadtteils Quelle durch Lebensmittelbetriebe gewahrleistet.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes vorgenommenen Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs. Eine
Wirkungsanalyse (Stadt und Handel, Dortmund, 2016) hat die Tragfahigkeit eines
Lebensmitteldiscounters mit einer Gesamtverkaufsflaiche von 1.200 m? fur diesen Standort
festgestellt. Durch die Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches soll die
Kaufkraftabschopfung im Einzugsbereich verbessert und die Versorgungsfunktion des zentralen
Versorgungsbereichs damit langfristig gesichert werden.

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahre 2009 wurde am
11.07.2019 durch den Ratsbeschluss beschlossen. (vgl. Drucksachen-Nr. 9222/2014-2020)

Die grundsatzliche Vereinbarkeit mit den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Bielefeld ist daher gegeben.



Anpassung Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Flachen im
Plangebiet als AGemischte Ba u f | 2 @(h @argéstellt.

Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele soll eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit

der Darstellung von einer ASonderbauflache fiir den groRflachigenLebensmi tt el ei nz
erfolgen.

Die Planung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Flachennutzungsplan soll gemald § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld innerhalb eines Adligemeinen Siedlungsbereichesfi (ASB) dargestellt. Die
Darstellung gilt auch fur die angrenzenden Flachen im Umfeld des Plangebietes.

Bei der Bauleitplanung ist der Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein- Westfalen (NRW) zu
beachten, der Ziele der Raumordnung enthalt. Diese sind gemal 8 3 (1) Ziffer 2
Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten Festlegungen.

Das Planungsziel ist somit grundséatzlich mit der landesplanerischen Zielsetzung vereinbar.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anhang:

- Ubersichtsplan

- Luftbild

- Ausschnitt Flachennutzungsplan

- Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (verkleinert)

Anlage

- Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1: 1.000)
zum Bebauungsplan N r . | / Gro®¥flachiger L&bensmitteldiscounter Carl-Severing-Stralie,
Ecke Osnabr¢cker StracCei



Anhang:

Ubersichtsplan (verkleinert)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. -4 Q 28 |
Severing-St r aCe, Ecke Osnabr¢cker StracCei




Ausschnitt Flachennutzugsplan  mit ALK (verkleinert)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. -/ Q 28 |
Severing-St r aCe, Ecke Osnabr¢cker StracCei



