Anlage

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/102.00
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- Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten geman 88 3 (1), 4 (1) BauGB
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Gestaltungsplan (ohne Mal3stab)
Stand: Vorentwurf, September 2018

Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Petristralle / Hakenort" - Gestaltungsplan -
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Nutzungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
Stand: Vorentwurf, September 2018

Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"PetristralRe / Hakenort" - Nutzungsplan -
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1. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 111/3/102.00 und zur
251. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Am 05.02.2019 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erorterungs-
termins im Grol3en Ratssaal des Neuen Rathauses der Stadt Bielefeld die Gelegenheit, sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu informieren und Fragen zur Planung zu stellen.

Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in
der Zeit vom 28.01.2019 bis einschlie3lich dem 15.02.2019 in der Bauberatung des Bauam-
tes der Stadt Bielefeld sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung AuBerungen vorgebracht worden.

Es liegen 3 schriftliche Stellungnahmen von Birgern vor, die im Januar 2019 / Februar 2019
bei der Stadt Bielefeld eingegangen sind. Alle davor eingegangenen Stellungnahmen wurden
ebenfalls ausgewertet.

Der Vermerk Gber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin ist beigefiigt.
Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRerungen und Stellungnahmen der Burger

thematisch geordnet und zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwal-
tung dargestellt.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Lfd. |Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Einwender, Datum

(in inhaltlicher Zusammenfassung)
1 Einwender 1,

Schreiben vom 12.09.2018

(eingegangen vor Beteiligungszeitraum,
Sammelstellungnahme Burgerinitiative)

Es wird gebeten, das Gebaude Petristralie 2 zu
erhalten und einer Nachnutzung zu sozialen,
nachbarschaftlichen Zwecken zuzufihren. Aus
Sicht des Einwenders handelt es sich bei dem
Gebaude um eine fur den Stadtteil charakteris-
tische und somit wertvolle historische Geb&u-
desubstanz, welche das Quartier und die um-
gebende Bebauung auch stadtebaulich préagt.
Durch seine Lage am nordwestlichen Rand des
Stadtteils an der Kreuzung Hakenort-
Petristralle markiert das Geb&ude zusammen
mit der Petristrale 1 die Eingangssituation ins
Quartier und bleibt gut erreichbar fur die Stadt-
teilbewohner. Die besondere Lage und die
Qualitat des Gebéaudes bieten zahlreiche Mog-
lichkeiten der Wiedernutzung. Eine flr das
Quartier, den sogenannten Flnften Kanton,
wichtige und notwendige Nutzung stellt aus
Sicht des Einwenders ein dringend bendtigter
nachbarschaftlicher Treffpunkt dar. Wegen der
sozialen und kulturellen Durchmischung des
Quartiers bedarf es an Raumen des Zusam-
menseins und des Austausches um ein gesun-
des Miteinander der Bewohner zu ermdglichen
und die Integration zu fordern.

Auch mit Bezug auf die Wohnungslage der
Stadt Bielefeld wére ein Erhalt des Gebéaudes
geboten. Der Immobilienmarkt in Bielefeld ist
von Anspannung durch Wohnraumknappheit
und dem daraus resultierenden steigenden
Preisniveau bestimmt. Es wird beflrchtet, dass
langfristig eine Angleichung der Quartiere und
somit zwangslaufig die Verdrangung der jetzi-
gen wohnhaften Bevdlkerungsschichten aus
dem Quatrtier stattfinden wird. Es wird gefordert,
bezahlbare Mietwohnungen herzurichten.

Es wird angeregt, einen Ful3- und Radweg von
der Petristrae zur HeckstraRe zu realisieren,
um eine bessere Erreichbarkeit und Vernetzung
des Quartiers zu gewahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplans  Nr.
[11/3/102.00 im Gegensatz zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan den Bestand und damit
auch den Erhalt des Gebaudes Petristrale 2
planungsrechtlich sichern. Bauliche Anlagen
fur soziale Zwecke sind in einem Allgemei-
nen Wohngebiet, wie es die aktuellen Fest-
setzungen vorsehen, allgemein zulassig. Ein
Bebauungsplan setzt jedoch lediglich die
Rahmenbedingungen fir eine langfristig
sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung. Ob einzelne Gebé&ude erhalten
werden, ist nicht Regelungsbestandteil der
verbindlichen Bauleitplanung, sondern liegt
u.a. im Ermessen der jeweili-
gen Eigentimer.

Die Belange des Ortsbildes werden dadurch
berticksichtigt, dass sich die Festsetzungen
hinsichtlich Art- und MalR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise sowie den Gestaltungs-
vorgaben an der Bestandssituation und dem
naheren Umfeld orientieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Rat
der Stadt Bielefeld der Grundsatzbeschluss
gefasst wurde, bei der Ausweisung von
neuen Baugebieten 25% der Wohneinheiten
als offentlich geférderte Mietwohnungen zu
errichten.

Der Anregung wird bereits gefolgt. Im
Rahmen der Neuaufstellung ist die Festset-
zung eines solchen Ful3- und Radweges
vorgesehen.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Einwender 2,
Schreiben vom 31.01.2019

Der Einwender begriiRt die geplante Anderung
bzw. Verdichtung und hofft, dass dadurch ein
auBerst unansehnlicher Teil der Stadt aufge-
wertet wird.

Der Einwender hat Informationen dartiber vor-
liegen, dass sich eine Interessensgruppe be-
miht, das seit vielen Jahren véllig marode Eck-
gebaude zu erhalten und ist der Meinung, dass
dieses Eigeninteresse nicht nachvollziehbar ist.
Er beméangelt insbesondere die mit einer Erhal-
tung verbundenen hohen Folgekosten im Be-
trieb, die der Stadt und damit dem Steuerzahler
zur Last fallen. Aus diesem Grund bittet er,
dass im Falle einer Erhaltung séamtliche Folge-
kosten inklusive der dann erforderlichen Perso-
nalkosten benannt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird angemerkt, dass die
Neuaufstellung des Bebauungsplans grund-
satzlich die Mdoglichkeit zulasst, das Be-
standsgebdude zu erhalten, das Planungs-
ziel ist jedoch eine mafRvolle Nachverdich-
tung. Eine Ermittlung der Folgekosten im
Falle einer Erhaltung ist nicht Bestandteil
der verbindlichen Bauleitplanung.

Einwender 3,
(Sammelstellungnahme von 27 Burgern)
Schreiben vom 15.02.2019

Eine neue Bebauung im Bereich Petristralle 2
erscheint aufgrund des Zustands des Gebau-
des sinnvoll, es sollte hierbei jedoch darauf
geachtet werden, dass ein Neubau dem Cha-
rakter des 5. Kantons entspricht und sich in die
vorhandene Architektur einfligt. Eine sinnvolle
Planung und Bebauung fir Anwohner und Be-
zirk setzt voraus, das die Struktur und der Cha-
rakter des Viertels mit einbezogen wird. Im 5.
Kanton treffen sich Menschen unterschiedlicher
sozialer und kultureller Herkunft. Damit das
gemeinsame Wohnen auch weiterhin harmo-
nisch verlauft, braucht es eine verbindende
Architektur. Grundsétzlich ist stets ein Erhalt
und eine Sanierung der vorhanden Bausubtanz
einem Neubau vorzuziehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplans  Nr.
111/3/102.00 im Gegensatz zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan den Bestand und damit
auch den Erhalt des Gebaudes Petristrale 2
planungsrechtlich sichert. Ein Bebauungs-
plan setzt jedoch lediglich die Rahmenbe-
dingungen fur eine langfristig sinnvolle stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung. Ob
einzelne Gebé&ude erhalten werden, ist nicht
Regelungsbestandteil der verbindlichen
Bauleitplanung, sondern liegt u.a. im Er-
messen der jeweiligen Eigentiimer.

Die Belange des Ortsbildes, der vorhande-
nen Struktur und des Charakters des Vier-
tels werden dadurch bertcksichtigt, dass
sich die Festsetzungen hinsichtlich Art- und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie den Gestaltungsvorgaben an der Be-
standssituation und dem ndheren Um-
feld orientieren.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Einwender 4,
Schreiben vom 15.02.2019

Es wird befurwortet, dass die Stralenplanung
inzwischen hinfallig ist.

Wenn der neue Bebauungsplan in Kraft tritt, gilt
fur das Grundstiick Petristr. 2 der Bodenricht-
wert, wahrscheinlich ja auch fir das verbleiben-
de Grundstiick. Nun ist auf dem ausliegenden
Bebauungsplan ein Weg zur Petristrale vorge-
sehen, der Uber dieses Grundstiick verlauft und
in dem Bereich entspricht der Wert des Bodens
dann nur 20 % des normalen Bodenrichtwer-
tes.: Der Weg entwertet also das Grundstick.

Das Haus PetristraRe 2 musste schon an die
Stadt verkauf werden und nun wird auch noch
der Rest des Grundstiickes entwertet! Egal, wie
man es sieht, die Eigentimer des verbleiben-
den Grundsticks sind wieder die ,Dummen"!
Das Grundstiick allein ist durch die aktuelle
Planung nicht mehr zu nutzen und nahezu wert-
los. Kann das verbleibende Grundstiick nicht
durch einen Tausch mit einem Teil des stadti-
schen Grundstiickes der Petristr. 2 zu einem
verwertbaren Grundstiick gemocht werden, so
dass der Weg auf stadtischem Grundstiick ver-
lauft?

Die Rickmeldung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der ge-
plante Fu3- und Radweg auf einer Forde-
rung des Amtes fir Verkehr griindet, eine
.otadt der kurzen Wege* zu etablieren. Aus
diesem Blickwinkel heraus ist der geplante
FuB- und Radweg stadtebaulich zwingend
erforderlich. Der geplante Verlauf des Wegs
stellt aufgrund der direkten Fihrung von der
HeckstralRe zur PetristraRe den geringst-
mdoglichen Eingriff in die bestehenden Ei-
gentumsverhaltnisse dar.

Die zur Umsetzung des FuR3- und Radweges
erforderlichen Grundsticksgeschéfte sind
nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleit-
planung.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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B-Plan Nr. 111/3/102.00 ,,PetristraRe/Hakenort
Vermerk

uber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Ort: GrolRer Ratssaal, Niederwall 23, 33602 Bielefeld
Datum: 05.02.2019

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 20:30 Uhr

Teilnehmer:

Verwaltung: Johannes-Christian Plein; Hans-Jurgen Franz; Heiko Tobien
Planungsbiro: Dirk Tacke; David Schuller

Anwesende Blrgerinnen und Burger: ca. 50

Herr Franz eréffnet die Veranstaltung, begrif3t die Anwesenden und leitet die Veranstaltung
ein.

Herr Plein (Planer Stadt) erlautert den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens und weist auf
den Stand des aktuellen Verfahrens sowie die Moglichkeit der Einsicht- und Stellungnahme
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bis zum 15.02.2019 hin. Weiterhin
erdrtert er die Ausgangssituation sowie die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zu andern.

Herr Tacke (Planungsbiro Hempel + Tacke) stellt die Vorentwurfs-Planung mittels Beamer-
prasentation vor. Dabei geht er u.a. auf Folgendes ein:

» Die Ziele und Zwecke der Planung

» die Art des Bebauungsplanes (Angebots-Bebauungsplan)
das Plangebiet mit seiner Abgrenzung

die Bestandsituation, derzeitigen Nutzungen, Umgebung

die bestehende planungsrechtliche Situation

YV Vv Vv V¥V

das stadtebauliche Konzept (Vorentwurf Gestaltungs- und ggf. Nutzungsplanes) mit Er-
lauterungen zum:

o Bebauungskonzept
o Nutzungskonzept

o Verkehrskonzept

o

Den geplanten Festsetzungen

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Zu der Planung werden die nachstehenden Fragen und Anrequngen vorgetragen:

(Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Birger sind zusammengefasst und
in gekirzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk Uber diesen Termin wiedergege-
ben.)

e Themenbereich Nachverdichtung/ Mafl3 der baulichen Nutzung

Mehrere Blrger befiirworten die Planung grundsétzlich und stehen der geplanten Nachver-
dichtung positiv gegentiber.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Burger erkundigt sich, wie es sein kann, dass die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
im Bereich der Petristral3e 2 im Gestaltungsplan augenscheinlich tberschritten wird (unter
der Voraussetzung, dass die aktuelle Grundstiicksaufteilung bestehen bleibt).

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Gestaltungsplan ein Konzept ist, welches keine
Rechtskraft entfaltet. Er ist lediglich ein Vorschlag fir eine sinnvolle stadtebauliche Konfigura-
tion. Die zuklnftige Grundstiicksaufteilung wurde im Rahmen der Darstellung nicht berlck-
sichtigt.

Einige Burger auf3ern Bedenken aufgrund der hohen geplanten Anzahl an Wohneinheiten.
Sie sind insbesondere der Meinung, dass die geplante Bebauung entlang der Petristral3e zu
massiv ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Gestaltungsplan ein Konzept ist, welches keine
Rechtskraft entfaltet. Er ist lediglich ein Vorschlag fur eine sinnvolle stadtebauliche Konfigura-
tion. Die in den Allgemeinen Zielen und Zwecken genannte Anzahl der Wohneinheiten ist
lediglich eine grobe Schatzung.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass sich die Festsetzungen zum MalR3 der baulichen
Nutzung am Bestand sowie am Umfeld orientieren und erortert, dass ein ebenso hohes Maf3
der baulichen Nutzung auch schon nach dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig
ware.

Ein Burger bezweifelt, dass durch die geplante Nachverdichtung ,qualitativ hochwertige Au-
Renwohnbereiche® entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird erdrtert, dass ein Unterschied zwischen ,qualitativ hochwertigen Au3enwohnberei-
chen® und offentlichem Griin besteht und sich ersteres und eine stadtebauliche Nachverdich-
tung nicht ausschlie3en. Ersteres ist mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes nach wie vor moglich.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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e Themenbereich Verkehr und Erschlielung

Mehrere Biirger begriiRen die Herausnahme der Verkehrstrasse im Rahmen der 251. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes. Einigen
Birgern wird damit die Angst genommen, dass die ehemals geplante Stral3e irgendwann
tatsachlich verwirklicht wird und ein Eingriff in ihre Grundstlcke erfolgt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Riickmeldung wird zur Kenntnis genommen.

Einige Blrger vertreten die Meinung, dass der geplante Ful3- und Radweg eine gute Idee ist
und die Wegestrecken im Quartier verkirzen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Riickmeldung wird zur Kenntnis genommen.

Einige Burger vertreten die Meinung, dass der geplante Ful3- und Radweg keine gute Idee
ist, weil keine Notwendigkeit daflir gegeben sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Fu3- und Radweg auf einer Forderung des Amtes flr
Verkehr griindet, eine ,Stadt der kurzen Wege* zu etablieren. Davon ausgehend ist der Ful3-
und Radweg sinnvoll.

Einige Burger weisen darauf hin, dass die Verkehrsbelastung im Bereich der Stral3e ,Haken-
ort” aktuell zu grof} ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Burger regt an, aus Grunden der Sicherheit u.a. die Erreichbarkeit der riickwartigen Gar-
tenbereiche im Bereich der Heckstrale zu verbessern.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass eine solche Verbesserung grundséatzlich durch die Ausbil-
dung von sogenannten ,Mistwegen® herbeigeflihrt werden kann. Dies ist jedoch nicht Be-
standteil der verbindlichen Bauleitplanung, sondern kann im Rahmen von privatrechtlichen
Regelungen umgesetzt werden.

Einige Burger weisen darauf hin, dass es sich bei den Parkplatzen auf Flurstiick 1807 um
gemeinschaftlich genutzte, private Parkplatze handelt und die Parkplatzsituation zwingend
erhalten werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Eigentumssituation in Bezug auf die privaten
Parkplatze und der Umgang damit wird zeitig eingehend gepruft.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Ein Birger fragt, wie das Baufenster auf Flurstick 1199 im Nordosten des Plangebietes
erschlossen werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass hier eine ErschlieBung Uber die Petristrae mdglich und
damit die ErschlieBung gesichert ist. Beide Flurstiicke in diesem Bereich haben denselben
Eigentumer.

Einige Burger fragen, wie die Stellplatze fir die 25 neuen Wohneinheiten nachgewiesen
werden sollen, ob eine Ablésung der Stellplatze mdglich ist und ob eine Tiefgarage geplant
ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Tiefgarage denkbar ist, jedoch nicht zwangslaufig
gebaut werden wird. Es wird betont, dass die erforderliche Stellplatzanzahl im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen werden muss. Die Bebauungsplanung schafft lediglich die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir. Wie und in welcher Form die gegebenen-
falls notwendigen Stellplatze verwirklicht werden, ist nicht Bestandteil der verbindlichen Bau-
leitplanung. Weiterhin wird richtiggestellt, dass die 25 neuen Wohneinheiten lediglich eine
grobe Schatzung sind, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine komplette Ablosung der Stellplatze gemal der aktuellen Stellplatz-
satzung der Stadt nicht mehr moglich ist.

Ein Bulrger weist darauf hin, dass die Buslinie an der Petristralle zu erheblichen Einschran-
kungen fur die dortige Wohnbevdlkerung flhrt. Weiterhin ist das zu schnelle Fahren von PKW
auf der Petristral3e ein grof3es Problem.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Verwaltung wirkt die Einrich-
tung der Buslinie in Bezug auf das Quartier qualitatssteigernd. Die Einhaltung der StVO im
Zusammenhang mit zu schnellem Fahren fallt nicht in den Aufgabenbereich der Bauleitpla-
nung.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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e Themenbereich Bestandsgebdude und Ortsbild

Viele Burger pladieren fur einen Erhalt des Mehrfamilienhauses ,Petristral3e 2.

Es wird kritisiert, dass die PetristraBe 2 im Gestaltungsplan Uberplant wurde.
Es wird die Vermutung geaulert, dass die Planung eine ,Farce” sei und lediglich dem Zweck
diene, das Gebaude ,Petristralle 2“ einer neuen Nutzung zuzufuhren.

Es wird in diesem Zusammenhang auch gefragt, ob der Erhalt des Gebaudes im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Gestaltungsplan ein Konzept ist, welches keine
Rechtskraft entfaltet. Er stellt lediglich eine von vielen Méglichkeiten fur die Umsetzung der
geplanten Festsetzungen dar. Ausgangspunkt fur den Vorentwurf des Gestaltungsplanes
sind allein stadtebauliche Uberlegungen. Der Bebauungsplan wiederum erméglicht hinsicht-
lich seiner Festsetzungen grundsatzlich auch den Erhalt des Gebaudes ,Petristralle 2“. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan den Bestand planungsrechtlich sichern. Der Bebauungsplan setzt damit die Rah-
menbedingungen fir eine langfristig sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Ob
einzelne Geb&aude erhalten werden, ist nicht Regelungsbestandteil der verbindlichen Bauleit-
planung, sondern liegt u.a. im Ermessen der jeweiligen Eigentimer. Vor diesem Hintergrund
ist es auch nicht Inhalt eines Bebauungsplanes, ein Gebaude als ,zu erhaltend” festzusetzen.
Eine solche Darstellung kénnte nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen werden,
sofern eine entsprechende, nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene, Festsetzung
vorliegen wirde (z.B. Denkmalschutzrecht).

Mehrere Blrger auRern Bedenken gegeniber der Planung, weil sie einen Verlust des charak-
teristischen Ortsbildes (,Arbeitersiedlung®), eine Gentrifizierung und das Entstehen von ,Fu-
ture-Bauten befirchten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bebauungsplanneuaufstellung die Belange
des Ortshildes dadurch bericksichtigt werden, dass sich die Festsetzungen hinsichtlich Art-
und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Gestaltungsvorgaben an der Be-
standssituation und dem naheren Umfeld orientieren. Dariiber hinaus ist, im Hinblick auf die
beflirchtete Gentrifizierung, zwingend die 25%-Quote fir sozialen Wohnungsbau einzuhalten.

Ein Blrger fragt, ob es Gestaltungsvorgaben geben wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird bestatigt, dass es Gestaltungsvorgaben geben wird. Diesbeziglich wird auf die bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften (Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anla-
gen) gem. § 9 (4) BauGB innerhalb der Textlichen Festsetzungen verwiesen.

Ein Burger fragt, welchen Mehrwert eine Erkerldsung mit sich bringen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Festsetzung in Bezug auf den StraReniberhang wird erortert. Es wird erklart, dass die
entsprechende Festsetzung eine Beibehaltung der stadtbildpragenden Wirkung der Kreu-
zungssituation ermdglichen soll. Die Festsetzung einer mdglichen Erkerlésung im Eckbereich
Petristral3e / Hakenort wirkt bestandssichernd und erméglicht dariiber hinaus eine Rekon-
struktion der bestehenden Ecksituation.
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e Themenbereich Umwelt-/ Artenschutz

Einige Burger regen an, die rickwartigen Bereiche nach wie vor als Garten zu nutzen, damit
die ,grine Lunge* der Stadt erhalten bleibt. Eine Bebauung und damit einhergehende Nach-
verdichtung wird auch aus Griinden des Artenschutzes sehr kritisch gesehen, da die Garten
viele Rickzugsraume fir verschiedenste Tierarten (z.B. Fledermause und Igel) beinhalten.
Es wird angeregt, die Hauser zu begriinen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nutzung der Garten ist nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung, sondern obliegt den jeweiligen Eigentiimern. Den Belangen
des Artenschutzes wird im Verfahren ausreichend Rechnung getragen (-> Artenschutzpri-
fung + Umweltprifung).

Einige Blrger aufliern Bedenken gegeniber der Planung, da ihrer Meinung nach die Nach-
verdichtung in 6kologischer Hinsicht nicht ausgeglichen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bebauungsplanverfahrens eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt wird, in deren Rahmen der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur
und Umwelt ermittelt wird.

Einige Birger haben Bedenken gegeniber der Entwicklung einer Tiefgarage im Bereich der
Petristral3e 2, da sich im vermuteten geplanten Bereich der Tiefgarage mehrere geschitzte
Baume befinden, der Verkehr an der StralRe ,Hakenort® jetzt schon Uberlastet ist und die
nahere Umgebung durch schadliche Abgase belastet wird.

Es wird angeregt, eine Tiefgarage als unzuldssig festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird richtiggestellt, dass eine Tiefgarage denkbar ist, jedoch nicht zwangslaufig gebaut
werden wird. Die Vertraglichkeit im tatsachlichen Falle des Baus einer Tiefgarage ist Gegen-
stand des Baugenehmigungsverfahrens, nicht der verbindlichen Bauleitplanung.

Es wird darlber hinaus richtiggestellt, dass es im genannten Bereich keine geschitzten
Baume gibt. Dies wurde von Seiten des Umweltamtes bestatigt.
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e Themenbereich Planverfahren

Ein Burger fragt, wo die Fristen zu den Beteiligungsschritten eingesehen werden konnen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Daten u.a. der Presse oder dem
Ratsinformationssystem enthommen werden kénnen.

Ein Blrger ist der Meinung, dass dieses und weitere Bebauungsplanverfahren nicht transpa-
rent sind und bringt darliber seinen Unmut zur Geltung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Bebauungsplanverfahren entspricht den
Vorgaben des 6ffentlichen Baurechts, die rechtsstaatlichen Standards in Bezug auf Transpa-
renz und Partizipation werden damit eingehalten.

Ein Barger fragt, wie lange das Verfahren dauern wird und wie die Stellungnahmen bertick-
sichtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird erklart, dass Verfahren dieser Art erfahrungsgemald 1 — 2 Jahre dauern.
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e Sonstige Themen

Ein Burger fragt, wie es sein kann, dass im Geltungsbereich der Neuaufstellung Geb&ude
entgegen der Festsetzungen des aktuell rechtskréaftigen Bebauungsplanes entstanden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird richtiggestellt, dass im rechtskraftigen Bebauungsplan seinerzeit im genannten Be-
reich Baufenster vorhanden waren und die Verwirklichung der Gebaude damit den Festset-
zungen nicht entgegenstand.

Ein Burger fragt, ob das Grundstuck ,Petristralle 2“ sich im Eigentum des Investors befindet.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich im Eigentum der Stadt befindet.

Einige Blrger fragen, wie es zu einer Losung der Grundstiicksverhaltnisse u.a. rund um
Flurstiick 1808 kommen soll und warum im Nutzungsplan teilweise da Baufenster vorgese-
hen sind, wo kein Verkauf seitens der Eigentiimer geplant ist. Insgesamt werden aus den
genannten Grinden Bedenken gegen die Planung geaul3ert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Neuaufstellung um eine Angebotsplanung
handelt, die sich vorrangig nach stadtebaulichen Aspekten richtet. Eine Nachverdichtung wird
lediglich ermdglicht. Als Losung der Grundstiicksverhéltnisse ist eine freiwillige Einigung der
Eigentimer denkbar, dies ist jedoch nicht Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung.

Ein Burger fragt, wer der Auftraggeber des externen Planungsbiiros (Hempel + Tacke) ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich beim Auftraggeber um die Stadt handelt.

Einige Blrger kritisieren, dass eine Tiefgarage geplant ist und auf3ern davon ausgehend
Bedenken gegen die Planung.

Es werden Bauschéaden durch die geplante Tiefgarage befiirchtet, da von einer damit einher-
gehenden Absenkung des Grundwassers auszugehen sei. Weiterhin wird angeregt festzu-
setzen, dass eine Unterbauung der Grundstucksflachen durch eine Tiefgarage unzulassig ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird richtiggestellt, dass eine Tiefgarage denkbar ist, jedoch nicht zwangslaufig gebaut
werden wird. Die generelle Vertraglichkeit im tatsachlichen Falle des Baus einer Tiefgarage
sowie Beweissicherungen in Bezug auf Bauschdden sind Gegenstand des Baugenehmi-
gungsverfahrens, nicht der verbindlichen Bauleitplanung.

Einige Burger befiirchten generell, dass durch die Planung Bauschaden entstehen und fra-
gen, wie dies bei der Ausweisung der Baufenster beachtet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass diese Thematik kein Bestandteil der verbindlichen Bauleit-
planung ist, sondern im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren eingehend gepruft wird.
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Einige Burger fragen, wann sie die Info dariiber bekommen, dass eine Tiefgarage gebaut
wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Information Uber die Umsetzung von Bauvorhaben kein
Bestandteil dieses Angebotsbebauungsplans ist.

Einige Burger fragen, wie genau der geplante soziale Wohnungsbau unter anderem in Bezug
auf die Einfamilienh&user verwirklicht werden soll und ob es beziglich der WohnungsgréfZen
und -ausstattungen bestimmte Standards gibt. Weiterhin wird gefragt, welchen zeitlichen
Rahmen die 25%-Quote hat, da die Gentrifizierung voraussichtlich ein langanhaltendes The-
ma sein wird.

In Bezug auf das Bebauungsplanverfahren wird gefragt, wie viele Wohneinheiten genau als
sozialer Wohnungsbau entwickelt werden sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Rat der Stadt Bielefeld der Grundsatzbeschluss ge-
fasst wurde, bei der Ausweisung von neuen Baugebieten 25% der Wohneinheiten als 6ffent-
lich geforderte Mietwohnungen zu errichten. Die Umsetzung erfolgt durch stadtebauliche
Vertrage.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anzahl der Wohneinheiten aktuell nur auf Schatzungen
basiert.

Ein Burger aufRert Bedenken gegenuber der Planung, da sie wie ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan erscheine. Es wird gemutmalfdt, dass das Planungsziel Nachverdichtung
lediglich vorgeschoben sei, um das Gebaude ,Petristralie 2“ abreillen zu kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird richtiggestellt, dass es sich bei der Planung sowohl faktisch als auch inhaltlich nicht
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sondern um einen Angebotsbebau-
ungsplan. Ein Erhalt des Gebé&udes PetristralRe 2 ist aufgrund der Festsetzungen erstmalig
moglich.

Ein Blrger regt an festzusetzen, dass maoglichst niedrige Mieten im Plangebiet veranschlagt
werden sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hohe der zukinftigen Mieten ist nicht Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung.

Ein Birger fragt, wie viele Wohneinheiten auf Grundstiicken der Stadt entwickelt werden
sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend aktueller Schatzungen bis zu 14 Wohnein-
heiten auf Grundstiicken der Stadt entwickelt werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass als Beitrag zum Klimaschutz eine Flachdachbegriinung
festgesetzt ist, auf der anderen Seite aber keine Flachdacher zugelassen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Textliche Festsetzung bezuglich der Dachbe-
granung entfallt aufgrund der geplanten Unzuléssigkeit von Flachdachern.
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Die Fragen werden, soweit moglich, beantwortet. Auf die weitere Klarung im Rahmen der
Beteiligung entsprechender Fachamter wird hingewiesen. Zum Verfahrensablauf wird darge-
legt, dass noch nicht absehbar ist, wann der Satzungsbeschluss erfolgen kann.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden, schliel3t Herr Franz
den Termin und weist dabei auf die Moglichkeiten hin, sich bis zum 15.02.2019 zur Planung
zu aul3ern.

LA

David Schuller
(Hempel + Tacke GmbH)
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2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden u. Trager 6ffentlicher Belange gemaRi § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 111/3/102.00 und zur
251. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtdrden sowie der sonstigen Tréager offentli-
cher Belange (im Dez. 2018/Jan. 2019) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung Aul3erungen vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die vorgebrachten AuRerungen mit der jeweiligen Stellungnahme der
Verwaltung dargestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1.4 Umweltamt Das Umweltamt nimmt zur vorliegen-

-360.2 — den Planung wie folgt Stellung:

13.02.2019 Untere Naturschutzbehorde

Es wird gebeten, folgende Anregungen
und Bedenken zu beachten:

Zeichnerische und textliche Festset-
zungen:

Auf dem Flurstiick 4, Flur 76, Gemar- |Der Anregung wird nicht ge-
kung Bielefeld befindet sich kein erhal- |folgt. Die Festsetzung erfolgt zur
tenswerter Baum, sondern abgéngige |Erhaltung des Ortshildes. Der
Nadelgehdlze. Diese Festsetzung (Sei- | Baum markiert das Ende der
te B 6) solte daher entfallen. |Heckstralle und den Beginn des
geplanten FuR3- und Radwegs.

Die VermeidungsmafRRnahmen fir hau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis
fige und verbreitete Vogelarten bezie- | genommen. Die Festsetzung der
hen sich auf Geholzbestande und nicht | VermeidungsmalRnahmen  wird
auf Vegetationsbestande allgemein |auf der Grundlage des inzwi-

(Seiten B8, B9). |schen vorliegenden Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags ange-
passt.

Begrindung:

Wie unter Punkt 4.7 auf Seite C 12 der
Begrundung dargelegt, ist im weiteren |Der Anregung wurde bereits
Verfahren noch der Artenschutz zu |gefolgt. Ein Artenschutzrechtli-
prufen. Aufgrund der Lage und der |cher Fachbeitrag liegt inzwi-
geringen GrolRe des Plangebietes |schen vor.

reicht eine Worst-Case-Betrachtung
aus. Hinsichtlich der Artengruppe der
Flederméuse und der in Baumhohlen
brutenden Végel sind die vorhandenen
Baume in Bezug auf ihre Nutzung als
Fortpflanzungs- und Ruhestétte in der
Ortlichkeit auf Hohlen und Nester zu
Uberprifen. Die vorhandenen Baume
mit Héhlen und Spalten sowie Nestern
sind in einem Plan zu dokumentieren.

Ggf. erforderliche artenschutzrechtliche
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

VermeidungsmafRnahmen mdissen als
Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 20
BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden. Zudem sind die Ver-
meidungsmaf3nahmen analog der Best-
immungen des 8 17 Abs. 4 BNatSchG
(naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
im Hinblick auf Art, Umfang, Lage und
Herstellungszeitpunkt konkret zu planen
und im Umweltbericht und im Arten-
schutzfachbeitrag darzulegen. Darlber
hinaus sind die Bereitstellung der zur
Umsetzung der MaRhahmen notwendi-
gen Flachen und die dauerhafte Siche-
rung dieser Flachen und MalRhahmen
notwendig.

Zu Punkt 4.8 der Begrindung ,Kom-
pensationsmaflnahmen® ist anzumer-
ken, dass die Grundlage zur Ermittlung
der Eingriffserheblichkeit die Festset-
zungen des derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes sind und daher
durch die Planung keine zusatzlichen
Eingriffe zu erwarten sind.

Stellungnahme der unteren Was-
serbehdrde im Hinblick auf Oberfla-
chengewasser

Gemall § 44 Landeswassergesetz
(LWG) und 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) soll  Nieder-
schlagswasser ortsnah  versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen. Eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist aufgrund der Bo-
denverhaltnisse nicht moéglich.

Das Plangebiet ist Bestand und bereits
weitgehend bebaut. Es entwassert
Uber das Trennsystem (Einleitungsstel-
le 7/121) in den Finkenbach. Die
Ruckhaltung des Niederschlagswas-
sers erfolgt Uber das Regenriickhalte-
becken FeldstraRe/Storbeck. Die Ent-
wasserung wird nicht geédndert.

Der Anregung wird gefolgt.
Es erfolgt eine Festsetzung der
Vermeidungsmafnahmen auf
Grundlage der Erkenntnisse des
inzwischen vorliegenden Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags.

Der Anregung wird gefolgt.
Punkt 4.8 der Begrindung wird —
auch entsprechend des inzwi-
schen vorliegenden Umweltbe-
richtes— um die Kilarstellung
erganzt, dass durch die Planung
keine zusétzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwar-
ten sind.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und die
Bebauungsplanbegrindung be-
zlglich der Entwasserung er-
ganzt.
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1.16 |Bauamt Die Belange der Denkmalpflege gemalR | Keine Abwéagung erforderlich.
-600.61 - § 1 Abs. 5 BauGB und § 1 DSchG
NRW werden nicht beriihrt, da sich im
Stadtgestaltung, . . . .
Denkmalschutz Plangebiet zurzeit kem_g elnggtragenen
Bau- und Bodendenkmaler befinden.
13.02.2019
2.1 Polizeiprasidium | Gegen die Wohnbebauung im genann- | Keine Abwagung erforderlich.
a) Bielefeld ten Siedlungsbereich bestehen aus
- Direktion K/KK | kriminalpraventiver Sicht grundsatzlich
34 KP/O - keine Bedenken.
08.01.2019 Unter Beriicksichtigung kriminalpraven- | Die Hinweise werden zur
tiver Aspekte wird angemerkt: Kenntnis genommen.
In der Vergangenheit kam es im Be- |Di€é kriminalpraventiven Aspekie
reich Bielefeld vermehrt zu Einbriichen | Pétreffen jedoch nicht das B-
bzw. Einbruchsdiebstahlen in Ein- und Planverfahren',' sondern die nach-
Mehrfamilienhdusern. Daher weist die folgende Ausfiihrungsplanung.
Direktion K darauf hin, dass es sinnvoll
erscheint, den Einbruchsschutz bei der
Planung von Gebéauden zu berlcksich-
tigen. Der Einbruchsschutz kann hier
moglicherweise durch nicht wesentlich
héhere Mittel realisiert werden. Es wird
darum gebeten, den Beitrager auch auf
die Moglichkeit einer Beratung zum
Einbruchsschutz durch die Kriminalpoli-
zeiliche Beratungsstelle hinzuweisen.
2.1 Polizeipréasidium | Aus verkehrlicher polizeilicher Sicht | Keine Abwagung erforderlich.
b) Bielefeld bestehen keine Bedenken gegen die
- Direktion V - Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Filhrungsstelle — Nr. 111/3/102.00 ,,thnen Petristr{a—
Anhérung Re/Hakenort”, Stadt Bielefeld und die
251. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Bielefeld ,Heraus-
18.01.2019 nahme einer StralBenverkehrstrasse
(StraRennetz |. und Il. Ordnung) zwi-
schen Heeper StraBe (L778) im Siden
und Herforder Stral3e (B61) im Norden.
2.7 Bezirksregierung | Das landesplanerische Anpassungsver- | Der Hinweis wird zur Kenntnis

Detmold
- Dezernat 33 B -

11.01.2019

fahren gemaf § 34 Landesplanungsge-
setz konnte fur die vorbereitende Bau-
leitplanung noch nicht durchgefuhrt
werden. Die nachfolgende Stellung-
nahme als Trager offentlicher Belange
erfolgt daher unter dem Vorbehalt eines
positiven Ausgangs in diesem Verfah-
ren. Es erfolgte eine Prifung der Berei-
che Immissionsschutz (nur Achtungs-
abstande nach KAS-18), kommunales
Abwasser sowie Agrarstruktur und all-
gemeine Landeskultur. Bedenken oder
Anregungen hierzu werden nicht vor-

genommen.
Das Ergebnis des landesplaneri-
schen Anpassungsverfahrens fiur
die vorbereitende Bauleitplanung
wird im weiteren Verfahren vor-
liegen.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

gebracht.

2.10

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

07.01.2019

Im betroffenen Plangebiet sind Tele-
kommunikationslinien (Tk-Linien) der
Telekom vorhanden. Es ist nicht aus-
geschlossen, dass diese Tk-Linien in
ihrem Bestand und in ihrem weiteren
Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendun-
gen der Telekom missen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplan so
gering wie moglich gehalten werden.
Deshalb wird gebeten, die Belange der
Telekom wie folgt zu bertcksichtigen:

Der Bestand und Betrieb der vorhande-
nen Tk-Linien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Es wird deshalb
gebeten, konkrete MaRnahmen so auf
die vorhandenen Tk-Linien abzustim-
men, dass eine Veradnderung oder Ver-
legung der Tk-Linien vermieden werden
kann. Bei der Bauausfiihrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Tk-Linien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Grinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der un-
gehinderte Zugang zu den Tk-Linien
jederzeit mdoglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfih-
renden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuhrung vorhandenen Tk-Linien der
Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beach-
ten.

Zur Versorgung neu zu errichtender
Gebaude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Tk-Linien im Plangebiet
erforderlich. Fur den rechtzeitigen Aus-
bau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumalnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf von MaR-
nahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie
mdglich, mindestens 1 Monat vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und an
den Vorhabentrager weitergege-
ben.

2.11

Unitymedia NRW
GmbH

Stellungnahme zZur B-Plan-
Neuaufstellung:

Im Planbereich liegen keine Versor-
gungsanlagen der Unitymedia NRW

Der Anregung wird gefolgt und
die Unitymedia NRW GmbH wei-
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

08.01.2019

GmbH. Die Unitymedia NRW GmbH ist
grundsatzlich daran interessiert, ihr
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neu-
baugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der
Breibandversorgung fur ihre Burger zu
leisten. Die Anfrage wurde an die zu-
standige Fachabteilung weiter geleitet,
die sich zu gegebener Zeit in Verbin-
dung setzen wird. Es wird darum gebe-
ten, die Unitymedia weiter am Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.

Stellungnahme zur 251. Anderung des
Flachennutzungsplanes:

Gegen die o. a. Planung haben wir
keine Einwande.

ter am Verfahren beteiligt.

Keine Abwégung erforderlich.

2.12

Stadtwerke
Bielefeld GmbH

Netzinformation
und Geodaten

21.01.2019

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt
im Rahmen von Bauleitplanungen in
Bielefeld die Belange der Betreiber der
Sparten Elektrizitat, Fernwarme, Gas,
Wasser und Telekommunikation. Dabei
handelt die Stadtwerke Bielefeld GmbH
bezlglich der Sparten Fernwarme- und
Wasser im eigenen Namen, beziglich
der Telekommunikationslinien im Na-
men und Auftrag der BlTel Gesellschaft
fur Telekommunikation mbH sowie
bezlglich der Sparten Elektrizitat und
Gas im Namen und Auftrag der SWB
Netz GmbH und beziglich der Stra-
Renbeleuchtung im Namen und Auftrag
der Stadt Bielefeld. Die Belange der
vorgenannten Betreiber sind, sofern
betroffen, nachfolgend beriicksichtigt
und aufgenommen.

Diese Belange werden von den beab-
sichtigten Darstellungen/Festsetzungen
der anstehenden Bauleitplanung be-
rahrt.

In diesem Zusammenhang regt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH an, das
DVGW-Regelwerk sinngemal in die
textliche Begrindung zu ubernehmen.
Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125)
bzw. dem "Merkblatt (iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen
ist beziglich Baumpflanzungen im Be-
reich vorhandener Versorgungsleitun-
gen gemal Abschnitt 3.2 der genann-
ten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Ab-
stdanden von dber 2,50 m zwischen
Baumstandort und AuRenhaut der Ver-
sorgungsanlage i. d. R. keine Schutz-

Keine Abwégung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Die ,Sonstigen Darstellungen
und Hinweise zum Planerhalt*
innerhalb der Textlichen Festset-
zungen und Hinweise werden um
einen entsprechenden Vermerk
erganzt.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

malnahmen erforderlich sind. Bei Ab-
stdnden zwischen 1 m und 2,50 m ist
der Einsatz von Schutzmalinahmen
vorzusehen (z. B. Einbau einer Wurzel-
sperre zum Schutz von Versorgungslei-
tungen, wie in der Vergangenheit prak-
tiziert). Bei Abstanden unter 1 m ist
eine Baumpflanzung nur in Ausnahme-
fallen moglich. Bei dem Einbau der
Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu be-
achten, dass der Abstand von 0,30 m
zwischen der Wurzelsperre und der
AuRenhaut der Versorgungsanlage
nicht unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Stoérungen). Die genannten, auf Ver-
sorgungsleitungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemaR auch fir
kreuzende Hausanschlussleitungen.

Bezuglich der Raumwarmeversorgung
des Plangebietes kdnnen wir Ihnen
bereits zum jetzigen Zeitpunkt folgen-
des mitteilen:

In der Ratssitzung am 27.1.2011 haben
die Stadtwerke Bielefeld das Energie-
konzept 2020 vorgestellt, welches auf
den am Energiekonzept der Bundesre-
gierung angelehnten und formulierten
Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten
einer nachhaltigen, klimafreundlichen
Versorgung mit Elektrizitat und Warme
fur die Stadt Bielefeld basiert. Das Kon-
zept sieht auf der Grundlage der in
2010 erarbeiteten ,Warmebedarfsstudie
Bielefeld u.a. nachfolgende Schwer-
punktziele vor:

+ Senkung des CO2-AusstolRes flr
Bielefeld

* Erreichen einer hohen KWK-Quote flr
Bielefeld bis 2020
* Ausbau der
Stromerzeugung

Mit dem =zertifizierten. glnstigen ,Pri-
marenergiefaktor" der Fernwéarme in
Bielefeld konnen die hohen Anforde-
rungen der Energieeinsparverordnung
problemlos erfillt werden. Zur Erzeu-
gung von 1 kWh Nutzwarme im Haus
wird rechnerisch lediglich 0,105 kWh
Primérenergie bei Nutzung der Biele-
felder Fernwarme aufgewendet. Da die
Fernwarme zu Uber 96% in umwelt-
freundlicher und hocheffizienter Kraft-
Wéarme-Kopplung erzeugt wird, ist sie
im EEWarmeG als Versorgung den
Regenerativen gleichgestellt und als
glltige Ersatzmallnahme anerkannt.

dezentralen KWK-

Die allgemeinen Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen,
dass nach den aktuellen Festset-
zungen der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr.
[11/3/102.00 ,Wohnen Petristra-
Re/Hakenort" Anlagen zur
Raumwarmeversorgung des
Plangebietes bereits als Neben-
anlagen zulassig sind.
Zur Klarstellung werden die Text-
festsetzungen derart erganzt,
dass untergeordnete Nebenanla-
gen gem. 8§14 BauNVO, die der
Versorgung der Baugebiete mit
Elekrizitat, Gas und Warme die-
nen, explizit zulassig sind.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Zur Erreichung der ehrgeizigen Klima-
ziele ist daher insbesondere ein Aus-
bau der klimafreundlichen und ressour-
censchonenden Fernwérme notwendig,
d. h.:

* Verdichtungen im bestehenden Fern-
warmegebiet

* Fernwarmeausbaumaflinahmen

» Nahwarmekonzepte wie Nahwarmein-
seln, Objekt BHKW (d h. Versorgung
eines/mehrerer benachbarter, gréRerer
Gebaude), Mikro BHKW (d.h. Versor-
gung einzelner 1 bis 2-Familienhauser)

Mit Bezug auf den v.g. Sachverhalt
regen wir an, die Begriindung im Ab-
schnitt Ver-/ und Entsorgung um den
Unterabschnitt Warmeversorgung zu
ergdnzen und nachfolgenden Text zu
Ubernehmen.

LAuf der Grundlage des derzeit in der
politischen Beratung befindlichen Ener-
giekonzeptes der Stadtwerke Bielefeld
GmbH empfehlen wir die Raumwéarme-
versorgung durch den Aufbau einer
Nahwarmeinsel auf Basis eines gasbe-
triebenen, dezentralen BHKW sicher-
zustellen.

Eine Nahwarmeinsel bietet sich u.E. fir
den Einsatz im betrachteten Gebiet
direkt an.

Alternativ empfehlen wir die Raumwar-
meversorgung durch Nutzung der Ge-
othermie mittels der Errichtung eines
Kaltwassernetzes inklusive der Uber-
nahme von Warmepumpen im Contrac-
tingmodell."

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die
Gebaude eine entsprechende Nahe
zueinander haben sollten. Darliber
hinaus ist zu prufen, ob eine Realisie-
rung aufgrund der geologischen Rah-
menbedingungen mdglich ist.

Der Anregung wird gefolgt und
die Begrundung zum Bebau-
ungsplan entsprechend erganzt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und an
den Vorhabentrager weitergege-
ben.

2.13

moBiel GmbH

20.12.2018

moBiel begruf3t die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes zur Nachverdichtung
des innerstadtischen Wohngebietes,
um der Wohnraumnachfrage in Biele-
feld Rechnung zu tragen.

Zu den Belangen des Verkehrs, Kapitel
4.2 , OPNV hat moBiel noch folgende
Anmerkungen:

Das Plangebiet wird seit Juni 2018
durch die neue Buslinie 23 (Jahnplatz —
Radrennbahn) durch die Petristralle mit

Der Anregung wird gefolgt.
Der Bebauungsplan wird im ge-
nannten Bereich um Bereiche

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

der neuen Haltestelle ,Zur Alten Gart-
nerei“ direkt erschlossen. Die Linie
verkehrt werktags im 30-Min.-Takt und
sonntags stundlich. Die neue Haltestel-
le, die zwischen moBiel, dem Amt fir
Verkehr und der Politik abgestimmt
wurde, liegt nordlich des Plangebietes
an der PetristraBe vor den zukinftigen
Hausern Nummer 4 und 6 (Flurstiick
1808 — 1805). Die Haltestelle wird von
der Stadt in Kirze barrierefrei mit Bus-
kapsteinen ausgebaut, so dass in die-
sem Bereich keine Zufahrt zu den neu-
en Hausern an der Petristrale einge-
richtet werden kann.

ohne Ein- und Ausfahrt ergéanzt.

2.15

Westnetz GmbH

- Regionalzent-
rum Munster -

23.01.2019

Die Westnetz GmbH hat keine Beden-
ken und Anregungen vorzubringen.

Keine Abwégung erforderlich.

2.16

PLEdoc GmbH

13.12.2018

Von der PLEdoc GmbH verwaltete Ver-
sorgungsanlagen sind von der geplan-
ten MalRnahme nicht betroffen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfol-
gen entnehmen wir den Unterlagen,
dass die Kompensationsmafl3nahmen
erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass durch die Festsetzung planexter-
ner Ausgleichsflachen eine Betroffen-
heit von Versorgungseinrichtungen, die
von der PLEdoc GmbH verwaltet wer-
den, nicht auszuschlief3en ist. Es wird
um weitere Beteiligung am Verfahren
gebeten.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und die PLEdoc
GmbH am weiteren Verfahren
beteiligt.

2.19

Gasunie
Deutschland
Transport Ser-
vices GmbH

27.12.2018

Erdgastransportleitungen, Kabel und
Stationen der von Gasunie vertretenen
Unternehmen sind vom Planungsvor-
haben nicht betroffen.

Keine Abwagung erforderlich.

2.20

Avacon AG

07.01.2019

Im Anfragebereich befinden sich keine
Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Purena GmbH/ WEVG GmbH &
Co KG.

Es ist zu beachten, dass die Markie-
rung dem Auskunftsbereich entspricht
und dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im o.g. Auskunftsbereich kén-

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

Stand:

Entwurf; Marz 2019
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
nen Versorgungsanlagen liegen, die|genommen. Die zustandigen
nicht in der Rechtstrédgerschaft der|Unternehmen wurden bereits
oben aufgefuihrten Unternehmen liegen. | beteiligt.
2.21 |TenneT TSO Die Planung beriihrt keine von der |Keine Abwagung erforderlich.
GmbH TenneT TSO GmbH wahrzunehmen-
den Belange. Es ist keine Planung von
19122018 der TenneT TSO GmbH eingeleitet
oder beabsichtigt.
Zur Vermeidung von Verwaltungsauf- | Der Hinweis wird zur Kenntnis
wand wird gebeten, die TenneT TSO |genommen.
GmbH am Verfahren nicht weiter zu
beteiligen.
2.22 | Amprion GmbH |Im Planbereich der Malinahme verlau- | Keine  Abwé&gung notwendig.
fen keine Hdochstspannungsleitungen
13.12.2018 dg.r Amprion Gmb_H. Planu.rllgen_ von
Hochstspannungsleitungen fir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
Vor.
Es wird davon ausgegangen, dass be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis
zuglich weiterer Versorgungsleitungen |genommen. Die zustandigen
die zustandigen Unternehmen beteiligt | Unternehmen  wurden  bereits
wurden. beteiligt.
2.30 | LWL Archéologie | Gegen die Planung bestehen keine |Keine Abwagung notwendig.

23.01.2019

Bedenken. Archéologisch strukturierte
und groRraumige Bodendenkmaler wie
Siedlungsplatze und Friedhtfe werden
nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Da aber bisher
unbekannte Bodendenkmédler bei Erd-
arbeiten zum Vorschein kommen kénn-
ten, wird gebeten, zuséatzlich zu dem
Hinweis der LWL Uber das Verhalten
bei neu entdeckten Bodendenkmélern
in die Festsetzungen und evt. Geneh-
migungen folgenden Hinweis mit auf-
zunehmen:

1. (Hinweis auf mdogliche Boden-
funde)

2. Um eine baubegleitende Be-
obachtung organisieren zu
koénnen, ist der Beginn der Erd-
arbeiten der LWL-Archéologie
fur Westfalen, hier im Auftrag:
LWL-Museum fur Naturkunde,
Westfélisches Landesmuseum
mit Planetarium, Sentruper Str.
285, 48161 Munster, Tel.: 0251
591 - 6016, Fax: 0251 591 -
6098; E-Mail:
christian.pott@Iwl.org,  schrift-
lich, mindestens 2 Wochen im
Voraus anzuzeigen.

Der Anregung wird gefolgt und
die ,Sonstigen Darstellungen und
Hinweise zum Planerhalt® inner-
halb der Textlichen Festsetzun-
gen und Hinweise werden um
den Hinweis zur Ermdglichung
einer baubegleitenden Beobach-
tung ergéanzt.

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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Von den folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurden keine Stellungnah-
men abgegeben:

(Nr. gemaR Beteiligungsliste — TOB)
2.3 — Landesbetrieb StralRenbau NRW
2.17 — GASCADE Gastransport GmbH

2.18 — ExxonMobil Production GmbH
2.29 — LWL Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

Stand: Entwurf; Méarz 2019
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3. Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 111/3/102.00 und zur
251. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
erarbeitet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich
vertretbar, in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Plankonzeption (Vorentwurf) des Bebauungsplans Nr. 111/3/102.00 ,Wohnen Petristra-
Re/Hakenort wurde zum Entwurf Uberarbeitet.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Vorentwurf:

= Nutzungsplan

- Darstellung der offentlichen Entwasserungseinrichtungen (Kanéle)

- Anpassung Vermaf3ungen

- Anderung Offentliche Verkehrsflache -> Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (Private Verkehrsflache)

- Aufnahme Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Teilbereich Private Verkehrsflache)

- Aufnahme Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

= Gestaltungsplan
- Anpassung Dachform
= Textliche Festsetzungen

- Aufnahme Hinweise

- Anpassung Rechtsgrundlagen

- Klarstellende Anpassung Festsetzung Nebenanlagen

- Anderung baugestalterische Vorschriften (Dachform)

- Redaktionelle Anderungen

- Aufnahme Festsetzung Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen
- Larmschutz

= Begrindung

- Redaktionelle Anderungen

- Artenschutz

- Umweltschutz

- Stadtklima

- KompensationsmalRhahmen
- Ver- und Entsorgung

- Gemeinbedarf

- Verkehr

- Larmschutz

Stand: Entwurf; Méarz 2019



