Anlage

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/08.00
»innenentwicklung SchliemannstraBe*

A.2.1 Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten geman
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

A.2.2 Ubersicht: redaktionelle Erganzungen und Anderungen der Planunterlagen
nach der Offenlage

Planungsstand: Satzung, Mai 2020
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Allgemeines:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2019 nach vorheriger Beratung
in der Bezirksvertretung Stieghorst am 21.11.2019 fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 111/4/08.00 ,Innenentwicklung Schliemannstrae“ den Entwurfsbeschluss gefasst sowie Uber
die eingegangenen Stellungnahmen beraten und die Offenlage gemal §§ 3 (2), 4 (2) BauGB
des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Die &éffentliche Auslegung fand anschlieRend in der
Zeit vom 14.02.2020 bis einschlief3lich 16.03.2020 statt. Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden vom 03.02.2020 bis 16.03.2020 um Stellungnahme gebeten.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange sind
unter Punkt A.2.1 wiedergegeben. Unter Punkt A.2.2 werden die Anderungs- und Erganzungs-
vorschlage der Verwaltung aufgezeigt.
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Nutzungsplan Entwurf zum Entwurfsbeschluss
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Verfasser: Stadt Bielefeld, Planungsstand Entwurf Oktober 2019, ohne Mal3stab
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Legende zum Nutzungsplan

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

THmax. ... m

FHmax. ... m

1 Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO
Z]

2 MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

maximal zulassige Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen
gemal §§ 16, 18 BauNVO

Maximal zulassige Traufhéhe in Metern

Maximal zulassige Firsthohe in Metern
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Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gemal § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen umgrenzter
Bereich:

Baugrenzen
Innerhalb des festgesetzten Baufensters des allgemeinen

Wohngebiets WA2 ist eine Bautiefe von maximal 11 Metern
zulassig.

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) BauGB

— Zulassige Firstrichtung der Hauptbaukdrper
4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
Wohneinheiten
2 WE Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten
Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaBnahmen
5 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sowie Pflanzbindungen
gemal § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Erhalt der freiwachsenden Hecke aus Uberwiegend heimischen,
standortgerechten Gehdlzen




A2-6

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
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Die mit GFL (A,V) gekennzeichnete Flache ist in gesamter Breite
mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und
Entsorger zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

vyvyYy

Passiver Schallschutz / Architektonische Selbsthilfe

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

GD

SD 20° - 25°

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung
Fir die Hauptbaukérper sind folgende Dachformen und Dachneigun-
gen zuldssig:

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind geneigte Dacher zulassig,
einseitig geneigte Dacher sind unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Satteldacher (SD) mit einer
Neigung von 20° bis 25° zulassig

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

MaRangaben in Meter, hier z.B. 13,0 m

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)
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A.2

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §§ 3 (2)

und 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR §§ 3 (2), 4 (2) BauGB zur 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 111/4/08.00 sind die in Tabelle A.2.1 zusammengefassten mundlichen
und schriftlichen Auerungen vorgetragen worden. Die Anregungen und Hinweise wurden unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet. AuBerungen der Offentlichkeit sind nicht

eingegangen.

A.2.1 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan

Nr. 111/4/08.00
Lfd. | AuBerungen der Behorden
Nr. | (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Beriicksichtigung in der Planung:

1 | Umweltamt Abteilung Umweltplanung,
Schreiben vom 16.03.2020:

Untere Naturschutzbehdrde:

Folgende Passage in der Begriindung des
Bebauungsplanes auf Seite C 11 ist zu
streichen: ,Auch eine Entfernung
vorhandener Nistkasten in nur im
vorgenannten Zeitraum durchzufiihren. Die
Nistkasten sind an Baumen oder Gebauden
im Plangebiet oder dessen Umfeld neu
anzubringen.*

Begriindung: Es befinden sich weiterhin
ausreichend geeignete Fortpflanzungs- und
Ruhestatten innerhalb des Gebietes des
Bebauungsplanes als auch in den
angrenzenden Garten. Die 6kologische
Funktion der potentiellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt somit im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt. Der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen
wird nicht beeintrachtigt.

Der Anregung wird gefolgt und die genannte
Passage aus der Begriindung gestrichen.

2 | Feuerwehramt, Schreiben vom 20.02.2020

Auf Grundlage einer Luftbildauswertung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-
Lippe weist das Feuerwehramt auf mogliche
Verdachtsflachen hin und fihrt die
entsprechenden Kampfmittelbeseitigungs-
mafRnahmen auf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Karte sowie die dazugehoérigen MaRnahmen
wurden bereits im Entwurfsbeschluss als Hinweis
in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

3 | Feuerwehramt, Schreiben vom 21.02.2020

Der Brandschutz auf3ert sich zu den Themen
Erreichbarkeit der Gebaude mit Lésch- und
Rettungsfahrzeugen sowie Léschwasserver-
sorgung wie folgt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die

Stadtwerke erhielten am 21.02.2020 die Anfrage
zur Léschwasserversorgung und antworteten am
03.03.2020 wie folgt:
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Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame
Léscharbeiten durchfiihren zu kénnen, muss
gemalf § 4 und § 14 BauO NRW eine
ausreichende Wassermenge zur Verfiigung
stehen. Zur Sicherheit der Lé6schwasser-
versorgung wird gemaf DVGW-Arbeitsblatt
W 405:2008-02 eine Wassermenge von
1600 I/min (96 m?h) fur mindestens zwei
Stunden fir ausreichend gehalten. Der
insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist
in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht
Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg.
Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige
Schnellstral’en sowie grole, langgestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Léschwasserentnahme-
stellen unverhaltnismaRig verlangern. Die
Léschwasserversorgung fir den ersten
Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur
Rettung von Personen muss in einer
Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundsticks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt
sein. Zur Wahrung dieser Belange leitet das
Bauamt Kopien dieser Forderung den mit der
Planung betrauten Dienststellen zu.

Bei der Ausfiihrung bzw. Beschilderung der
Schliemannstralie ist darauf zu achten, dass
die Befahrbarkeit mit GroRfahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit uneingeschrankt
mdglich ist.

Eine Befahrbarkeit ist gegeben, wenn eine
lichte Fahrbahnbreite von mindestens 3,05 m
gemaf STVO eingehalten wird. Diese Breite
darf nicht durch ordnungsgemaf parkende /
abgestellte Fahrzeuge eingeengt werden.

Dariber hinaus ist es aus brandschutz-
technischer Sicht zwingend erforderlich,
zusatzliche Freiflachen in einem Abstand von
hochstens 50,00 m einzurichten. Diese
Freiflachen missen eine Gesamtgrolle
einschlieBlich der 3,05 m breiten Fahrbahn
von mindestens 4,50 m und 12,00 m Lange
haben.

Vom Amt flr Brand- und Katastrophenschutz wird
laut vorgenanntem Schreiben eine Loschwasser-
menge von 96 m?h fir mindestens zwei Stunden
fur ausreichend gehalten.

Diese Loschwassermenge kann die Stadtwerke
Bielefeld GmbH, nach einer aktuellen Rohrnetz-
berechnung - einfaches Verfahren - bereitstellen.

Ferner teilen die Stadtwerke mit, dass zur Grund-
versorgung mit Feuerléschwasser seitens der
Stadtwerke Bielefeld GmbH gemafl dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331 ,Hydrantenrichtlinien® Unterflur-
hydranten an den Trinkwasserversorgungsleitung-
en montiert werden. Sollten zuséatzlich eine
besondere Feuerldschversorgung (z.B.
Uberflurhydranten DN 100) gefordert werden,
bitten sie die Stadt Bielefeld, sich in diesem
Zusammenhang direkt mit der SWB Netz GmbH in
Verbindung zu setzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Schliemannstrale ist eine enge Stralle im Sinne
des § 12 Abs. 1 Nr. 1 StVO, sodass bereits ein
gesetzliches (absolutes) Halteverbot besteht. Die
Ausfuhrung zur verkehrlichen ErschlieRung wies
darauf hin, dass die Beschilderung, insbesondere
das eingeschrankte Haltverbot, nicht dem
aktuellen Stand entspricht. Die Beschilderung
wurde daher durch die StraRenverkehrsbehoérde
angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Schliemannstrale weist eine Mindestbreite von
5,00 m auf und endet in einem Wendehammer.
Auf Héhe der Grundstlicke Schliemannstralie 3
und 5 weitet sich die Stral3e auf einer Léange von
38,50 m auf ca. 11,00 m. Eine Mindestbreite von
4,50 m und Lange von 12,00 m in einem Abstand
von mindestens 50,00 m ist somit gegeben.

Untere Denkmalschutzbehorde, Schreiben
vom 16.03.2020

Die Stellungnahme vom 10.10.2017 wurde
ausreichend bertcksichtigt. Die Belange der
Denkmalpflege geman § 1 Abs. 5 BauGB
und § 1 DSchG NRW werden weiterhin nicht
beruhrt, da sich im Plangebiet zurzeit keine
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eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler
befinden.

Umweltbetrieb, Gebiet Stadtentwasserung,
Schreiben vom 24.02.2020

Die Stellungnahme vom 07.11.2017 hat
weiterhin Glltigkeit. Die Anregungen und
Forderungen wurden in der Begriindung und
den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan-Entwurf berlcksichtigt. Die
vorhandenen und bendtigten
Entwasserungseinrichtungen sind im
aktuellen Nutzungsplan bereits eingetragen.

Umweltbetrieb, Gebiet Stadtreinigung,
Schreiben vom 19.02.2020

Zur StralRenreinigung und zum Winterdienst
werden keine Bedenken / Anregungen
vorgebracht, da keine 6ffentlichen, sondern
lediglich private ErschlieBungswege geplant
sind.

Zur Abfallentsorgung muss satzungsgemaf
maglich sein.

Zur Straleninstandhaltung und -beschil-
derung werden keine Bedenken /
Anregungen vorgebracht.

Bezirksregierung Detmold, Dezernat 33,
Landliche Entwicklung, Bodenordnung,
Schreiben vom 06.03.2020

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich
der Belange der Agrarstruktur, allgemeinen
Landeskultur, Immissionsschutz
(Achtungsabstande nach KAS-18),
Grundwasserschutz, Hochwasserschutz und
kommunales Abwasser geprift.

Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen
keine Bedenken.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei-
ben vom 20.02.2020:

Es wird auf im Planbereich befindliche
Telekommunikationslinien der Telekom
gemal’ dem der Stellungnahme beigefligten
Plan hingewiesen. Bestand und Betrieb
dieser vorhandenen Tk-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Es wird
daher gebeten, konkrete MaRnahmen so auf
die vorhandenen Tk-Linien abzustimmen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Beachtung im Rahmen der weiteren Pla-
nung und Realisierung an die Bauherren
weitergeleitet.
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dass Veranderungen oder Verlegungen
vermieden werden kénnen. Bei der
Bauausfiihrung sind Beschadigungen der Tk-
Linien zu vermeiden, aus betrieblichen
Grinden muss der ungehinderte Zugang
jederzeit moglich sein. Vor Beginn der
Bauausflihrung ist es erforderlich, sich Gber
die Lage der Tk-Linien zu informieren.

Es sollen zudem geeignete und ausreichen-
de Trassen in allen Verkehrswegen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorgesehen werden.

Die Versorgung neuer Gebaude mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur erfordert die
Verlegung neuer Tk-Linien in- und auf3erhalb
des Plangebiets. Es wird gebeten, dem Un-
ternehmen zur Koordinierung MalRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebiets mitzutei-
len. Es wird angemerkt, dass fiir einen recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes und die Koordinierung mit anderen
Leistungstragern MalRnahmenbeginn und
-ablauf mindestens 3 Monate vor Baubeginn
bei der Telekom schriftlich anzuzeigen sind.

10

Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom
06.03.2020

Im Planbereich liegen keine Versorgungs-
anlagen des Unternehmens. Es wird auf das
grundsatzliche Interesse der Kabelnetz-
erweiterung hingewiesen. Daher wird darum
gebeten weiter am Planverfahren beteiligt zu
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwagungserfordernis leitet sich hieraus nicht
ab.

11

Stadtwerke Bielefeld GmbH, Schreiben vom
26.10.2017

Es werden keine Bedenken oder
Anregungen zur Planung vorgebracht, da die
Belange durch die hierzu getroffenen
Darstellungen / Festsetzungen bericksichtigt
worden sind.

12

Pledoc, Schreiben vom 12.02.2020

Anlagen des Pledoc Unternehmen sind von
der Planung nicht betroffen.
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A.2.2
Anderungs-/ Erginzungsvorschlige der Verwaltung
(Anderungen und redaktionelle Erganzungen in den Planunterlagen nach der Offenlage)

Cc11 Korrektur zu Ausfihrungen im Artenschutz in Abstimmung mit
dem Umweltamt

C 9, C 14, Beschlussvorlage Korrektur und Erganzung zum Kinderspielflachenbedarf in
Abstimmung mit dem Umweltamt



