Anlage

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/08.00
»innenentwicklung SchliemannstraBe*

A.1.1 Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsschritten
gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB
A.1.2 Anderungs- / Erganzungsvorschlage der Verwaltung

Planungsstand: Satzung Mai 2020
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Allgemeines:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 nach vorheriger Beratung
in der Bezirksvertretung Stieghorst am 07.09.2017 fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 111/4/08.00 ,Innenentwicklung SchliemannstralRe“ den Aufstellungsbeschluss sowie den
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gefasst.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
konnten geman § 3 (1) BauGB vom 02.10.2017 bis einschlie8lich 20.10.2017 im Bauamt sowie
online unter www.bielefeld.de (Rubrik ,Planen, Bauen und Wohnen*) eingesehen werden. Die
offentliche Unterrichtung der Biirgerinnen und Biirger mit der Gelegenheit zur Auerung und
Erérterung fand am 11.10.2017 in der Friedrich Wilhelm Murnau-Gesamtschule in Stieghorst
statt.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange sind
unter Punkt A.1.1 wiedergegeben. Unter Punkt A.1.2 werden die Anderungs- und Erganzungs-
vorschlage der Verwaltung aufgezeigt.
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Nutzungsplan Vorentwurf zum Aufstellungsbeschluss
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Verfasser: Stadt Bielefeld, Planungsstand Vorentwurf August 2017, ohne Mal3stab
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Legende zum Nutzungsplan

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

THmax. ... m

FHmax. ... m

2 MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

maximal zulassige Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen
gemal §§ 16, 18 BauNVO

Maximal zulassige Traufhéhe in Metern

Maximal zulassige Firsthdhe in Metern
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Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVvO

Offene Bauweise

nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen umgrenzter
Bereich:

Baugrenzen

Innerhalb des festgesetzten Baufensters des allgemeinen
Wohngebiets WA2 ist eine Bautiefe von maximal 11 Metern
zulassig.

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) BauGB

Zulassige Firstrichtung der Hauptbaukdrper

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2WE

Wohneinheiten

Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB

GFL.(AV)

Die mit GFL (A,V) gekennzeichnete Flache ist in gesamter Breite
mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und

Entsorger zu belasten.
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6 MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

h A 4
Passiver Schallschutz / Architektonische Selbsthilfe
A A

7 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
Dachform und Dachneigung
Fur die Hauptbaukoérper sind folgende Dachformen und Dachneigun-
gen zulassig:

GD Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind geneigte Dacher zulassig,
einseitig geneigte Dacher sind unzulassig.

SD 20° - 25° Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Satteldacher (SD) mit einer

Neigung von 20° bis 25° zulassig

8 Zeichenerkldarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

@ vorhandene Bebauung mit Hausnummer
13—
MaRangaben in Meter, hier z.B. 13,0 m
/ z60

Y R E

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
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A1
Auswertung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaB §§ 3 (1),
4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 2. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 111/4/08.00 sind die in Tabelle A.1.1 zusammengefassten mundlichen und schriftlichen
AuBlerungen vorgetragen worden. Die Anregungen und Hinweise wurden unter stadtebaulichen

Gesichtspunkten ausgewertet.

A.1.1 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 111/4/08.00 ,,Innenentwicklung SchliemannstraBe*

Lfd. | AuBerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Beriicksichtigung in der Planung:
1 | Unterrichtungs- und Erérterungstermin mit

Gelegenheit zur AuRerung am 11.10.2017

(siehe auch Anlage zu A.1.1)

In der Versammlung wurden zunachst Ver- Das Planverfahren grundsatzlich infrage stellende

fahrensablauf, Planungsanlass, geplanter Kritiken wurden nicht vorgetragen. Die in der Ver-

Geltungsbereich sowie die stadtebaulichen sammlung gestellten Fragen wurden durch Ver-

Rahmenbedingungen, Plankonzept und Ziele | waltung und Planer soweit nach Planungsstand

der Planung erlautert. Vorentwurf moéglich beantwortet. Es wurde darauf
verwiesen, dass die wichtigen planerischen Fra-

Anschliel3end stellten die Blrgerinnen und gestellungen wie Prifung von Umweltbelangen,

Birger Verstandnisfragen insbesondere zur | verkehrliche Erschliefung etc. im Zuge der

ErschlieRung der rickwartigen Grundstlcks- | weiteren Planbearbeitung gepruft und erarbeitet

flachen. Kritische Anmerkung erfolgten werden.

hinsichtlich der Auslastung der

SchliemannstralRe und deren aktuellen Zusammenfassend werden Fragen und Anregun-

Zustand. AuRerdem verwies ein Blrger auf gen zur Kenntnis genommen. Die fachlichen

eine ungerechte Behandlung zwischen Fragen werden im Planentwurf aufgegriffen. Das

Ostlicher und westlicher Strallenseite Planverfahren soll fortgesetzt werden.

bezuglich der Instandsetzungskosten.

Zusammenfassend aulerten sich die Blurger

positiv gegenlber der Plananderung, haben

keine weiteren Bedenken und empfinden

diese fur gerecht.

2 | Anwohner/in, Telefonat vom 16.10.2017

Es wird vorgetragen, dass eine nordliche
ErschlieBung auf dem Grundstilick des
Betroffenen sinnvoller und versiegelungs-
armer ware, als eine sudliche Erschlieung.
Aus diesem Grund wird angeregt, das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht nicht im
Bebauungsplan festzusetzen, sondern
individuell bei Antragstellung zu klaren.

Die Festsetzung zur ErschlieSung der
Grundstiicke soll im Bebauungsplan gemaf §1a
Abs. 2 dazu beitragen, die Bodenversiegelung auf
das notwendige Mal} zu begrenzen.

Der Anregung wird gefolgt, indem die textliche
Festsetzung zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
unter Punkt 6.1 um folgenden Satz erweitert wird:
,Die Flache kann in Abstimmung mit der Stadt
Bielefeld und den jeweils betroffenen
Grundstiickseigentiimern in ihrer rGumlichen Lage
verdndert werden, sofern ihre jeweilige Breite
erhalten wird.*”
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A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan

Nr. 111/4/08.00

Lfd.
Nr.

AuBerungen der Behorden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Beriicksichtigung in der Planung:

Gleichstellungsstelle Frauenburo, Schreiben
vom 13.11.2017

Es gibt keine Bedenken oder Anregungen
zur Planung.

Umweltamt Abteilung Umweltplanung,
Schreiben vom 18.12.2017:

Untere Naturschutzbehdrde:

Aus Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes,
wenn durch ein Artenschutzgutachten
nachgewiesen wird, dass kein Verstof}
gegen die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatschG vorliegt.

Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag, Stand
Januar 2018, von der NZO GmbH mit einer
vertiefenden Prifung im Hinblick auf das Eintreten
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
eingeholt.

Daraus geht hervor, dass bei Einhaltung der
Vermeidungsmafinahmen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG durch
das Planungsvorhaben nicht ausgeldst werden.

Zu Sicherstellung der Einhaltung dieser
VermeidungsmalRnahmen werden folgende
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

JFestsetzung gem. § 9 (20) BauGB i.V.m. § 1a (3)
BauGB

1) Abriss von Gartenhdusern au3erhalb der
Fortpflanzungszeit im Zeitraum von 1. Oktober bis
zum 28. Februar

Abriss von Gartenhdusern im Zeitraum vom 1.
Mérz bis zum 30. September nur, wenn vorher ein
Sachversténdiger bei einer Uberpriifung des
jeweiligen Gebéaudes festgestellt und schriftlich
attestiert hat, dass das Gebé&ude nicht von Vbgeln
oder Fledermé&usen als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte genutzt wird.

2) Rodung von potenziellen Héhlenbdumen
aullerhalb der Aktivitdtszeit von Fledermdusen
zwischen dem 15. Oktober und dem 28. Februar

Eine Féllung von potenziellen Hoéhlenbdumen im
Zeitraum Mé&rz bis September nur, wenn vorher
ein Sachversténdiger festgestellt und schriftlich
attestiert hat, dass der jeweilige Baum nicht von
Végeln und Flederméusen als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte genutzt wird.

Héhlen, die nicht von Flederméusen besetzt sind,
sind sofort bei der Kontrolle zu verschliel3en.

3) Rodung von Geblischen und Hecken nur im
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Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
die freiwachsende Hecke im westlichen
Plangebiet durch einen 3 m breiten Streifen
zum Erhalt der Geholze nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB festgesetzt werden sollte.

Untere Wasserbehoérde

Zur Niederschlagswasserbeseitigung nach §
55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG wird
darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Immissionsbetrachtung als Rickhaltemal3-
nahme fur die Niederschlagswassereinleitung
ein Gewasserretentionsraum unterhalb der
Detmolder Stralle voraussichtlich 2020
geplant ist.

Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar®

Der Anregung zum Erhalt der Gehdlze wird
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwagungserfordernis leitet sich hieraus nicht

ab.

Feuerwehramt, Schreiben vom 20.11.2017

Es gibt keine Bedenken oder Anregungen
zur Planung.

Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass
bei Erschlieffungstiefen von > 50 m der
Hinterbebauungen, Feuerwehrzufahrten auf
den Grundstucken gem. § 5 BauO NRW
erforderlich werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Amt fUr Schule, Abteilung
Schulentwicklungs- und Bildungsplanung,
kommunales Bildungsbiro, Schreiben vom
03.11.2017

Es bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplans.

Gesundheitsamt-, Veterinar- und
Lebensmitteliberwachungsamt, Schreiben
vom 06.10.2017

AuRert sich der Planung gegeniiber positiv
ohne weitere Stellungnahme.

Polizeiprasidium Bielefeld, Schreiben vom
08.11.2017

Es gibt keine Bedenken zur Planung. Es wird
jedoch angeregt, dass der neu entstehende
Bedarf an Stellplatzen durch die Schaffung

Der Anregung wird gefolgt und sie wird als
Hinweis in die textlichen Festsetzungen Uber-
nommen:
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von Stellplatzen auf den Grundstiicken
gedeckt werden soll.

Parkplétze:
Aufgrund der beengten StralBenverhéltnisse wird

empfohlen, zusétzlich Parkplétze fiir Besucher
auf den Grundstiicken vorzuhalten.”

Bezirksregierung Detmold, Schreiben vom
25.10.2017

Es werden keine Bedenken oder
Anregungen zur Planung vorgebracht.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei-
ben vom 08.11.2017:

Es wird auf im Planbereich befindliche
Telekommunikationslinien der Telekom
gemal’ dem der Stellungnahme beigefligten
Plan hingewiesen. Bestand und Betrieb
dieser vorhandenen Tk-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Es wird
daher gebeten, konkrete MalRnahmen so auf
die vorhandenen Tk-Linien abzustimmen,
dass Veranderungen oder Verlegungen
vermieden werden kénnen. Bei der
Bauausfiihrung sind Beschadigungen der Tk-
Linien zu vermeiden, aus betrieblichen
Grinden muss der ungehinderte Zugang
jederzeit moglich sein. Vor Beginn der
Bauausflihrung ist es erforderlich, sich Gber
die Lage der Tk-Linien zu informieren.

Es sollen zudem geeignete und ausreichen-
de Trassen in allen Verkehrswegen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorgesehen werden.

Die Versorgung neuer Gebaude mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur erfordert die
Verlegung neuer Tk-Linien in- und auf3erhalb
des Plangebiets. Es wird gebeten, dem Un-
ternehmen zur Koordinierung MalRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebiets mitzutei-
len. Es wird angemerkt, dass fiir einen recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes und die Koordinierung mit anderen
Leistungstragern MalRnahmenbeginn und
-ablauf mindestens 3 Monate vor Baubeginn
bei der Telekom schriftlich anzuzeigen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Beachtung im Rahmen der weiteren Pla-
nung und Realisierung an die Bauherren
weitergeleitet.
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Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom
03.11.2017

Im Planbereich liegen keine Versorgungs-
anlagen des Unternehmens. Es wird auf das
grundsatzliche Interesse der Kabelnetz-
erweiterung hingewiesen. Daher wird darum
gebeten weiter am Planverfahren beteiligt zu
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Abwagungserfordernis leitet sich hieraus nicht
ab. Die Unitymedia NRW GmbH wird weiterhin im
Planverfahren beteiligt.

11

Stadtwerke Bielefeld GmbH, Schreiben vom
26.10.2017

Es werden keine Bedenken oder
Anregungen zur Planung vorgebracht.

12

moBiel GmbH, Schreiben vom 23.10.2017

Es wird darum gebeten, im Kapitel 6 der
Begriindung ,verkehrliche ErschlieRung®
Angaben zur OPNV-ErschlieRung
aufzunehmen. Diese sollten auf die
fuBlaufige Erreichbarkeit der Bushaltestelle
Herder StralRe, sowie die Stadtbahnhalte-
stellen Sieker, Stieghorst Zentrum und
Amundsenstralie hinweisen. Zusatzlich
sollten diese Informationen durch die
entsprechenden Linien und deren Taktungen
erganzt werden.

Den Anregungen wird gefolgt, sodass die
vorgetragenen Hinweise in die Begriindung des
Bebauungsplans nachtraglich integriert werden.

13

Westnetz GmbH, Schreiben vom 7.11.2017

Es werden keine Bedenken oder
Anregungen zur Planung vorgebracht.

14

CASCADE Gastransport GmbH, Schreiben
vom 12.10.2017

Anlagen der CASCADE Gastransport GmbH
sind von der Planung nicht betroffen.

15

ExxonMobil Production, in Absprache vom
02.10.2017

Anlagen der von EMPG vertretenen
Unternehmen sind von der Planung nicht
betroffen.
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16

Gasunie Deutschland Transport Service
GmbH, Schreiben vom 20.10.2017

Anlagen der von Gasunie Deutschland
vertretenen Unternehmen sind von der
Planung nicht betroffen.

17

Avacon Netz GmbH, Schreiben vom
11.10.2017

Anlagen von Avacon Netz HmbH/ Purena
GmbH / WEVG GmbH &Co KG sind von der
Planung nicht betroffen.

18

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom
10.10.2017

Die Planung beruhrt keine
wahrzunehmenden Belange des
Unternehmens. Es wird um keine weitere
Beteiligung gebeten.

19

Amprion GmbH, Schreiben vom 10.10.2017

Hochspannungsleitungen des Unternehmens
sind nicht betroffen.

20

Feuerwehramt, Schreiben vom 08.02.2018

Auf Grundlage einer Luftbildauswertung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-
Lippe weist das Feuerwehramt auf mogliche
Verdachtsflachen hin und fihrt die
entsprechenden Kampfmittelbeseitigungs-
malnahmen auf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.
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Anlage zu A.1.1:

600.12, 19.10.2017, 3208

Vermerk

liber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I1/4/08.00 ,Innenent-
wicklung SchliemannstraBe“ im Forum 2 der Friedrich Wilhelm Murnau-Gesamtschule,
Am Wortkamp 3, am 11.10.2017

Beginn:  18:00 Uhr
Ende: 19.00 Uhr

Teilnehmer:

Herr Schaffer Bezirksburgermeister
Frau Loh Bauamt

Herr Pfeiffer Bauamt

ca. 35 interessierte Birgerinnen und Burger bzw. Mitglieder der Bezirksvertretung

Herr Schéffer eréffnet den Termin.

Frau Loh zeigt und erlautert die Bebauungsplanénderung mittels Beamerprasentation. Dabei
geht sie zunéchst auf eine Planung ein, die durch einen Aufstellungsbeschiuss im April 2014
begonnen wurde und auch Teilflichen des Geltungsbereichs der aktuellen Planung
umfasste. Mit dem aktuellen Verfahren soll fur die éstliche Seite der Schliemannstralle eine
Nachverdichtung ermdéglicht werden. Weiterhin erklart Frau Loh den Ablauf und die
verschiedenen Méglichkeiten der Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.

Zu der Planung werden folgende Fragen und Anregungen vorgebracht:

Themenbereich Bebauung

Es wird nach den steuerlichen Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes
gefragt. Ein Burger antwortet, dass sich der Einheitswert seiner Kenntnis nach nur bei einer
Parzellierung/Bebauung erhéht. Frau Loh sichert eine Priifung zu.

Es wird auf die groBen Baume auf den Grundstiicken an der HerderstraRe hingewiesen,
deren Aste bis zu 20m auf die Grundstiicke an der Schliemannstraie ragen; hier drohen
erhebliche Gefahren durch herabfallende dicke Aste. Frau Loh verweist hierzu auf den
Grundstiickseigentlimer, sowie die Beteiligung des stadtischen Umweltamtes im Rahmen
der Planung.

Die Anderung der Planung wird, weil nun auch fiir die dstliche Seite der Schliemannstrale
eine Hinterlandbebauung ermdglicht wird, als gerecht bezeichnet.

Themenbereich Siedlung Herderstrae (Engléndersiedlung)

Hierzu wird nach méglichen Veranderungen (Neubebauung) und Kontakten der Stadt zum
Eigentumer gefragt. Weiterhin wird eine mégliche Erschlieung dber einen dort verlaufenden
teilweise baumbestandenen Weg angeregt. Frau Loh schildert, dass die weitere Entwicklung
far den Bereich zurzeit nicht absehbar ist. Ggf. ist fur diese Flachen in Zukunft ein
Bauleitplanverfahren erforderfich. Ein weiteres Abwarten - in der Hoffnung auf eine
ErschlieRung ber diese Flachen — erscheint aus planerischer Sicht nicht vertretbar.
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Themenbereich Erschlielung/Parken

Es wird vorgetragen, dass eine ErschlieBung der rlickwartigen Grundstuicksflachen durch
eine eigene Strafte zu einer geringen Flachenversiegelung fuhren wirde. Frau Loh bestétigt
dieses, sie erklart, dass eine solche ErschlieBung gepriift wurde. Die Lange einer solchen
ErschlieBung macht einen Wendehammer erforderlich, fur den jedoch keine Fléche zur
Verfugung steht.

Zur ErschlieBung legt Frau Loh auf entsprechende Fragen dar, dass das Amt fur Verkehr
mitgeteilt hat, dass die Schliemannstrale stark belastet ist, jedoch den zusétzlichen Verkehr
aufnehmen kann, wenn die Zahl der Wohneinheiten begrenzt werde (max. 2 Wohneinheiten
pro Grundstuick sind vorgesehen) und das Parken auf den Grundstlicken erfolge.

Ein Burger &uRert sich erstaunt 0Ober die angebliche Leistungsfahigkeit der
SchiiemannstraBe. Er verweist darauf, dass eine Neubebauung an der Strafle mit 4 Hdusern
zu 7 weiteren Autos geflihrt habe. Auch an der westlichen Seite der SchliemannstralRe sind
weitere Hauser zu erwarten.

Durch verbreiterte Hauseinfahrten sind Stellplatze in den Parkbuchten verloren gegangen.

Es wird auf den schlechten Zustand der Schliemannstralle verwiesen und weitere Schaden
sowie eine Heranziehung der Anwohner zu den Instandsetzungskosten befirchtet. Von
einem Burger wird hierzu auf die bestehende Ungleichbehandlung zwischen éstlicher und
westlicher StraBenseite (mit Bebauungsmaoglichkeiten im riickwartigen Bereich) verwiesen.
Zur Breite der neu anzulegenden Zufahrten erklart Frau Loh, dass diese mindestens 3m
betragen muss. Hier sollen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bebauungsplan ausgewiesen
werden. Die Einfahrten sollen méglichst jeweils 2 Grundstiicke erschlieRen und je zur Halfte
auf den bestehenden Grundstiicken liegen. Die verschiedenen Grundstiickseigentiimer
sollten sich tber die ErschlieBung einigen, andernfalls wére es denkbar, die ErschlieBung in
Abstimmung mit dem Bauamt nur iber ein Grundstlck erfolgen zu lassen. Auf lange Sicht ist
eine Bebauung alier Grundstlicke zu erwarten. Erforderlich werden diese Zufahrten nur,
wenn auch die Bebauung erfolge.

Ein Burger zieht das Reslimee, dass einige Eigentumer Baurechte gesichert haben wollen
und eine Bebauung nur erfolgt, wenn es der jeweilige Eigentimer will. Die Planénderung
wird als gerecht empfunden und werde so kommen. Herr Schaffer erklart, dass er keine
Bedenken gehort habe, die hier eine Bebauung verhinderten.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgetragen werden schlieBt Herr
Schaffer den Termin.

Gl

Pfeiffer
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Anderungs-/ Erganzungsvorschlage der Verwaltung
(Anderungen und redaktionelle Erganzungen in den Planunterlagen nach der Offenlage)

B 6.

B 6.

B 6.

B 6.

B 6.

B 6.

Ergénzende textliche Festsetzung Nr. 5.1, Seite B12 (Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern) zum Erhalt der freiwachsenden Hecke in Abstimmung mit dem Umweltamt

Erganzende textliche Festsetzung Nr. 7.1, Seite B13 (Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) Festsetzungen zum
passiven Schallschutz in Abstimmung mit dem Umweltamt

Erganzende textliche Festsetzung Nr. 9, Seite B14 (MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft) Vermeidungsmallnahmen zum Artenschutz in
Abstimmung mit dem Umweltamt

Ergénzender Hinweis in den textlichen Festsetzungen, Seite B15 (Parkplatze) zur Anordnung
der Stellplatze in Abstimmung mit dem Amt fur Verkehr

Erganzender Hinweis in den textlichen Festsetzungen, Seite B16 (Uberflutungsvorsorge) zum
Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstorungen gemaf der Stellungnahme des UWB

Erganzender Hinweis in den textlichen Festsetzungen, Seite B16 (Kampfmitteliberprifung)
zu UberprifungsmaRnahmen auf mdoglichen Verdachtsflachen gemaR der Stellungnahme der
Feuerwehr

Zur umfassenden Information wird die Begriindung wie folgt erganzt bzw. konkretisiert:
- Ergebnisse des Artenschutzgutachtens

- Hinweise zum Stadtklima gemaf Mitteilung des Umweltamts

- Hinweise zum Spielplatzbedarf gemaf Mitteilung des Umweltamts

- Hinweise zu Kampfmittelvorkommen gemaf Stellungnahme Feuerwehr

- Hinweise zum OPNV gemaR Stellungnahme moBiel

Nutzungsplan

Erganzung der Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern zum Erhalt der frei-
wachsenden Hecke.



