Bielefeld

Sondersitzung 19.05.2020

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/85.01

,Lebensmitteleinzelhandel Stadtheider StraRe*

- Vorentwurf -

Stadt Bielefeld Hempel + Tacke GmbH
Bauamt
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Ubersichtsplan

1 Ortliche Gegebenheiten

e Stadtbezirk Mitte

*  Westlich der Stadtheider StralRe

* (Ca. 200 m nordwestlich der Kreuzung
Stadtheider StralRe / Am Stadtholz und
Herforder StralRe

“ e Bahntrasse im Norden

* PlangebietsgrofBe: ca. 1,0 ha
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Bestandssituation

Plangebiet

* Plangebiet Gberwiegend durch
bestehenden Lebensmitteleinzelhdndler
und dazugehoriger Stellplatzanlage sowie
durch mehrere gewerblich genutzte
Hallen gepragt

* Umfeld des Plangebietes durch
heterogene Nutzungen gepragt, wie z. B.
Kfz-Werkstatten, Autovermietung,
Freizeiteinrichtungen und
Veranstaltungsstatte Lokschuppen

* Nordlich des Plangebietes verlauft
Bahntrasse in Hochlage

* Nordlich der Bahntrasse befindet sich
Wohnbebauung
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Bestandssituation
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Flachennutzungsplan
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dar

FNP soll zum Entwurfsbeschluss fur den
Teilbereich des Einzelhandelbetriebes im
Wege der Berichtigung angepasst werden

Ziel der Berichtigung: Darstellung als
Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,,Grol¥flachiger
Lebensmitteleinzelhandel”

Hempel + Tacke GmbH



Rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 111/3/85.00
,Ringlokschuppen

» Teilflachen des Plangebietes liegen
innerhalb des B-Planes Nr. I11/3/85.00
»Ringlokschuppen®, der seit 2003
rechtsverbindlich ist

* Fir den maligebenden Teilbereich A sind
folgende Nutzungen zulassig:

— Einzelhandelsbetrieb mit max. 725 m?
Verkaufsflache,

— Backereifachshop mit max. 40 m?
Verkaufsflache,

— Geschéfts-, Bliro- und
Verwaltungsraume,

— Nebenanlagen, die der Versorgung
des Baugebietes dienen.
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— Dachneigung 18° - 22°
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Rl
Rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 111/3/26.00 BI

T _ o N e e . .
1Y AR 7 & \ Teilflachen des Plangebietes liegen
R /“_ e ., innerhalb des B-Planes Nr. 111/3/26.00 , der
T seit 1963 rechtsverbindlich ist

e f LA
Bebauungsplan setzt Gewerbe- und
Industriegebiet fest

Zur Umsetzung der Planungsziele ist eine
Uberplanung der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 111/3/85.00 und

Nr. 111/3/26.00 notwendig

Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 111/3/85.01 erfolgt gemal § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren
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Planungsziele

* Verlegung und Erweiterung des vorhandenen Lebensmitteleinzelhandels wird zum Anlass genommen, die
Zulassigkeit des Einzelhandels am Standort qualifiziert zu steuern

¢ Derzeit bestehen am Standort durch den vorhandenen Lebensmitteleinzelhandel sowie einer erteilten
Baugenehmigung fiir einen Sonderposten- / Aktionsverkauf Baurechte fir insgesamt 1.740 m?
Verkaufsflache

* Einzelhandelsunternehmen beabsichtigt den bestehenden Lebensmittelmarkt sowie Teile der Gebaude des
ehemaligen Autohauses abzureif’en und anschlieBend auf dem sidlich angrenzenden Grundstiick ein
Gebaude zur Einzelhandelsnutzung neu zu errichten

*  Grundstlick des derzeitigen Lebensmitteleinzelhandels kann kiinftig als Erweiterung des Parkplatzes fir
Kunden und Besucher des Einzelhandels sowie des Lokschuppens genutzt werden

* Insgesamt zuldssige Verkaufsflache reduziert sich durch die planungsrechtliche Steuerung gegeniiber dem
genehmigten Bestand um ca. 360 m?

* Planungsrechtliche Steuerung wird auBerdem dazu genutzt, das angrenzende Baudenkmal

»Ringlokschuppen” optisch zum 6ffentlichen Straflenraum freizulegen und dauerhaft von einer Bebauung
freizuhalten
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Gestaltungsplan- Vorentwurf

*  Konzept sieht einen Lebensmitteleinzelhandel
mit Stellplatzanlage sowie eine gewerbliche
Nutzung im Stidwesten vor

* Teile der vorhandenen gewerblichen Hallen im
Suden des Plangebietes sollen abgerissen
werden

*  Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage in
Richtung Siden dient sowohl dem Einzelhandel,

Bielefeld | als auch dem Veranstaltungsort Lokschuppen

G
*  ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin
aus Ostlicher Richtung lGber die Stadtheider

StraRe

*  Der Ein- und Ausgang des Lebensmittel-
einzelhandels orientiert sich zum offentlichen
Raum hin

* Gliederung der Stellplatzanlage durch
Baumpflanzungen

*  Seitens des Investors ist eine Photovoltaikanlage
auf dem Dach des Einzelhandels vorgesehen
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Gestaltungsplan- Vorentwurf
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Gemarkung Bielefeld
Flur 78
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Nutzungsplan- Vorentwurf
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Geplante Festsetzungen SO

*  Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»grolflachiger Einzelhandelsbetrieb”

*  Maximale Verkaufsflache: 1.380 m?
—  Mindestens 90% nahversorgungs-
relevantes Kernsortiment
— Maximal 10% zentrenrelevante Sortimente
ohne Nahversorgungs-relevanz
* Abweichende Bauweise; GRZ: 0,8
*  Ein Vollgeschoss
*  Flachdach / Pultdach<7°
e  GHmax.: 116,0 m . NHN

¢  Bauflachen am Siidrand orientiert, nérdlich
Stellplatzflachen

. Bdume an der Stadtheider Straf3e sollen erhalten
werden
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Nutzungsplan- Vorentwurf

Geplante Festsetzungen GE

* Im stdwestlichen Bereich Festsetzung als
Gewerbegebiet

e Abweichende Bauweise

989

- « GRZ:0,8; GFZ: 1,6
Bielefeld ‘"&Q & L\é
78 % * Maximal zwei Vollgeschosse

* Flachdach / Pultdach< 7 °

Wi ’ e GHmax.: 115,5 m ii. NHN
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!



Larmkarte NRW — schienenwege des Bundes BI

Schienenverkehr 24h
(Schienenwege des Bundes)
Lgen /dB(R)

. >55..<=60
>60..<=65
>65..<=70
>70..<=75
>75

Gebaude
Gemeindegrenzen
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L armkarte NRW — straRenverkehr 24h
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Larmkarte NRW, StralRenverkehr, 24h (Quelle: Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld), 0. M.
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StraRenverkehr 24h
Lyen /dB(R)

. >55.,
>60..
>65..
>70..

>75

. <=60

<=65
<=70

.<=75

Gebaude
Gemeindegrenzen
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