Il
BI Bielefeld

Bauamt — Gesamtraumliche Planung — 600.31

20.02.2020 Bezirksvertretung Heepen

Perspektivplan Wohnen
Drucksache 10257/2014 - 2020

Gewerbeflachenkonzept
Drucksache 10258/2014 - 2020

Ergebnisse flir den Stadtbezirk

Bauamt — Gesamtraumliche Planung — 600.31




Stadtbezirk Heepen

Allgemeines

Worum geht es in den Drucksachen?

Bausteine Wohnen

« Entwicklung der Wohnbaureserven 2004-2017 im
Flachennutzungsplan (FNP)

* Analyse der Wohnbaureserven im FNP
* Analyse der Reserven im Regionalplan (ASB)
* Ermittlung von Potenzial- und Suchraumen (PSR)

Baustein Gewerbe
« Ermittlung von Potenzial- und Suchraumen (PSR)




Stadtbezirk Heepen

Allgemeines

Ergebnisse gesamtstadtisch
Reserven FNP, Regionalplan und weitere Potenzialraume

 Potenzialraume und/oder Reserven in allen Stadtbezirken
identifiziert
« Ausnahme Gadderbaum wegen der Sondersituation

* Auch unter dem Aspekt Klimaschutz gepruft: Flachen sind
grundsatzlich entwickelbar

« \Vorliegende Inhalte damit abgestimmtes Ergebnis der
Gesamtverwaltung !



Stadtbezirk Heepen

Allgemeines

Worum geht es jetzt in den Stadtbezirken ?

« Vorstellung aller Flachen in den Stadtbezirken ab Januar
(gemeinsam fur Wohnen und Gewerbe) auf Basis eigener
Vorlagen mit Sonderauswertungen;

« Von den Bezirksvertretungen sind Empfehlungen zu geben

 nach welcher Prioritat Flachenreserven im Rahmen der
Baulandstrategie realisiert werden sollen,

« was fur die Erstellung des Regionalplanentwurfs 2035
an neuen Potenzialflachen fur Wohnen (ASB) und
Gewerbe (GIB) gemeldet werden kann (formliches
Beteiligungsverfahren zum Regionalplan folgt in
2020/2021 mit erneuter Gremienbeteiligung)




Stadtbezirk Heepen

Entwicklung Wohnbauflachen im FNP 2004 - 20017

Ergebnisse Entwicklung 2004-2017 im FNP

« 33,0 ha ,neue” Wohnbauflachen dargestellt

« davon 21,0 ha Umwandlung anderer Siedlungsflache (z.B. 5,8 ha
Mischbaufl. zu Wohnen in 214. FNP-Anderung Zentrum Heepen;
5,8 ha Gewerbe zu Wohnen in 205. FNP-Anderung Naggertstr.)

« 13,7 ha Wohnbauflache uberplant/zuruckgenommen
 davon 5,6 ha dem Freiraum planerisch zuruckgegeben

 Damit 12,0 ha Freiraum beansprucht aber auch 5,6 ha
planerisch neu dargestellt

* Inder Bilanz 6,4 ha Freiraum im Bezirk beansprucht

» Bisherige Entwicklung tragt dem Grundsatz des Vorrangs
der Innenentwicklung vollumfanglich Rechnung



Stadtbezirk Heepen

Ubersicht FNP Reserven > 1 ha

Zeichenerkldrung

E Reserveflaiche Wohnen im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bzw. einer Satzung gemal § 34 BauGB

|:| Reserveflache Wohnen auBerhalb des
Geltungsbereiches eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes (Darstellung im FNP)

M Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines im Aufstellung- / Anderungsverfahren
befindlichen Bebauungsplanes
(Darstellung im FNP)

m kiinftige Reservefliche Wohnen

(eingeleitetes Verfahren, informelle Konzepte),
derzeit im FNP nicht als Wohnbauflache
dargestellt

Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bzw. einer Satzung gemaB § 34 BauGB

kiinftige Reserveflache Wohnen

(eingeleitetes Verfahren, informelle Konzepte),
derzeit im FNP nicht als Gemischte Bauflache
dargestellt

He 14
Braker StralRe/
Fehmarnstralle
1,1 ha

He 05
Heilbronner Strale/
Donauschwabenstr.
2,9 ha

He 16
Hagenkamp/
Am Wellbach
1,2 ha

He 13
Sommerhufe/ Auf
der Brinkhufe/
Siintelstralle

1,2 ha

Sandbrink/ Milser

He 06

Braker Stralle/
Norderneyweg/
Langeoogweg/Syltweg/
Féhrweg

1,8 h

He 01
Brake-West
5,6 ha

He 21
Maagshohe/
Neuwerkstralle
1,2 ha

He 08

Strale/
Leinenstrale
1,5 ha

He 22

Alter Postweg/
Potsdamer
Stralle

0,9 ha

s

He 17
Kuhlenweg
1,6 ha

He 03
Hillegosser
Stralle
5,2 ha

He 18
Am Bohnenkamp/
Gellersbreede He 19
13 ha Grafenheider
Stralle/
Naggertstralle
3,9 ha
He 15
Herforder
Stralke/
Honerfeld
1,0 ha He 20
Milser Stralte
26,9 ha
He 09
Sandhowe/
Morikestralle
1,3 ha
He 10
He 11 Niedernfeld

Kafkastrafe 2,7 ha
2,4 ha

He 07

He 12 Diiningshof
Altenhagener 1 g ha

Stralle
1,2 ha

He 02

Am Homersen/
Altenhagener
Stralle

He 04 6.8ha
Heeperholz/ Emdener
StralRe/ Gausweg/
Ortschmiedweg

3,1 ha



Stadtbezirk Heepen

Ubersicht der ASB Reserven im Regionalplan

He 112 ) He 1-05*
Glickstadter _ GroRe Freudenauwiese
Stralle 3,7 ha
7,6 ha
He 1-03 &/ He 1-08
Kampfeld 4 Brénninghauser
4,1 ha 8. Stralle
1/9 ha
He 1-07*
Wissmanns
b el Feld
y ¥4 e 31,7 ha
/ A —
He 1-04* 7y
Im Holze
8,6 ha
Zeichenerkldrung :
He 1-06 < Y :
|:| Kategorie B: Herforder : 4 HHJK7§NE51‘ He 1-01
Grundsatzlich stadtebaulich geeigneter Strale o : Kusenweg
Bereich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung 7.3 ha \EIDE 10,8 ha
- Kategorie C:
Eingeschrankte Eignung fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung He 1-09
Potsdamer He 1-02
|:| Kategorie D: Strale Am Niedernbruch
Keine fachliche Eignung fiir eine 28ha e 10,2 ha
(Wohn-)Bauentwicklung )
Kategorie E:
- Keing fachliche Eignung fiir eine He 1-10 He 1-11*
stadtebauliche Entwicklung Huttelweg Amerkamp
3,0 ha
3,7 ha
* entgegenstehende politische Beschlusslage



Stadtbezirk Heepen

Ubersicht der Potenzial- und Suchriaume

He S-04
sldlich Braker Stralle
3,8 ha

He S-03

Buschbachtal

12,7 ha

He S-08
Milser Stralte
4.8 ha

He S-05
Vinner Stralle
7.1 ha

e
SENIIFE
Y
o
T NERMETER

He S-09
Herforder Stralle Pl e
1,0 ha "o
He S-10
Am Wellbach Sy
5,0 ha e He S-02
Windwehe
2,8 ha
He S-07
Borriestrale
1,2 ha
Zeichenerkldrung
% geeigneter Potenzial- und Suchraum
Wohnen (PSR-ASB)
ungeeigneter Potenzial- und Suchraum
ﬂ:[”]]]]] Wohnen (PSR-ASB) o He S-01
Friedrich-Hagemann-Stralle
7.2ha He S-06

Potsdamer Stralle
1,4 ha



Stadtbezirk Heepen

Gesamtdarstellung

Zeichenerklarung

Reserven des Flachennutzungsplanes

—
1
K

.

Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bzw. einer Satzung gemaB § 34 BauGB

Reservefliche Wohnen auBerhalb des
Geltungsbereiches eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes (Darstellung im FNP)

Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines im /A gsverfahren
befindlichen Bebauungsplanes

(Darstellung im FNP)

kunftige Reservefliche Wohnen

(eingeleitetes Verfahren, informelle Konzepte),
derzeit im FNP nicht als Wohnbaufliche
dargestelit

Reservefliche Mischnutzung
Verfah d analog der D
der Reserveflachen Wohnen (s. oberhalb)

kiinftig entfallende Reservefiiche
(politische Beschliisse liegen vor)

Reserven des Regionalplanes
Kategorie A;

Stadtebaulich geeigneter Bereich
fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie B:

Bereich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie C:
Eingeschrinkte Eignung fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie D:
Keine fachliche Eignung fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie E:
Keine fachliche Eignung fiir eine
stadtebauliche Entwicklung

entgegenstehende politische
Beschlusslage

fiir eine v
Rahmenplanung

O-AE0R0ON

Suchrdume

E geeigneter Potenzial- und Suchraum
Wohnen (PSR-ASB)

[[[[U ungeeigneter Potenzial- und Suchraum
Wohnen (PSR-ASB)

Schienenbezogener OPNV

—a—  Schienenstrecke mit Bahnhof

Jtbahnlinie mit
-—o—. geplante Stadtbahnlinie mit Haltestelle
gemaB Bebauungsplan

==== maogliche kunftige
Stadtbahnverlingerung

» » » maglicher Korridor fir kiinftige
Stadtbahnverlingerung
1000 m Radius zu bestehenden
Stadtbahnhaltestellen/Bahnhafen

1000 m Radius zur méglichen
kiinftigen Stadtbahnverlingerung

LRiNTEMEYER

WELLMANN

" -
HALLERBERD

1 vexTERB0R

BRARHONES




Stadtbezirk Heepen

Gesamtdarstellung mit Priorisierung

Priorisierung

Zeichenerklarung
Reserven des Flachennutzungsplanes
E Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich

eines rech Bindli L
bzw. einer Satzung gem3R § 34 BauGB

I l Reservefliche Wohnen aulerhalb des

eines rechtsverbi

9
Bebauungsplanes (Darstellung im FNP)

m Reserveflaiche Wohnen im Geltungsbereich
eines im llung- / And, fahren
befindlichen Bebauungsplanes
(Darstellung im FNP)

7 kiinftige Reservefliche Wohnen

o e
derzeit im FNP nicht als Wohnbaufliche
dargestelit

Reservefliche Mischnutzung
Ver analog der D; g
der Reserveflachen Wohnen (s. oberhalb)

- kiinftig entfallende Reservefliche
(politische Beschliisse liegen vor)

Reserven des Regionalplanes

Kategorie A:
Stadtebaulich geeigneter Bereich
fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie B:

h ich geeigneter
Bereich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie C:
Eingeschréankte Eignung fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie D:
Keine fachliche Eignung fir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie E:
Keine fachliche Eignung fiir eine
stadtebauliche Entwicklung

-entgegenstehende politische
Beschlusslage

P

fiir eine w
Rahmenplanung

O-AEO0R0N

Suchraume

geeigneter Potenzial- und Suchraum

E ‘Wohnen (PSR-ASB)
[T

ungeeigneter Potenzial- und Suchraum
‘Wohnen (PSR-ASB)

Schienenbezogener OPNV

Schienenstrecke mit Bahnhof

g S inie mit +
gemaB Bebauungsplan

mégliche kiinftige

——
—=—  Stadtbahnlinie mit Haltestelle
o
Stadtbahnverlangerung
-

maglicher Korridor fir kiinftige
Stadtbahnverldngerung

1000 m Radius zu bestehenden
Stadtbahnhaltestellen/Bahnhéfen
1000 m Radius zur moglichen
kiinftigen Stadtbahnverlingerung

He 19

Grafenheider Stralle/
Naggertstralle

3,9 ha

He 20
Milser Stralle
26,9 ha

WELLY

-
HALLERBERD

BRARHONER™

He 1-10
Huttelweg
3,7 ha



Stadtbezirk Heepen
Ubersicht der Potenzial- und Suchraume Gewerbe

MEVER 7U
JERRENDDAF

S He-06
Milser Stralie
/ 26,2 ha

Y 13 ~ b g STl o
= WEHMEYER

WELLWANR )

)
HALLERBERG

a_i_-'“h s
g aeve

S He'01 g e;ux;?h&é"
Altenhagener Strale / Ostring =l
71 ha gl /
S S He-04
S He-03 ; : Evenhausener Stralle
Niedermeyers Feld Nord = = / 15,6 ha
12,5 ha et
S He-02 S He-07
Friedrich-Hagemann-Strae Ostring / Salzufler StralRe
3,3 ha mwms_wfausw 40.9 ha
m b
S He-05

Kornkamp Nord
10,2 ha



Stadtbezirk Heepen

+ FNP-Reserven Wohnen

Zeichenerklarung

B-Plane im
Aufstellungs- oder
Anderungsverfahren

Reserven Wohnen

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
(ungeeignet)

MEYER 2
JERRENDORF

I

% WaTERB DR

1 oo

)

(%
‘EE’%}}:IGLDENTRUP



Stadtbezirk Heepen

+ ASB-Reserven

Zeichenerkldrung

B-Plane im
Aufstellungs- oder
Anderungsverfahren

Reserven Wohnen

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
(ungeeignet)

ASB-Reserve
(geeignet) 2
ASB-Reserve i) P ‘.
(ungeeignet) : e

BRAKHONER

55 WATEREOR



Stadtbezirk Heepen

+ Potenzial- und Suchraume Wohnen

Zeichenerklirung

B-Plane im
Aufstellungs- oder
Anderungsverfahren

Reserven Wohnen

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
(ungeeignet)

ASB-Reserve
(geeignet)

ASB-Reserve
(ungeeignet)

Potenzial- und
Suchraum (geeignet)

Potenzial- und
Suchraum (ungeeignet)

JERRENDORF

W%
P
e seies

WELLMAN

-
HALLERBE

& HABIGTSBERG




Stadtbezirk Heepen

+ FNP-Reserven Gewerbe

Zeichenerklirung

B-Plane im
Aufstellungs- oder
Anderungsverfahren

Reserven Wohnen

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
{ungeeignet)

ASB-Reserve
(geeignet)

JERRENDORF

ASB-Reserve 1] 7 ‘.
(ungeeignet) pL Ve :

Potenzial- und
Suchraum (geeignet)

WELLMAN

-
HALLERBE

Potenzial- und
Suchraum (ungeeignet)

Reserven Gewerbe

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
(ungeeignet)
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+ GIB-Reserven

Zeichenerklirung

B-Plane im
Aufstellungs- oder
Anderungsverfahren

Reserven Wohnen

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
{ungeeignet)

ASB-Reserve
(geeignet)

ASB-Reserve
(ungeeignet)

Potenzial- und
Suchraum (geeignet)

Potenzial- und
Suchraum (ungeeignet)

Reserven Gewerbe

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
(ungeeignet}

GIB-Reserve
(geeignet)

GIB-Reserve
(ungeeignet)

4 GONTEMEVER.-{

JERRENDORF

o

T WEKMEVER

WELLMANE,

-
HALLERBE

BRAKHONER

: 4
# BRONNINGHAUSEN




Stadtbezirk Heepen

+ Potenzial- und Suchraume Gewerbe

Zeichenerklirung

B-Plane im
Aufstellungs- oder
Anderungsverfahren

Reserven Wohnen

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
{ungeeignet)

ASB-Reserve
(geeignet)

ASB-Reserve
(ungeeignet)

Potenzial- und
Suchraum (geeignet)

Potenzial- und
Suchraum (ungeeignet)

Reserven Gewerbe

FNP-Reserve
(geeignet)

FNP-Reserve
(ungeeignet)

GIB-Reserve
(geeignet)

GIB-Reserve
(ungeeignet)

Potenzial- und
Suchraum (geeignet)

Potenzial- und
Suchraum (ungeeignet)

MEYER 2
JERRENDORF

o

T WEKMEVER

-
HALLERBE

BRAKHONER™




Stadtbezirk Heepen

Fazit

Fazit

« Flachen, die allen Belangen gleichermalden gerecht werden, gibt
es nicht — Verwaltung hat aber alle wesentlichen Belange
betrachtet und transparent dargelegt

« Klimavertraglichkeit wurde mitgepruft

* Es geht nicht darum, alle Flachen morgen zu realisieren,
sondern notwendige geeignete Handlungsspielraume fur die
Perspektive 2035 zu definieren, die auch Handlungsalternativen
beinhalten mussen

* Die Verwaltung bittet daher um Zustimmung

« zu den vorgeschlagenen Priorisierungen zur kurzfristigen
Realisierung von Reserven

« zu den vorgeschlagenen Potenzial- und Suchraumen



Vielen Dank!

20.02.2020 Bauamt Bielefeld — Abteilung Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung



