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Lage- und Freiflachenplan (M: 1 : 1.000)
Stand: Satzung, Mai 2020
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1lI/G 23 ,Wohnen Am Sportplatz / Wertherstrafie*
Lage- und Freiflachenplan - Legende
Stand: Satzung, Mai 2020

'|:’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
l des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1I/G 23 ,Wohnen Am Sportplatz / Wertherstrafie*
Nutzungsplan (M: 1 : 1.000)
Stand: Satzung, Mai 2020
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) ge&ndert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)
geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord-
nung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. August 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.April 2020 (GV.
NRW. S. 218b),

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal? § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8§ 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW
2018 und koénnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kenn-
zeichnungen, Hinweise

0 Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
—0—0—0—0- innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. 8 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) ziffer 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WAL - WA4
WA gem. 8 4 BauNVvVO

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebé&ude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fur Verwaltungen

zugelassen werden.

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO die ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen gem. 8 4 (3) BauNVO:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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Mald der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4

2.1

2.2

2.3

231

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

Grundflachenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
zulassige Grundflachenzahl als Hochstmalfd

zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des 8§ 2 (5) BauO NRW
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Ho6he baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Wandhohe des 1. Obergeschosses
(WH 1. OG) betragt 7,00 m (inklusive Bristung).

Die maximal zulassige Traufhthe des 2. Obergeschosses
(TH 2. OG) betragt 8,75 m.

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) betragt 11,00 m.

Obere H6hen-Bezugspunkte

Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Be-
zugspunkte maf3gebend:

- Als Wandhohe des 1. Obergeschosses (WH 1. OG) gilt der
obere Abschluss des 1.0bergeschosses einschliel3lich Bris-
tung.

- Als Traufhdhe des 2. Obergeschosses (TH 2.0G) qilt die
Schnittkante der AuRRenflache der AuRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut.

- Als Firsthohe (FH) gilt die Oberkante des Dachfirstes.

(Darstellung Systemschnitt siehe Ziffer 15)

Untere Hohen-Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO sind die innerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen jeweils festgesetzten NN-
Hohen (Meter tber Normalnull) fur die Oberkante des Erdgeschoss-
fubodens malgeblich.
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3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen gem. 8§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO

(o] offene Bauweise: Nur Einzelh&duser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO

==t ] Baugrenze

Bei der Errichtung eines 2. Obergeschosses miissen die Aul3enwén-
de dieses Geschosses gegeniber den AuRenwanden der darunter
liegenden Geschosse an allen Seiten um mindestens 1,50 m zurlck-
springen. Von diesem Rucksprung kann ausschlief3lich fur die Errich-
tung von notwendigen ErschlieBungsanlagen (Treppenh&auser, Auf-
zugschachte) abgesehen werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch unterge-
ordnete Bauteile ist bis max. 1,60 m zulassig, sofern der Anteil der
vortretenden Bauteile im WAL nicht mehr als 60 % der jeweiligen
Wandlange und im WA2, WA3 und WA4 nicht mehr als 1/3 der Ge-
baudelange betragt. Hiervon unbenommen bleiben landesrechtliche
Regelungen z.B. zu Abstandsflachen.

Als untergeordnete Bauteile gelten z.B. Erker, Balkone, Altane,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassenlberdachungen sowie
Treppenrdume und Aufzugsschachte.

3.3 Stellung baulicher Anlagen

4> Hauptfirstrichtung

Die eingetragene Firstrichtung ist fir die Hauptbaukorper verbindlich.

4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen
gem. 8 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

4.1 Stellplatze, Garagen und Carports
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbauba-

ren Grundstuicksflachen sowie auf den besonders daftir festgesetzten
Flachen zulassig.

| St | Flachen fur Stellplatze mit ihren Zufahrten
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| TGa | Flachen fur Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

4.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gem. 8§ 14 (1) Satz 3 BauNVO innerhalb der
Vorgartenflachen (siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 11.8) unzulassig.

5 Flachen, auf denen Wohngebaude zu errichten sind, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden kdnnen gem. 8 9 (1) Ziffer 7 BauGB

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WAL - WA3 sind mindestens
25 % der in den allgemeinen Wohngebieten WAL - WA3 geplanten
Wohnungen so zu errichten, dass sie mit den Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung geférdert werden kdénnten.

Anmerkungen:

Die Umsetzung und Sicherung der Quote erfolgt in dem Durchfuh-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die im WA4 im baulichen Bestand vorhandenen Wohnungen sind
nicht auf die 25%-Quote anzurechnen.

6 Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

VA Ein- und Ausfahrt

aa aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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7 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1) ziffer 20 BauGB

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen
Fledermé&use

Gebaudeabbrucharbeiten sollten im Zeitraum von Mitte November
bis Mitte Méarz durchgefihrt werden. Soll der Abbruch auRerhalb
dieses Zeitraumes erfolgen, muss durch eine Kontrolle vor Beginn
der Abbrucharbeiten sichergestellt werden, dass keine Fledermause
die Dachbodenbereiche als Quartier nutzen. Sollte ein Besatz festge-
stellt werden, sind durch einen Fachgutachter in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehtrde weitere MalRnahmen zu ergreifen. Bei
besetzten Zwischen- und Sommerquartieren ist ein Verschluss nach
dem Ausflug der Tiere (hach Anbruch der Dunkelheit) sowie ggf. eine
Bergung und Umsiedlung mdglich. Bei Besatz einer Wochenstube
(Fortpflanzungsstétte) ist der Abbruch bis zum Ende der Wochenstu-
benzeit (Mai - August) zu verschieben.

Sollte im Rahmen einer Kontrolle unmittelbar vor dem Abbruch be-
setzte Fledermausquartiere festgestellt werden, sind vor dem Eingriff
in Abstimmung mit dem Fachgutachter und der unteren Naturschutz-
behdrde funktionsgleiche Ersatzquartiere in der Umgebung zu mon-
tieren. FUr die Wochenstube ist im Nahbereich des Eingriffsortes an
einem Gebaude ein Ersatzquartier bereitzustellen.

Vogel

Die Inanspruchnahme von Gehdlzen und Gebauden darf nur aulRer-
halb der Brut- und Aufzuchtszeit von Végeln und somit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Sind Fall-, Rodungs-
und / oder Abbrucharbeiten auf3erhalb dieses Zeitraumes nicht zu
vermeiden, ist vor Beginn der MaRnahme sicherzustellen, dass keine
Bruten an den Gehdlzen und Geb&uden stattfinden. Werden Briten
festgestellt, sind die Fall-, Rodungs- und / oder Abbrucharbeiten bis
zum Abschluss / der Aufgabe der Brut und Aufzucht der Jungen zu
verschieben.

8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem.
8 9 (1) ziffer 21 BauGB

L T T T
I I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsor-
GFL
gungstrager zu belastende Flachen
1r—1r—i
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9 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. 8 9 (1) ziffer 24 BauGB

Passiver Larmschutz

Fur Teilbereiche des Plangebietes gelten die festgesetzten Larmpe-
gelbereiche Il - V. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Erforderliche passive Larmschutzmalnahmen in den festgesetzten
Larmpegelbereichen

z.B.LPBII

Hinweis: Die Festsetzungen im Nutzungsplan beziehen sich einer-
seits auf die Fassadenseiten / Baugrenzen zur Definition passiver
baulicher SchallschutzmalRnahmen und andererseits auf in den Stra-
Rennahbereichen gelegene nicht Uberbaubare Grundsticksflachen,
in denen AufRenwohnbereiche auszuschlie3en sind.

Bei Neubebauung in den Larmpegelbereichen Il - V sowie bei we-
sentlichen Umbauten und / oder Nutzungsanderungen im innerhalb
dieser Larmpegelbereiche gelegenen Bestandes sind die Woh-
nungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbediirftige
Wohn- und Schlafriume sowie Aulenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung in Ganze nicht
maoglich sein, sind alternativ an der larmzugewandten Seite verblei-
bende Wohn- und Schlafraume durch Baukorpergestaltung vor
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass die erforderlichen Innen-
schallpegel fur Wohnréaume (35 dB(A)) tags und Schlafraume nachts
(30 dB(A)) gemal VDI 2719 eingehalten werden.

Es wird empfohlen, dass die Sicherstellung dieser Innenschallpegel
nach VDI 2719 in der Nachtzeit bei mindestens einem teilgetffnetem
Fenster erreicht wird (z.B. Uber besondere Fensterkonstruktionen wie
Schallschutz-Kastenfenster 0.8.). Andernfalls sind zur Sicherstellung
eines ausreichenden Luftwechsels sind geeignete schallgedammte
Luftwechseleinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von
20 mé/h pro Person sicherstellen.

Sofern die larmabgewandte Ausrichtung der AulRenwohnbereiche
nicht in Ganze moglich ist, sind diese durch bauliche Gestaltung (z.B.
Verglasung, Anlage als Loggia oder Einrichtung einer Larmschutz-
wand) vor einwirkendem L&rm zu schitzen und maximale Aul3en-
larmpegel von 60 dB(A) sicherzustellen.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemall DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau* sind Gebaudeseiten und Dachfla-
chen von schutzbediirftigen Raumen (bei Neubauten und bei Nut-
zungsanderungen bzw. wesentlichen Umbauten im Bestand) sind
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passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Larmpegelberei-
che zur Bestimmung des erforderlichen R'w,es Sind im Nutzungsplan
gekennzeichnet:

Larmpegelbereich Malgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)
Il 60
11 65
v 70
\Y, 75

Fur die mit den Larmpegelbereichen IV und V gekennzeichneten
Fassadenseiten sowie die als Larmpegelbereich V gekennzeichneten
Bereiche der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen gilt:
AufRenwohnbereiche (Terrassen / Balkone) sind unzulassig.

Von den vorstehenden Festsetzungen zum passiven Larmschutz
kann abgewichen werden, sofern im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens priufbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorge-
lagerter Baukorper der mafigebliche Auf3enlarmpegel verringert. Je
nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der
Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-Male der AuRenbauteile zu Grun-
de zu legen.

10

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen
gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

An den gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein kleinkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Vorschlagsliste geeigneter Baumarten:
Kupfer-Felsenbirne / Amelanchier lamarckii, Hochstamm
Schnee-Felsenbirne / Amelanchier arborea ,Robin Hill’
Kornelkirsche / Cornus mas, Hochstamm
Blumenesche / Fraxinus ornus
Eisenholzbaum / Parrotia persica ,Vanessa'
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11

Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

SD

DN 25-30°

111

11.2

11.3

11.4

11.5

Dachform
Satteldach

Die Hauptbaukdrper im Plangebiet sind mit Satteldach zu errichten.
Die Satteldacher sind symmetrisch auszubilden.

Dachneigung
Die Satteldacher sind nur mit einer Dachneigung von 25-30° zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen.
Diese sind auch mit anderen Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachvorbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvor-
bauten sind unzulassig.

Dacheindeckung

Glanzende oder glasierte Dachpfannen und -ziegeln sind unzuldssig.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und extensive Dachbegru-
nungen sind zulassig.

Fassadenmaterial

Fur die Gestaltung der Fassaden sind als Materialien Naturgestein
und Klinker (nicht hochpoliert), Beton und Putz zulassig.

Unzuldssig sind glanzende, leuchtende Verkleidungen (z.B. Metall-
verkleidungen, Keramik, Kunststoff), Mauerwerkimitationen sowie
farblich reflektierende Glaser.

Die geschlossenen Gebaudeoberflachen sind in den nachstehend
aufgefuihrten Farbgruppen des RAL-Registers zulassig:

Farbreihe Gelb:
RAL 1014 Elfenbein, RAL 1015 Hellelfenbein,
RAL 1019 Graubeige

Farbreihe Grau:
RAL 7016 Anthrazitgrau, RAL 7026 Granitgrau,
RAL 7032 Kieselgrau, RAL 7035 Lichtgrau,
RAL 7040 Fenstergrau, RAL 7043 Verkehrsgrau,
RAL 7044 Seidengrau

Farbreihe Weil3:
RAL 9001 Cremeweil3, RAL 9002 Grauweif3,
RAL 9003 Signalweil3, RAL 9010 Reinweil3,
RAL 9016 Verkehrsweil3, RAL 9020 Seidenmattweild
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Abweichende Farben und Materialien (z.B. Holzschalungen) sind bis
zu einem Flachenanteil von 1/3 der Fassadenflache zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Far-
ben zulassig.

11.6 Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbean-
lagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig, wenn
- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade
Uubereinstimmt;
- je Fassade unabhéangig voneinander nur maximal 2 Werbean-
lagen angebracht werden;
- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
angebracht werden;
- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten Ver-
langerung (ohne Vordacher und Markisen) liegen;
- sie eine Grof3e von 1,00 m2 nicht Uberschreiten;
- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Hohe nicht tber-
schreiten und
- die Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind
unzulassig.

11.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehdol-
zen zuldssig. Diese sind an der Grundsticksgrenze zu errichten.
Maschendraht- oder Drahtgitterzaune sind nur grundstiicksseitig in
die Hecke integriert zulassig.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Von dieser Regelung ausgenommen ist die vorhandene Stutzmauer
an der Wertherstrale.

11.8 Vorgartenflachen

Die Grundstiicksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache und
zugewandter Gebaudefront in den allgemeinen Wohngebieten WAL
und WA?2 sind als Vorgarten gartnerisch als Vegetationsflachen zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Abfallbehalter sind in diesen
Bereichen unzulassig.

11.9 Abfallbehalter und Fahrradboxen

Abfallbehélter und Fahrradboxen sind auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur zulassig, wenn Sichtschutz durch standort-
gerechte Laubgehdlze, begriinte Holzblenden oder Rankgeriste
oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdorpers
vorgesehen wird.
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11.10 Oberflachengestaltung von Stellplatzflachen

Oberirdische Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache anzulegen. Hierfir eignen sind kleinteilige Materialien
mit hohem Fugenanteil (z.B. Pflaster mit hohem Fugenanteil, Rasen-
waben oder Rasengitterplatten).

12 Kennzeichnungen
RK

e vorhandener Regenwasserkanal
MK

> e vorhandener Mischwasserkanal
13 Sonstige Hinweise

Uberflutungsvorsorge

Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume
unterhalb der Bezugshthe sollten (berflutungssicher ausgebildet
werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschichte sowie Zugénge, Zu-
und Ausfahrten sind durch geeignete MalRnahmen (z.B. durch aus-
reichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentuber der Bezugshdhe)
gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu
schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berticksichtigung
der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.
Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung
der (privaten) Stral3e, Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstilickszu-
fahrten, Gebauden und AulRenanlagen zu berticksichtigen.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt
oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/591-8961, anzuzeigen und
die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

Bodenaushub / Kampfmittelgefdhrdung

Ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf3erge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel.
0521/512301 - oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.
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Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV) ist
beziglich Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungslei-
tungen gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren.
Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstdnden von tber 2,50 m zwischen
Baumstandort und Auf3enhaut der Versorgungsanlage i.d.R. keine
SchutzmalRnahmen erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00
m und 2,50 m ist der Einsatz von Schutzmal3nahmen vorzusehen (z.
B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen
wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist
eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen mdglich. Bei dem Einbau
der Wurzelsperre ist zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m
zwischen der Wurzelsperre und der Auf3enhaut der Versorgungsan-
lage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der
Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf Versorgungsleitun-
gen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemal auch fir kreuzende
Hausanschlussleitungen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchung

Im Untergrund stehen quartarzeitliche Sande und Schiuffe sowie
darunter Kalk- und Mergelsteine der Trias (Muschelkalk) an, die
verkarstungsfahig sind. Die Baugrundeigenschaften, insbesondere
das Trag- und Setzungsverhalten, sind daher objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

Nutzung von Geothermie / Nahwéarme

Zur Warmeversorgung des Gebietes wird die Nutzung von Geother-
mie, z.B. durch die Errichtung eines kalten Nahwérmenetzes empfoh-
len. Es besteht ein gehobenes mittleres Potenzial (Klasse 3a) zur
Nutzung von Erdwarmesonden ab einer Tiefe von 40 m.

Alternativ wird die Raumwarmeversorgung durch den Aufbau einer
Nahwarmeinsel auf Basis eines gasbetriebenen, dezentralen Block-
heizkraftwerkes empfohlen.

Altlasten und Altstandorte

Aufgrund der bisher vorhandenen Betriebsgebdude im Plangebiet
sind im Zuge des Rickbaus des Gebaudebestandes Untersuchun-
gen auf Verunreinigungen durch die gewerbliche Nutzung vorzuneh-
men. Nach Abschluss des Rickbaus ist ein Nachweis uber die Nut-
zungsvertraglichkeit des Grundstiickes fur Wohnzwecke vorzulegen.
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14 Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
< MaRzahl (in m)
421
vorhandene Bebauung
° ° vorhandene Flurstlicksgrenze
559 Flursticksnummer
15 Systemschnitt
l FH 11,00m
2.25
TH 2.0G 8,75m
1.75
+— WH 1.0G 7,00m
11.0
8.75
7.0
<+— OKFF EG
OKFF EG 0. NN WH 1. OG TH 2.0G FH

WA 1 131,20m 7,00m 8,75m 11,00m
WA 2 131,20m 7,00m 8,75m 11,00m
WA 3 132,13m 7,00m 8,75m 11,00m
WA 4Bestand 132,13m 7,00m 8,75m 11,00m
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