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Stadtbezirk Dornberg

Allgemeines

Anlass/ Hintergrund

Neuaufstellung des Regionalplanes OWL 2035

Giiltigkeit bis 2035

Benennung der rechnerischen Flachenbedarfe fur die
wohnbauliche und gewerbliche Siedlungsentwicklung

Anmeldung der aus stadtebaulicher Sicht geeigneten
Optionsflachen fur eine Siedlungsentwicklung

Flachenbedarf und Flachenpool missen nicht
deckungsgleich sein

Beratung der potenziellen Wohnbauflachen in der
verwaltungsinternen AG Wohnen



Stadtbezirk Dornberg

Allgemeines

Worum geht es in der Drucksache?

Bausteine Wohnen

e Entwicklung der Wohnbaureserven 2004-2017 im
Flachennutzungsplan (FNP)

« Analyse der Wohnbaureserven im FNP
 Analyse der Reserven im Regionalplan (ASB)
e Ermittlung von Potenzial- und Suchraumen (PSR)

Baustein Gewerbe
e Ermittlung von Potenzial- und Suchrdumen (PSR)




Stadtbezirk Dornberg

Allgemeines

Ergebnisse gesamtstadtisch
Reserven FNP, Regionalplan und weitere Potenzialraume

e Potenzialrdume und/ oder Reserven in allen Stadtbezirken
identifiziert

« Aushahme Gadderbaum: auf Grund der Sondersituation
(,von Bodelschwingh’sche Stiftungen Bethel)

* Flachenpool wurde auch unter dem Aspekt Klimaschutz
gepruft: geeignete Flachen sind grundsatzlich entwickelbar

* Vorliegende Inhalte damit abgestimmtes Ergebnis der
Gesamtverwaltung !


Vorführender
Präsentationsnotizen
Nur in Gadderbaum wegen Sondersituation Bethel und Teutoburger Wald nichts, 
Mitte und Schildesche haben kaum freie größere Flächen, daher weniger Reserven/Potenziale, 
Sennestadt wegen Teutoburger Wald und bisheriger Sondersituation Eckardtsheim weniger Reserven/Potenziale
sonst alle Bezirke zwischen 80 und 100 ha, 
Heepen deutlich mehr


Stadtbezirk Dornberg

Allgemeines

Worum geht es jetzt in den Stadtbezirken ?

o Vorstellung aller Flachen in den Stadtbezirken ab Januar
(gemeinsam fur Wohnen und Gewerbe) auf Basis eigener
Vorlagen mit Sonderauswertungen;

 \Von den Bezirksvertretungen sind Empfehlungen zu geben

e nach welcher Prioritat Flachenreserven im Rahmen der
Baulandstrategie realisiert werden sollen,

o was fur die Erstellung des Regionalplanentwurfs 2035
an neuen Potenzialflachen far Wohnen (ASB) und
Gewerbe (GIB) gemeldet werden kann (formliches
Beteiligungsverfahren zum Regionalplan folgt in
2020/2021 mit erneuter Gremienbeteiligung)




Stadtbezirk Dornberg

Entwicklung Wohnbauflachen im FNP 2004 - 20017

Ergebnisse Entwicklung 2004-2017 im FNP

24,8 ha ,,neue” Wohnbauflachen dargestellt

 davon 9,4 ha Umwandlung anderer Siedlungsflache (z.B. 7,1 ha
Gemischte Bauflache in Wohnbauflache in 140. FNP-Anderung)

9,0 ha Wohnbauflache tberplant/ zurickgenommen

« Davon 4,3 ha Umwandlung in andere Siedlungsflache
(z. B. 3,5 ha in Verkehrsflache in 140. FNP-Anderung)

« Davon 4,7 ha dem Freiraum planerisch zurlickgegeben

Damit 15,4 ha Freiraum beansprucht aber auch 4,7 ha
planerisch neu dargestellt

In der Bilanz 10,7 ha Freiraum im Bezirk beansprucht

Bisherige Entwicklung tragt dem Grundsatz des Vorrangs
der Innenentwicklung vollumfanglich Rechnung



Stadtbezirk Dornberg

Ubersicht FNP Reserven > 1 ha

Zeichenerkldrung

Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bzw. einer Satzung gemaR § 34 BauGB

Reserveflache Wohnen auBerhalb des
Geltungsbereiches eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes (Darstellung im FNP)

Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines im Aufstellung- / Anderungsverfahren
befindlichen Bebauungsplanes

(Darstellung im FNP)

y kiinftige Reservefliche Wohnen

///% (eingeleitetes Verfahren, informelle Konzepte),
derzeit im FNP nicht als Wohnbauflache
dargestellt
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Stadtbezirk Dornberg

Ubersicht der ASB Reserven im Regionalplan
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Stadtbezirk Dornberg

Ubersicht der Potenzial- und Such

Zeichenerklarung
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Stadtbezirk Dornberg
Gesamtdarstellung

Zeichenerklarung

Reserven des Flachennutzungsplanes

E Reserveiliche Wohnen im Geltungsbereich
eines rech llichen Bek pl
brew. einer Satzung gemal § 34 BauGE

E Reservellache Wohnen aulierhalb des
Gelwngsbereiches cines rechbsverbindlichen
Bebauungsplanes (Darstellung im FNP}
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eines im A Hlung- / And
befindlichen Bebawungsplanes
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Stadtbezirk Dornberg
Gesamtdarstellung mit Priorisierung

Zeichenerklarung

Reserven des Flachennutzungsplanes

E Reserveiliche Wohnen im Geltungsbereich
eines rech hinellichen Beb pl
brew. einer Satzung gemal § 34 BauGE

E Reservellache Wohnen aulierhalb des
Gelwngsbereiches cines rechbsverbindlichen
Bebauungsplanes (Darstellung im FNP}

m Reserveflache Wohnen im Geltungsber
eines im A Hlung- / And
befindlichen Bebawungsplanes
(Darstellung im FNP}

7 kiinftige Reservefliche Wohnen
l”/"‘: {eil il informelle

fahren

derecil im FMP nicht als Wohnbauflache
dargestallt

Beservrilach Mischnutzunyg
Verfahrensstand analog der Darstellung
der Reserveflichen Wohnen (s. aberhalk)

- kiinftig entfallende Reservefliche

{politische Beschlisse liegen vor)

Reserven des Regionalplanes

Kategorie A:
Stadtebaulich geeigneter Bereich
Fiar edne (Wohn-)Baventwicklung

Kateqorie B:
deitzlich stidicbaulich geeigne
Bereich fiir aine (Wohn-jBauentwicklung

Kategarie C:
Eingeschrinkte Clgnung fir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategeorie D:
Keine fachliche Eignung fiir eine
(Wahn-JBaventwicklung

Kaleygorie E:
Keine Fachliche Eignung fir sine
stidtebauliche Entwicklung

entgagenstehande politische
Beschlusslage

Empfehlung fiir eine vorgeschaltete
Rahmenplanurng
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Stadtbezirk Dornberg

B-Plane in Aufstellung + FNP-Reserven Wohnen

Zeichenerklarung
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Stadtbezirk Dornberg

+ ASB-Reserven

Zeichenerklarung

B-Plane im
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Stadtbezirk Dornbe

+ Potenzial- und Suchraume Wohnen

Zeichenerklarung
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Stadtbezirk Dornberg

Fazit

Fazit

* Flachen, die allen Belangen gleichermal3en gerecht
werden, gibt es nicht — die Verwaltung hat aber alle
wesentlichen Belange betrachtet und transparent dargelegt

o Klimavertraglichkeit wurde mitgepruft

e Es geht nicht darum, alle Flachen morgen zu realisieren,
sondern notwendige geeignete Handlungsspielraume fir
die Perspektive 2035 zu definieren, die auch
Handlungsalternativen beinhalten missen

* Die Verwaltung bittet daher

- um Zustimmung zu den vorgeschlagenen geeigneten
Potenzial- und Suchraumen

- und um Vorschlage zu Priorisierungen zur kurzfristigen
Realisierung von Reserven



Vielen Dank!

13.03.2020 Bauamt Bielefeld — Abteilung Gesamtrdumliche Planung und Stadtentwicklung
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13.03.2020 Bauamt Bielefeld — Abteilung Gesamtrdumliche Planung und Stadtentwicklung
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Ortsteilentwicklung Babenhausen — Handlungsempfehlungen (2018) BI
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Beratung in der AG Stadtteilentwicklung der BV Dornberg (Mai 2019)

Ringschluss Stadtb

ahnlinien 3 + 4 und AﬁMungj&@%t e

Universiféi re
Nutzungen

\

\“ cityforster

urbanegestalt
SHP Ingenieure architecture + urbanism  Pren®



Abschatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens (Mai 2019)

Grundlage: Heutiger Modal Split

W MIV- Besetzungs- Tages-

Rrimgpg Pt hﬁufeig;n Wege' e gmd"gs v:gmhr

Wege! Pers ] [ [%] [Pers/Phw]  [Pkw/24h]
Bewohner 8.350 3.7 26.260 56 1.2 12.250
Besucher 460 2.0 930 b6 1,2 430
Wirtschafts- 340
verkehr
Bewohner 2.350 3.7 7.390 56 1.2 3.450
Besucher 130 2.0 261 56 1.2 120
Wirtschafts- 230
verkehr
Bewohner 30-50
Besucher 30-50
Wirtschafts-
verkehr

2.030

Beschaftigte 300 2.5 710 56 1.1 360
Kunden a0 2.0 150 1) 1.1 a0
Wirtschafts- 440
verkehr

Ergebnizee zind auf die Zehnerstelle gerundet
! Wege um 15 % abgemindert, da nicht alle Gebiete im Plangebiet stattfinden
z Daten sus dem Ergebnisbericht der VU zum B-Plan, WY GmbH & Co . KG, Sept. 2018
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Auswirkungen eines veranderten Mobilitatsverhaltens (Mai 2019)

m Differenzierte Betrachtung der Quartiere in Abhangigkeit der Lage

m Ambitionierterer Modal Split in den urbanen Wohnquartieren

44 % 56 %
Analyse Stadtbezirk Dornberg 2017
75 % 25 %
Urbanes Wohnquartier
B5 % 45 %

Aufgelockertes Wohnquartier und Gewerbe

AD
\‘- cityforster

urbanegestalt
architecture + urbanism "o

SHP Ingenieure

Wege- MIV- Besetzungs- Tages-
Butzhgisaeel ozt héufigkeit Wege' Anteil grad ’ ver?(ehr
[Wege/Pers.] [=] [%] [Pers./Pkw] [Pkw/24 h]
Urbanes Wohnen 3.800 WE
Bewohner 8.350 &7/ 26.260 25 1,2 5.470
Besucher 460 2,0 930 25 1,2 190
Wirtschafts- 840
verkehr
Bewohner 2.350 &7/ 7.390 45 1,2 2.770
Besucher 130 2,0 260 45 1,2 100
Wirtschafts- 230
verkehr
Bewohner 25
Besucher 25
Wirtschafts-
verkehr
1.270
Beschéftigte 300 2,5 340 45 1.1 260
Kunden 75 2,0 150 45 1.1 60
Wirtschafts- 420
verkehr

Ergebnisse sind auf die Zehnerstelle gerundet
" Wege um 15 % abgemindert, da nicht alle Gebiete im Plangebiet stattfinden
2 Grundlagendaten aus Ergebnisbericht der VU zum B-Plan, IVV GmbH & Co . KG, Sept. 2018
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Phasen der Siedlungsentwicklung

Bauleitplane
bzw. Bebauung

Legende

- 1960-1974

1975-1985

1986-2018




Phasen der Siedlungsentwicklung

Hainteichstrale/ Flehmannshof/
Am Bultmannskrug: ca. 28 ha AltdorferstralRe: ca. 33 ha

Bauleitplane

bzw. Bebauung i

W
Vk\\‘\\.@*
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Deppendorf: ca. 20 ha

Puntheide: ca. 11 ha

Hollensiek: ca. 21 ha

Direrstrale: ca. 15 ha
Legende =
GrunewaldstralRe: ca. 7 ha
- 1960-1974 N W
Spandauer Allee/ Zehlendorfer
1975-1985 Damm/ Treptower StraRe:
ca. 55 ha
1986-2018 Universitat Bielefeld
(Campus Sud): ca. 51 ha
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