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Ortsteilentwicklung Babenhausen/ Dornberg – Räumliches Leitbild (2017)



Stadtbezirk Dornberg
Allgemeines

Anlass/ Hintergrund

Neuaufstellung des Regionalplanes OWL 2035
• Gültigkeit bis 2035 
• Benennung der rechnerischen Flächenbedarfe für die 

wohnbauliche und gewerbliche Siedlungsentwicklung
• Anmeldung der aus städtebaulicher Sicht geeigneten 

Optionsflächen für eine Siedlungsentwicklung
• Flächenbedarf und Flächenpool müssen nicht 

deckungsgleich sein
• Beratung der potenziellen Wohnbauflächen in der 

verwaltungsinternen AG Wohnen 



Stadtbezirk Dornberg
Allgemeines

Worum geht es in der Drucksache?

Bausteine Wohnen
• Entwicklung der Wohnbaureserven 2004-2017 im 

Flächennutzungsplan (FNP)
• Analyse der Wohnbaureserven im FNP
• Analyse der Reserven im Regionalplan (ASB)
• Ermittlung von Potenzial- und Suchräumen (PSR)

Baustein Gewerbe
• Ermittlung von Potenzial- und Suchräumen (PSR)



Ergebnisse gesamtstädtisch
Reserven FNP, Regionalplan und weitere Potenzialräume

• Potenzialräume und/ oder Reserven in allen Stadtbezirken 
identifiziert

• Ausnahme Gadderbaum: auf Grund der Sondersituation
(„von Bodelschwingh´sche Stiftungen Bethel)

• Flächenpool wurde auch unter dem Aspekt Klimaschutz 
geprüft: geeignete Flächen sind grundsätzlich entwickelbar

• Vorliegende Inhalte damit abgestimmtes Ergebnis der 
Gesamtverwaltung !

Stadtbezirk Dornberg
Allgemeines

Vorführender
Präsentationsnotizen
Nur in Gadderbaum wegen Sondersituation Bethel und Teutoburger Wald nichts, Mitte und Schildesche haben kaum freie größere Flächen, daher weniger Reserven/Potenziale, Sennestadt wegen Teutoburger Wald und bisheriger Sondersituation Eckardtsheim weniger Reserven/Potenzialesonst alle Bezirke zwischen 80 und 100 ha, Heepen deutlich mehr



Worum geht es jetzt in den Stadtbezirken ?

• Von den Bezirksvertretungen sind Empfehlungen zu geben

• Vorstellung aller Flächen in den Stadtbezirken ab Januar 
(gemeinsam für Wohnen und Gewerbe) auf Basis eigener 
Vorlagen mit Sonderauswertungen; 

• was für die Erstellung des Regionalplanentwurfs 2035 
an neuen Potenzialflächen für Wohnen (ASB) und 
Gewerbe (GIB) gemeldet werden kann (förmliches 
Beteiligungsverfahren zum Regionalplan folgt in 
2020/2021 mit erneuter Gremienbeteiligung)

• nach welcher Priorität Flächenreserven im Rahmen der 
Baulandstrategie realisiert werden sollen, 

Stadtbezirk Dornberg
Allgemeines



Stadtbezirk Dornberg
Entwicklung Wohnbauflächen im FNP 2004 - 20017

Ergebnisse Entwicklung 2004-2017 im FNP
• 24,8 ha „neue“ Wohnbauflächen dargestellt

• davon 9,4 ha Umwandlung anderer Siedlungsfläche (z.B. 7,1 ha 
Gemischte Baufläche in Wohnbaufläche in 140. FNP-Änderung)

• 9,0 ha Wohnbaufläche überplant/ zurückgenommen 
• Davon 4,3 ha Umwandlung in andere Siedlungsfläche                   

(z. B. 3,5 ha in Verkehrsfläche in 140. FNP-Änderung)
• Davon 4,7 ha dem Freiraum planerisch zurückgegeben

• Damit 15,4 ha Freiraum beansprucht aber auch 4,7 ha 
planerisch neu dargestellt

• In der Bilanz 10,7 ha Freiraum im Bezirk beansprucht

 Bisherige Entwicklung trägt dem Grundsatz des Vorrangs 
der Innenentwicklung vollumfänglich Rechnung



Stadtbezirk Dornberg
Übersicht FNP Reserven > 1 ha

Do 07
Plackenweg

1,5 ha

Do 06
Beckendorfstraße

1,2 ha

Do 08
Gellershagen /
Menzelstraße

1,0 ha

Do 04
Deppendorfer 

Straße /
Vulsiekhof

2,1 ha

Do 01
Puntheide / 
Hollensiek

10,4 ha

Do 09
Twellbachtal

1,0 ha

Do 05
Brunsiek /
Dornberger Straße
1,5 ha

Do 02
Großdornberger 
Straße / 
Wertherstraße
3,2 ha

Do 03
Grünewaldstraße /
Schloßhofstraße
4,0 ha



Stadtbezirk Dornberg
Übersicht der ASB Reserven im Regionalplan 

Do 1-05
Kipps Heide
7,1 ha

Do 1-03
Babenhauser
Straße / 
Leihkamp
4,1 ha

Do 1-02
Am 
Poggenpohl
35,7 ha

Do 1-01
Schröttinghauser
Straße
6,0 ha

Do 1-06
nördlich des 

Neubaugebietes 
Hollensiek / Neues Feld

11,6 ha

Do 1-04
Babenhauser Straße /

Wendischhof
2,6 ha



Stadtbezirk Dornberg
Übersicht der Potenzial- und Suchräume

Do S-01
Westfeld

3,2 ha

Do S-02
Brunsiek
0,8 ha

Do S-03
nordwestlich 
der Siedlung 

Leihkamp
0,4 ha

Do S-05
nördlich 

Babenhauser 
Straße
1,9 ha

Do S-04
nördlich 

Höfeweg
2,3 ha

Do S-06
Am Petersberg

1,4 ha



Stadtbezirk Dornberg
Gesamtdarstellung 



Stadtbezirk Dornberg
Gesamtdarstellung mit Priorisierung 

Priorisierung?
------
------
------



Stadtbezirk Dornberg
B-Pläne in Aufstellung + FNP-Reserven Wohnen



Stadtbezirk Dornberg
+ ASB-Reserven



Stadtbezirk Dornberg
+ Potenzial- und Suchräume Wohnen



Stadtbezirk Dornberg
Fazit

Fazit
• Flächen, die allen Belangen gleichermaßen gerecht 

werden, gibt es nicht – die Verwaltung hat aber alle 
wesentlichen Belange betrachtet und transparent dargelegt

• Klimaverträglichkeit wurde mitgeprüft
• Es geht nicht darum, alle Flächen morgen zu realisieren, 

sondern notwendige geeignete Handlungsspielräume für 
die Perspektive 2035 zu definieren, die auch 
Handlungsalternativen beinhalten müssen

• Die Verwaltung bittet daher
- um Zustimmung zu den vorgeschlagenen geeigneten
Potenzial- und Suchräumen

- und um Vorschläge zu Priorisierungen zur kurzfristigen
Realisierung von Reserven



Vielen Dank!

13.03.2020 Bauamt Bielefeld – Abteilung Gesamträumliche Planung und Stadtentwicklung



BACKUP

13.03.2020 Bauamt Bielefeld – Abteilung Gesamträumliche Planung und Stadtentwicklung



Auszug aus dem Regionalplan 2004



Ortsteilentwicklung Babenhausen – Handlungsempfehlungen (2018)



Neue Siedlungsflächen formen die Perlensiedlungen (Perlenkette)

Beratung in der AG Stadtteilentwicklung der BV Dornberg (Mai 2019)



Ringschluss Stadtbahnlinien 3 + 4 und Abrundung der Kernstadt

Universitäre 
Nutzungen

Beratung in der AG Stadtteilentwicklung der BV Dornberg (Mai 2019)



Abschätzung des zusätzlichen Verkehrsaufkommens (Mai 2019)



Auswirkungen eines veränderten Mobilitätsverhaltens (Mai 2019)



Auswirkungen eines veränderten Mobilitätsverhaltens (Mai 2019)



Phasen der Siedlungsentwicklung

Bauleitpläne
bzw. Bebauung



Bauleitpläne
bzw. Bebauung

Deppendorf: ca. 20 ha

Puntheide: ca. 11 ha

Hollensiek: ca. 21 ha

Thomashof: ca. 14 ha

Hainteichstraße/
Am Bültmannskrug: ca. 28 ha

Flehmannshof/
Altdorferstraße: ca. 33 ha

Spandauer Allee/ Zehlendorfer
Damm/ Treptower Straße:
ca. 55 ha

Universität Bielefeld
(Campus Süd): ca. 51 ha

Grünewaldstraße: ca. 7 ha

Dürerstraße: ca. 15 ha

Phasen der Siedlungsentwicklung
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