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Stadtbezirk Heepen

Allgemeines

Worum geht es in den Drucksachen?

Bausteine Wohnen

• Entwicklung der Wohnbaureserven 2004-2017 im 
Flächennutzungsplan (FNP)

• Analyse der Wohnbaureserven im FNP

• Analyse der Reserven im Regionalplan (ASB)

• Ermittlung von Potenzial- und Suchräumen (PSR)

Baustein Gewerbe

• Ermittlung von Potenzial- und Suchräumen (PSR)



Ergebnisse gesamtstädtisch

Reserven FNP, Regionalplan und weitere Potenzialräume

• Potenzialräume und/oder Reserven in allen Stadtbezirken 
identifiziert

• Ausnahme Gadderbaum wegen der Sondersituation

• Auch unter dem Aspekt Klimaschutz geprüft: Flächen sind 
grundsätzlich entwickelbar

• Vorliegende Inhalte damit abgestimmtes Ergebnis der 
Gesamtverwaltung !
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Worum geht es jetzt in den Stadtbezirken ?

• Von den Bezirksvertretungen sind Empfehlungen zu geben

• Vorstellung aller Flächen in den Stadtbezirken ab Januar 
(gemeinsam für Wohnen und Gewerbe) auf Basis eigener 
Vorlagen mit Sonderauswertungen; 

• was für die Erstellung des Regionalplanentwurfs 2035 
an neuen Potenzialflächen für Wohnen (ASB) und 
Gewerbe (GIB) gemeldet werden kann (förmliches 
Beteiligungsverfahren zum Regionalplan folgt in 
2020/2021 mit erneuter Gremienbeteiligung)

• nach welcher Priorität Flächenreserven im Rahmen der 
Baulandstrategie realisiert werden sollen, 
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Stadtbezirk Heepen

Entwicklung Wohnbauflächen im FNP 2004 - 20017

Ergebnisse Entwicklung 2004-2017 im FNP

• 33,0 ha „neue“ Wohnbauflächen dargestellt
• davon 21,0 ha Umwandlung anderer Siedlungsfläche (z.B. 5,8 ha 

Mischbaufl. zu Wohnen in 214. FNP-Änderung Zentrum Heepen; 
5,8 ha Gewerbe zu Wohnen in 205. FNP-Änderung Naggertstr.)

• 13,7 ha Wohnbaufläche überplant/zurückgenommen 
• davon 5,6 ha dem Freiraum planerisch zurückgegeben

• Damit 12,0 ha Freiraum beansprucht aber auch 5,6 ha 
planerisch neu dargestellt

• In der Bilanz 6,4 ha Freiraum im Bezirk beansprucht

 Bisherige Entwicklung trägt dem Grundsatz des Vorrangs 
der Innenentwicklung vollumfänglich Rechnung
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Übersicht FNP Reserven > 1 ha

He 06

Braker Straße/ 
Norderneyweg/

Langeoogweg/Syltweg/ 
Föhrweg

1,8 ha
He 14

Braker Straße/
Fehmarnstraße

1,1 ha He 01

Brake-West
5,6 ha

He 17

Kuhlenweg
1,6 ha

He 18

Am Bohnenkamp/ 
Gellersbreede
1,3 ha

He 21

Maagshöhe/ 
Neuwerkstraße

1,2 ha
He 05

Heilbronner Straße/
Donauschwabenstr.

2,9 ha He 08

Sandbrink/ Milser
Straße/ 

Leinenstraße
1,5 ha

He 16

Hagenkamp/ 
Am Wellbach

1,2 ha

He 22

Alter Postweg/
Potsdamer 

Straße
0,9 ha

He 13

Sommerhufe/ Auf 
der Brinkhufe/ 

Süntelstraße
1,2 ha

He 19

Grafenheider
Straße/ 
Naggertstraße
3,9 ha

He 15

Herforder 
Straße/ 
Hönerfeld
1,0 ha He 20

Milser Straße
26,9 ha

He 09

Sandhowe/
Mörikestraße
1,3 ha

He 10

Niedernfeld
2,7 ha

He 11

Kafkastraße
2,4 ha

He 07

Düningshof
1,6 ha

He 12

Altenhagener 
Straße
1,2 ha

He 02

Am Homersen/
Altenhagener 
Straße
6,8 haHe 04

Heeperholz/ Emdener 
Straße/ Gausweg/ 
Ortschmiedweg
3,1 ha

He 03

Hillegosser
Straße
5,2 ha



Stadtbezirk Heepen

Übersicht der ASB Reserven im Regionalplan 

He 1-05*

Große Freudenauwiese
3,7 ha 

He 1-02

Am Niedernbruch
10,2 ha 

He 1-08

Brönninghauser 
Straße
1,9 ha 

He 1-04*

Im Holze
8,6 ha 

He 1-07*

Wissmanns 
Feld
31,7 ha 

He 1-06

Herforder 
Straße
7,3 ha 

He 1-09

Potsdamer 
Straße
2,8 ha 

He 1-01

Kusenweg
10,8 ha 

He 1-11*

Amerkamp
3,0 ha 

He 1-10

Huttelweg
3,7 ha

He 1-12

Glückstädter 
Straße
7,6 ha 

He 1-03

Kampfeld
4,1 ha 



Stadtbezirk Heepen

Übersicht der Potenzial- und Suchräume

He S-01

Friedrich-Hagemann-Straße
7,2 ha

He S-07

Borriestraße
1,2 ha

He S-03

Buschbachtal
12,7 ha

He S-04

südlich Braker Straße
3,8 ha

He S-05

Vinner Straße
7,1 ha

He S-06

Potsdamer Straße
1,4 ha

He S-08

Milser Straße
4,8 ha

He S-09

Herforder Straße
1,0 ha

He S-02

Windwehe
2,8 ha

He S-10

Am Wellbach
5,0 ha
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Gesamtdarstellung 
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Gesamtdarstellung mit Priorisierung 

Priorisierung

He 19

Grafenheider Straße/ 
Naggertstraße
3,9 ha

He 20

Milser Straße
26,9 ha

He 1-10

Huttelweg
3,7 ha
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Übersicht der Potenzial- und Suchräume Gewerbe

S He-02

Friedrich-Hagemann-Straße
3,3 ha

S He-06

Milser Straße
26,2 ha

S He-04

Evenhausener Straße
15,6 ha

S He-07

Ostring / Salzufler Straße
40,9 ha

S He-05

Kornkamp Nord
10,2 ha

S He-01

Altenhagener Straße / Ostring
7,1 ha

S He-03

Niedermeyers Feld Nord
12,5 ha
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+ FNP-Reserven Wohnen
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+ ASB-Reserven
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+ Potenzial- und Suchräume Wohnen
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+ FNP-Reserven Gewerbe
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+ GIB-Reserven
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+ Potenzial- und Suchräume Gewerbe
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Fazit

Fazit
• Flächen, die allen Belangen gleichermaßen gerecht werden, gibt 

es nicht – Verwaltung hat aber alle wesentlichen Belange 
betrachtet und transparent dargelegt

• Klimaverträglichkeit wurde mitgeprüft

• Es geht nicht darum, alle Flächen morgen zu realisieren, 
sondern notwendige geeignete Handlungsspielräume für die 
Perspektive 2035 zu definieren, die auch Handlungsalternativen 
beinhalten müssen

• Die Verwaltung bittet daher um Zustimmung 

• zu den vorgeschlagenen Priorisierungen zur kurzfristigen 
Realisierung von Reserven

• zu den vorgeschlagenen Potenzial- und Suchräumen



Vielen Dank!

20.02.2020 Bauamt Bielefeld – Abteilung Gesamträumliche Planung und Stadtentwicklung


