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Entwicklung der Wohnbauflachen im FNP 2004-2017

Neudarstellungen

Im Zeitraum von 2004 bis 2017 wurden im Stadtbezirk Jollenbeck insgesamt 9 Verfahren mit einer
Gesamtflache von 25,9 ha zur Neuausweisung von Wohnbauflache abgeschlossen. Hiervon entfiel
mit einer Anzahl von 7 Verfahren bzw. 23,8 ha Wohnbaufldche auf FNP-Anderungen und mit einer
Anzahl von 2 Verfahren bzw. 2,1 ha auf FNP-Berichtigungen. Ein FNP-Anderungsverfahren mit
1,4 ha befand sich zum Auswertungszeitpunkt noch im Verfahren. Somit wurden im Stadtbezirk
Jollenbeck fiir 27,3 ha Wohnbauflache in 10 Verfahren Bauleitplanungen mit dem Ziel der Neuaus-
weisung durchgefiihrt bzw. angestoRen.

Eine Auswertung der vorherigen Flachendarstellungen der neu dargestellten Wohnbauflachen
zeigt, dass 13,7 ha Freiraum in Anspruch genommen wurde, davon 13,2 ha Landwirtschaftliche
Flache, 0,4 ha Grinflache und 0,1 ha Wasserflache. Auf 13,6 ha Flachen erfolgte eine Umwandlung
von bereits ausgewiesenen Siedlungsflachen (nicht-wohnbaulich) zu Wohnbauflache. Hiervon ent-
fielen 7,5 ha auf Gewerbliche Bauflachen, 3,3 ha auf Gemischte Bauflachen, 1,2 ha auf Gemeinbe-
darfsflachen und 1,6 ha auf Verkehrsflachen.

Riicknahme/Uberplanung

Zur Riicknahme/Uberplanung von Wohnbauflichen wurden im Stadtbezirk Jéllenbeck im Zeit-
raum von 2004 bis 2017 insgesamt 4 Verfahren mit einer Gesamtflache von 3,4 ha abgeschlossen.
Hiervon entfiel die Halfte mit 2,0 ha Wohnbaufldche auf FNP-Anderungs- und die andere Halfte mit
1,3 ha auf FNP-Berichtigungsverfahren.

Eine Auswertung der nachfolgenden Flachendarstellungen der tberplanten bzw. zurlickgenomme-
nen Wohnbauflachen zeigt, dass mit 1,4 ha zu grol3en Teilen Sonderbauflache hinzugekommen ist.
Zugleich kam die Uberplanung von Wohnbauflachen mit 0,9 ha der Schaffung von Gemeinbedarfs-
flachen zugute. 1,1 ha wurden planerisch dem Freiraum (als Griinfliche) zuriickgegeben.

Angebot an wohnbaulichen Reserven (2 1 ha) im FNP

Im Stadtbezirk Jollenbeck gibt es derzeit drei groRere wohnbauliche Reserven im FNP mit einer Fla-
chengroRe von insgesamt 12,5 ha. Alle drei Reserveflachen liegen im Geltungsbereich rechtsver-
bindlicher (RV) Bebauungspldne. Es handelt sich dabei um folgende drei Bebauungspldne:

Nr. 11/J 36 Wohnen am Nagelsholz (RV)
Nr. 11/J 37 Wohnen am Mondsteinweg/Ecke Malachitweg (RV)
Nr. 11/J 38 Wohnquartier NeulandstraRe (RV)

Bei allen drei Flachen handelt es sich um geeignete Wohnbaulandreserven ohne Aktivierungs-
hemmnis und Handlungsbedarf. Gemal} Bewertungsschema der AG Wohnen sind dies Flachen im
Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungspldane (bzw. Satzungen gemaR § 34 BauGB) oder im
Geltungsbereich von Verfahren zur Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes, fiir die ein Ab-
schluss des Verfahrens i. S. der planerischen Zielsetzung ,,Wohnen” sowie eine anschliefende Bau-
landmobilisierung in einem kurz- bis mittelfristigen Zeitraum absehbar ist. Teilweise wurden bereits
bauvorbereitende MaRnahmen eingeleitet. Aktivierungs- bzw. sonstige Hemmnisse sind nicht er-
kennbar. Fiir die Flachen, auf denen rechtsverbindliches Planungsrecht vorliegt und eine kurzfris-
tige Bebauung wahrscheinlich ist bzw. bereits umgesetzt wird, besteht kein Handlungsbedarf. Die
noch im Verfahren befindlichen Bebauungsplane sollen moéglichst zeitnah abgeschlossen werden.
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Angebot an wohnbaulichen Reserven (2 1 ha) im Regionalplan

Im Stadtbezirk J6llenbeck gibt es liber die zuvor genannten wohnbaulichen Reserven des Flachen-
nutzungsplanes hinausgehend weitere neun Flachen in einer GréRe von ca. 63,7 ha., die in dem seit
2004 wirksamen Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, als , Allgemeiner Siedlungsbe-
reich” (ASB) vorgesehen sind, und die von der AG Wohnen als geeignete Siedlungsreserven bewer-
tet wurden.

Dabei bilden die im Regionalplan dargestellten ASB einen planerischen Rahmen, der regelmaRig
nicht vollumfanglich in Wohnbauflache in der kommunalen Bauleitplanung umgesetzt werden
kann. Die dargestellten ASB enthalten aufgrund der Grobmalstablichkeit des Regionalplanes Fla-
chen, die grundsatzlich nicht flr eine bauliche Nutzung geeignet sind, bzw. von einer Bebauung
freizuhalten sind. Dariber hinaus sollen ASB nicht allein Flachen fiir Wohnen beinhalten, sondern
auch fur wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleis-
tungen. Auch siedlungszugehorige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen sind Bestandteil
des ASB. Im Rahmen einer bauleitplanerischen Umsetzung sind dartiber hinaus i. d. R. abzuziehende
Flachenanteile von mindestens 20 v. H., u. a. fiir Griin, Erschliefung, technische Infrastrukturfla-
chen und 6kologische Kompensationsflachen zu berlcksichtigen.

Von den oben genannten neun Reservefldchen sind gemaR Bewertungsschema der AG Wohnen
vier Flachen in einer GroRe von insgesamt ca. 48,4 ha im besonderen MaRe stddtebaulich fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung geeignet, weil fir Flachen dieser Kategorie Restriktionen nicht oder nur
eingeschrankt vorhanden, bzw. bauleitplanerisch potenziell 16sbar sind. Flachen dieser Kategorie
sollen gemals Bewertung der AG Wohnen vorrangig stadtebaulich entwickelt werden, wobei mog-
lichst friihzeitige ggf. bestehende fachliche Priiferfordernisse geklart werden miissen. Ggf. soll wei-
terhin eine aktive Ansprache der Eigentliimer hinsichtlich einer moglichen Bereitschaft einer Bau-
landentwicklung erfolgen und in dem Fall die erforderlichen Bauleitplanverfahren vorbereitet bzw.
eingeleitet werden. In diese Kategorie fallen die Flachen, die in den anliegenden Steckbriefen J6 1-
01, J6 1-02, J6 1-03 und J6 1-10 ndher beschrieben werden. Fiur die Flache J6 1-02 im Ortsteil Vilsen-
dorf wird seitens der AG Wohnen zudem eine dem Bauleitplanverfahren vorgeschaltete Struktur-
/Rahmenplanung empfohlen.

Drei weitere Flachen in einer GréBenordnung von insgesamt ca. 10,1 ha sind grundsatzlich stadte-
baulich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung geeignet. Fiir Flachen in dieser Kategorie sind aus Sicht
der AG Wohnen jedoch potenzielle Einschrankungen hinsichtlich Umsetzbarkeit und Aktivierbarkeit
u. a. aufgrund von fachlichen Restriktionen, der Eigentumsverhaltnisse oder Nutzbarkeit erkennbar.
Eine Entwicklung bzw. weitere Prifung soll nur auf Grundlage eines vorhandenen Eigentiimer-/Ent-
wicklungsinteresses erfolgen. In diese Kategorie fallen die Flachen, die in den anliegenden Steck-
briefen J6 1-06, J6 1-09 und J6 1-011 naher beschrieben werden.

Eine lediglich eingeschridnkte Eignung fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung haben nach Auffassung
der AG Wohnen zwei Flachen in einer Gesamtgrofle von ca. 5,1 ha. Flachen dieser Kategorie sind
zwar aufgrund ihrer Lage stadtebaulich geeignet, jedoch liegen im Unterschied zu den vorgenann-
ten Flachen fachliche Vorbehalte bzw. aufschiebende Bedingungen einer stadtebaulichen Entwick-
lung vor, bzw. sind diese Flachen nur in Teilbereichen fiir eine Siedlungsentwicklung nutzbar. Hier
empfiehlt die AG Wohnen eine nachgeordnete bzw. perspektivische Entwicklung, grundsatzlich je-
doch die Beibehaltung der Darstellung als Siedlungsbereich im Regionalplan. In diese Kategorie fal-
len die Flachen, die in den anliegenden Steckbriefen J6 1-05 (nordlicher Teil) und J6 1-07 naher
beschrieben werden.
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Keine fachliche Eignung fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung, jedoch ggf. Eignung als Standort fir
wohnvertragliches Gewerbe, Infrastruktureinrichtungen oder Dienstleistungsbetriebe im Rahmen
der regionalplanerischen Zielsetzung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches haben zwei Flachen in
einer GroRenordnung von insgesamt ca. 6,0 ha. Hier lautet die Handlungsempfehlung der AG Woh-
nen, dass auf Grundlage von Eigentimer-/Entwicklungsinteresse eine weitere Beratung, bzw. wei-
tergehende Priifung der Fachamter erfolgen soll. Grundsatzlich soll die Darstellung als Allgemeiner
Siedlungsbereich im Regionalplan beibehalten werden. In diese Kategorie fallen die Flachen, die in
den anliegenden Steckbriefen J6 1-04 und J6 1-05 (sidlicher Teil) ndher beschrieben werden.

Nur eine Flache mit einer GroRe von ca. 1,7 ha hat gemaR Gesamtbewertung der AG Wohnen im
Ergebnis keine fachliche Eignung fiir eine stadtebauliche Entwicklung. Fir Flachen in dieser Kate-
gorie sollten alternative Nutzungsoptionen geprift werden, bzw. auf eine perspektivische Riick-
nahme als Allgemeiner Siedlungsbereich im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes hinge-
wirkt werden. Hierbei handelt es sich um eine Flache im Ortsteil Vilsendorf (vgl. auch Steckbrief
16 1-08).

Angebot an Potenzial- und Suchraumen Wohnen

Im Stadtbezirk Jollenbeck gibt es fiinf Potenzial- und Suchrdume (PSR) mit insgesamt 8,7 ha, die
perspektivisch bei Neuaufstellung des Regionalplanes fiir einen , Allgemeinen Siedlungsbereich”
(ASB) vorgeschlagen werden sollen. Ein als PSR vorgeschlagener Bereich wurde seitens der AG Woh-
nen als ungeeignet im Hinblick auf eine Wohnbauentwicklung bewertet.

e Furden Bereich - stdlich ZirkonstraBe/westlich Im Bergsiek - im Ortsteil Theesen (vgl. Steck-
brief J6 S-01) wurde zwischenzeitlich mit Beschluss vom 03.12.2019 ein Bauleitplanverfah-
ren eingeleitet (B-Plan Nr 11/4.2 ,Bebauung an der ZirkonstralRe Ecke im Bergsiek”). Die lan-
desplanerische Zustimmung liegt vor, so dass im Rahmen der Neuaufstellung des Regional-
plans lediglich eine entsprechende Anpassung als ASB erfolgen soll.

e Der Bereich Am Himmelreich/Kerkbreede im Ortsteil Theesen (vgl. Steckbrief J6 S-02)
wurde seitens der AG Wohnen stadtebaulich und aus Griinden des Landschaftsschutzes nur
als bedingt geeignet bewertet und hat deshalb aus gesamtstadtischer Sicht keine Prioritat.
Im stidlichen Bereich ist nach Auffassung der AG Wohnen eine Entwicklung von 1-2 Bautie-
fen bis in Hohe Turkisweg, bzw. eine perspektivische Baulandentwicklung nordlich Nieder-
feldweg bis zum Telgenbrink vorstellbar.

e Ebenso sind die Bereiche Berkensiek (vgl. Steckbrief J6 S-03) und Im Twelen (vgl. Steckbrief
JO S-05) - beide im Ortsteil Vilsendorf - gemaRk Bewertung der AG Wohnen grundsatzlich
geeignet, haben aber aus gesamtstadtischer Sicht keine Prioritat.

e AuBerdem wird fiir eine im Regionalplan bisher fiir die gewerbliche Nutzung (GIB) vorgese-
hene Flache mit einer GréRe von 1,0 ha in der ,Fortschreibung der Gewerbeflachenbedarf-
sprognose/ Gewerbeflachenkonzept 2035 vorgeschlagen, diese perspektivisch bei Neu-
aufstellung des Regionalplanes in ASB zu Uberfiihren (keine Eignung fir GIB-Nutzungen).
Hierbei handelt es sich um den Bereich Heidsieker Heide (vgl. auch Steckbrief J6 S-04).

Der Bereich Im Teilholz /Kdckerwald wurde seitens der AG Wohnen insbesondere aus naturschutz-
fachlicher Sicht als ungeeignet im Hinblick auf eine Wohnbauentwicklung bewertet (vgl. auch Steck-
brief J6 S-06). Das Areal zeichnet sich insgesamt durch eine alte Kulturlandschaft mit hoher Struk-
turvielfalt und siedlungsnahem Erholungsraum aus. Es handelt sich um ein festgesetztes Land-
schaftsschutzgebiet sowie ein Waldgebiet, das Teil des landesweiten Biotopverbundes ist. Durch
eine Siedlungsspange wirde der Biotopkomplex erheblich entwertet.
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Der nordlich angrenzende Laubwald ist im Zielkonzept Naturschutz als "Naturschutzvorranggebiet"
mit "hoher Naturschutzfunktion" ausgewiesen. Das Gebiet hat eine hohe Lebensraumfunktion im
Ubergangsbereich Wald/Offenland.

Gesamtdarstellung der wohnbaulichen Reserven im Stadtbezirk

Im Stadtbezirk J6llenbeck gibt es drei groflere Reserven im Flachennutzungsplan mit einer Gesamt-
flache von ca. 12,9 ha, fiir die schon verbindliches Planungsrecht geschaffen wurde, die also kurz-
fristig fiir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung stehen.

Zur perspektivischen Deckung des mittel- bis langfristigen Wohnbauflachenbedarfs bieten sich in
stadtebaulicher Hinsicht dartiber hinaus im Stadtbezirk Jollenbeck weitere neun Flachen an, die in
dem seit 2004 wirksamen Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, als ,, Allgemeiner Sied-
lungsbereich” (ASB) vorgesehen sind, im FNP bisher jedoch nicht als Bauflachen dargestellt sind.
Diese Flachen haben insgesamt eine GroRe von ca. 63,7 ha. Im Rahmen der anstehenden Regional-
planneuaufstellung soll der Bezirksregierung Detmold vorgeschlagen werden, diese Flachen grund-
satzlich als Siedlungsbereich beizubehalten.

Weitere flinf Potential- und Suchrdume (PSR) mit insgesamt 8,7 ha sollen der Bezirksregierung per-
spektivisch als neuer , Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) vorgeschlagen werden.

Priorisierung kurzfristig zu entwickelnder Reserven im Stadtbezirk

Fir die untersuchten Wohnbaureserven im FNP und im Regionalplan werden Empfehlungen fir
eine Priorisierung kurzfristig zu entwickelnder Flachen ausgesprochen (s. Anlage H). Ziel ist, die
Empfehlungen zu einem gesamtstadtischen Baulandprogramm zusammenzufihren. Die Entwick-
lung dieser Flachen in einem Bauleitplanverfahren soll dann gemal der politischen Beschlusslage
des Rates der Stadt Bielefeld vom 11.07.2019 (vgl. Drucksachen-Nr. 8656/2014-2020) der Biele-
felder Baulandstrategie unterliegen.

GemaR politischem Auftrag zur vorrangigen Identifizierung und Realisierung von Wohnbauflachen
im Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV, wurden die Flichen gesamtstadtisch fiir die-
ses Kriterium grafisch separat dargestellt. Da die Flachenpotenziale fiir einen langeren Zeitraum
zu betrachten sind, wurden auch die Verlangerungsoptionen der Stadtbahnlinien gemaR der Pla-
nung von MoBiel einbezogen (s. Plankarte in der Anlage J).

Alle FNP-Reserven im Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV bieten sich grundsétzlich
zur prioritaren Entwicklung im Rahmen der Baulandstrategie an (s. Anlage J). Weiterhin bieten
sich dafiir grundsatzlich alle vorhandenen ASB-Reserven an, die sich gemall AG Wohnen im be-
sonderen Malie stadtebaulich flr eine Wohnbauentwicklung eignen (s. hierzu Bewertungsmatrix
flr die ASB-Flachen in Anlage D).

Im Stadtbezirk Jollenbeck werden entsprechend dieser o. a. Kategorisierungen folgende drei Re-
serven fir eine prioritare Entwicklung vorgeschlagen:

e ASB-Reserve WordstralRe im Stadtteil J6llenbeck (s. ASB-Steckbrief 16 1-01)
e ASB-Reserve Eickumer StraBe im Stadtteil Jollenbeck (s. ASB-Steckbrief J6 1-03)

e ASB-Reserve Meyer zu Kockers Feld im Ortsteil Theesen (s. (s. ASB-Steckbrief 16 1-10)

4|



A

Die zuletzt genannte Reserve Meyer zu Kockers Feld sollte ggfs. zeitlich in zwei Abschnitten reali-
siert werden, wobei dem Bereich Ostlich der Jollenbecker StraRe aufgrund der hier schon bestehen-
den Besiedlung der Vorrang eingerdaumt werden sollte.

Bei einer weiteren Reserve, die sich gemal} Bewertung der AG Wohnen im besonderen Mal3e stad-
tebaulich fiir eine Wohnbauentwicklung eignet, handelt es sich um den Bereich , Heidbrede” im
Ortsteil Vilsendorf (vgl. ASB-Steckbrief J6 1-02). Da fiir den nordlichen Teil mit Beschluss vom
28.01.2020 zwischenzeitlich ein Bauleitplanverfahren fir ca. 300 neue Wohneinheiten eingeleitet
wurde (B-Plan Nr. 11/V6 ,Wohnen zwischen den StraBen Blackenfeld und Heidbrede), wird der ver-
bleibende sidliche Teil nicht fiir eine prioritdre Entwicklung im Rahmen der Baulandstrategie vor-
geschlagen, um insbesondere die vor Ort vorhandene Infrastruktur nicht zu tGberlasten.



Entwicklung der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan
2004-2017










Ubersichtskarte Neudarstellung Wohnbaufliachen
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FNP-Anderungen und -Berichtigungen im Stadtbezirk Jollenbeck

59. Anderung Legende
Heidsieker Heide, + 6,8 ha Neu dargestellte Wohnbauflache geman
99. Anderung

i abgeschlossener FNP-Anderungs-/
Muhle__nkamp, +7.9ha - Berichtigungsverfahren
140. Anderung

1N59';m£dnndu:r?.| ggs StralRennetzes im nérdlichen Stadtgebiet, + 1,2 ha ggg:':‘;';it:é ;tz:;\::: g
Ortsmitte Jollenbeck, + 1,9 ha

181. Anderung

Freudenburg, + 0,6 ha

203. Anderung

Horstmannfeld, + 0,9 ha

227. Anderung

Wohnbauflache Peppmeiersiek, + 1,4 ha
239. Anderung

Wohnen an der Loheide, + 4,4 ha
Berichtigung 1/2014

Wohnbauflache Am Nagelsholz, + 1,7 ha
Berichtigung 2/2016

Wohnbauflache Epiphanienweg, + 0,4 ha



Ubersichtskarte Riicknahme Wohnbauflichen
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FNP-Anderungen und -Berichtigungen im Stadtbezirk Jollenbeck

157. Anderung

Ortsmitte Jollenbeck

-0,9 ha

181. Anderung

Freudenburg

-1,1ha

Berichtigung 5/2010

Sonderbauflache groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel
Husemanns Kamp

-0,8 ha

Berichtigung 6/2010

Sonderbauflache gréRflachiger Lebensmitteleinzelhandel
Topasstralte

-0,6 ha
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Legende
Wegfallende Wohnbauflache geman

- abgeschlossener FNP-Anderungs-/
Berichtigungsverfahren

eingeleiteter FNP-Anderungs-/
Berichtigungsverfahren









Angebot an wohnbaulichen Reserven (2 1 ha) im Flachennutzungsplan




? WOHNBAULICHE RESERVEN 2 1 HA IM FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Zeichenerkldrung

E Reserveflaiche Wohnen im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

bzw. einer Satzung gemaB § 34 BauGB
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Darstellung im Regionalplan

B-Plén Abgrenzung

Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:

Realisierbare WE:
(gem. B-Plan)

Planungsrecht:

Eigentum:

Jollenbeck, OT Jollenbeck

Horstheide / Neulandstralie /
Jollenbecker StralRe

Landwirtschaft / Freiraum
9,7 ha

180 in Einzel- / Doppel- / Reihenhausern
60 in MEFA

GEP: Aligem. Siedlungsbereich;
Bedarfsplanmafinahme (Stadtbahn) ohne
raumliche Festlegung

FNP: Wohnbauflache

Verbindliches Planungsrecht:
B-Plan Nr. 1I/J 38
~Wohnquartier Neulandstrafl3e®
RV seit dem 02.08.2018
Allgemeines Wohngebiet

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

Bebauung und ErschlieRung lauft




WOHNBAULICHE RESERVE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:
Realisierbare WE:

Planungsrecht:

Eigentum:

Jollenbeck, OT Theesen
Mondsteinweg / Malachitweg
Landwirtschaft / Freiraum
1,4 ha

22 in Einfamilien- und Doppelhausern
10 in MEFA

GEP: Allgem. Siedlungsbereich
ENP: Wohnbauflache

Verbindliches Planungsrecht:
B-Plan Nr. 11/J 37 ,Wohnen am
Mondsteinweg Ecke Malachitstraf3e*
RV seit dem 24.05.2018
Allgemeines Wohngebiet

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

Bebauung und ErschlieRung lauft
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BI WOHNBAULICHE RESERVE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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Helmighold

Bierbusch

4

B-Plan Abgrenzung

Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:

Realisierbare WE:
(gem. B-Plan)

Planungsrecht:

Eigentum:

Jollenbeck, OT Jollenbeck
BargholzstralRe

Gewerbebrache

1,4 ha

30 in Ein- und Zweifamilienhdusern

GEP: Allgem. Siedlungsbereich
ENP: Wohnbauflache

Verbindliches Planungsrecht:

B-Plan Nr. 1I/J 36 ,Wohnen am Nagelsholz"
RV seit dem 30.09.2015

Allgemeines Wohngebiet

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Vermarktung lauft

Bewertung:

Bebauung und ErschlieRung lauft




Bewertungsmatrix fiir die wohnbaulichen Reserven im Regionalplan




BEWERTUNGSMATRIX

WOHNBAULANDRESERVEN DES REGIONALPLANES

Stadtebaulich geeigneter Bereich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung,
Restriktionen nicht/eingeschrankt vorhanden bzw. bauleitplanerisch potenziell I6sbar

Handlungsempfehlung: stadtebauliche Entwicklung, mdéglichst frihzeitige Klarung ggf.
bestehender fachlicher Priferfordernisse, ggf. aktive Ansprache der Eigentiimer hinsichtlich
einer moglichen Bereitschaft einer Baulandentwicklung, Vorbereitung und Einleitung der
erforderlichen Bauleitplanverfahren, auf bestimmten Flachen méglichst Entwicklung einer
vorgeschalteten Struktur-/Rahmenplanung ggf. unter Einbeziehung angrenzender Siedlungs-
bereichsreserven

Grundsatzlich stadtebaulich geeigneter Bereich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung.
Potenzielle Einschrankungen hinsichtlich Umsetzbarkeit/Aktivierbarkeit u. a. aufgrund von
fachlichen Restriktionen, der Eigentumsverhaltnisse oder Nutzbarkeit erkennbar

Handlungsempfehlung: Entwicklung/weitere Prifung auf Grundlage eines vorhandenen
Eigentimer-/Entwicklungsinteresses

Eingeschrankte Eignung fur eine (Wohn-)Bauentwicklung.

Eignung nach Lagekriterien, jedoch im Unterschied zu A und B fachliche Vorbehalte bzw.
aufschiebende Bedingungen einer stadtebaulichen Entwicklung oder nur in Teilbereichen flr
Siedlungsentwicklung nutzbar

Handlungsempfehlung: nachgeordnete/perspektivische Entwicklung, grundsatzlich jedoch
Beibehaltung der Darstellung als Siedlungsbereich im Regionalplan

Keine fachliche Eignung fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung,

jedoch ggf. Eignung als Standort fur wohnvertragliches Gewerbe, Infrastruktureinrichtungen
oder Dienstleistungsbetriebe im Rahmen der regionalplanerischen Zielsetzung eines
Allgemeinen Siedlungsbereiches (Vorbehalt: Einschatzung AG Gewerbe)

Handlungsempfehlung: auf Grundlage von Eigentimer-/Entwicklungsinteresse Beratung/
weitergehende Prifung, grundsatzlich Beibehaltung der Darstellung als Aligemeiner
Siedlungsbereich im Regionalplan

Keine fachliche Eignung fiir eine stadtebauliche Entwicklung
(gdf. Eignung als A&E-Flache, landwirtschaftliche Austauschflache)

Handlungsempfehlung: Priifung alternativer Nutzungsoptionen, Hinwirken auf eine
perspektivische Ricknahme als Allgemeiner Siedlungsbereich im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Regionalplanes mdglichst im Austausch mit Neudarstellung eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches an anderem stadtebaulich geeigneten Standort

Hinweis auf eine fir den betreffenden Standort bestehende — der stadtebaulichen
Entwicklung entgegenstehende — politische Beschlusslage

Handlungsempfehlung: Soweit an Beschluss festgehalten wird, Hinwirken auf eine
perspektivische Ricknahme als Allgemeiner Siedlungsbereich im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Regionalplanes mdglichst im Austausch mit der Neudarstellung eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches an anderem stadtebaulich geeigneten Standort




Angebot an wohnbaulichen Reserven (2 1 ha) im Regionalplan




WOHNBAULICHE RESERVEN 2 1 HA IM REGIONALPLAN

STADTBEZIRK JOLLENBECK

Jo 1-11
I’\r/lnes}lls&siggé J6 1-01 Jo 1-03 J6 1-06
18 ha Wordstralle Eickumer Strafie Belzweg
’ 9,2 ha 2,9 ha 4.1 ha

Jo 1-04
Beckendorfstralie
2,5 ha

J6 1-05

Im Langen Siek /
DeliusstralRe

6,2 ha

J6 1-07
Telgenbrink
2,4 ha

J6 1-10

Zeichenerkldrung Meyer zu Kdckers Feld
12,6 ha

Kategorie A: Jo 1-09

Stadtebaulich geeigneter Bereich Im Bergsiek

fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung 4,2 ha Vilssetpa(j[?:er Jo 1-02

Kategorie B: 1,7 ha Hggdgrﬁde
Grundsatzlich stadtebaulich geeigneter .0 ha
Bereich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie C:
Eingeschréankte Eignung fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie D:
Keine fachliche Eignung fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie E:
Keine fachliche Eignung fiir eine
stadtebauliche Entwicklung

Empfehlung fiir eine vorgeschaltete
Rahmenplanung

CRERUN
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im wirksamen FNP

Luftbild 2017 / 2018 Lage im Stadtgebiet
Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Jollenbeck
Lage: Wordstrale

Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum / Bebauung
GroRe: 9,2 ha
Planungsrecht: GEP: Allgem. Siedlungsbereich

FNP: Landwirtschaftliche Flache, tiw.
Zweckbestimmung kirchliche Einrichtung

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

Aktuell angefragt flr eine Wohnbauflachenentwicklung

Bewertung:

Eignung als Wohnbauflache stadtebaulich und erschlieRungstech-
nisch gegeben (6ff.-gef. Mietwohnungsbau > 25 %);
Handlungsempfehlung: Gesamtentwicklung anzustreben,
besondere Berlicksichtigung des Belangs Regenruckhaltung
(Flachenbedarfe) sowie des angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebs
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Luftbild 2017 / 2018

Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Vilsendorf

Lage: Heidbrede

Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum / Bebauung
GroRe: 23,8 ha

Planungsrecht: GEP: Alilgem. Siedlungsbereich
FNP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:

im Verfahren (nordl. Teil)

B-Planes Nr. 1I/V6 ,Wohnen zwischen den
Stral’en Blackenfeld und Heidbrede*
Aufstellungsbeschluss v. 28.01.2020

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

Auf Grundlage einer Privatinitiative ist mit 0. a. Beschluss fiir den
nérdlichen Teil der Reserve die Erstaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1I/V6 ,Wohnen zwischen den Stralen Blackenfeld und
Heidbrede" fur das Gebiet Gstlich der Strale Blackenfeld und
nérdlich der StralRe Heidbrede sowie 257. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,Wohnen zwischen denStral’en Blackenfeld und
Heidbrede* erfolgt.

Bewertung:

B-Plan Abgrenzung

Eignung als Wohnbauland gegeben, ggf. auch wohnvertragliches
Gewerbe / Dienstleistung stdlich Heidbrede
Handlungsempfehlung: Entwicklung eines stadtebaulichen Rah-
menkonzeptes fir den Gesamtbereich mit den Themen u.a.

Griin / 6kologische Belange (z. B. Siekbereiche), Erschlieung,
OPNV, soziale und technische Infrastruktur, Priifung der Méglich-
keiten der Entwicklung in Stufen; frihzeitige Klarung Fragen der
Aktivierung / Mobilisierung (Baulandmanagement)




Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Jollenbeck
Lage: Eickumer Stralle
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum
GroRe: 2,9 ha

Planungsrecht: GEP: Alilgem. Siedlungsbereich

FNP: Landwirtschaftliche Flache,
Uberlagerung geeigneter Erholungsraum

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

Aktuell angefragt flr eine Wohnbauflachenentwicklung

Bewertung:

Eignung fir Wohnen gegeben (> 25 % 06ff.-gef. Mietwohnungs-
bau), nach aktuellem Kenntnisstand voraussichtlich keine Restrik-
tionen durch genehmigten emittierenden Backereibetrieb zu er-
warten, Bebauungsstruktur zum Siek hin aufzulockern, Siekbe-
reich selbst ist von Bebauung und grof¥flachiger Entwasserungs-
infrastruktur freizuhalten, Wegebeziehung parallel zum Siek in
Planung berlicksichtigen;

Handlungsempfehlung: Entwicklung zu befirworten,
Immissionsgutachten erforderlich, Belange Regenwasserriickhal-
tung friihzeitig einbeziehen




Obernfeld|

ROl #
Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Jollenbeck
Lage: Beckendorfstrale
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum
GroRe: 2,5ha
) Planungsrecht: GEP: Allgem. Siedlungsbereich
_\ - ENP: Landwirtschaftiiche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat
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Auf den hohen Stiicken /
—

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

Wohnbaulandentwicklung aufgrund angrenzender gewerblicher
Strukturen (u. a. Entsorgungsbetrieb / Lackiererei) potenziell kon-
fliktbehaftet, Geféllesituation;

Handlungsempfehlung: keine Wohnbauentwicklung verfolgen,
ggf. Abrundung des vorhandenen gewerblichen Ansatzes, dabei
Beachtung der Vorgaben des Regionalplanes (aus Darstellung als
Allgemeiner Siedlungsbereich derzeit u. a. Wohnen und wohnver-
tragliches Gewerbe bauleitplanerisch entwickelbar)




B
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Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Jollenbeck

Lage: Im Langen Siek / Deliusstrafte
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum / Bebauung
GroRe: 6,2 ha (Nord: 2,7 ha/ Slid: 3,5 ha)

Planungsrecht: GEP: Alilgem. Siedlungsbereich

ENP: Landwirtschaftliche Flache,
Uberlagerung geeigneter Erholungsraum
Verbindliches Planungsrecht:

im Verfahren

B-Plan Nr. 11/J 25 ,Im Langen Siek"
Aufstellungsbeschluss Juni 1997

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

Siekhe|

Aufstellungsbeschliisse zum o. a. B-Plan und zur 130. FNP-
Anderung im Parallelverfahren mit den Ziel, weitere Flachen einer
nicht stérenden gewerblichen bzw. gemischten Nutzung zu zu-
fuhren, sind im Juni 1997 gefasst worden. Das Verfahren wurde
bisher nicht weitergefuhrt.

Bewertung:

eingeschrankte Eignung fir Wohnbebauung im nérdlichen Teilbe-
reich: Puffer zu Gewerbe einzuhalten, aber hoher ErschlieBungs-
aufwand; fir gewerbliche Entwicklung im sidlichen Bereich po-
tenziell geeignet; dabei Beachtung der Vorgaben des Regional-
planes (aus Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich derzeit
u. a. Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe bauleitplanerisch
entwickelbar)

Handlungsempfehlung: Gliederung der Nutzungen bei Konkreti-
sierung erforderlich, ErschlielBungsoptionen priifen




Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Jollenbeck
Lage: Belzweg

Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum
GroRe: 41 ha

Planungsrecht: GEP: Alilgem. Siedlungsbereich
FNP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

grundsatzliche Eignung fiir Wohnbauentwicklung, dabei planeri-
sche Konfliktbewaltigung hinsichtlich des starken Geféalles (u. a.
Belange Siedlungswasserwirtschaft, Klarung der Méglichkeit der
RW-Einleitung in den Quellbereich) und angrenzender Biogasan-
lage erforderlich;

Handlungsempfehlung: Entwicklung auf Grundlage Eigentiimer-
initiative




Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Theesen
Lage: Telgenbrink

Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum
GroRe: 2,4 ha

Planungsrecht: GEP: Aligem. Siedlungsbereich
ENP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

eingeschrankte Eignung fir Wohnbauentwicklung: direktes Um-
feld eines vorhandenen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungs-
betriebs, Kanalausbau schwierig, einzuhaltender Abstand potenzi-
eller Bebauung vom Gewasser;

Handlungsempfehlung: Entwicklung nur aufgrund von Eigen-
timerinitiative (ggf. bei Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebs)
mdglichst unter stddtebaulicher Einbeziehung der gesamten
ASB-Reserveflache im Umfeld

B-Plan Abgrenzung
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uftbild 2017 / 2018 " Lage im Stadtgebist

Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Vilsendorf
Lage: Vilsendorfer Stralle
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum
GroRe: 1,7 ha

Planungsrecht: GEP: Aligem. Siedlungsbereich
ENP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

begrenzte Eignung: u. a. fragliche ErschlieBbarkeit und Wirt-
schaftlichkeit der Entwicklung — ErschlieBungsaufwand Strallen /
Flachen fur Larmschutz, lediglich 1-2 Bautiefen bebaubar;

Handlungsempfehlung: keine Siedlungsentwicklung, perspektivi-
sche Herausnahme aus Regionalplan als Siedlungsbereich
(Freiraum als gliederndes Element)




WOHNBAULICHE RESERVE DES REGIONALPLANES
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B-Plén Abgrenzung

Oberer Esch

Kieiner

Neun Stiicke

I
Im Twiésel]
rs

Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:
Planungsrecht:

Eigentum:

o A
Lage im Stadtgebiet

Jollenbeck, OT Theesen

Im Bergsiek

Landwirtschaft / Freiraum

4,2 ha

GEP: Allgem. Siedlungsbereich
ENP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

grundsatzliche Eignung fur Siedlungsentwicklung gegeben (bis in
Hohe des noérdlichen Randes der Wohnbebauung Mondsteinweg)

Handlungsempfehlung: Entwicklung auf Grundlage Eigentiimer-

initiative vorstellbar




Luftbild 2017 / 20 Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:
Planungsrecht:

Eigentum:

Joéllenbeck, OT Theesen
Meyer zu Kockers Feld
Landwirtschaft /Freiraum
12,6 ha

GEP: Allgem. Siedlungsbereich; Bedarfs-
planmaflinahme (Stadtbahn) ohne raumli-
che Festlegung

FNP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Bewertung:

Eignung fir Siedlungsentwicklung gegeben (Ortsteil-Abrundung),
verschiedene Wohnformen denkbar;

Handlungsempfehlung: Entwicklung, frihzeitige Erarbeitung einer
ErschlieBungskonzeption einschlieBlich Beriicksichtigung von
Belangen der Siedlungswasserwirtschaft (u. a. lange Vorflut
erforderlich) bzw. Berlcksichtigung von Abstanden zur Waldkante
westlich Jollenbecker Stralle




WOHNBAULICHE RESERVE DES REGIONALPLANES
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im Regionélpla; Luftbild 20:17

Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Jollenbeck
Lage: Meyer Feld / ImsiekstraRe
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum
GroRe: 1,8 ha

Planungsrecht: GEP: Aligem. Siedlungsbereich

FNP: Griinflache, Zweckbestimmung
Friedhof

‘ bk \ Verbindliches Planungsrecht:
/N . vV % Il B-Plan Nr. I)J 11 ,Meyerfeld®

RV seit dem 13.06.2000
offentliche Grinflache

Eigentum: privat / 6ffentlich

bt ; SFuhE s
Darstellung im wirksamen FNP

Hintergrund / Beschliisse:

Gemal B-Plan ist hier eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die
fur eine Friedhoferweiterung vorgehalten wird. Diese ist bisher
nicht realisiert worden.

Bewertung:

Grundsatzliche Eignung gegeben, ggf. eher fiir Einfamilienhaus-
bebauung;

Handlungsempfehlung Entwicklung nur auf Grundlage Initiative
Eigentimer (Anderung B-Plan erforderlich)

B-Plan Abgrenzung




Angebot an Potenzial- und Suchraumen (PSR) Wohnen




POTENZIAL- UND SUCHRAUME WOHNEN

STADTBEZIRK JOLLENBECK

r g - ‘ 3 f‘
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mMEIEFg;E?? %«{AN

“WIBBING /(@
o~

. HOMAN

Jo S-04
Heidsieker Heide
1,0 ha

Jo S-06

Im Teilholz / Kéckerwald —
5,3 ha if “ﬁ?;:&#g \0
Jo S-01
sidlich ZirkonstralRe /
westlich Im Bergsiek
2,0 ha
JO6 S-02 Jo S-05 Jo S-03
Am Himmelreich / Im Twelen Berkensiek
Kerkenbreede 1,0 ha 1,6 ha
3,1 ha

Zeichenerklarung

% geeigneter Potenzial- und Suchraum

Wohnen (PSR-ASB)

ungeeigneter Potenzial- und Suchraum
Wohnen (PSR-ASB)
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Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:
Planungsrecht:

Eigentum:

Jollenbeck, OT Theesen

sudlich ZirkonstralRe / westlich Im Bergsiek
Wald / Bebauung (Kindergarten)

2,0 ha

GEP: Aligem. Freiraum- und Agrarbereich;
Allgem. Siedlungsbereich

FNP: Landwirtschaftliche Flache,
Uberlagerung geeigneter Erholungsraum;
Flache fur Wald

Verbindliches Planungsrecht:

Im Verfahren

B-Plan Nr 11/4.2 ,Bebauung an der Zirkon-
strale Ecke im Bergsiek"
Aufstellungsbeschluss v. 03.12.2019
Reines Wohngebiet

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Gemal Beschluss der BV Jdllenbeck am 16.06.2016 wurde
seitens der Verwaltung mit positivem Ergebnis geprift, dass die
Grundsticke KindSein e.V. und Hufendiek an der Zirkonstralie
aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen und diese in den
Bebauungsplan II/T 4 als bebaubare Flache im Bereich der

I l! e Teichy
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Hattenhorster Feld

o

Zirkonstralle Gibernommen werden konnen.

Zwischenzeitlich wurde mit Beschluss vom 03.12.2019 das o. a.
Bauleitplanverfahren eingeleitet. Die landesplanerische
Zustimmung liegt vor, so dass im Rahmen der Neuaufstellung des
Regionalplans lediglich eine entsprechende Anpassung als ASB
erfolgen soll.

Bewertung:

Eignung fir Wohnen gegeben, Bebauung nach Suden unter Wei-
terfUhrung Bebauungskante im Westen vorstellbar, Freihaltung
Siekbereich, Abstufung Bebauungsstruktur zum Siek
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Darstellung im Regionalplan uftbifld 2017 /2018

Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Theesen

Lage: Am Himmelreich / Kerkbreede

Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum

GroRe: 3,1 ha

Planungsrecht: GEP: Allgem. Freiraum- und Agrarbereich

FNP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat

\‘\‘ M e

Hintergrund / Beschliisse:

aktuell angefragt fir eine Wohnbauflachenentwicklung

Bewertung:

stadtebaulich und aus Griinden des Landschaftsschutzes bedingt
geeignet (keine Prioritat), im sudlichen Bereich Entwicklung von
1-2 Bautiefen bis in Hohe Turkisweg vorstellbar bzw. perspektivi-
sche Baulandentwicklung nordlich Niederfeldweg bis zum Telgen-
brink denkbar
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Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:

GroRe:
Planungsrecht:

Eigentum:

Lage im Stadtgebiet

Jollenbeck, OT Vilsendorf
Berkensiek
Landwirtschaft / Freiraum
1,6 ha

GEP: Allgem. Freiraum- und Agrarbereich,
Uberlagerung Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung,
Schutz der Natur, Regionale Grinzige,
Uberschwemmungsbereich

FNP: Wohnbauflache; Landwirtschaftliche
Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

privat

Hintergrund / Beschliisse:

aktuell angefragt fir eine Wohnbauflachenentwicklung

B-Plan Abgrenzung

Bewertung:

perspektivische Entwicklung fir Wohnen grundsatzlich moglich
(Regionalplanungsbehérde hat Zustimmung signalisiert), keine
isolierte Entwicklung einzelner Grundstlicke, keine Prioritat aus
gesamtstadtischer Sicht




BI POTENZIAL- UND SUCHRAUM WOHNEN
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B-Plan Abgrenzun
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Stadtbezirk:
Lage:

Aktuelle Nutzung:
GroRe:
Planungsrecht:

Eigentum:
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Luftbild 2017 / 2018
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Lage im Stadtgebiet

Jollenbeck, OT Jollenbeck
Heidsieker Heide
Landwirtschaft / Freiraum
1,0 ha

GEP: Bereich flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen

FNP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:

im Verfahren

B-Plan Nr. lI/J 14 ,Heidsieker Heide",
RV seit dem 04.05.1969
Gewerbegebiet

privat

Hintergrund / Beschliisse:

Empfehlung zur Umwandlung der GIB-Reserve (inklusive westli-
cher und &stlicher angrenzender Bereiche) in eine ASB-Flache
gemal AG Gewerbe (mit Beschluss des StEA vom 27.06.2017
zur Gewerbeflachenbedarfsprognose / zum Gewerbeflachenkon-

zept 2035 bestatigt)

Bewertung:

Eignung fir Wohnen bzw. wohnvertragliches Gewerbe gegeben




BI POTENZIAL- UND SUCHRAUM WOHNEN
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Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Vilsendorf
Lage: Im Twelen

Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Freiraum
GroRe: 1,0 ha

Planungsrecht: GEP: Aligem. Freiraum- und Agrarbereich,
Uberlagerung Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung

FNP: Landwirtschaftliche Flache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

Eigentum: privat

Hintergrund / Beschliisse:

aktuelle Anfrage der Eigentimer

Bewertung:

Eignung fir Wohnen unter Beachtung einschrankender umweltre-
levanter Aspekte gegeben, keine Prioritat aus gesamtstadtischer
Sicht
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B-Plan Abgrenzung

Q

Luftbild 2017 / 2018

Stadtbezirk: Jollenbeck, OT Theesen
Lage: Im Teilholz / Kéckerwald
Aktuelle Nutzung: Landwirtschaft / Bebauung
GroRe: 5,3 ha

Planungsrecht: GEP: Aligem. Freiraum- und Agrarbereich,
Uberlagerung Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung; Allgem.

Siedlungsbereich

FNP: Landwirtschaftliche Flache;
Flache fir Wald; Wohnbauflache

Verbindliches Planungsrecht:
kein rechtsverbindlicher B-Plan

privat

Eigentum:

Hintergrund / Beschliisse:

aktuell angefragt fir eine Wohnbauflachenentwicklung

Bewertung:

insbesondere aus naturschutzfachlicher Sicht ungeeignet im Hin-
blick auf eine Wohnbauentwicklung:

Das Areal zeichnet sich insgesamt durch eine alte Kulturland-
schaft mit hoher Strukturvielfalt und siedlungsnahem Erholungs-
raum aus. Es handelt sich um ein festgesetztes Landschafts-
schutzgebiet sowie ein Waldgebiet, das Teil des landesweiten
Biotopverbundes ist. Durch eine Siedlungsspange wiirde der Bio-
topkomplex erheblich entwertet. Der nérdlich angrenzende Laub-
wald ist im Zielkonzept Naturschutz als "Naturschutzvorrang-
gebiet" mit "hoher Naturschutzfunktion" ausgewiesen. Das Gebiet
hat eine hohe Lebensraumfunktion im Ubergangsbereich Wald/
Offenland.




Gesamtdarstellung der wohnbaulichen Reserven im Stadtbezirk
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GESAMTDARSTELLUNG DER WOHNBAULICHEN RESERVEN
STADTBEZIRK JOLLENBECK

Lockergestein

Zeichenerkldrung

Reserven des Flachennutzungsplanes

=
]
SR

7/

Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bzw. einer Satzung gemaB § 34 BauGB

Reserveflache Wohnen auBerhalb des
Geltungsbereiches eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes (Darstellung im FNP)

Reservefliche Wohnen im Geltungsbereich
eines im Aufstellung- / Anderungsverfahren
befindlichen Bebauungsplanes

(Darstellung im FNP)

kiinftige Reserveflaiche Wohnen

(eingeleitetes Verfahren, informelle Konzepte),
derzeit im FNP nicht als Wohnbauflache
dargestellt

Reservefliche Mischnutzung
Verfahrensstand analog der Darstellung
der Reserveflichen Wohnen (s. oberhalb)

kiinftig entfallende Reserveflache
(politische Beschlusse liegen vor)

Reserven des Regionalplanes

Kategorie A:
Stadtebaulich geeigneter Bereich
fuir eine (Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie B:
Grundsatzlich stadtebaulich geeigneter
Bereich fiir eine (Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie C:
Eingeschrankte Eignung fir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie D:
Keine fachliche Eignung fiir eine
(Wohn-)Bauentwicklung

Kategorie E:
Keine fachliche Eignung fiir eine
stadtebauliche Entwicklung

entgegenstehende politische
Beschlusslage

Empfehlung fiir eine vorgeschaltete
Rahmenplanung

Suchrdume

geeigneter Potenzial- und Suchraum
Wohnen (PSR-ASB)

ungeeigneter Potenzial- und Suchraum
Wohnen (PSR-ASB)

Schienenbezogener OPNV
Schienenstrecke mit Bahnhof

Stadtbahnlinie mit Haltestelle

geplante Stadtbahnlinie mit Haltestelle
gemaB Bebauungsplan

mdogliche kiinftige
Stadtbahnverlangerung

maoglicher Korridor fiir kiinftige
Stadtbahnverlangerung

1000 m Radius zu bestehenden
Stadtbahnhaltestellen/Bahnhéfen

1000 m Radius zur méglichen
kuinftigen Stadtbahnverlangerung
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Reserven des Flachennutzungsplanes

Anzanhl Flache (ha)
Reserveflache Wohnen im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen 3 129
Bebauungsplanes bzw. einer Satzung gemaR § 34 BauGB ’
verbleibend 3 12,9
Reserven des Regionalplanes

Anzahl Flache (ha)
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie A 4 48,5
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie B 3 10,1
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie C 2 5,1
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie D 2 6,0
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie E 1 1,7
verbleibend 9 63,7
Potenzial- und Suchraume

Anzahl Flache (ha)
Potenzial- und Suchraum Wohnen 6 14
(PSR-ASB)
davon ungeeignet 1 5,3
verbleibend 5 8,7
Insgesamt

Anzahl Flache (ha)
Summe 21 98,3
davon kunftig entfallend bzw. ungeeignet 4 13
verbleibend 17 85,3




Priorisierung kurzfristig zu entwickelnder Reserven im Stadtbezirk




Priorisierung kurzfristig zu entwickelnder Reserven im Stadtbezirk

ASB-Reserven

J6 1-01 WordstraRe 9,2 ha Baulandstrategie greift
gute Eignung gem. Bewertung AG Wohnen
Anbindung S-OPNV (geplant) gegeben
Verfugbarkeit (bisher ungeklart)

J6 1-03 Eickumer StralRe 2,9 ha Baulandstrategie greift
gute Eignung gem. Bewertung AG Wohnen
Anbindung S-OPNV (geplant) gegeben
Verflgbarkeit (bisher ungeklart)

J6 1-10 Meyer zu Kockers Feld 12,6 ha Baulandstrategie greift
gute Eignung gem. Bewertung AG Wohnen

Anbindung S-OPNV (geplant) gegeben
Verflugbarkeit (bisher ungeklart)




Gesamtdarstellung der wohnbaulichen Reserven in der Gesamtstadt




BI GESAMTDARSTELLUNG DER WOHNBAULICHEN RESERVEN GESAMTSTADT

STAND OKTOBER 2019

Reserven des Flachennutzungsplanes (FNP)

Anzahl Flache (ha)
betrachtete Flachen im FNP, davon 71 216,2
Reserveflache Wohnen im Geltungst_)_ereich eines rechtsverbindlichen Bebau- 40 979
ungsplanes bzw. einer Satzung gemaR § 34 BauGB ’
Reserveﬂé_chg Wohnen aufRerhalb des Geltungsbergiches eines 9 253
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Darstellung im FNP) ’
Reserveflache Wohnen im Geltungsbereich eines in Aufstellung- /
Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes 6 23,3
(Darstellung im FNP)
_kt'jnftige R_’eservefléche (eing_eleitetes Verfahren, informelle Konzepte), derzeit 8 526
im FNP nicht als Wohnbauflache dargestellt ’
Reserveflache Mischnutzyng im Geltungsbgreich eines rechtsverbindlichen 2 18
Bebauungsplanes bzw. einer Satzung gemaR § 34 BauGB ’
Reserveflache Mischnutzung auBerhalb des Geltungsbereiches eines 1 08
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Darstellung im FNP) ’
!(Unftige Reservefléchc_e (eingeleitetes Verfahren, informelle Konzepte), derzeit 1 192
im FNP nicht als Gemischte Bauflache dargestellt ’
kunftig entfallende Reserveflache (politische Beschlisse liegen vor) 4 13,3
verbleibend 67 202,9
Reserven des Regionalplanes

Anzahl Flache (ha)
betrachtete Flachen im Regionalplan, davon 68 489,4
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie A 16 180,0
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie B 17 154,4
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie C 14 50,3
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie D 7 38,5
Wohnbauliche Reserve des Regionalplanes - Kategorie E 14 66,2
verbleibend 47 384,7
Potenzial- und Suchrdume (PSR) Wohnen

Anzahl Flache (ha)
?stsrgc_:ztgée) Flachen PSR Wohnen 42 211,1
davon ungeeignet 18 95,6
verbleibend 24 115,5
Insgesamt

Anzahl Flache (ha)
Summe 181 916,7
davon kinftig entfallend bzw. ungeeignet 43 213,6
verbleibend 138 703,1




GESAMTDARSTELLUNG DER WOHNBAULICHEN RESERVEN GESAMTSTADT

STAND OKTOBER 2019

HOABED g5

sighe

Wohnbaulandreserven

Wohnbauliche Reserve = 1 ha
im Flachennutzungsplan

Wohnbauliche Reserve = 1 ha
im Regionalplan (ASB-Reserve)

Potenzial- und Suchraum Wohnen
(PSR-ASB)

E von der AG Wohnen als

ungeeignet eingestuft

Kar : Digitale Topogr i Karte 1:25000
Land NRW (2019) / Bezirksregierung Kaln, di-de/by-2-0




Wohnbaulandreserven im Einzugsgebiet des schienengebundenen OPNV
Ubersichtskarte nordliches Stadtgebiet

e
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im Flachennutzungsplan

Wohnbauliche Reserve 2 1 ha
im Regionalplan (ASB-Reserve)
Potenzial- und Suchraum Wohnen

(PSR-ASB)
ok von der AG Wohnen als
o E ungeeignet eingestuft

2 |

win  Schienenbezogener OPNV

|| —a=— Schienenstrecke mit Bahnhof
——e— Stadtbahnlinie mit Haltestelle

__ geplante Stadtbahnlinie mit
Haltestelle geméaR Bebauungsplan

mogliche kiinftige
Stadtbahnverlangerung

moglicher Korridor fiir kiinftige
Stadtbahnverlangerung

1000 m Radius zu bestehenden
Stadtbahnhaltestellen/Bahnhofen
1000 m Radius zur méglichen
kiinftigen Stadtbahnverlangerung

N &K
Karte 1:25000

Kar Digitale
Land NRW (2019) / Bezirksregierung Koln, di-de/by-2-0
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Wohnbaulandreserven im Einzugsgebiet des schienengebundenen OPNV
Ubersichtskarte siidliches Stadtgebiet
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Wohnbauliche Reserve 2 1 ha
im Flachennutzungsplan

Wohnbauliche Reserve > 1 ha
im Regionalplan (ASB-Reserve)

Potenzial- und Suchraum Wohnen
(PSR-ASB)

E von der AG Wohnen als
ungeeignet eingestuft

Schienenbezogener OPNV

=——m— Schienenstrecke mit Bahnhof
——e— Stadtbahnlinie mit Haltestelle
__ geplante Stadtbahnlinie mit
Haltestelle geméaR Bebauungsplan
. mdgliche kiinftige
Stadtbahnverlangerung
moglicher Korridor fiir kiinftige
Stadtbahnverlangerung
1000 m Radius zu bestehenden
Stadtbahnhaltestellen/Bahnhofen
1000 m Radius zur méglichen
kiinftigen Stadtbahnverlangerung

Kar Digitale Karte 1:25000
Land NRW (2019) / Bezirksregierung Koln, di-de/by-2-0
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