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Teil 1: Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. I/St 50
»Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande*

Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Das Gebiet des Bebauungsplans entspricht zum tberwiegenden Teil der Flache des ehemaligen
Eisenwerks Schilling. Auf dem sogenannten Schillinggeldnde stand von 1884 bis 1991 eine Ei-
sengielRerei, die spater als Eisenwerk fur die Armaturenherstellung genutzt wurde. Durch die an-
dauernde industrielle Nutzung blieb das Gelande bei der Generalplanung der Sennestadt durch
Prof. Bernhard Reichow ab 1954 unverandert und bis heute ohne verbindliche stadtebauliche
Planung. Nach der Aufgabe der Industrienutzung 2005 sowie nach durchgeflihrter Bodensanie-
rung dient der Bebauungsplan der stadtebaulichen Neuordnung und Wiedernutzbarmachung
dieser Industriebrache (Konversion). Durch die unmittelbare Nahe zum Zentrum der Sennestadt
bietet das Schillinggelande das noétige Potenzial zur Ansiedlung zeitgemafer Wohnformen in ge-
ordneter Mischung mit wohnvertraglichem Gewerbe. Die stadtebauliche Neuordnung erfordert
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne des 8§ 1 (3) BauGB.

Ziel und Zweck der Planung ist die Entwicklung zentrumsnaher Wohnnutzungen sowie die An-
siedlung von Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Planung soll eine
vertragliche Gliederung der Flachen in Allgemeine Wohngebiete, urbane Gebiete (zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses: Mischgebiete) und Flachen fir den Gemeinbedarf entwickeln und
das stadtebauliche Zusammenwachsen Uber die Paderborner StraRe hinweg fordern. Dabei
kommt den Freiraumzusammenh&ngen und Wegeverbindungen eine besondere Bedeutung zu.
Bestehende Wohngebéaude und kirchliche Nutzungen werden insgesamt unter Bertcksichtigung
ihrer besonderen Qualitaten in die stadtebauliche Neuordnung einbezogen.

Unter dem Leitmotiv ,Reichow fur das 21. Jahrhundert* hat die Bezirksvertretung Sennestadt am
21.6.2012 im Vorfeld der Planaufstellung besondere, vertiefende Ziele fir die Belange des Kili-
maschutzes und die Belange des Verkehrs, zum Thema Wohnen und Landschaft, Wohnen und
Arbeiten sowie Nachbarschaft und Gemeinschaft flr das Plangebiet beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (229. Anderung).

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am 09.04.2013 die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Sennestadt beschlossen. Die
Bekanntmachung erfolgte am 25.05.2013.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurden auf der Grundlage eines vorlaufigen Umweltberichts der
Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand auf der Grundlage der Pla-
nungsziele in der Zeit vom 27.05. bis 14.06.2013 statt. Im gleichen Zeitraum hatten die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
riihrt werden kann, gemaR § 4 (1) und § 4a BauGB Gelegenheit zur AuRerung. Ein 6ffentlicher
Erérterungstermin fand am 04.06.2013 statt.
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Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Stel-
lungnahmen aus der Behérdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriin-
dung und der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet.

Entwurf und Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat nach vorheriger Beratung mit der Be-
zirksvertretung Sennestadt in seiner Sitzung vom 19.09.2017 den Bebauungsplan mit dem Text
und der Begrindung, sowie dem Umweltbericht als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat anschlielend mit der Begriindung einschlief3lich des Um-
weltberichts sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemal 8§ 3 (2) BauGB
in der Zeit von 20.10.bis 20.11.2017 fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 07.10.2017 gemal § 3 (2) Satz 2 BauGB offentlich bekannt
gemacht. Biirger hatten in dieser Zeit Gelegenheit zur AuRerung.

In der Zeit vom 11.10.2017 bis 24.11.2017 wurden gemal3 8§ 4a (2) die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 (2) eingeholt.

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan in Teilen geéndert bzw. er-
ganzt. Betroffen waren 6ffentliche Verkehrsflachen sowie deren Entwasserung auf den Flursti-
cken 1249, 184 und 185. Die Grundziige der Planung waren nicht bertihrt. Zu den geénderten
bzw. erganzten Teilen wurden in der Zeit vom 04.12.2019 bis 08.01.2020 Stellungnahmen be-
troffener Fachamter der Stadt Bielefeld sowie dem betroffenen Grundstiickseigentiimer im Zuge
einer beschrankten Beteiligung im Sinne von § 4a (3) BauGB eingeholt.

Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung einschlie3lich des
Umweltberichtes soll am 05.03.2020 durch den Rat der Stadt Bielefeld als Satzung beschlossen
werden.

Abwagungsvorgang - Beurteilung der Umweltbelange

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) besteht bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Ver-
pflichtung, fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) und (7) BauGB eine Umweltprufung
durchzufihren. Dabei sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu
ermitteln, zu bewerten und in einem Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht stellt die zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dar. Es werden Aussagen zu Art
und Umfang der erforderlichen Kompensationsmalinahmen getroffen.

Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad dieser Untersuchungen wurde im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses bereits auf der Grundlage eines vorlaufigen Umweltberichts gefasst. In
den vorlaufigen Umweltbericht sind Voruntersuchungen zum Ausgangszustand aus dem Herbst
2012 und Fruhjahr 2013 sowie Erkenntnisse aus der Bodensanierung nach Abbruch der Indust-
rieanlagen 2005 eingeflossen. Zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wur-
den neben der Umweltprifung weitergehende Fachgutachten erarbeitet (Artenschutzfachbeitrag,
Larmgutachten, Baugrundgutachten, Entwasserungskonzept etc.).

Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) wurden im Rahmen der Umweltpriifung die Auswir-
kungen auf folgende Schutzgtter geprift:

- Geologie/Relief und Boden
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- Wasser

- Luft und Klima

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Landschaft

- Menschen, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit
- Kultur- und sonstige Sachguter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Ferner sind im Umweltbericht die erheblichen Umweltauswirkungen gemai Anlage 1 zu § 2 (4),
§ 2a und § 4c BauGB beschrieben. Dazu gehoren:

- Auswirkungen aufgrund von Emissionen (Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung)

- Auswirkungen aufgrund der Art und der Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und Verwertung

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

- Auswirkungen auf das Klima und die Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

- Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur jedes Schutzgut ist der Raum so gewabhlt, dass alle Auswirkungen der Planungsziele ausrei-
chend beurteilt werden kénnen.

Die Umweltprifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass sich durch die Planung
keine Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf die Schutzguter ergeben. Es handelt sich um einen
intensiv genutzten Landschafts- und Siedlungsraum mit teilweise mehr oder weniger starken
Vorbelastungen. Beispielhaft genannt werden die Vorbelastungen durch Verkehrslarm der direkt
angrenzenden Paderborner Stral3e (L756) sowie die Vorbelastung des Bodens durch die ehe-
malige Versiegelung von Flachen vorheriger Industrienutzung.

Umweltauswirkungen durch die Planung kénnen beim Schutzgut Boden durch Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen in den Festsetzungen des Bebauungsplans (Flachensparende Ver-
kehrserschlieBung, Beschrankung von Oberflachenversiegelung, Schutz von Waldrandzonen
etc.) soweit reduziert werden, dass eine Einstufung in eine mittlere Erheblichkeit gerechtfertigt
ist.

Fur alle Gbrigen Schutzguter ergeben sich durch die Planung durchgangig geringe Umweltaus-
wirkungen. Trotz Wiedernutzung einer zentrumsnahmen Industriebrache verbleibt durch die fla-
chenhaften Eingriffe der Planung ein Kompensationsbedarf, der jedoch durch Erstaufforstungs-
mafinahmen auf externen Kompensationsflachen vollstandig gedeckt werden kann.

Im Verfahren wurde in einem Artenschutzfachbeitrag eine Artenschutzprifung durchgefuhrt. Ins-
gesamt kommt die Artenschutzpriifung zu dem Ergebnis, dass fir die im Untersuchungsgebiet
tatséchlich vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten bei Einhaltung der im Bebauungsplan
festgesetzten Vermeidungsmaf3nahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ge-
maf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeltst werden. Eine Ausnahme nach § 45
(7) BNatSchG (Stufe Il der Artenschutzprifung) ist nicht erforderlich.
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Die festgesetzten Vermeidungsmafinahmen im Bebauungsplan betreffen Baumhohlen bewoh-
nende Flederméause und planungsrelevante Vogelarten im gesamten Plangebiet sowie Gebaude
bewohnende Fledermause innerhalb des Gebaudebestandes entlang der Paderborner Stral3e.

- Eine Rodung vorhandener Gehdlzbestande im Plangebiet ist ausschlie3lich auRerhalb der
Vegetationsperiode und der Aktivitatszeiten zuldssig. Vor der Rodung von zu beseitigenden
Hohlenbaumen sind die zu beseitigten Gehdlze von Experten auf das Vorkommen von Fle-
dermé&usen zu kontrollieren und bei Bedarf fachgerecht umzusiedeln.

- Bestehende Gebaude sind vor einem Abriss oder einer Sanierung durch Experten auf das
Vorkommen von Fledermé&usen zu kontrollieren. Bei einem Nachweis von Wochenstuben
sind BaumalRnahmen wahrend der Fortpflanzungszeit grundsatzlich auszuschlie3en. Beim
Nachweis eines Tagesquartiers oder einer Winterruhestatte sind die Flederm&use unter Hin-
zuziehung von Experten umzusiedeln.

- Gdf. erforderliche Ersatzquartiere sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld des Plange-
biets entsprechend der Anzahl vorgefundener Quartiere anzubringen.

- Bei Rodung von Gehdlzbestanden sind zeitgleich mit der Rodung Nisthilfen flr Stare in zur
Erhaltung festgesetzten Geholzbestanden entlang der Paderborner StralRe und innerhalb pri-
vater und offentlicher Grunflachen anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Ebenso sind die Auswirkungen der besonderen Planungsziele zur Klimaschutzsiedlung in die
Bewertung der Umweltbelange eingeflossen. Neben der deutlichen Verringerung des gebaude-
bezogenen CO2-Ausstol3es sind damit fiir weite Teile des Plangebiets die Voraussetzungen zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im
Sinne des § 1 (6) BauGB gegeben.

Abwagungsvorgang - Anregungen

Anregungen und Einwendungen von Biirgern im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung bezogen sich auf allgemeine Kritik an mdglichen Nordgarten sowie Schwierigkeiten bezig-
lich der Verkehrsfiihrung an der Altmuhlstral3e. Es wurden Wegeverbindungen zur Innstral3e dis-
kutiert und Baumpflanzungen angeregt. In dem Erérterungstermin wurden tUberwiegend Fragen
gestellt, die weitgehend auch direkt beantwortet werden konnten. Eine schriftliche Anregung be-
grufte die Ausweisung eines Mischgebiets (Urbanen Gebiets) und regte mdglichst gro3e Frei-
heit der baulichen Nutzung an. Insgesamt wurde zudem ein zukinftiger Riickbau der Paderbor-
ner StralRe begrifdt und eingefordert.

Die im Rahmen des Verfahrens zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anre-
gungen konnte in der Entwurfsplanung angemessen entsprochen werden. Die Anregungen und
Einwendungen hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung im Urbanen Gebiet wurden abge-
wogen.

Wesentliche Anregungen von Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gingen zum Thema der Sicherung des Baumbestandes und von
Grinflachen insbesondere zum Waldrand, zur Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten,
zur Energieversorgung, zum Larmschutz gegentber der Paderborner StralRe, zum verkehrlichen
Anschluss an die Paderborner Stral3e und AltmuhlistraRe, sowie zur Ableitung von Schmutz, und
Niederschlagswasser ein. Diese Anregungen wurden, soweit stadtebaulich geboten und vertret-
bar, im Entwurf ganz oder teilweise bericksichtigt.



G5

Im Rahmen der Offenlage der Bauleitpléane gingen seitens der Offentlichkeit Anregungen und
Einwendungen zum Mal der baulichen Nutzung, Stellung baulicher Anlagen und der festgesetz-
ten Gebaudehohe im urbanen Gebiet sowie zu Zufahrten von der Paderborner Stral3e ein. Zu-
dem gab es Hinweise zur ErschlieRung und zu Baumbestanden entlang der Paderborner Straf3e.
Diese wurden, soweit stadtebaulich geboten und vertretbar, in der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt. Die Anregungen und Einwendungen hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung, der
Stellung baulicher Anlagen und Geb&udehdhen im Urbanen Gebiet wurden abgewogen.

Wesentliche Anregungen seitens der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, be-
zogen sich auf das Entwasserungskonzept, die Anbindung und die Zufahrten an die Paderborner
Stral3e sowie auf die Querschnittsanforderungen der VerkehrserschlieBung. Die Anregungen
zum Entwésserungskonzept wurden ausfihrlich in der Bearbeitung des Bebauungsplanes und
der ErschlieBungsplanung bericksichtigt und haben zur Vereinfachung und Rechtssicherheit
beigetragen. Die Anregungen zur Paderborner Strafl3e und zu den StralRenquerschnitten wurden
stadtebaulich und verkehrlich vor dem Hintergrund der besonderen Planungsziele abgewogen.

Ferner wurden Anregungen zur Gestaltung von Vorgarten, zum Artenschutz, zur Begriinung von
Stellplatzen, zu Kampfmitteln, Werbeanlagen, zur Wohnbauférderung und zum Spielflachenbe-
darf in den Bebauungsplan aufgenommen.

Alternativenprifung

Die Planung stellt die Wiedernutzung einer Industriebrache dar (Konversion). Durch die unmittel-
bare Nahe zum Zentrum der Sennestadt bietet das Schillinggel&nde das noétige Potenzial zur An-
siedlung zeitgemaRer Wohnformen in geordneter Mischung mit wohnvertraglichem Gewerbe.

Das Baugesetzbuch (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung ,anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten”. Die Nutzung dieser zentrumsnahen Konversionsflachen ist trotz der Inan-
spruchnahme von Flachen mit Baumbestand zur Starkung des Sennestadter Zentrums stadte-
baulich sinnvoll. Dies basiert auf den Zielen des INSEK Stadtumbau Sennestadt, das von Rat
der Stadt Bielefeld als Entwicklungskonzept beschlossen wurde. Zusammen mit den besonde-
ren, vertiefenden Zielen fur die Belange des Klimaschutzes und die Belange des Verkehrs, zum
Thema Wohnen und Landschaft, Wohnen und Arbeiten sowie Nachbarschaft und Gemeinschaft
stellt die Entwicklung dieser Flachen eine einzigartige stadtebauliche Chance in Sinne des Leit-
motivs ,Reichow fir das 21. Jahrhundert® fir den Stadtteil Sennestadt dar.

Vergleichbare Planungsmdglichkeiten oder Planungsalternativen zur Nutzung dieser zentrums-
nahen Flache bestehen im Stadtbezirk Sennestadt nicht.

Insgesamt stellt die Planung mit ihren besonderen Inhalten und Zielen einen wichtigen Beitrag
zur modellhaften stadtebaulichen Entwicklung der Sennestadt dar. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen und keine nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.
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Teil 2: Zusammenfassende Erklarung zur 229. Anderung des Flachennut-
zungsplans

1. Planungsziele

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) beabsichtigt die Stadt Bielefeld auf der Fla-
che des ehemaligen Schillinggelédndes im Stadtbezirk Sennestadt die Weiterentwicklung einer
Wohn- bzw. gemischten Folgenutzung fir einen aufgegebenen Gewerbestandort. Sie soll als
229. Anderung ,Wohnen und Mischnutzung Schillinggelande* durchgefiihrt werden und erfolgt pa-
rallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem Schil-
linggelande®.

Zugleich soll eine im Flachennutzungsplan bisher als ,Wohnbauflache* dargestellte, baulich je-
doch nicht genutzte Flache in stdlicher Verlangerung der Wirttemberger Allee im Stadtteil Sen-
nestadt, Stadtbezirk Sennestadt zukuinftig entsprechend der tatsachlich Nutzung tberwiegend als
,Flache fur Wald“ dargestellt werden. Die 229. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht so-
mit aus zwei Teilbereichen.

Ziel der Planung im Teilbereich A ist die Entwicklung zentrumsnaher Wohnnutzungen sowie die
Ansiedlung von Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Planung soll
eine vertragliche Gliederung der Flachen in Allgemeine Wohngebiete, Urbane Gebiete und Fla-
chen fir Gemeinbedarf entwickeln und das stadtebauliche Zusammenwachsen der Sidstadt mit
dem Zentrum (Nordstadt) Uber die Paderborner StraRe hinweg fordern. Im Teilbereich B ist die
Rucknahme einer bislang baulich nicht in Anspruch genommenen ,Wohnbauflache® geplant.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dargelegt
sind. Weiterhin wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitat der Verfahren zur 229. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Erstaufstellung des genannten Bebauungsplanes sowie der Deckungsgleichheit der Plan-
gebiete wird fir den Anderungs-Teilbereich A im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung
kein eigenstandiger Umweltbericht bzw. keine Artenschutzrechtliche Betrachtung erarbeitet, son-
dern gemal § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht und die Artenschutzrechtliche Betrach-
tung zum Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und detaillierten Umweltpriifung bzw.
Artenschutzrechtlichen Betrachtung verwiesen (Abschichtung). Der vorliegende Umweltbericht
zum o. a. Bebauungsplan geht im Ergebnis davon aus, dass unter Berlcksichtigung der im Um-
weltbericht fur die jeweiligen Schutzgiter genannten Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen
bzw. Kompensationsmal3nahmen die mit dem Planvorhaben verbundenen Beeintrachtigungen in
der Summe so reduziert werden kénnen, dass keine planungsrechtlichen Restriktionen hinsichtlich
einer baulichen Entwicklung verbleiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des
8 44 BNatSchG konnen dartber hinaus ebenfalls ausgeschlossen werden.

Fir den Anderungs-Teilbereich B wurde ein eigenstandiger Umweltbericht ausschlieRlich fir die
FNP-Anderung erstellt. Im Ergebnis treten durch die geplante 229. FNP-Anderung keine negativen
und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf. Fur die FNP-Anderung werden ausschlie3-
lich positive Auswirkungen auf alle Schutzgiter prognostiziert. Die Darstellungen im FNP werden
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den tatsachlichen Nutzungen angepasst, so dass die Erhaltung der zum Teil hochwertigen Le-
bensraume, einschlielich des Arteninventars, gegeben ist.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.04.2013, nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Sennestadt, den Aufstellungsbeschluss fur die 229. FNP-Anderung
gefasst. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB auf der
Grundlage des Vorentwurfs zur FNP-Anderung durchgefiihrt. Hierzu wurden die Unterlagen zur
Planung vom 27.05.2013 bis zum 14.06.2013 zur Einsicht bereitgehalten und ein Unterrichtungs-
und Erdrterungstermin am 04.06.2013 durchgefihrt. Im gleichen Zeitraum erfolgte die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB.
Der Entwurfsbeschluss fiir die Anderung des FNP und der Beschluss zur Durchfiihrung der Betei-
ligungsverfahren geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss
— nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Sennestadt — am 19.09.2017 gefasst. Die
offentliche Auslegung der FNP-Anderung erfolgte im Zeitraum vom 20.10.2017 bis einschlieRlich
20.11.2017. Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange durchgeftihrt.

Die Verfahrensschritte erfolgten jeweils parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande®.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ist von einem Anlieger explizit fir den
Teilbereich B der 229. FNP-Anderung eine Anregung eingegangen. Im Ergebnis hat diese Anre-
gung zu keinen Anderungen des Entwurfes zur FNP-Anderung gefiihrt. Alle weiteren im Laufe des
Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen betrafen in erster Linie den o. a. parallel aufgestellten
Bebauungsplan und wurden dort abgewogen.

4. Planentscheidung

Die Planung stellt die Wiedernutzung einer Industriebrache dar (Konversion). Durch die unmittel-
bare N&he zum Zentrum der Sennestadt bietet das Schillinggelande das nétige Potenzial zur An-
siedlung zeitgemaRer Wohnformen in geordneter Mischung mit wohnvertraglichem Gewerbe.

Das Baugesetzbuch (Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung ,anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten“. Die Nutzung dieser zentrumsnahen Konversionsflachen ist trotz der Inan-
spruchnahme von Flachen mit Baumbestand zur Starkung des Sennestadter Zentrums stadtebau-
lich sinnvoll. Dies basiert auf den Zielen des INSEK Stadtumbau Sennestadt, das von Rat der
Stadt Bielefeld als Entwicklungskonzept beschlossen wurde. Zusammen mit den besonderen, ver-
tiefenden Zielen fur die Belange des Klimaschutzes und die Belange des Verkehrs, zum Thema
Wohnen und Landschaft, Wohnen und Arbeiten sowie Nachbarschaft und Gemeinschaft stellt die
Entwicklung dieser Flachen eine einzigartige stadtebauliche Chance in Sinne des Leitmotivs
.Reichow fir das 21. Jahrhundert” fir den Stadtteil Sennestadt dar. Vergleichbare Planungsmog-
lichkeiten oder Planungsalternativen zur Nutzung dieser zentrumsnahen Flache bestehen im
Stadtbezirk Sennestadt nicht.

Auch fur den Teilbereich B sind keine Untersuchungen zu méglichen Standortalternativen erfor-
derlich. Die Flachen des Anderungsbereichs - Teil B - wurden 1979 im Flachennutzungsplan der
Stadt Bielefeld als Wohnbauflachen zusammen mit der Darstellung der Wirttemberger Allee als
JfUr das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sammelstral3e” zwischen dem Ramsbrockring und
dem Senner Hellweg dargestellt. Die Flachen im Teilbereich B wurden bislang nicht in Anspruch
genommen. Der Rat der Stadt Bielefeld hat dartiber hinaus 2006 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. I/St 19.1 ,Wohngebiet Wirttemberger Allee* mit Mehrheit abgelehnt. Durch die FNP-
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Anderung mit Darstellungen entsprechend der tatsachlichen Nutzungen wird ein 6kologisch hoch-
wertiger Landschaftsraum erhalten und gesichert.

Insgesamt stellt die Planung mit ihnren besonderen Inhalten und Zielen einen wichtigen Beitrag zur
modellhaften stadtebaulichen Entwicklung der Sennestadt dar. Durch die Umsetzung der Bauleit-

planung sind keine negativen Auswirkungen und keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.
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