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Vorbemerkungen

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung vom
19.09.2017 den Bebauungsplan Nr. I/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande” fir das Gebiet Paderborner StralRe, Altmuhlstralle mit dem Text und
der Begriindung, sowie dem Umweltbericht als Entwurf beschlossen. In gleicher Sitzung
hat der Stadtentwicklungsausschuss die 229. Anderung des Flachennutzungsplans
inklusive des eigenstandigen Umweltberichts fiir den Teil B der Anderung (Riicknahme
Wohnbauflachen an der Wirttemberger Allee) beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichts
und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen geméanR § 3 (2) BauGB sowie
der Entwurf der 229. Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit von 20.10.-
20.11.2017 fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 07.10.2017 gemaf § 3 (2) Satz 2 BauGB offentlich bekannt
gemacht.

Parallel zur Offenlegung wurden gemal § 4a (2) BauGB die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 (2) BauGB eingeholt.

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan in Teilen geandert
bzw. ergénzt. Betroffen waren v. a. offentliche Verkehrsflachen sowie deren
Entwéasserung auf den Flurstiicken 1249, 184 und 185. Die Grundziige der Planung
werden nicht berdhrt. Zu den geé&nderten bzw. ergédnzten Teilen wurden in der Zeit vom
04.12.2019 bis 08.01.2020 Stellungnahmen betroffener Fachamter der Stadt Bielefeld
sowie dem betroffenen Grundstiickseigentiimer im Zuge einer beschrankten Beteiligung
im Sinne von § 4a (3) BauGB eingeholt. Die 229. Anderung des Flachennutzungsplans
ist von den Anderungen bzw. Erganzungen nicht betroffen.
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A3.1 Auswertung der beschrénkten Beteiligung des betroffenen
Grundstuckseigentimers gemali § 4a (3) BauGB

In der Zeit vom 04.12.2019 bis 08.01.2020 hatte der Grundstiickseigentiimer der
betroffenen Flurstiicke 1249, 184 und 185 (Investor) gemaf 4a (3) BauGB Gelegenheit
zur AuRerung zu den gednderten bzw. erganzten Teilen des Bebauungsplans. Auf die
betroffenen Teile der Anderung bzw. Erganzung sowie auf die Frist wurde mit Versand
der Unterlagen hingewiesen.

Der Grundstuckseigentimer (Investor) nimmt fristwahrend wie folgt Stellung:

Der Grundstuckseigentimer sei als gemeinnutzige Entwicklungsgesellschaft eine
hundertprozentige Tochter der Stadt Bielefeld und ausschlieRlich im Stadtbezirk
Sennestadt tatig. Als Eigentimerin der Grundstiicke in der Gemarkung Sennestadt, Flur
13, Flurstiicke 184, 185, 388, 1119, 1234 und 1249 nimmt die Gesellschaft die
Funktionen des Projektentwicklers, des Planers und des ErschlieBungstragers fir das
Plangebiet wahr (nachfolgend Investor genannt).

Insgesamt begrifdt der Investor die vorgelegte Planfassung und gibt zu den geénderten
bzw. ergdnzten Teilen zwei klarstellende Anregungen, die aus seiner Sicht dem
Verstandnis der Planungsziele und der Eindeutigkeit dienen.

Festsetzungen , Verkehrsflache mit Zweckbestimmung 6ffentlicher oder privater
Wohnweg“ bzw. und den damit verbundenen Festsetzungen von Geh-, Fahr und
Leitungsrechten entlang dieser Wohnwege.

Der Investor begrif3t den verwaltungsintern ausgehandelten Kompromiss und die daraus
resultierenden ergénzten bzw. geanderten Festsetzungen im Bebauungsplan zu den
Wohnwegen an der Planstral3e 3. Er merkt jedoch an, dass er die Losung als
unangemessene Uberregulierung empfindet und nicht teilt. Als ErschlieBungstrager
beabsichtige er, die bezeichneten Wohnwege an die Stadt Bielefeld als 6ffentliche
Flachen abzugeben. Er begrif3t, dass der Bebauungsplan dies zulasst. Die erganzend
festgesetzten Geh-, Fahr und Leitungsrechte tragt der Investor mit und wird diese
entsprechend sichern.

Der Investor regt an, in der Begriindung zum Bebauungsplan noch deutlicher als bereits
geschehen darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans von den Wohnwegen ein sicheres Einparken auf die privaten
Grundstiicke gegeben ist. Es sind neben der Einhaltung der RASt 06 auch die
Anforderungen der 88 123 und 125 der Sonderbauverordnung NRW gegeben. Offene
Carports im Sinne der Festsetzungen des Bebauungsplans sind grundsatzlich geeignet,
die freie Sicht auf den Wohnweg im Sinne der Sonderbauverordnung sicherzustellen und
demnach aus seiner Sicht zulassig.

Der Investor beabsichtige, die Umsetzung der Bebauung im Sinne seines
Vertriebskonzepts auch hier mit Siedlungspartnern durchzufiihren, auf eine
entsprechende Planung hinzuwirken und das frihe Gesprach mit der Bauaufsicht zu
suchen. Damit hoffe er als stadtische Gesellschaft, seinen aktiven Beitrag zu einer
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angemessenen und rechtssicheren Lésung beim Vollzug des Bebauungsplans und
seines ausdrucklichen Planungsziels einer flachensparenden VerkehrserschlieBung zum
Schutz der natirlichen Bodenfunktionen zu leisten. Er beabsichtigt, im
ErschlieRungsvertrag mit der Stadt Bielefeld alle erforderlichen Details u.a. auch zur
Entwasserung der offentlichen Verkehrsflachen im Sinne der Festsetzungen des
Bebauungsplans zu sichern.

Stellungnahme

Die beschrankte Beteiligung zu den Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplans
in Bezug auf die Wohnwege im Einmindungsbereich der Planstral3e 3 hat insgesamt
ergeben, dass einer Darstellung und spateren Widmung als 6ffentliche Verkehrsflache
nach der Zustimmung der stadtischen Fachamter nichts im Wege steht und die Option
eines privaten Wohnwegs entfallen kann.

Die Anregung des Investors zur RAst 06 und der Sonderbauverordnung ist
nachvollziehbar. Stadtebaulich und planungsrechtlich ist die Begriindung jedoch
hinreichend und umfassend genug. Auch vor dem Hintergrund der Regelungen des
ErschlieBungsvertrags kann auf eine erweiterte Darstellung verzichtet werden.

Die Anreqgungen zur Festsetzung der Wohnwege werden zur Kenntnis
genommen. Im Ergebnis wird ihnen insgesamt angemessen entsprochen. Die
Anreqgung zur RASt 06 in der Beqgrindung wird nicht gefolqgt.

Textliche Festsetzungen zu Stellplatzen in MU3 und MU4

Dem Investor sei nach Durchsicht der textlichen Festsetzungen aufgefallen, dass bei der
Festsetzung zulassiger Stellplatze innerhalb der Baugrenzen der Urbanen Gebiete MU1,
MU3 und MU4 Stellplatze inklusive ihrer Nebeneinrichtungen vorzugsweise als
Garagengeschoss unterhalb des ersten Vollgeschosses (Tiefgarage) oder als
Erdgeschoss eines Gebaudes zulassig sein sollen. Er weist darauf hin, dass es in der
ihm vorliegenden Fassung des Bebauungsplans vom Oktober 2019 hiel3
....ausschlieRlich als Garagengeschoss ...“ Diese Anderung sei in der Anlage A2 nicht
als Anpassung vermerkt, obwohl sie einen erheblichen Unterschied mache.

Der Investor informiert dartiber, dass bei der Abstimmung der Planungsziele mit der
Bezirksvertretung Sennestadt seinerzeit sehr klar gewesen sei, dass Parkpaletten oder
Parkhauser nicht gewiinscht waren. Dies sei Ihm auf Nachfrage bei Mitgliedern seines
Aufsichtsrats, die gleichzeitig Mitglieder der Bezirksvertretung seien auch weiterhin
bestatigt worden. Auch aus der gut dokumentierten Anregung eines betroffenen
Grundstiickeigentiimers gehe nicht hervor, dass etwas anderes gewinscht sei, als
Garagengeschosse unterhalb des ersten Vollgeschosses (Tiefgarage) und der Plan eines
“offenen unterirdischen Carports* quasi als Erdgeschoss angeregt wurde (vgl. Anlage A2
Kapitel A2.3). Dies ermdgliche der Bebauungsplan mit seiner ursprunglichen
Festsetzung. Die Formulierung ,ausschlie3lich* diene der Eindeutigkeit der Festsetzung.
Der Investor aufRert Bedenken gegen die gewahlte Formulierung ,bevorzugt®. Sie stelle
aus seiner Sicht keine geeignet verbindliche Festsetzung dar und béte ein Einfallstor
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dieses wesentliche Planungsziel ohne Not und ohne sachliche Begriindung
aufzuweichen.

Der Investor regt an, den Begriff ,bevorzugt® in der Festsetzung ersatzlos zu streichen
und dies in der Anlage A auch entsprechend fir die politischen Entscheider transparent
zu machen. Die Festsetzung solle lauten: Innerhalb der Baugrenzen der Urbanen
Gebiete MU1, MU3 und MU4 sind Stellplatze inklusive ihrer Nebeneinrichtungen gem. §
12 (4) BauNVO als Garagengeschoss unterhalb des ersten Vollgeschosses (Tiefgarage)
oder als Erdgeschoss eines Gebaudes zulassig.

Stellungnahme

Der Investor ist als Grundstiickseigentimer unmittelbar betroffen und als gemeinnutzige
Entwicklungsgesellschaft der Stadt Bielefeld ausschliel3lich im Stadtbezirk Sennestadt
tatig. Mit der Stellungnahme stellt die Gesellschaft Informationen zur Verfligung, die der
Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials im Verfahren insgesamt
zweckdienlich sind.

Dieser Anrequng wird gefolgt

Der Stellungnahme des betroffenen Grundstiickseigentiimers wird insgesamt
teilweise gefolgt.
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A 3.2 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der beschrankten Beteiligung
der stadtischen Fachamter fur Verkehr, Stadtentwéasserung und Umwelt ergeben sich
gegeniiber dem Bebauungsplan-Entwurf die unten aufgefiihrten Anderungen bzw.
Ergadnzungen. Es handelt sich hierbei lediglich um geringfligige Ergdnzungen und
Konkretisierungen. Die Anderungen und Ergéanzungen dienen der Klarstellung; sie
betreffen nicht die Grundzuge der Planung.

Ubersicht der Erganzungen und Anderungen der Planunterlagen nach der
beschréankten Beteiligung

Nutzungsplan

- Einfahrtsbereiche der PlanstralRe 3 zur Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
Loffentlicher Wohnweg" gedndert (Legende).

Gestaltungsplan
- Schraffuren und Legende geringfligig angepasst

Textliche Festsetzungen
- Redaktionelle, klarstellende Erganzung beim Maf der baulichen Nutzung in den
Allgemeinen Wohngebieten WA1-WAG (S. C7)

- Der Begriff ,vorzugsweise"” in den Festsetzungen zu Stellplatzen und Carports wurde
redaktionell ersatzlos gestrichen (S. C10 und C11)

- Textliche Festsetzung Wohnweg wurde in ,Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung 6ffentlicher Wohnweg* geéandert. (S. C12)

- Geh-, Fahr- und Leistungsrechte (ohne zeichnerische Darstellung) fur Flachen
entlang der offentlichen Wohnwege erganzt. (S. C13)

Begrindung

- Erganzung um den Schritt der beschrankten Beteiligung im Kapitel Planaufstellung
und Verfahren (S. D5)

- Die Darstellung der Ver- und Entsorgungssituation wurde im Kapitel
Niederschlagswasser entsprechend des vorliegenden Entwasserungskonzepts
(Roéver 2019) und der Ergebnisse der fachlichen Abstimmung redaktionell geringfiigig
erganzt. (S. D17-18)

- Die Darstellung des Verkehrskonzepts wurden redaktionell um die Sachlage zu den
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung 6ffentlicher Wohnweg aktualisiert (S. D23-25)

- Das Kapitel Festsetzungen wurde auf der Grundlage der Anderungen und
Erganzungen zu Anlage C und den Abwagungsempfehlungen aus Anlage A 3
redaktionell angepasst und ergénzt. (S. D32-47)

Jung Stadtkonzepte, Stadtplaner und Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft

Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52
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