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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Sennestadt 20.02.2020 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.03.2020 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 05.03.2020 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Nr. I/ St 50 ,,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande“ fir
das Gebiet Paderborner Strale, AltmiihilstraBRe sowie

229. Anderung ,,Wohnen und Mischnutzung Schillinggelinde“ des
Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) Baugesetzbuch
(BauGB)

- Stadtbezirk Sennestadt —

AbschlieRender Beschluss iiber die FNP Anderung
Beschluss uber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Haushalt Stadt Bielefeld:
Herstellungskosten 6ffentliche Kanale ca. 620.000 €
Folgekosten 6ffentliche Kanale ca. 10.200 €/ Jahr

Unterhalt und Pflege 6ffentliche Grinflachen ca. 12.000 €/ Jahr
Pachtzahlung Umweltamt an ISB ca. 1.200 €/ Jahr

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss
17.01.2013 BV Sennestadt (Drucksachen Nr. 5160/2009-2014 —erste Lesung)
21.03.2013 BV Sennestadt/ 09.04.2013 StEA 5400/2009-2014)

01.10.2013 Landschaftsbeirat (Drucksachen Nr. 6178/2009-2014)
01.09.2017 Beirat fiir Stadtgestaltung (TOP 3)

Entwurfsbeschluss
14.09.2017 BV Sennestadt/ 19.09.2017 StEA (Drucksachen Nr. 5224/2014-2020)

Verdnderungssperre/ Verldngerung
30.11.2017 BV Sennestadt/ 05.12.2017 StEA/ 14.12.2017 Rat der Stadt (Drucksachen Nr. 5586/2014-2020)
22.11.2018 BV Sennestadt/ 27.11.2018 StEA/ 06.12.2018 Rat der Stadt (Drucksachen Nr. 7450/2014-2020 — 1. Verlan-

gerung)
31.10.2019 BV Sennestadt/ 03.12.2019 StEA/ 12.12.2018 Rat der Stadt (Drucksachen Nr. 9317/2014-2020 — 2. Verlan-

gerung)

Weitere Beratungen
11.10.2018 BV Sennestadt (Drucksachen Nr. 7405/2014-2020)

Hinweis:
Bei der Umsetzung der Planung kénnen im Geschosswohnungsbau ca. 50 WE (Wohneinheiten) und
auf ca. 80 Baugrundstiicken mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern (mit je max.2 WE) ca. 90 WE entstehen.

Von den insgesamt ca. 140 WE sollen ca. 35 WE (25%) mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden.
Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Beschlussvorschlag:

1. Die AuBerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) werden zur Kenntnis genommen und die Einarbeitung in die Planung ge-
maf Anlage A 1 wird gebilligt.

2. Die Stellungnahmen der TOB Nr. 1.4 (Untere Natur- und Landschaftsbehérde) tiw., 1.16
(Untere Denkmalbehorde), 2.1 (Polizei Bielefeld), 2.3 Nr. 1 (Str.NRW), 2.10 (Telekom),
2.12 (Stadtwerke Bielefeld), zu den Entwirfen werden zur Kenntnis genommen. Die Stel-
lungnahmen der TOB 1.4 tiw. beriicksichtigt, die Stellungnahmen der TOB 2.13 (mobiel)
berlicksichtigt und die Stellungnahmen der TOB 2.3 Nr. 2-5 (Str. NRW), 2.37 (Landesbro
der Naturschutzverbande), 2.44 (Sennestadtverein) zuriickgewiesen, den Stellungnahmen
der Offentlichkeit Nr. 1+2+3 zu den Entwiirfen wird gemaR Anlage A 2 tiw. gefolgt (Nr. 1+3)
und nicht gefolgt (Nr. 2).

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergéanzungen zu den textlichen
Festsetzungen und zur Begriindung des Bebauungsplans werden geman Anlage A 2.2
beschlossen.

4. Die Stellungnahme des betroffenen Grundstlickseigentimers Nr. 1i.S.d. eingeschrankten
Beteiligung nach § 4(3) BauGB wird zur Kenntnis genommen, ihr wird tiw. stattgegeben.
Die von der Verwaltung vorgeschlagene Anpassung wird entsprechend Anlage A 3 be-
schlossen.

5. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande* flir das Gebiet Paderborner Stral’e, Altmuhlistralle wird mit den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Gleichzeitig wird die 229. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Mischnut-
zung Schillinggelénde* im Parallelverfahren laut Anderungsplan und Begriindung ab-
schlieffend beschlossen.

7. Nach Eingang der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans sind diese Ge-
nehmigung gemaf § 6 (5) BauGB und der Beschluss des Bebauungsplanes gemaf § 10
(3) BauGB ortsublich éffentlich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan und die Flachen-
nutzungsplananderung sind geman §§ 10 (3) und 6 (5) BauGB bereitzuhalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die vorliegende Planung beruht auf der Initiative eines gemeinnutzigen Investors. Dieser hat sich
bereit und in der Lage erklart die anfallenden Planungs- und Gutachterkosten zu Gbernehmen. Ein
entsprechender Vertrag wurde abgeschlossen.

Die sich aus der Planung ergebenden ErschlieRungsmaflnahmen wurden in einer Erschlielungs-
planung konkretisiert, in der die Kosten der MalRnahmen ermittelt wurden. Diese Kosten werden
durch einen Vertrag gemall § 124 BauGB dem Investor als ErschlieBungstrager Ubertragen.
Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen ihrer gesetzlichen Ermachtigungen von den
ErschlieBungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus
dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, befreien.

Die nicht beitragsfahigen Kosten 6ffentlicher Kanale werden mit ca. 620.000 Euro geschatzt. Fir
die spatere Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten 6ffentlichen Entwasserungsein-
richtungen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 10.200. €.

Fir die Unterhaltung und Pflege der o&ffentlichen Grinflachen werden der Stadt Bielefeld zusatzli-
che jahrliche Kosten von etwa 12.000 € entstehen. Daruber hinaus ergeben sich Miet- und Pacht-
zahlungen des Umweltamtes an den ISB voraussichtlich in H6he von 1.200 € jahrlich.
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Im Zuge des férderfahigen Stadtumbauprojekts ,Waldpark® wird der Investor einen Kinderspiel-
platz herstellen. Dazu wurde mit der Stadt Bielefeld ein Vertrag abgeschlossen, der die Kosten-
Ubernahme durch den Investor regelt. Der gemeinnttzige Investor verpflichtet sich den Eigenanteil
von 20% der MaRnahme zu Ubernehmen. Damit entstehen der Stadt Bielefeld keine Kosten. Fur
den Fall, dass keine Fordergelder zur Verflgung stehen, wird der Investor die Herstellungskosten
bis zu einer ermittelten Herstellungssumme von 50.000 € (ibernehmen.

Der Bebauungsplan wurde durch das externe Planungsbiro Jung Stadtkonzepte erarbeitet.
Ein entsprechender Vertrag zur Erbringung von stadtebaulichen Leistungen wurde geschlossen.

Weitere Kosten entstehen der Stadt Bielefeld nicht.

Geforderter Wohnungsbau/ Baulandstrategie

Der gemeinnitzige Investor wird ausgewahlte Grundstiicke zweckgebunden flr 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbau vorhalten und diese Wohnungsbauinvestoren zu einem geminderten
Grundstlickspreis anbieten, wenn diese im Gegenzug offentlich geférderten Wohnungsbau errich-
ten. Dazu wurde mit der Stadt Bielefeld ein entsprechender stadtebaulichen Vertrag abgeschlos-
sen. Der stadtebauliche Vertrag legt als Grundlage der Berechnung fir die nachzuweisenden So-
zialwohnungen den Mittelwert aus der mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu erwartenden Nut-
zungen mit 140 Wohneinheiten fest. Daraus ergibt sich die Anzahl von 35 Wohneinheiten, die vom
Investor, bzw. von dessen Rechtsnachfolgern unmittelbar oder mittelbar im Sinne von Nr. 2.3.2. in
Verbindung mit Nr. 1.3.4. der Wohnraumforderbestimmungen (WFB) des Landes Nordrhein-
Westfalen nachzuweisen sind.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 11.07.2019 den Beschluss zur Umsetzung
der sogenannten Baulandstrategie gefasst (Drucksachen Nr. 8656/2014-2020). Der vorliegende
Bebauungsplan fallt unter die Planungen, die nicht unter die Baulandstrategie fallen, weil Sie bis-
her bereits in der Bezirksvertretung (BV) beraten wurden und auf Zustimmung gestof3en sind (Lis-
te 3). Der vorliegende Bebauungsplan hat seinen Aufstellungsbeschluss am 09.04.2013 erfahren.
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Begriindung der einzelnen Beschlusspunkte:

zu 1.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.04.2013 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Sennestadt am 21.03.2013 den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan sowie den Beschluss zur 229. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren gefasst. Gleichzeitig wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden beschlossen.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
gemal § 3 (1) BauGB vom 27.05 2013 bis einschlielich 14.06.2013 im Bauamt sowie online un-
ter www.bielefeld.de (Rubrik ,Planen, Bauen, Wohnen®) eingesehen werden.

Die 6ffentliche Unterrichtung der Biirgerinnen und Blirger mit der Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung fand am 04.06.2013 im Burgertreff des Sennestadthauses, Lindemann-Platz 3 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im
gleichen Zeitraum.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sind in der Anlage A 1 der Vorlage
wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus den Beteiligungen wurde der Entwurf des Bebauungspla-
nes ausgearbeitet. Die Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsschritten sind nach stadte-
baulichen Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar im Entwurf des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt worden.

Zum Entwurf wurden weiterhin Fachgutachten (Schallschutz, Entwasserung, Energiekonzept)
erstellt, die dem Umweltbericht sowie der Entwurfserstellung zugrunde gelegt wurden.

zu 2.
Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 nach vorheriger Beratung
in der Bezirksvertretung Sennestadt am 14.09.2017 den Entwurfsbeschluss gefasst.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs sind abwagungsrelevante
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange vorgetragen worden, denen gemal Anlage A 2 gefolgt, teilweise gefolgt bzw. nicht gefolgt
werden soll.

Die wesentlichen Inhalte dieser Stellungnahmen sind zusammen mit der Stellungnahme der Ver-
waltung der Anlage A 2 zur Beschlussvorlage dem Kapitel A 2.1 und A 2.2 zu entnehmen.

Zum Bebauungsplan wurden von der C")ffentlichkei’_c_ Anregungen und Bedenken zur baulichen
Ausnutzung, Erschlieung inkl. Stellplatzen, FNP-Anderung, Festsetzungen zur Bepflanzung und
Entwasserung vorgetragen.

Die von der Offentlichkeit gegebenen Anregungen zu den értlichen Bauvorschriften werden zur
Kenntnis genommen.

Von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden Anregungen und Beden-
ken zu den Themenbereichen Artenschutz (Nr. 1.4), Grundwasserschutz (Nr. 1.4), Werbeanlagen
L 756 (Nr. 2.3 Nr. 5), Busliniennetz (Nr. 2.13) vorgetragen.

Von Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden Anregungen und Bedenken zu
den Themenbereich Gewasserokologie (Nr. 1.4), Neuanschluss an die L 756 (Nr. 2.3 Nr. 2), Zu-
fahrtsbereiche L 756 (Nr. 2.3 Nr. 3-4), Landschaftsbild (Nr. 2.37), zeitlichen Umsetzung von Mal3-
nahmen (Nr. 2.44), Stadtebau (Nr. 2.44), Soziale Wohnraumforderung (Nr. 2.44), Dachbegrinung
(Nr. 2.44), Stellplatze (Nr. 2.44) und Elektromobilitat (Nr. 2.44) vorgetragen.
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Die Hinweise, Anregungen und / oder Bedenken zu den Themenbereichen Bodenschutz (Nr. 1.4),
Denkmalschutz (Nr. 1.16), Pflegeplatzen (Nr. 2.1), Baulastenwechsel (Nr. 2.3 Nr. 1), Energiever-
sorgung und Wasserschutzgebiet (Nr. 2.12) werden gemaf Anlage A 2 zur Kenntnis genommen.

zu 3.

Die von der Verwaltung in der Anlage A 2.2 vorgeschlagenen Anderungen und Ergdnzungen des
Entwurfs des Bebauungsplanes und der 229. Anderung des Flachennutzungsplans haben einen
klarstellenden, redaktionellen Charakter. Die Grundzlige der Planung sind hierdurch nicht betrof-
fen. Abwagungsrelevante Plananderungen und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage zur
Folge haben, sind hiermit nicht verbunden.

Die wesentlichen redaktionellen Anderungen in den Planzeichnungen, den textlichen Festsetzun-
gen, der Begriindung und dem Umweltbericht sind in der Anlage A 2.2 zusammengestellt.

Die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und die Begrindung sowie der Umweltbericht zum
Bebauungsplan, wurden entsprechend angepasst.

Zu 4.

Die von dem betroffenen Grundstlickseigentimer in Anlage A3 vorgeschlagene Anpassung in den
textlichen Festsetzungen hat einen klarstellenden Charakter. Die Grundzige der Planung sind
hierdurch nicht betroffen.

Selbiges gilt fir die Anpassungen, die von der Verwaltung vorgeschlagen wurden.
Die textlichen Festsetzungen und die Begrindung wurden entsprechend angepasst.

zu 5.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung den Bebauungsplan
I/St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelédnde“ mit Text und Begrindung als Satzung zu
beschlielen.

zu 6.

Die 229. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Parallelverfahren erarbeitet worden. Unter
Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung die 229. Anderung des Fla-
chennutzungsplans mit Begriindung abschlie®end zu beschlieen.

zu 7.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ S 50 und die 229. Anderung des Flachennut-
zungsplanes kénnen nach der Genehmigung der FNP-Anderung &ffentlich bekannt gemacht wer-
den.



Kurzfassung der Planungsziele und -inhalte:

Anlass und Ziele der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplans entspricht zum Uberwiegenden Teil der Flache des ehemaligen
Eisenwerks Schilling. Auf dem sogenannten Schillinggelande stand von 1884 bis 1991 eine Ei-
sengiellerei, die spater als Eisenwerk fur die Armaturenherstellung genutzt wurde. Durch die an-
dauernde industrielle Nutzung blieb das Gelande bei der Generalplanung der Sennestadt durch
Prof. Bernhard Reichow ab 1954 unverandert und bis heute ohne verbindliche stadtebauliche Pla-
nung. Nach der Aufgabe der Industrienutzung 2005 sowie nach durchgefiihrter Bodensanierung
dient der Bebauungsplan der stadtebaulichen Neuordnung und Wiedernutzbarmachung dieser
Industriebrache (Konversion). Durch die unmittelbare Nahe zum Zentrum der Sennestadt bietet
das Schillinggelande das noétige Potenzial zur Ansiedlung zeitgemafier Wohnformen in geordneter
Mischung mit wohnvertraglichem Gewerbe. Die stadtebauliche Neuordnung erfordert eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 1 (3) BauGB.

Ziel und Zweck der Planung ist die Entwicklung zentrumsnaher Wohnnutzungen sowie die Ansied-
lung von Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Planung soll eine ver-
tragliche Gliederung der Flachen in Allgemeine Wohngebiete, urbane Gebiete (zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses: Mischgebiete) und Flachen flr den Gemeinbedarf entwickeln und das
stadtebauliche Zusammenwachsen lber die Paderborner Stralte hinweg férdern. Dabei kommt
den Freiraumzusammenhangen und Wegeverbindungen eine besondere Bedeutung zu. Beste-
hende Wohngebaude und kirchliche Nutzungen werden insgesamt unter Bertcksichtigung ihrer
besonderen Qualitaten in die staddtebauliche Neuordnung einbezogen.

Unter dem Leitmotiv ,Reichow fir das 21. Jahrhundert hat die Bezirksvertretung Sennestadt am
21.6.2012 im Vorfeld der Planaufstellung besondere, vertiefende Ziele fur die Belange des Klima-
schutzes und die Belange des Verkehrs, zu den Themen Wohnen und Landschaft, Wohnen und
Arbeiten sowie Nachbarschaft und Gemeinschaft flir das Plangebiet beschlossen.

Stédtebauliches Konzept

Das Plangebiet teilt sich zunéchst in zwei Arten der baulichen Nutzung: Zwischen der Paderbor-
ner Stra3e und der als Planstralie 2 bezeichneten 6ffentlichen Verkehrsflache in der fortlaufenden
Achse der Einmindung in die AltmUhlstraRe soll eine urbane Nutzungsmischung aus Wohnen und
Arbeiten die vorhandenen Nutzungen integrieren und die geordneten Schnittstellen in Richtung
Nordstadt aufnehmen. Eine verdichtete, Giberwiegend viergeschossige Bebauung sorgt fir das
stadtebauliche Grundmuster, dessen gewlinschte Qualitat von konzentriert verdichteten Bldcken
und durchgrunten Freirdumen gepragt wird. Ein bis zu sechsgeschossig maglicher Turm markiert
den Ort des ehemaligen Schilling-Verwaltungshochhauses. Die groflien baumbestandenen Villen-
grundstlicke werden in ihrem ortsbildpragenden Charakter weitgehend erhalten und lediglich
durch punktuelle Nachverdichtungsmdglichkeiten erganzt. Entlang der Paderborner Stral3e bildet
eine verdichtete Blockbebauung den Auftakt des neu zu ordnenden, bisher anbaufreien Straf3en-
raums in H6he der Hans-Christian-Andersen-Schule. Damit entsteht eine insgesamt angemesse-
ne Ortseingangssituation, die bisher nicht klar definiert ist. Die vorhandenen Villengrundsticke
bilden die grine Mitte des StralRenabschnitts, die mit einem bestehenden Blrogebaude und der
Kreuzkirche nach Osten gefasst wird.

Far die Flache stidwestlich der fortlaufenden Achse zur Einmindung in die Altmuhlistralle sieht die
Planung Wohnnutzungen vor. Zur Férderung nachbarschaftlicher Gemeinschaft ist die Wohnbe-
bauung in Uberschaubare Nachbarschaftsgruppen (Wohnhofe) gegliedert. Diese nachbarschaftli-
chen Hausgruppen orientieren sich facherférmig zum Wald, lassen die gewlinschte Mischung der
Wohnformen zu und sind Uberwiegend durch flachensparende und verkehrsberuhigte Bewohner-
wege erschlossen. Diese Art der flacheneffizienten Bebauung mit kleinen Grundstiicken und defi-
nierten stadtebaulichen und sozialen Zielen im Zusammenspiel mit den Anforderungen an eine
Klimaschutzsiedlung und dem Energiekonzept stellt zusammen mit der einzigartigen Nahe zum
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Zentrum der Sennestadt eine besondere stadtebauliche Qualitat dar. Eine geordnete Gestaltung
des Waldrands verbindet die stadtebaulichen Ziele angemessen mit Belangen des Landschafts-
schutzes. An der Grenze zwischen den Nutzungsarten gibt es eine inselartige, verdichtete Wohn-
bebauung um einen Quartiersplatz. Ein umlaufender Ful3- und Radweg mit Grunflache als private
Gemeinschaftsflache umrandet diese stadtebauliche Mitte des Plangebiets. Insgesamt sind im
Plangebiet 130-150 Wohneinheiten mdglich.

Klimaschutzsiedlung

Der Investor wird im allgemeinen Wohngebiet eine Klimaschutzsiedlung entwickeln. Die neu zu
entwickelnde Wohnbebauung wird mit etwa 80 Wohneinheiten die Anforderungen an das Landes-
programm 100-Klimaschutzsiedlungen NRW erflllen. Die Siedlung soll als gestalterische Einheit
wahrnehmbar sein und als Modellprojekt auch Impulse fir die Erneuerung des Gebaudebestan-
des in Sennestadt auslésen. Durch die Kooperation mit ausgewahlten Hausbauunternehmen als
sogenannte ,Siedlungspartner® wird Gber die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans
hinaus eine energieeffiziente Bauweise als KW-55-Standard gesichert sowie eine besondere
Warmeversorgung Uber ein kaltes Warmenetz gemeinsam mit den Stadtwerken Bielefeld. Diese
Maflnahmen werden insgesamt eine nennenswerte Minimierung klimaschadlicher Treibhausgase
von 30-50% gegenulber heutigen gesetzlichen Mindestanforderungen im Wohnungsbau und kon-
ventioneller Warmeversorgung erreichen. Das Energiekonzept zur Siedlung wirkt sich somit nen-
nenswert positiv auf die Erfullung der Klimaschutzziele der Stadt Bielefeld aus.

Umweltpriifung

GemalR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) besteht bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Ver-
pflichtung, fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) und (7) BauGB eine Umweltprifung
durchzufuhren. Dabei sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu
ermitteln, zu bewerten und in einem Umweltbericht darzulegen. Die Umweltberichte zur 229. An-
derung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans (Anlagen E und F) stellen die zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dar. Es werden Aussagen zu Art
und Umfang der erforderlichen Kompensationsmalinahmen getroffen.

Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad dieser Untersuchungen wurde im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses bereits auf der Grundlage eines vorlaufigen Umweltberichts gefasst. Zur
Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurden neben der Umweltprifung weiter-
gehende Fachgutachten erarbeitet (Artenschutzfachbeitrag, Larmgutachten, Baugrundgutachten,
Entwasserungskonzept etc.).

Die Umweltprifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass sich durch die Planung kei-
ne Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf die Schutzgtter ergeben. Es handelt sich um einen in-
tensiv genutzten Landschafts- und Siedlungsraum mit teilweise mehr oder weniger starken Vorbe-
lastungen. Beispielhaft genannt werden die Vorbelastungen durch Verkehrslarm der direkt an-
grenzenden Paderborner Stralde (L756) sowie die Vorbelastung des Bodens durch die ehemalige
Versiegelung von Flachen vorheriger Industrienutzung. Dartber hinaus prognostiziert der fur den
Teilbereich B der 229. FNP-Anderung (Riicknahme von Wohnbauflachen in der Wiirttemberger
Allee) gesondert erstellte Umweltbericht ausschlieflich positive Auswirkungen auf alle Schutzgu-
ter.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter
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Ubersicht der Anlagen zur Beschlussvorlage:

Bebauungsplan Nr. I/St 50 ,,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelan-
de“ sowie 229. Anderung des Flichennutzungsplans

A 1.1 Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf § 3 (1) BauGB
A 1.2 Auswertung der Beteiligungsschritte gemaR § 4 (1) BauGB
A 1.3 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

Satzung, Stand: Januar 2020

Bebauungsplan Nr. I/St 50 ,,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelan-
de“ sowie 229. Anderung des Flichennutzungsplans

A 2.1 Auswertung der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB
A 2.2 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

A 2.3 Auswertung der Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzung, Stand: Januar 2020

Bebauungsplan Nr. I/St 50 ,,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelan-
de“ sowie 229. Anderung des Flichennutzungsplans

A3

A 3.1 Auswertung der beschrankten Beteiligung des betroffenen Grundstlicks-
eigentimers gemalR § 4a (3) BauGB

A 3.2 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

Satzung, Stand: Januar 2020




229. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Wohnen und Mischnutzung
Schillinggelande*

Anderungsbereich und Inhalt der FNP-Anderung mit Zeichenerklarung
Begriindung

AbschlieRender Beschluss, Stand: Oktober 2019

Bebauungsplan Nr. I/St 50
»Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande*

Bebauungsplan Satzung — Gestaltungsplan

Bebauungsplan Satzung — Nutzungsplan

Angabe der Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

Satzung, Stand: Januar 2020

Bebauungsplan Nr. I/St 50
,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande*

Begrindung gemaR § 9 (8) BauGB

Satzung, Stand: Januar 2020

229. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Wohnen und Mischnutzung
Schillinggeldnde*“

Umweltbericht fur den Teilplan B
Hinweis: Teilplan A in Anlage F

AbschlieRender Beschluss Oktober 2019
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Bebauungsplan Nr. I/St 50
»Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande*

Umweltbericht

Satzung, Stand: Januar 2020

Bebauungsplan Nr. I/St 50
,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande*“
und 229. Anderung des Flichennutzungsplans

Zusammenfassende Erklarungen

Satzung, Stand: Januar 2020

Bebauungsplan Nr. I/St 50
,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande“

Schallschutzgutachten — 27.06.2013

Schallschutzgutachten — Fortschreibung 04.04.2017

Bebauungsplan Nr. I/St 50
»Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande*“

Auszug aus dem ErschlieBungskonzept (Réver 2019)

Auszug aus dem Entwasserungskonzept (Réver 2019)
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