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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S.
706);

§ 89 der Bauordnung fuir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421), ge&ndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Best-
immungen gemalf 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvor-
schriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20
BauO NRW 2018 und kénnen gemanR § 86 (3) BauO NRW 2018 als
solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Kennzeichnungen, Hinweise

Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder

—0—0—0—0- innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. 81 (4) und § 16 (5) BauNVO
1 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO
1 Ho6he baulicher Anlagen
z.B GH 1.1 Die maximal zulassige Gebaudehshe (GH) bei Hauptgebauden be-
max. 115 m Q. tragt z.B.:
NHN - 115 m tber NHN
1.2.1 Obere Hohen-Bezugspunkte
Bei der Berechnung der H6he der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maRgebend:
- Firsthohe = Oberkante First bei Hauptgebauden mit geneig-
tem Dach
- Gebaudehodhe = Oberer Dachabschluss / Attika bei Hauptge-
bauden mit Flachdach oder Pultdach
1.2.2 Ausnahmen

Ausnahmsweise zuléssig ist eine Uberschreitung der maximal zu-
lassigen Gebdudehohe durch technische Aufbauten, wie z. B.
Schornsteine, Luftungs-, Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen,
um 2,0 m.




2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grund-
sticksflachen gem. 8 9 (1) 2 BauGB

2.1 Bauweise
gem. 8 22 BauNVvVO

a abweichende Bauweise: Gebaudekorperlange tber 50m zuléssig
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

gem. 8 23 BauNVvVO

e Baugrenze

3 Flachen fir den Gemeinbedarf gem. 8§ 9 (1) 5 BauGB

3.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

. .
®e0s00000000000

u 3.1.1 Zweckbestimmung: Schule

G 3.1.2 Zweckbestimmung: Sporthalle




Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) 11 und Abs. 6 BauGB

4.1

4.2

StraRenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflache (6ffentlich)

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen
gem. 8§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

5.1

Stellplatze, Garagen und Carports

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Stellplatze in den tberbau-
baren und den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Carports / Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen
gem. 8 9 (1) 12 BauGB

6.1

Flache fur Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Trafostation

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
gem. 8 9 (1) 21 BauGB

7.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Biele-
feld GmbH sowie der Stadt Bielefeld.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

8.1

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Haufige und verbreitete Vogelarten:

Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen
durfen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchgefihrt werden.

Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen au-
Rerhalb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfer-
nung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.
Die Aktivitaten der BaumaRRnahme (Baustelleneinrichtung,
Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen auf die not-
wendigste Flache beschrankt werden. AuRerdem ist ge-
mafR DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und
Gehdlzstrukturen einzuhalten. Die Nistkasten sollten vor
der Fallung an Baumen angebracht werden, die erhalten
bleiben kénnen.

Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus:

Vor dem Abbruch des Gebaudes soll wahrend der Wo-
chenstubenphase der Fledermause (Mai bis August) an
den potenziellen Gebaudequartieren (Spalten hinter Schin-
deln und Zwischenrdume hinter Wellblechprofilen) durch
einen Fachgutachter geprift werden, ob die potenziellen
Quartiere als Wochenstuben bzw. Sommerquartiere oder
Zwischenquartiere genutzt werden. Hierzu mussten ggf.
die Wellblechprofile und die sonstigen Wandverkleidungen
von Hand entfernt werden. Wird ein Besatz durch Fleder-
mause festgestellt, sind durch den Fachgutachter in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Maf3nah-
men zu ergreifen. Werden keine Flederm&use nachgewie-
sen, kann der Gebaudeabbruch auch auRerhalb der Uber-
winterungsphase (Zeitraum November bis Mitte Marz)
durchgefuhrt werden.

Ergeben sich durch die Untersuchung wéahrend der Wo-
chenstubenphase im Zeitraum Mai bis August Hinweise
auf eine tatsachliche Nutzung der Gebaudequartiere als
Wochenstuben bzw. Sommer- oder Zwischenquartiere,
missen nach Vorgabe durch den Fachgutachter in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde Ersatzquartiere
in Form von Fledermauskasten geschaffen werden.

Zur Fallung vorgesehenen Baume mit Quartiereignung
missen wahrend der Uberwinterungsphase der Fleder-
mause im Zeitraum November bis Mitte Marz gefallt wer-
den.

Hierzu massen die Nistkasten in diesem Zeitraum an B&u-
men angebracht werden, die erhalten bleiben.
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Flachen fur die Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen

gem. 8§ 9 (1) 25b BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend umgrenzten und gekenn-
zeichneten Flache sind die vorhandenen Baume und Bepflanzun-
gen zu erhalten. Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Abgéngige Baume sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

10

Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD/PD

10.1

Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung Sporthalle sind Hauptgebaude mit Flachdach 0°-5° Dach-
neigung sowie Hauptgebaude mit Pultdach 5°-10° Dachneigung
zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile

z.B. Anbauten, Garagen, uberdachte Pkw-Stellplatze und Neben-
anlagen. Diese sind auch mit anderen Dachformen und Dachnei-
gungen zulassig.

11

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

370

867

Maf3zahl (in m)

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer




%

Hohenbezugspunkt in m Gber NHN

z.B 103,6 m (.
NHN
vorhandener Mischwasserkanal
vorhandener Schmutzwasserkanal
vorhandener Regenwasserkanal
12 Sonstige Hinweise

Kampfmittel:

Im blau gekennzeichneten Bereich des Lageplans (siehe Anlage 1) wur-
den Stellungsbereiche festgestellt. Baumaf3hahmen in diesem Bereich
erfordern weitere KampfmitteliberprifungsmafBnahmen, falls diese
nach dem zweiten Weltkrieg nicht tiberbaut wurden.

Daruber hinaus gilt fir das gesamte Plangebiet:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von
Bielefeld eine Kampfmitteliiberprifung (Untersuchung von Grundsti-
cken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf
Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen fachlich
empfohlen.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf3erge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archéaologie fur Westfalen, Aulenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251-591-8961, anzuzeigen und die
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Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanale zu Gunsten
der Stadt Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld:

Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb sind berechtigt, in den pri-
vaten Grundstlcks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verle-
gen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu
vergroRern. Zu diesem Zweck sind Beauftragte der Stadt Bielefeld oder
die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstticke zu
betreten und zu befahren. Die Eigentimer der privaten Grundstucks-
/Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstiicksflachen dirfen in
einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Mafl3nah-
men durchftihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden.
Insbesondere dirfen diese Duldungsstreifen weder Gberbaut werden,
noch durfen tief wurzelnde Baume oder Blische gepflanzt oder Boden-
aufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorgenommen werden. Die An-
fahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewéhrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StraRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung
des Oberbaus von Verkehrsflachen (RSt0 12) auszuflihren, so dass
schwere Lkw (Spullfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren
kénnen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Berilicksichtigung dkologischer Belange wird nachdriicklich empfoh-
len: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder
kulturhistorisch bedeutsamen Gehdolzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Bauge-
lande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Keller-
geschosse eindringen kénnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz sind
solartechnische Anlagen im Planungsgebiet erwiinscht.
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Anlage 1: Kampfmitteliberprifung
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Aktenzeichen: 3705801 ~992 -19

Lageplan: B-Plan 1/U2b.1 ,Ostliche Speckselheide”, 33649 Bielefeld
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