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1. Einfihrung
1.1. Planungsziel und Planungserfordernis

Mit dem Bebauungsplan I/St 58 ,Wohngebiet nérdlich Rudolf-Hardt-Weg*“ soll, zusammen mit den
zeitgleich eingeleiteten Bebauungsplanen 1/St 56 ,Mischgebiet nérdlich der Werkhofstrae“ und 1/St
57 ,Mischgebiet am Paracelsusweg" ein Beitrag dazu geleistet werden, Eckardtsheim von einem
vormaligen ,Anstaltsstandort zu einer durchmischten Ortschaft zu entwickeln, in der behinderte und
nicht behinderte Menschen zusammen leben und arbeiten. Voraussetzung dafir ist die Erganzung
des baulichen Bestandes durch Flachenangebote flir den Wohnungsbau, wofir derzeit vor Ort keine
Bauflachen zur Verfugung stehen. Die Ausweisung von attraktivem Bauland fur private Bauvorha-
ben soll auch zur Deckung des Wohnungsbedarfs in Bielefeld beitragen und der Abwanderung von
Bevdlkerungsgruppen in das Umland entgegenwirken. Mit der Flachenentwicklung am Rudolf-Hardt-
Weg soll zugleich ein Beitrag zur Absicherung der fur eine Ortschaft dieser Gro3enordnung gut
ausgebauten Infrastruktur geleistet werden, die ansonsten nicht mehr wirtschaftlich gewahrleistet
werden konnte.

Bei der Entwicklung des Plangebiets sollen die typischen Merkmale der ,Eckardtsheimer Park-
landschaft®, insbesondere die den Siedlungsraum gliedernden Geholzbestande und Grlinbereiche
erhalten und gesichert werden. Weiterhin wird mit dem Bebauungsplan das Ziel verfolgt, die bis-
her noch zu grofen Teilen in der Tragerschaft der Stiftung Bethel befindlichen ErschlieRungsanla-
gen in die Tragerschaft der Stadt Bielefeld bzw. der zustandigen Leitungstrager zu uberfuhren.
Dazu ist es erforderlich, die bisher teils grundsticksmaRig nicht abgeteilte, teils zu eng dimensio-
nierte private Verkehrsflache des Rudolf-Hardt-Wegs neu abzugrenzen und als 6ffentliche Ver-
kehrsflache zu widmen. Die innere ErschlieBung des Plangebiets muss neu hergestellt werden.

Die genannten Planungsziele lassen sich aufgrund der Lage des Plangebiets im Aulzenbereich
planungsrechtlich nicht umsetzen. Deshalb ist die Aufstellung des Bebauungsplans I/St 58 erfor-
derlich. Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Verauferung von
groRen Teilen des Plangebiets an einen Entwicklungstrager, der jetzt eine Entwicklung im Sinne
der 0.g. Zielsetzungen umsetzen will.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans I/St 58 entsprechend dem Aufstellungsbeschluss vom
27.11.2018 umfasst die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich des Grabens 47.01 am
Rudolf-Hardt-Weg, sowie einen zur Erschlielung des Baugebiets auszubauenden Abschnitt des
Rudolf-Hardt-Wegs. Er wird im Nordosten durch den Fliednerweg, im Studosten durch die Bo-
schung des o0.g. Grabens, im Slidwesten durch die Werkstatt am Bullerbach der Stiftung Bethel
und im Nordwesten durch den vorhandenen Verbindungsweg zwischen Fliednerweg und Sem-
melweisweg begrenzt. Er umfasst eine Flache von rund 2,5 ha mit Teilen der Flurstlicke 1135,
1563, 1568 und 1602, sowie schmale Randstreifen der Flursticke 453 und 1356 zur Verbreiterung
des Rudolf-Hardt-Wegs, jeweils in der Gemarkung Sennstadt, Flur 14.

2. Ausgangssituation
2.1. Lage und Umgebung des Plangebiets

Eckardtsheim liegt in der Feuchtsenne am aufReren Stadtrand von Bielefeld im Suden des Stadt-
bezirks Sennestadt. Das Plangebiet des Bebauungsplans I/St 58 befindet sich im siddstlichen
Randbereich der Ortschaft. Studlich des das Plangebiet begrenzenden Kleingewéassers mit beglei-
tendem Baum- und Gehdlzgurtel erstreckt sich entlang des Rudolf-Hardt-Wegs eine Reihe von
Wohngebéauden, die fur Bethel-Mitarbeiter errichtet wurden. Nérdlich grenzen jenseits eines vor-
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handenen Griinzugs mit FuBweg groflachige Einrichtungen der Altenhilfe der Stiftung Bethel an
das Plangebiet an. Im Nordosten liegen jenseits des Fliednerwegs ein weiterer Standort der Stif-
tung Bethel, Mitarbeiterwohnhauser sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Stidwestlich grenzt
jenseits eines weitern Geholzgurtels die Werkstatt am Bullerbach an. Der Rudolf-Hardt-Weg er-
schliel3t im Westen weitere Standorte der Stiftung Bethel sowie die in den parallel aufgestellten
Bebauungsplanen 1/St 56 und I/St 57 geplanten Wohn- und Mischnutzungen. Der Kernbereich der
Ortschaft Eckardtsheim liegt etwa 500 m westlich des Plangebiets.

2.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut, der weitaus iberwiegende Teil ist als Ackerland in landwirtschaftli-
cher Nutzung. In das Plangebiet einbezogen sind aul3erdem private Verkehrsflachen im Vorbe-
reich der Werkstatt am Bullerbach und im Zuge des Rudolf-Hardt-Wegs sowie unbebaute Rand-
streifen dieser Privatstralie.

2.3. Ortliche Gegebenheiten

Topographie

Das Plangebiet fallt von Nordosten nach Studwesten von 111 m Uber NHN am Fliednerweg auf
109 m Gber NHN an der Einfahrt zur Werkstatt am Bullerbach ab. Die Sohle des Grabens 47.01
liegt im Mittel etwa 0,8 m unterhalb des Gbrigen Gelandeniveaus, zwischen 110,3 m am Fliedner-
weg und 108,3 m am Durchlass vor der Werkstatt.

Boden und Grundwasser

Eine Erkundung der Grundwasserverhaltnisse (DenkerUmwelt Februar 2010) hat fir einen klei-
nen, etwas hoher gelegenen nordostlichen Teil des Plangebiets einen Grundwasser-Flurabstand
von 1,5-2,7 m gezeigt; dort ware nach flachenkonkreter Priifung eine Muldenversickerung von
Niederschlagswasser moglich. Im weitaus gréften Teil des Plangebiets ist der Grundwasser-
Flurabstand jedoch geringer als 1,5 m, so dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
in Frage kommt. Aufgrund des geringen Flurabstandes sind bei einer Bebauung besondere Anfor-
derungen zu berticksichtigen (z.B. Anlage von Kellern nur als ,weilte Wanne*). Besonders
schutzwiirdige Bdden liegen im Plangebiet nicht vor.

Flora, Fauna, Artenschutz

Die Beschreibung der umweltbezogenen Ausgangssituation erfolgt im Umweltbericht, Kap. 9.4
dieser Begrindung.

Verkehrserschliel3ung

Die Ubergeordnete Strallenerschlielfung von Eckardtsheim erfolgt durch die Verler Stralde (Lan-
desstralle 787), die das Rlckgrat der Ortschaft bildet. Die Anbindung des Plangebiets an die Ver-
ler Stral3e erfolgt derzeit Uber den Rudolf-Hardt-Weg mit seiner Verlangerung tuber die Werkhof-
stralRe sowie Uber den Fliednerweg, séamtlich als Privatstral3en im Eigentum der Stiftung Bethel
liegen. Mit Fahrbahnbreiten um 4,5 m und einem einseitigen 1,0-1,5 m breiten Gehweg gentigen
sie nicht den Anforderungen der Stadt Bielefeld fiir eine Ubernahme in stadtische Tragerschaft
ohne Ausbaumallnahmen.

Eckardtsheim wird tagsuber im 30-Minuten-Takt durch die Buslinie 37 (zeitweise auch 237) der
Stadtwerke Bielefeld in Richtung Sennestadt bedient. Die Haltestelle am Semmelweisweg in Hohe
des Altenheims Elim (stadteinwarts) liegt etwa 260 m, die Haltestelle Kuhloweg (beide Richtungen)
etwa 650 m vom Zentrum des Plangebiets entfernt (bei Realsisierung der im Ortsentwicklungsplan
vorgeschlagenen direkten Wegeverbindung ware alternativ die Haltestelle Paul-Gerhardt-Weg in
etwa 350 m Entfernung erreichbar. Die Fahrtzeit zum Sennestadtring betragt etwa 11-13 min, mit
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zweimaligem Umsteigen nach Brackwede knapp 40 min, ins Stadtzentrum Bielefeld bis zu 50 min.
In den Abendstunden ab 20 Uhr wird ein Anruf-Sammeltaxi-Dienst angeboten. Eine schnellere Ver-
bindung zum Bielefelder Hauptbahnhof bietet die Umsteigeverbindung tber den etwa 1,2 km vom
Plangebiet entfernten, d.h. mit dem Fahrrad gut erreichbaren Regionalbahnhof Sennestadt, der im
Stundentakt (in der Hauptverkehrszeit halbstiindlich) bedient wird und bis in die spaten Abendstun-
den verkehrt. Die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof mit Bus und Bahn betragt je nach Lage der An-
schliisse zwischen 30 und 40 min, vom Bahnhof Sennestadt nur noch 15 min.

Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser der umliegenden Bebauung wird im Trennsystem Uber einen 6ffentlichen
Kanal im Fliednerweg und im Rudolf-Hardt-Weg der Klaranlage Sennestadt zugefuhrt. Dieser liegt
im Rudolf-Hardt-Weg unter der Fahrbahn, im Fliednerweg unterhalb des westlichen Gehwegs und
damit auRerhalb des gegenwartigen Stral3enflurstiicks.

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir das Niederschlagswassser im Ortsteil Eckardtsheim ist seit
1992 in Teilbereichen auf die von Bodelschwingh’schen Stiftungen Bethel Ubertragen. Fir den
Geltungsbereich des B-Plans 1/St 58 liegt jedoch keine Ubertragung der Abwasserbeseitigungs-
pflicht vor, da diese Flache zum Zeitpunkt der Vereinbarung nicht bebaut war. Das Nieder-
schlagswasser aus der vorhandenen Bebauung am Rudolf-Hardt-Weg wird jeweils auf direktem
Weg in den Graben 47.01 bzw. in den Sprungbach eingeleitet.

Leitungen fur die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie der Deutschen Telekom liegen im
Rudolf-Hardt-Weg an.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans I/St 58 soll die Stralenverkehrs-
flache des Rudolf-Hardt-Wegs westlich der Einmindung der ErschlieRungsstralle des geplanten
Baugebiets (Planstralie) auf Kosten der Beglinstigten nach den Standards der Stadt Bielefeld
ausgebaut und die Leitungen der Ver- und Entsorgung, soweit erforderlich, im Bereich der Ver-
kehrsflache neu verlegt werden.

2.4. Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans I/St 58 wird wegen des Umfangs der unbebauten
Landwirtschaftsflache als Teil des AuRenbereichs eingestuft. Die MAglichkeit baulicher Entwick-
lungen ist hier nach § 35 BauGB zu beurteilen und auf wenige besondere Arten von Vorhaben be-
schrankt. Die geplante Wohnbebauung ist derzeit planungsrechtlich nicht zuldssig, so dass die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich ist.

2.5. Eigentumsverhaltnisse

Der studwestliche Teil des Plangebiets mit dem Rudolf-Hardt-Weg und der Zufahrt zur Werkstatt am
Bullerbach liegt im Eigentum der Stiftung Bethel. Die Ostlich der Werkstatt gelegene Landwirt-
schaftsflache und damit der weitaus grofite Teil des Plangebiets wurde an einen privaten Entwick-
lungstrager verauRert, der beabsichtigt, die ErschlieRung herzustellen und die zu bildenden Grund-
stlicke zu bebauen oder zur Bebauung nach MalRgabe des Bebauungsplans weiterzuveraufern.

3. Planungsbindungen
3.1. Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold fur den Teilabschnitt Bielefeld (rechtskraftig seit
dem 24.9.2004), ist das Plangebiet als Teil eines Allgemeinen Siedlungsbereichs flr zweckge-
bundene Nutzungen (Einrichtungen des Gesundheitswesens) dargestellt. Diese Raumkategorie
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soll den unter die Zweckbindung fallenden Nutzungen vorbehalten bleiben.

Die Entwicklung der im Verfahren befindlichen FNP-Anderung (s.u.) und somit auch des
vorliegenden Bebauungsplanes aus dem Regionalplan wurde gemaf §34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) seitens der Stadt Bielefeld angefragt. Mit Schreiben vom 22.07.2019 wurde seitens der
Bezirksregierung mitgeteilt, dass keine Bedenken aus landesplanerischer Sicht bestehen.

3.2. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist der Geltungsbereich als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,von Bodelschwingh’sche Anstalten Bethel“ dargestellt. Der
vorliegende Bebauungsplan ist insofern nicht aus dem FNP entwickelt. Flr den Bereich der Orts-
mitte, einschlieBlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1/St 58, wurde jedoch das
198. Anderungsverfahren zum FNP eingeleitet, das parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
abge-schlossen werden soll. Mit dieser Anderung soll die Darstellung fir die derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache noérdlich des Rudolf-Hardt-Wegs in ,Wohnbauflache*
geandert werden. Damit wird die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans aus dem FNP
gewahrleistet. Die Regionalpla-nungsbehérde hat der beabsichtigten Anderung des
Flachennutzungsplans zugestimmt.

3.3. Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Senne in der Fassung vom
4.12.2006 (3. Anderung). Es ist Bestandteil des 1992 kartierten, schutzwiirdigen Stadtbiotops
BK-4017-582 ,Strothbach, Bullerbach und Dalkebach in Eckardtsheim®. Das 2013 durch das
Umwelt-amt der Stadt Bielefeld veréffentlichte Zielkonzept Naturschutz stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ISt/58 eine ,mittlere Schutzfunktion Siedlungsbereich® dar.
Das Zielkonzept Na-turschutz hat keine unmittelbare Rechtswirkung, liefert aber eine Grundlage
fur eine sachorientier-te planerische Abwagung bei auftretenden Zielkonflikten.

3.4. Denkmalschutz

Im Plangebiet und seinem engeren Umfeld sind keine Gebaude gemal § 3 des Nordrhein-West-
falischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) in die Denkmalliste eingetragen und es werden
keine Gebaude als ,erhaltenswerte Bausubstanz gemaf § 25 DSchGNW bewertet.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach

§§ 15 und 16 DSchG NRW die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archao-
logie fur Westfalen anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

3.5. Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Fir den Gesamtbereich Eckardtsheim wurde im Auftrag der Stiftung Bethel eine Rahmenplanung
erarbeitet, deren Ergebnis durch den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss in seinem Be-
schluss vom 16.3.1999 zur Kenntnis genommen wurde, mit der Mal3gabe, dass diese Eingang in
die stadtischen Planungen finden soll. Aufgrund des Zeitablaufs und der zwischenzeitlichen Ent-
wicklung der Rahmenbedingungen wird diese Planung derzeit Uberarbeitet. Zum Vorentwurf der
Uberarbeiteten Ortsentwicklungsplanung wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den durchgefihrt. Die Ergebnisse dieser Beteiligung wurden bei der Uberarbeitung der Planung
berlcksichtigt. Wesentliches Ziel ist weiterhin die Entwicklung Eckardtsheims vom vormaligen
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»Anstaltsstandort® zu einer durchmischten Ortschaft eigenstandiger Pragung. Flr das Gebiet des
Bebauungsplans I/St 58 schlagt der Rahmenplan eine Entwicklung als Wohngebiet vor, mit einem
Teilbereich mittlerer Dichte (iberwiegend Geschosswohnungsbau und besondere Wohnangebote)
am Westrand des Gebiets und einem Bereich geringer Dichte (liberwiegend Einfamilienhauser) im
groflieren Ostlichen Teil des Plangebiets.

Das Grlinkonzept der Rahmenplanung verfolgt das Ziel einer Einbindung neuer Baugebiete in die
Eckardtsheimer Parklandschaft. Im Siidosten sieht das Konzept flr die Flache zwischen dem Gra-
ben 47.01 und dem Rudolf-Hardt-Weg den Erhalt und die Entwicklung des Gewasserrandstreifens
mit abschnittsweisen Gehodlzbestanden vor. Am nordwestlichen Gebietsrand, ebenfalls aulRerhalb
des Geltungsbereichs, wird eine ortliche Griinverbindung dargestellt, in die sich ein Kinderspielplatz
einordnet.

Das Verkehrskonzept schlagt eine Ubernahme des Rudolf-Hardt-Wegs von der WerkhofstraRe bis
zum Gebietseingang in stadtische Tragerschaft mit Verbreiterung von Fahrbahn und Gehweg vor;
langerfristig soll dieser Ausbau bis zum Fliednerweg und tber den Fliednerweg zur Verler Stralle
fortgeflihrt werden. Des weiteren soll der Fullweg am nordwestlichen Gebietsrand erhalten und auf-
gewertet und eine Durchwegung des Plangebiets in Nord-Stid-Richtung erméglicht werden.

4. Planungskonzept
4.1. Nutzungskonzept

Mit dem Bebauungsplan soll der Bau von bis zu etwa 35 Einfamilienhausern (bei durchschnittlich
rund 500 ngroBen Grundstiicken) und — im Ubergang zur westlich anschlieRenden Bestandsbe-
bauung — 15 bis 20 Wohnungen in Mehrfamilienhausern erméglicht werden. Dabei wird davon
ausgegangen, dass in Stadtbezirk Sennestadt Grundstlicke zur Bebauung durch Einzelbauherren
in eigener Verantwortung laufend nachgefragt werden. Um auch ein Angebot an stark nachgefrag-
tem kostenglinstigem Wohnraum sicherzustellen, ist beabsichtigt, vor Satzungsbeschluss lber
den Bebauungsplan in einem stadtebaulichen Vertrag gemak § 11 Abs. 1 BauGB zwischen der
Stadt und dem Projektentwickler einen Anteil an forderfahigen Wohnungen zu vereinbaren.

4.2. Gestaltungskonzept

Mit der Neubebauung soll die Liicke im Siedlungszusammenhang zwischen den zweigeschossi-
gen ehemaligen Mitarbeiterwohnhausern am Rudolf-Hardt-Weg und am Fliednerweg und den
zwei- bis dreigeschossigen Einrichtungen der Stiftung Bethel im Norden und Westen ortsbildver-
traglich geschlossen werden. Aus dem heterogenen baulichen Umfeld lassen sich jedoch nur ein-
geschrankt Vorgaben fir die Gestaltung des Neubaugebiets ableiten. Am nordéstlichen Gebiets-
rand orientiert sich die geplante Einfamilienhausbebauung auf den Fliednerweg, wahrend sie im
Ubrigen Plangebiet durch Grinziige und Geholzstreifen, die erhalten werden sollen, von der un-
mittelbaren Umgebung getrennt wird, so dass dort weniger enge Gestaltungsbindungen erforder-
lich sind. Vorgesehen ist eine maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung. Ent-
lang der stidwestlichen Grundstlicksgrenze soll eine Bebauung mit kleinen Mehrfamilienhdusern
in dreigeschossiger Bauweise zu den groRer dimensionierten Bestandsgebauden des Altenheims
.Elim“ und der Werkstatt am Bullerbach Uberleiten.

Zur gestalterischen Vereinheitlichung des Ortsbildes sollen in Anlehnung an die ortsbildpragende
neuere Bebauung in Eckardtsheim die aufgehenden Fassaden in weiler oder heller Farbgebung
ausgefiihrt und Schragdacher rot eingedeckt werden.

Uber diese rahmengebenden Festsetzungen hinausgehend sollen die Gebaudetypen durch den
Bebauungsplan nicht vorbestimmt werden, so dass auf Markterfordernisse — in den durch den
Nutzungsplan festgelegten Grenzen — reagiert werden kann.



4.3. Grin- und Freiraumkonzept

Die Bebauung soll sich in das landschaftliche und siedlungsstrukturelle Umfeld einfligen. Sie halt
deshalb mit etwa 15 m einen angemessenen Abstand zum Gehoélzbestand zwischen Rudolf-
Hardt-Weg und Graben 47.01 ein. Im Nordwesten bleibt der vorhandene FuRweg erhalten und in
einen Grinzug eingebunden, der zugleich das neue Wohngebiet gegen die angrenzenden Ein-
richtungen der Altenhilfe abgrenzt. Im Sudwesten schirmt ein vorhandener Gehdlzstreifen gegen
die Werkstatt am Bullerbach der Stiftung Bethel ab.

Innerhalb des Baugebiets wird eine Griinflache eingeordnet, die die Griinziige im Norden und Su-
den miteinander verbindet, das Gebiet gliedert und einen Kinderspielplatz sowie eine Flache flr
die Regenruckhaltung aufnimmt.

Durch Bindungen fur die Pflanzung und Erhaltung von Badumen und Strauchern sowie durch Be-
grenzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen und des Nutzungsmales in den einzelnen Bau-
feldern soll ein Erhalt des ortsbildpragenden Gehdlzstreifens und eine durchgriinte Siedlungs-
struktur erreicht werden, die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten bietet und sich die Ortschaft ein-
fugt. Insbesondere werden mindestens 3 m tiefe Vorgartenzonen und Randbereiche von Bebauung
frei gehalten und die maximalen Gebaudedimensionen begrenzt. Als ausgleichende MalRhahme fir
durch den Bebauungsplan ermdéglichte Eingriffe werden Festsetzungen zur Begriinung der Bau-
grundstlicke getroffen.

4.4. ErschlieBungskonzept

Das Baugebiet soll vom Rudolf-Hardt-Weg aus verkehrlich erschlossen werden, die vom Sem-
melweisweg bis zur Einfahrt in das neue Baugebiet als 6ffentliche Stralde nach den Anforderun-
gen der Stadt Bielefeld ausgebaut werden soll. Uber die im Zusammenhang mit den parallel auf-
gestellten Bebauungsplanen I/St 56 und I/St 57 ebenfalls auszubauende Werkhofstral’e wird der
Anschluss an die Verler Stral’e und damit an das ubergeordnete Netz hergestellt. Die fur einen
Ausbau des Rudolf-Hardt-Wegs als Voraussetzung fiir eine Ubernahme in stadtische Tragerschaft
bendtigten Flachen werden im Bebauungsplan gesichert. Erganzend wird das Neubaugebiet
durch Ful- und Radwege mit seiner Umgebung, wichtigen Zielen in Eckardtsheim und den Halte-
stellen der MoBiel-Buslinie 37 verbunden.

Die flr die geplante Neubebauung vorgesehene bisherige Ackerflache soll, ausgehend von der
vorhandenen Zufahrt zur Werkstatt am Bullerbach, durch eine StraRenschleife vom Rudolf-Hardt-
Weg aus erschlossen werden. Die vorhandene Zufahrt reicht in ihrer Breite aus, so dass die Ge-
wasserquerung nicht ausgebaut werden muss. Die PlanstralRe soll als 6 m breite Mischverkehrs-
flache hergestellt werden. Die notwendigen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu rea-
lisieren. Einzelne Besucherparkplatze konnen am Rand der Planstralie eingeordnet werden. Die
fur die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erforderlichen Leitungen sollen in den zukiinftig 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflachen des Rudolf-Hardt-Wegs und der Planstralie verlegt werden.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die geplanten Neubauflachen werden als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen mit
Ausnahme von Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetrieben
allgemein zuldssig. Generell zulassig sind auch Raume fir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO. Die
Ausnahme wird damit begrindet, dass Stérungen des Wohnens vermieden werden sollen und
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dass die ausgeschlossenen Nutzungen im Kernbereich der Ortschaft konzentriert werden sollen,
wo sie zur Starkung des nur schwach ausgepragten Ortschaftszentrums beitragen konnen. Ein
Bedarf fir die ausgeschlossenen Nutzungen, der Uber die Flachenverfligbarkeit im parallel fir den
Kernbereich der Ortschaft aufgestellten Bebauungsplan I/St 56 hinaus geht, wird in Eckardtsheim
auch langfristig nicht gesehen.

Die nach § 4 Abs. 3 im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen
werden ebenfalls ausgeschlossen, da sie mit der geplanten Verkehrserschliel3ung nicht vereinbar
sind und mit Stérungen der Wohnnutzung verbunden waren.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt auf Grundlage der §§ 16-20 BauNVO das Mal} der baulichen Nutzung
durch Festsetzung der GRZ, der GFZ, der zulassigen Zahl der Vollgeschosse, der Gebaudehdhe
sowie der Traufhéhe (nur im WAZ2) fest.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA1
berucksichtigt die in § 17 BauNVO festgelegte Obergrenze, schopft diese jedoch nicht aus, da in
diesem Teil des Plangebiets erhaltenswerte Baumbestande zu berlcksichtigen sind, fur die im
Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festgesetzt wird. Die im WA2 festgesetzte GRZ von 0,4
erma@glicht gebrauchliche Einfamilienhaustypen auch bei flachensparenden, relativ kleinen Grund-
stlicksgroien.

Um die Versiegelung im Plangebiet und damit auch die Menge des abzuleitenden Niederschlags-
wassers, das vor Ort nicht versickert werden kann, zu begrenzen, wird die in § 19 Abs. 4 BauNVO
gewahrte Moglichkeit, die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache zu iberschreiten, eingeschrankt: Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird eine Uber-
schreitung durch solche Anlagen nur bis zu einer GRZ von 0,4 zugelassen. Im Wohngebiet WA2
wird eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ ganz ausgeschlossen, d.h. bei vollstindiger Aus-
schopfung der GRZ von 0,4 durch ein Gebaude sind keine weiteren Garagen, Stellplatze oder
Nebenanlagen auf dem Grundstlick mdglich; der Eigentiimer erhalt damit eine gewisse Flexibilitat
bei der Grundstiicksnutzung (z.B. durch Integration einer Garage oder von Nebenanlagen wie Ge-
rateschuppen in den Hauptbaukérper), ohne dass der angestrebte maximale Versiegelungsgrad
Uberschritten wird.

Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl wird im allgemeinen Wohngebiet WA1 mit 0,9 festgesetzt. Damit soll ei-
ne durchgehend dreigeschossige Bebauung ermoglicht werden. Die niedrigere GFZ von 0,7 im
allgemeinen Wohngebiet WA2 bericksichtigt das Ziel, diesen Gebietsteil maximal zweigeschossig
fur Einfamilienhauser mit geringerer Hohenentwicklung und Dichte zu entwickeln.

Anzahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 werden drei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt, orien-
tiert an dem in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen dem Haus ,Elim“ der Stiftung Bethel. In-
nerhalb der festgesetzten Oberkante von 12,0 m ist Gber drei Vollgeschossen noch ein flach ge-
neigtes (bis ca. 25°) Dach méglich, wie es auch bei anderen Neubauten in Eckardtsheim realisiert
wurde, das jedoch kein Vollgeschoss aufnehmen kann. Damit werden die Einfigung in das Orts-
bild und eine wirtschaftliche Ausnutzung der Flache gewahrleistet. Eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Oberkante durch Solarelemente ist bis zu einer Hohe von 2,0 m zul&ssig.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA2 werden zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Inner-
halb der festgesetzten Traufhohe von 6,5 m und Oberkante von 11,0 m ist oberhalb von zwei
Vollgeschossen noch ein Schriagdach mit bis zu etwa 45° Neigung oder ein von den AuRenwan-
den zurtickgesetztes Nicht-Vollgeschoss méglich (d.h. es darf Gber maximal 75 % der Flache des
obersten Vollgeschosses eine Raumhoéhe von 2,30 m erreicht werden). Die Festsetzung ist mit
dem Ziel der Einfligung in die bauliche und landschaftliche Umgebung begriindet; die Hohe der
Gebaude soll sich deutlich dem in der Umgebung, insbesondere entlang des Grabens 47.01 vor-
handenen Baumbestand unterordnen. Eine ahnliche Bebauungsform findet sich bei den Wohn-
hausern siidlich des Rudolf-Hardt-Wegs, mit denen die Neubebauung im Winterhalbjahr bei unbe-
laubten Badumen zusammenwirken wird.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden auf Grundlage von § 23 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt. Gebaude oder Gebaudeteile dirfen diese nicht Giberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden. Der Bebauungsplan gewahrt
durch seine Festlegung der tGberbaubaren Grundstlicksflachen ein gewisses Mal} an Flexibilitat im
Hinblick auf die genaue Lage der kinftigen Baukérper und damit auch fir mégliche Grundsticks-
teilungen.

Die Tiefe der Vorgarten wird mit mindestens 3,0 m festgesetzt, um eine Eingriinung der Strallen-
raume sicherzustellen und ausreichende Abstande zwischen einander gegentiber liegenden Ge-
bauden zu gewahrleisten. Am Fliednerweg wird die Tiefe der Vorgartenzone auf 4,0 vergroRert,
da dort Differenzen in der Héhe des Gelandes aufzunehmen sind. Entlang der nordwestlichen und
stidostlichen Rander des Plangebiets wird im WA2 die Tiefe der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
chen auf 13 m bzw. 12 m begrenzt, um ausreichende Abstande zu den das Plangebiet einrah-
menden Grinbereichen mit Baum- und Gehdlzbestanden zu sichern. Die Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen im allgemeinen Wohngebiet WA1 bertcksichtigt die Bindung fur die
Erhaltung von Baumen und Straduchern am westlichen Rand des Plangebiets, die u.a. als visuelle
Abschirmung gegenuber der Werkstatt am Bullerbach als erhaltenswert eingeschéatzt werden. Zu
der Flache mit Erhaltungsbindungen wird ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten. Von einer
engen Baukoérperfestsetzung wird im Bebauungsplan abgesehen, um kinftigen Grundstiickstei-
lungen nicht vorzugreifen und eine zu den Himmelsrichtungen optimierte Lage der Gebaude auf
den Grundsticken zu ermdglichen.

5.4. Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausge-
hen, werden gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen den stral3enseitigen Baugrenzen und den
diesen zunachst gelegenen Verkehrsflachen ausgeschlossen, um ein einheitliches, durch Vorgar-
tengriin gepragtes Stral’enbild zu gewahrleisten. Sie werden aufierdem ausgeschlossen in einem
Abstand von weniger als 3 m von der nordwestlichen und der stiddstlichen Grenze des Plangebiets,
um die angrenzenden Griinbereiche nicht durch eine mogliche Abfolge von Gerateschuppen u.a.
zu beeintrachtigen und um einen Abstand von 5 m zur oberen Béschungskante des Grabens
47.01 von jeglicher Bebauung frei zu halten.

5.5. Bauweise

Der Bebauungsplan setzt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung § 22 BauNVO
die Bauweise fest. Fir das allgemeine Wohngebiet WA2 wird die offene Bauweise festgesetzt. Es
sind die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande einzuhalten, zulassig sind Einzelhduser und
Doppelhauser. Damit wird dem Ziel entsprochen, nachgefragte Grundstiicke fiir den individuellen
Einfamilienhausbau bereitzustellen.



C-13

Fir allgemeine Wohngebiet WA1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind wie in
der offenen Bauweise seitliche Grenzabstande einzuhalten, zuséatzlich wird die maximale Gebé&u-
delange auf 25 m begrenzt. In diesem Bereich werden damit Mehrfamilienhduser ermoglicht, auch
im Sinne des Ziels, 25% der Wohnungen im geférderten Wohnungsbau herzustellen. Die Dimen-
sionierung der Gebaude soll jedoch mit den benachbarten Einfamilienhausern vereinbar bleiben,
mit gliedernden Zwischenraumen, die Durchblicke auf die Griinbereiche ermdéglichen.

5.6. Stellung baulicher Anlagen

Fir die Bauzeile entlang der norddstlichen Grenze des Plangebiets wird auf der Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Stellung baulicher Anlagen mit einer Firstrichtung parallel zum Flied-
nerweg festgesetzt. Damit soll eine harmonisch einheitliche Gesamtwirkung dieser das Strallen-
bild auch auf3erhalb des Plangebiets pragenden Bebauung erreicht werden.

5.7. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB o6ffentliche Verkehrsflachen
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fest. Die StralRenverkehrsflachen werden
durch Strallenbegrenzungslinien abgegrenzt. Die im Gestaltungsplan dargestellte Aufteilung der
Stralienraume verdeutlicht die Planungsabsichten, ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, sondern im Rahmen des konkreten StralRenentwurfs abzustimmen und
festzulegen. Die Abtretung der festgesetzten Verkehrsflachen in privatem Eigentum an die offent-
liche Hand wird vertraglich gesichert, das Einverstandnis der Eigentimer liegt vor.

Rudolf-Hardt-Weg

Die im Bebauungsplan flr den westlichen Teilabschnitt des Rudolf-Hardt-Wegs festgesetzte Brei-
te von 8,0 m ermdglicht die Einordnung einer durchgehend 5,5 m breiten Fahrbahn und eines

2,5 m breiten Gehwegs. Die Festsetzung nimmt in einer Breite von etwa 1,0 m private Grund-
stucksflachen der Stiftung Bethel (Mitarbeiterwohnhduser, Betreuungseinrichtung) in Anspruch;
bauliche Anlagen sind in diesem Streifen nicht vorhanden, jedoch wird in den Wurzel- bzw. Kro-
nenbereich einiger Baume eingegriffen. Der nérdliche Fahrbahnrand berticksichtigt den Bo-
schungsbereich und begleitenden Gehdlzstreifen entlang des angrenzenden Sprungbachs. Im
Sidwesten wird die Verkehrsflache erweitert, um dort vorhandene Altbdume zu erhalten und ei-
nen vorhandenen Weg auf dem Grundstlick der Stiftung Bethel mitnutzen zu kénnen. Der 6stliche
Abschnitt des Rudolf-Hardt-Wegs sowie der Fliednerweg liegen aulerhalb des Geltungsbereichs
und bleiben im Bestand unverandert. Ein langfristig angestrebter Umbau auch dieser Stralten
bleibt mdglich.

PlanstralRe

Die innere ErschlieBung des neuen Baugebiets erfolgt von der vorhandenen Zufahrt der Werkstatt
am Bullerbach ausgehend uber eine in Schleifenform gefuhrte Planstral3e. Diese soll als 6ffentli-
che Stralle neu gebaut werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte Breite von 6,0 m (bzw. 7,0 m
im Zufahrtsbereich) ermdglicht die Einordnung von einigen Besucherstellplatzen bzw. im starker
befahrenen Zufahrtsbereich eines einseitigen Schutzraums fir Fulliganger. Die ErschlieRung der
Werkstatt am Bullerbach bleibt gesichert, drei vorhandene Stellplatze miussten entfallen oder ver-
legt werden, ggf. ist der Vorbereich der Werkstatt durch ein Tor abzusichern.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan sichert durch Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Ful’- und Radweg* eine Verbindung zwischen der Planstrale und dem ndrdlich des
Plangebiets verlaufenden Ubergeordneten Fullweg, der weiterfihrende Verbindungen u.a. zur
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Bushaltestelle ,Haus Elim“ und zum Zentrum der Ortschaft herstellt. Eine zweite offentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® verbindet die Planstrale mit dem
Fliednerweg und hilft, Umwege auf weiterflihrenden Wegen, z.B. zum Bahnhof Sennestadt, zu
vermeiden. Diese Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass sie als Notzufahrt, z.B. bei Baumal}-
nahmen im Bereich des Gebietseingangs dienen kann und dass bei einem langfristig angestreb-
ten Ausbau des Fliednerwegs auch ein Anschluss fiir den Kfz-Verkehr hergestellt werden kann.
Ob dieser tatsachlich realisiert werden soll, ist zu gegebener Zeit zu entscheiden.

Weiterhin wird im Stidwesten des Plangebiets auf Flachen der Stiftung Bethel eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,privater Fullweg"“ festgesetzt, um den offentlichen Geh-
weg im Rudolf-Hardt-Weg unter Umgehung eines erhaltenswerten Altbaumbestandes an den
Semmelweisweg anzubinden. Durch Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit
wird die Funktion als Teil des 6ffentlichen Wegenetzes sichergestellt. Da der Weg zugleich der
Erschliefung des Hauses Ophra der Stiftung dient, ist auch die Privatnitzigkeit gegeben.

5.8. Griinfestsetzungen

Offentliche Griinflache

Zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 setzt der Bebauungsplan auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Granflache
mit Kinderspielplatz“ fest. Damit verbinden sich die Ziele, das Baugebiet durch eine Grinzasur,
die ausreichend breit auch fir grélRere Baume ist, zu gliedern und mit dem nérdlich anschlieRen-
den Grunzug zu verbinden, Flachen fur einen kurzzeitigen Erholungsaufenthalt im Plangebiet be-
reitzustellen und einen eingegriinten Spielplatz insbesondere fir die kleineren Kinder im Wohnge-
biet zu schaffen.

Innerhalb der Grinflache ist eine Zufahrt in maximal 4 m Breite zu dem westlich anliegenden
Baugebiet zulassig.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die Bebauung soll sich in das landschaftliche und siedlungsstrukturelle Umfeld einfiigen. Pragend
fur die ,Eckardtsheimer Parklandschaft® sind neben den groRzugigen offentlichen und privaten
Grunflachen auch die Freiflachen und Gehdlzbestande innerhalb der bebauten bzw. fur eine Be-
bauung vorgesehenen Grundstiicke. Um diesen Charakter zu bewahren, wird auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB ein fir die Gliederung der Baugebiete bedeutender westlicher
Randstreifen des Plangebiets mit einer Bindung fur den Erhalt von Badumen und Strauchern belegt
und es werden Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstlicke getroffen.

Der Umfang der Erhaltungsbindung fur den Baum- und Gehélzbestand am westlichen Gebiets-
rand orientiert sich am Bestand. Der mit einer Erhaltungsbindung belegte Geholzgurtel ist zu er-
halten und bei Abgang einzelner Gehdlze wieder zu erganzen. Die Festsetzung schliel3t insbe-
sondere die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB sowie sonstige Flachenver-
siegelungen aus. Der Baum- und Geholzglrtel zwischen dem Graben 47.01 und dem Rudolf-
Hardt-Weg liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und bleibt in vollem Umfang erhalten.

Eine Erhaltungsbindung wird weiterhin flr drei AltbAume am Rudolf-Hardt-Weg vor dem Haus
Ophra der Stiftung Bethel festgesetzt, die in eine private Griinflache als Teil der Auflenanlagen
dieses Hauses eingebunden werden.,

Zur Minderung von durch den Bebauungsplan ermaoglichten Eingriffen, zur Verbesserung des
Stadtklimas und zur Aufwertung des Straenbildes werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB Bindungen fiir Baumpflanzungen festgesetzt. Danach sind je angefangene 600 m? Grund-
stlicksflache zwei klein- oder mittelkronige standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 20 cm zu pflanzen, davon mindestens einer im Bereich zwischen der stral’ensei-
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tigen Baugrenze (bzw. ihrer geradlinigen Verlangerung zu den Grundstlicksgrenzen) und der
Stralienverkehrsflache; Obstbaume sind zulassig. Eine Begriinung bzw. Bepflanzung von Teilen
der Baugrundstiicke ist darliber hinaus durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen in Verbindung mit § 8 Abs. 1 der BauO NRW sichergestellt.
Zusatzlich sind Stellplatzanlagen mit mehr als drei Parkstdnden durch Baumpflanzungen zu rah-
men und zu gliedern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Dabei ist fir je vier Stellplatze ein standortge-
rechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Zur gestalterischen Einbindung und zur Verbesserung des Stadtklimas sind Stellplatzanlagen mit
mehr als drei Parkstanden durch Baumpflanzungen zu rahmen und zu gliedern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB). Dabei ist fiir je vier Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 20 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume, die in das Stellplatzkonzept einge-
bunden werden, sind anzurechnen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen.

Dacher mit einer GroRe von mehr als 25 m? und einer Neigung von 15° oder weniger sind auf
mindestens 75 % ihrer Flache zu begrinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Dadurch sollen die Aus-
wirkungen der durch den Bebauungsplan ermdéglichten zusatzlichen Versiegelung auf das Stadt-
klima gemindert und eine Verzdgerung des Abflusses von Niederschlagswasser erreicht werden.
Die Festsetzung steht einer Aufstellung von Solarelementen nicht entgegen, wenn die darunter
gelegene Flache begriint wird.

Zur gestalterischen Einbindung in die StralRenrdume und zur Begrenzung der Versiegelung sind
die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den
Baugrenzen (Vorgartenflachen) in einer Tiefe von mindestens 3,0 m als Vegetationsflache anzu-
legen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Lose Material- und Steinschittungen
(z.B. sog. ,Steingarten) sowie wasserundurchlassige Materialen und Sperrschichten sind unzu-
I&ssig. Von dieser gartnerisch zu gestaltenden Vegetationsflache darf maximal 1/3 der Grundfla-
che befestigt werden. Auler fur die Zufahrtsflachen ist in den Vorgartenflachen nur die Verwen-
dung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

5.9. Regenriickhaltebecken

Im stdwestlichen Teil des Plangebiets wird unter der Zielsetzung einer flichensparenden Stadt-
entwicklung in Uberlagerung mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache eine ,Flache zur
Regenwasserriickhaltung” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Auf der Ackerflache ist
ein Regenrickhaltebecken in naturnaher Erdbauweise mit einem Einstauvolumen von maximal
180 m® entsprechend den Berechnungen im Entwasserungskonzept des Biiros SM Ingenieur-
plan (September 2019) zuldssig. Damit soll ein ausreichend grofer Retentionsraum geschaffen
werden, der bei Starkregenereignissen das Niederschlagswasser, das innerhalb des Plan-
gebiets nicht Gber Mulden und Rigolen versickert werden kann, zurtickzuhalten, um es dann
nach Maligabe der hydrologischen Aufnahmefahigkeit gedrosselt in den Graben 47.01 einzulei-
ten. Die Flache soll durch groRzugige Ausmuldung mit flach geneigten Béschungen und gerin-
ger Einstauh6he neben ihrer Funktion fur die Regenrickhaltung zugleich Grunflachenfunktionen
ubernehmen. Die Flache ist durch Graseinsaat und eine Gehdlzpflanzung in mindestens 1 m
Breite entlang der Planstralle zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB); eine maximal 5 m breite
befestigte Zufahrt ist zulassig.



5.10. Gestaltungsfestsetzungen

Auf der Grundlage des § 89 BauO NRW werden im Bebauungsplan zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes ortliche Bauvorschriften zur du3eren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Die aufgehenden Wande von Gebauden sind zu mindestens 80% ihrer jeweiligen Flache (ohne
Gebaudeodffnungen) in heller Farbgebung auszufiihren. Bei Farbanstrich sind Weilténe zu ver-
wenden, bei Verwendung anderer Oberflachenmaterialien (z.B. Kalksandstein) ist ein damit ver-
gleichbarer Helligkeitswert zu erzielen. Fir jeweils bis zu 20% der aufgehenden Fassaden sind
Anstriche oder Baumaterialien in anderen Farben zulassig, die zur Gliederung der Wandflachen
oder flr eine abweichende Farbgebung untergeordneter Fassadenteile, z.B. Sockel oder Erker,
eingesetzt werden kdnnen. Dacher mit einer Dachneigung von mehr als 20° sind mit roten oder
rotbraunen Tonziegeln oder Dachsteinen einzudecken; die Verwendung von glanzend glasierten
Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Mit dieser Festsetzung soll ein harmonisch und
aufeinander abgestimmtes einheitliches Siedlungsbild erreicht werden, nach dem Vorbild von die
Ortschaft pragenden Siedlungsteilen (z.B. Lofflerweg, Gékenfeld) und von die Umgebung pragen-
den Einzelgebauden (u.a. Haus Elim, Werkstatt am Bullerbach, Mitarbeiterwohnungen am Rudolf-
Hardt-Weg).

5.11. Leitungsrechte, Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans I/St 58 sollen die noch im Verantwor-
tungsbereich der Stiftung Bethel befindlichen Schmutzwasser- und Regenwasserkanale im westli-
chen Rudolf-Hardt-Weg in die Tragerschaft der Stadt Bielefeld bzw. der zustéandigen Leitungstra-
ger Ubergeben werden. Die Leitungen werden unter Berticksichtigung des durch die Neubebau-
ung zu erwartenden Bedarfs dimensioniert und innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ge-
fuhrt werden. Der Bebauungsplan stellt die geplanten Leitungsfliihrungen auf Grundlage einer
fachlichen Vorplanung (SM Ingenieurplan GmbH, September 2019) dar.

Im sidwestlichen Teil des Plangebiets wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Flache zur Regenwasserrickhaltung festgesetzt.
Hier ist durch Ausmuldung ein ausreichend grofier Retentionsraum zu schaffen, der bei Starkre-
genereignissen das Niederschlagswasser, das innerhalb des Plangebiets nicht tber Mulden und
Rigolen versickert werden kann, zurlickzuhalten, um es dann nach MalRgabe der hydrologischen
Aufnahmefahigkeit gedrosselt in den Graben 47.01 einzuleiten. Die Flache ist durch Graseinsaat
zu begriinen.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Auswirkungen auf den Wohnungsbedarf
und den Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen

Der Bebauungsplan I/St 58 ermdglicht etwa 35 Einfamilienhauser und 20 Wohnungen in Mehrfami-
lienhausern. Damit wird ein Beitrag zur Abdeckung des Wohnungsbedarfs im Stadtbezirk Senne-
stadt geleistet. 25 % dieser Wohneinheiten sollen im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbaus erstellt werden. Eine detaillierte Regelung zur Umsetzung und Sicherung dieser
Quote mit dem Ziel, auch ein Angebot an stark nachgefragtem kostengtinstigem Wohnraum si-
cherzustellen, erfolgt bis zum Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag geman § 11
Abs. 1 BauGB mit der Stadt und dem Investor (Projektentwickler).

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Belegung mit 3,5 Personen pro Wohnung in den Ein-
familienhausern und 2,1 Personen in den Mehrfamilienhausern ist eine Bevélkerungszunahme um
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bis zu 165 Personen zu erwarten. Bei Umsetzung des zeitgleich aufgestellten Bebauungsplans

I/St 56 ergibt sich eine weitere Zunahme um 105 Personen. Fir die Bewertung des Bedarfs an Plat-
zen in Kindertagesstatten und an Grundschulplatzen sind beide Vorhaben gemeinsam zu betrach-
ten. Im Geltungsbereich des ebenfalls gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplans 1/St 57 sind vor al-
lem Seniorenwohnungen geplant, so dass diesbezliglich kein Bedarf anzunehmen ist.

Kindergartenplatze

Der aus der 0.g Wohnungsentwicklung (beide Bebauungsplane) resultierende Bedarf an Platzen in
Kindertagesstatten (ohne Tagespflege) wird durch das Amt fur Jugend und Familie der Stadt Biele-
feld mit 26 Platzen eingeschatzt. Dieser Bedarf kann nach Aussage des Amtes durch die vorhande-
nen Platze in Kindertageseinrichtungen nicht abgedeckt werden, da die Versorgungsquote bei den

Uber Dreijahrigen im Stden Sennestadts mit 86,1 % schon jetzt unter dem stadtischen Durchschnitt
von 98,6% liegt.

Die Kindertagesstatte Eckardtsheim der Zionsgemeinde (Anstaltskirchengemeinde Bethel) im
Haus ,Nobea“ bietet in zwei kleinen altersgemischten Gruppen (4 Monate bis 6 Jahre) und zwei
grofieren Gruppen fir 3- bis 6-Jahrige 75 Kindergartenplatze an. Hinzu kommt im Nahbereich des
Plangebiets die Kita ,Wiesenhummeln“ am Paracelsusweg mit 12 Platzen. Die verfigbaren Platze
sind derzeit nahezu vollstandig belegt. Seitens der Kindergartenleitung wird jedoch erwartet, dass
mit dem Neubau der Kita ,Elbeallee”, dem fortschreitenden Personalabbau in Einrichtungen der
Stiftung Bethel und der allmahlichen ,Alterung” der in den 1990er und 2000er Jahren durch junge
Familien neu bezogenen Wohngebiete in Eckardtsheim die Zahl der Anmeldungen zuriickgehen
wird. Bis zum Erstbezug der neuen Wohnungen, der nicht vor dem Kindergartenjahr 2021/22 —
und dann auch nicht sofort in voller Hohe — bedarfswirksam wird, wiirden damit Reserven fir die
Versorgung eines begrenzten Bevoélkerungszuwachses frei werden.

Unmittelbar angrenzend an den vorhandenen Kindergarten sind im Haus , Tarsus® der Stiftung Be-
thel groRere Gebaude- und Grundsticksflachen frei geworden bzw. kénnen durch Umschichtung
der vorhandenen Nutzungen fir eine Erweiterung der Kita frei gemacht werden; die Bereitschaft
dazu seitens der Stiftung Bethel besteht. Fir den Fall, das dies nicht umsetzbar oder langerfristig
nicht ausreichend ist, stellt die Ortsentwicklungsplanung am 6stlichen Rand einer derzeit als Bolz-
platz/ Kleinspielfeld wenig genutzten Fliache nérdlich der Verler Strale eine rund 2.000 m? groRRe
Flache flr einen zusatzlichen Kita-Standort dar. Die Flache liegt im Eigentum der Stiftung Bethel
und grenzt an den vorhandenen Kinderspielplatz der Ortschaft.

Grundsatzlich bestehen damit ausreichende Mdglichkeiten, die durch die Neubebauung zusatzlich
erforderlichen Kita-Platze in raumlicher Nahe zu den Neubaugebieten zu realisieren.

Grundschulplatze

Durch die Realisierung von rund 55 Wohneinheiten im Plangebiet ergibt sich nach Aussage des
Schulamtes der Stadt Bielefeld ein Zusatzbedarf von zwei, unter Berlcksichtigung einer gleichzei-
tigen Entwicklung im Plangebiet I/St 56 von vier Grundschulplatzen pro Jahrgang.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der dreiziigigen Hans-Christian-Andersen-Schule. Diese
kann die zu erwartenden Schiilerzahlen auch ohne Berticksichtigung des Zusatzbedarfs durch die
Planungen in Eckardtsheim nicht aufnehmen und auch nicht am Standort von 12 auf 16 Klassen
erweitert werden. Es ist daher beabsichtigt, die Briider-Grimm-Schule um vier Klassen zu erwei-
tern und gleichzeitig die Schuleinzugsbereiche neu abzugrenzen, so dass die Hans-Christian-
Andersen-Schule insoweit entlastet wird und die zunachst noch erforderlichen Ablehnungen aus
dem Einzugsbereich sidlich der Paderborner Stral’e dann vermieden werden kénnen.
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Aufgrund der Entfernung entstehen durch die beiden Bebauungsplane 1/St 56 und 1/St 58 zusam-
men genommen Fahrtkosten von jahrlich rund 17.000 €, die durch die Stadt zu tragen sind.

Kinderspielplatze

Der vorhandene, etwa 2.500 m? grof3e, rund 700 m vom Zentrum des Plangebiets entfernte Kin-
derspielplatz stidlich des Freizeitheims an der Eckardtsheimer Strale bietet nach der kirzlich er-
folgten Aufwertung durch den Verein ,FreiRdume* attraktive Spielmdglichkeiten sowohl fr jingere
als auch fur altere Kinder. Im Bebauungsplan wird eine Wegeverbindung mit Anschluss an weiter-
fuhrende straRenunabhangige Wege in Richtung Spielplatz gesichert; eine lichtsignalgeregelte
Querungsmaoglichkeit der Verler Stral3e ist gegeben. Die Flache kann somit durch altere Kinder
aus dem Plangebiet selbstandig erreicht werden. Ergdnzend setzt der Bebauungsplan eine 6ffent-
liche Griinflache mit Kinderspielplatz fest, in die ein etwa 450 m? groRRer 6ffentlicher Spielplatz
eingebettet werden soll, der vorrangig fir kleinere Kinder bestimmt ist. Anstelle eines zusatzlichen
Spielplatzes fur groRere Kinder, der angesichts der zu erwartenden Nutzerzahlen aus dem Plan-
gebiet kaum ein attraktives Angebot schaffen konnte, sollte dagegen der vorhandene Standort ge-
sichert und bei Bedarf weiter ausgebaut werden.

Jugendfreizeit, Kultur, Sport

Bei diesen Wohnfolgeeinrichtungen sind ausreichende Flachen bzw. Raume mit dem Begegnungs-
und Freizeitzentrum an der Eckardtsheimer Stral3e, seinen Auflenbereichen und dem angrenzen-
den Sportplatz und Bolzplatz im Grundsatz bereits vorhanden und infolge des Rlickgangs der Per-
sonenzahl in Einrichtungen der Stiftung Bethel nicht mehr voll ausgelastet. Die mit den Bebauungs-
planen I/St 56 und I/St 58 verfolgte bauliche Entwicklung soll u.a. dazu beitragen, diese Angebote
langfristig auszulasten und ihre Attraktivitat fur die Allgemeinheit auszubauen. Starker spezialisierte
Sport- und Freizeitangebote werden weiterhin in der Sennestadt aufgesucht werden.

6.2. Auswirkungen auf den Verkehr

Mit der festgesetzten Breite der Strallenverkehrsflache des Rudolf-Hardt-Wegs, die westlich der
PlanstralRe die Einordnung einer 4,5 m breiten Fahrbahn mit Ausweichstellen und Randbegriinung
oder einer durchgehend 5,5 m breiten Fahrbahn sowie eines 2,5 m breiten Gehwegs ermdglicht,
schafft der Bebauungsplan die flachenmafige Voraussetzung, die Verkehrsbedingungen sowohl
fur Fulganger als auch fur den Kfz-Verkehr gegeniber der Bestandssituation zu verbessern. Ge-
sonderte Radverkehrsanlagen sind bei Tempo 30 nicht erforderlich. Die Kosten fir den Stralen-
ausbau Ubernehmen die Beglinstigten auf der Grundlage vertraglicher Vereinbarungen.

Aufgrund des vergleichsweise geringen durch die Bebauung neu generierten Verkehrs, dem ein
langfristiger Riickgang des Anstaltsverkehrs gegenlbersteht, kann davon ausgegangen werden,
dass der Anschluss Uber die ebenfalls auszubauende Werkhofstralie an die Verler Stralle das zu
erwartende Verkehrsaufkommen ohne weitere Mallnahmen aufnehmen kann.

Die Ubergeordnete FulRwegeverbindung nordwestlich auRerhalb des Plangebiets bleibt erhalten.
Eine Anbindung des Plangebiets an diesen Fuliweg sowie an den Fliednerweg wird im Bebau-
ungsplan durch Festsetzung von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg"“ gesichert, u.a. um die Wege zu den Bushaltestellen abzukiirzen. Die Planstral3e soll
als Mischverkehrsflache gestaltet werden, so dass eine Durchgangigkeit des Plangebiets fiir den
FuRgangerverkehr gewahrleistet ist.

Dem nur maRig ausgelasteten Busverkehr werden durch die geplante Bebauung neue Fahrgaste
zugeflhrt.

Flachen far den ruhenden Verkehr werden auf den privaten Grundstiicken nach den Vorgaben der
Bielefelder Stellplatzsatzung nachzuweisen sein. Die OPNV-Anbindung des Plangebiets erfiillt die
Kriterien der Satzung fur die Anwendung des darin festgelegten niedrigeren Stellplatzschlissels; ob
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dieser angesichts der peripheren Lage im Stadtgebiet zur Anwendung kommen soll, bleibt den kiinf-
tigen Bauherren Uberlassen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Bebauungsdichte und zu
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen schaffen die fiir die Einordnung der erforderlichen Stellplatze
notwendigen Rahmenbedingungen, der Gestaltungsplan zeigt eine Moglichkeit der Umsetzung.
Stellplatze fir Besucher sind bei einer festgesetzten Breite von 6 m in der Planstralie maoglich.

6.3. Auswirkungen auf die Umwelt, das Stadtklima und den Landschaftsplan

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und das Stadtklima werden im Umweltbericht
(Kap. 9.5) dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich
des Landschaftsplans Bielefeld — Senne und hat somit diesbeziiglich keine Auswirkungen.

6.4. Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet (SM Ingenieurplan, September
2019). Darin werden ein Regenriickhaltebecken mit einem Fassungsvermdgen von 172m? sowie
die Einleitungsmengen und die Einleitstellen in die vorhandenen Gewasser so festgelegt, dass ei-
ne gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers entsprechend den gesetzlichen
Anforderungen erfolgen kann. Der Planung wurde durch die Untere Wasserbehorde zugestimmt.

7. Kosten und Finanzierung

Die Planung geht fur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets von einer privaten Projektentwick-
lung auf einer bisherigen Landwirtschaftsflache aus, die durch die Stiftung Bethel veraulRert wur-
de. Der Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens verbunden sind, vollstandig
zu tragen. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag wurde geschlossen.

Die ErschlieBungsmalnahmen sollen durch einen stadtebaulichen Vertrag den beglnstigten An-
liegern als ErschlieRungstrager Ubertragen und die ausgebauten und ggf. verbreiterten Strallen-
verkehrsflachen kostenfrei an die Stadt Bielefeld Gibergeben werden. Dadurch kann sich die Stadt
im Rahmen ihrer gesetzlichen Ermachtigungen von den ErschlieBungsaufwendungen mit Aus-
nahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung be-
zahlt werden, befreien. Kosten fir die Stadt Bielefeld ergeben sich durch die vorgesehene stadte-
bauliche MaRnahme insofern nicht.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am 27.11.2018 beschlossen, den Bebau-
ungsplan I/St 58 aufzustellen und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage der in den Beschlussvorlagen
dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchzufihren. Zeitgleich wurde das
Bebauungsplanverfahren 1/St 42 ,Ortsmitte Eckardtsheim® flr einen wesentlich Gber das aktuelle
Plangebiet hinausgreifenden Geltungsbereich eingestellt.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 8 BauGB aufgestellt; ein Umweltbericht geman § 2
Abs. 4 BauGB ist Teil dieser Begrindung.
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Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form eines offentlichen Erérterungstermins
im Haus ,Thekoa“ der Stiftung Bethel am 31.1. 2019 durchgefiihrt. Dabei wurden die Ziele und
Zwecke der Planung im Zusammenhang mit den gleichzeitigen Planungen fir die Bebauungspla-
ne I/St 56 und I/St 57 in Eckardtsheim und der Ortsentwicklungsplanung erlautert. An der Veran-
staltung nahmen rund 60 Burgerinnen und Burger teil. Ihre Diskussionsbeitrdge bezogen sich ins-
besondere auf die Art und den Umfang der geplanten Bebauung, auf Fragen des Larmschutzes
und auf den Zeithorizont der Planung. Die Unterlagen zum Bebauungsplan lagen auflerdem im
Zeitraum vom 21. Januar bis zum 08. Februar im Bauamt der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt Sen-
nestadt und im Internet zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen zu diesem Bebauungsplan ein.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die stadtischen Dienststellen, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
15.2.2019 Uber die Ziele und Zwecke der Planung und den vorgesehenen Geltungsbereich infor-
miert und zur Stellungnahme, auch im Hinblick auf den Umfang und den erforderlichen Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert. Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung wurde die Ge-
bietserschlieBung so verandert, dass eine zusatzliche Querung des Grabens 47.01 und des be-
gleitenden Geholzglrtels vermieden wird; der Geltungsbereich wurde entsprechend angepasst.
Aulerdem wurde das Gutachten zum Artenschutz erganzt, auf Grundlage eines Gutachtens zur
Niederschlagsentwasserung eine Flache fir ein Regenriickhaltebecken und auf Grundlage einer
konkretisierten StralRenplanung die Abgrenzung der Geltungsbereich entlang des Rudolf-Hardt-
Wegs geringfiigig angepasst. Die Untersuchungsergebnisse sowie die planrelevanten Inhalte der
Stellungnahmen der Behérden wurden unter Berlicksichtigung der berihrten Belange in den Ent-
wurf des Bebauungsplans und dessen Begriindung eingearbeitet.

Der im anhangenden Umweltbericht ermittelte Bedarf von 3.617 m2 an Kompensationsflachen
kann und soll auf einer Okokontoflache der Stadt Bielefeld in der Gemarkung Ummeln ausgegli-
chen werden. Die Finanzierung der Malinahme wird durch einen FolgemalRnahmenvertrag zwi-
schen dem Projekttrager des Wohnungsbauvorhabens und der Stadt Bielefeld gesichert.



9. Umweltbericht
9.1. Rechtsgrundlage und Bearbeitungsumfang

Nach §§ 2 und 2a des Baugesetzbuchs (BauGB) ist zum Bebauungsplan I/St 58 eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten, der einen gesonderten Teil der Begrindung bildet. Die Bestandteile des Umweltberichts und
seine wesentlichen Inhalte sind der Anlage 1 zum BauGB zu entnehmen. Der vorliegende Um-
weltbericht lehnt sich daran an, verzichtet jedoch im Interesse der Lesbarkeit auf Angaben, die fur
den aktuellen Bebauungsplan offensichtlich ohne Relevanz sind.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung Uber den Bebauungsplan zu bertcksichti-
gen. Die Gemeinde legt dazu fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist.

9.2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan I/St 58 ,Wohngebiet ndrdlich Rudolf-Hardt-Weg“ soll, zusammen mit den
zeitgleich eingeleiteten Bebauungsplanen I/St 56 ,Mischgebiet nordlich der WerkhofstralRe“ und

I/St 57 ,Mischgebiet am Paracelsusweg"“ ein Beitrag dazu geleistet werden, Eckardtsheim von ei-
nem vormaligen ,Anstaltsstandort” zu einer durchmischten Ortschaft zu entwickeln, in der behinder-
te und nicht behinderte Menschen zusammen leben und arbeiten. Durch Ausweisung von attrakti-
vem Bauland fur private Bauvorhaben soll ein Beitrag zur Deckung des Wohnungsbedarfs in Biele-
feld und insbesondere im Stadtbezirk Sennestadt sowie zur Absicherung der fur eine Ortschaft die-
ser GroRenordnung gut ausgebauten Infrastruktur geleistet werden. Unter dieser Zielsetzung soll ei-
ne bisherige Ackerflache nordlich der Wohnhauser am Rudolf-Hardt-Weg zu einem kleinen
Wohngebiet mit rund 50-60 Wohneinheiten entwickelt werden.

Durch Festsetzungen zur Erhaltung des das Gebiet im Westen rahmenden Geholzgurtels, zur Si-
cherung einer offentlichen Grinflache, zur Begrenzung der Versiegelung auf eine Grundflachen-
zahl von 0,4 (einschlieBlich Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO) sowie durch
Bindungen fir Bepflanzungen auf den privaten Grundstiicken und Gestaltungsfestsetzungen fir
die Gebaude soll die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft gemindert und die Einfligung der
neuen Bebauung in das Siedlungsbild der Ortschaft gewahrleistet werden.

Weiterhin wird mit dem Bebauungsplan das Ziel verfolgt, bisher noch im Eigentum der Stiftung Be-
thel befindliche Erschlielungsanlagen in die Tragerschaft der Stadt Bielefeld zu Uberfliihren. Dazu
ist es erforderlich, die bisher zu eng dimensionierte private Verkehrsflache des Rudolf-Hardt-Wegs
zur Verbreiterung der Fahrbahn und des Gehwegs neu auszubauen und in erweiterter Abgren-
zung als o6ffentliche Verkehrsflache zu widmen. Die innere ErschlieRung des Plangebiets muss
neu hergestellt werden.

9.3. Planrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

9.3.1. Bundesnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz NRW

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft
zu schutzen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, so dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1
BNatSchG).
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Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestaltung oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen, sind zu vermeiden, bzw. - soweit dies nicht moglich
ist - auszugleichen oder zu ersetzen (§§ 13 - 18 BNatSchG). In einer Umweltprifung werden die
bei Durchflhrung des Bebauungsplans zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft in ihren in § 1 Abs. 1 Nr. 7a BauGB genannten Teilen ermittelt und ggf. das Vorliegen eines
Eingriffs festgestellt. Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG wird Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs entschieden (s. Abschn. 9.7).

Geschutzte Landschaftsbestandteile und Biotope

Der Bebauungsplan 1/St 58 liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Senne vom
3.6.1995 in der Fassung der 4. Anderung vom 24.2.2014. Er umfasst weder Landschaftsschutz-
gebiete noch geschitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich geschitzte Biotope.

Der Sprungbach und das Gewasser 47.01 mit angrenzenden Flachen sind Bestandteile des
schutzwirdigen Stadtbiotops BK-4017-582 ,Strothbach, Bullerbach und Dalkebach®. Der durch
den Bebauungsplan ermoéglichte Ausbau des Rudolf-Hardt-Wegs erfolgt zur Seite des Sprung-
bachs auf bisherigen Stralenverkehrsflachen, fir die Einmindung der Planstralle wird die vor-
handene Zufahrt zur Werkstatt am Bullerbach genutzt, die nicht erweitert wird. Das geplante
Wohngebiet WA 2 und die Flache zur Regenwasserriickhaltung liegen ausschlielich auf bisheri-
gen Ackerflachen. Ein Eingriff an das Stadtbiotop wird somit vermieden.

Besonderer Artenschutz

§ 44 BNatSchG regelt den Umgang mit besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenar-
ten. Bei der Planaufstellung ist summarisch zu prifen, ob der Umsetzung des Bebauungsplans ar-
tenschutzrechtliche Zugriffsverbote als striktes rechtliches Hindernis im Wege stehen. Ein diesbe-
ziigliches Gutachten wurde erstellt (s. Abschn. 9.5.2).

9.3.2. Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung fur kuinftige Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung zu férdern sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu berilicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes werden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB konkretisiert.

§ 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Sie fordern den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3. Bei der Planung sind Mallinahmen, die den Erfordernissen des Klimaschutzes
oder der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu berucksichtigen.

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen von Bauleitplanen auf die
oben genannten Belange ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Grund-
satzlich richtet sich der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach den Anforderun-
gen, die im jeweiligen Bebauungsplanverfahren an die umweltbezogenen Abwagungsunterlagen
zu stellen sind. Die ermittelten Auswirkungen werden in dem vorliegenden Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Die flir den Umweltbericht grundsatzlich erforderlichen Bestandteile wer-
den in Anhang 1 zum Baugesetzbuch benannt.
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9.3.3. Wasserhaushalisgesetz, Landeswassergesetz NRW

Ziel des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und auch des Landeswassergesetzes (LWG NRW) ist
es, durch eine nachhaltige Bewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen. Ziel ist u.a., die chemische, biologische und 6kologische Qualitat der Gewasser zu er-
halten und, soweit erforderlich, wiederherzustellen. Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts soll
erhalten und eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses vermieden werden.

Fir die das Plangebiet durchflieRenden Oberflaichengewasser (Gewasser zweiter Ordnung mit
den Nummern 47 (Sprungbach) und 47.01 (Graben entlang Rudolf-Hardt-Weg) soll, in Umsetzung
der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), ein ,guter 6kologischer Zustand“ bzw., bei kiinstlichen Ge-
wassern, ein ,gutes 0kologisches Potenzial" hergestellt werden (§ 27 WHG). Nach § 38 WHG in
Verbindung mit § 31 LWG NRW ist bei Gewassern zweiter Ordnung ein Gewasserrandstreifen
von 5 m ab Oberkante Boschung zu berlicksichtigen; dort sind bauliche und sonstige Anlagen un-
zuldssig und es dirfen auch keine Baurechte begriindet werden.

Das Grundwasser ist nach Kapitel 2, Abschnitt 3 WHG so zu bewirtschaften, dass eine Ver-
schlechterung seines mengenmaRigen und chemischen Zustandes vermieden wird. Hierzu zahlt
insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und -neubildung. Nach § 55
Abs. 2 WHG NRW besteht die grundsatzliche Pflicht, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moéglich ist.

9.3.4. Bundes-Bodenschutzgesetz, Landesbodenschutzgesetz NRW

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden, Bodenschutz

Im Bundesbodenschutzgesetz wird, wie auch im Baugesetzbuch, der sparsame und schonende
Umgang mit dem Boden gefordert. Konkretisierend und erganzend dazu verpflichtet § 4 des Lan-
desbodenschutzgesetzes NRW das Land und die Gemeinden, bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder un-
bebauten Flachen im Rahmen der Abwagung zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von be-
reits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist.

Zweck des Bundes- und des Landesbodenschutzgesetzes ist es weiterhin, den Boden in der Leis-
tungsfahigkeit seiner natlrlichen Funktionen und Nutzungen aller Art zu sichern oder wiederher-
zustellen. Unter Beachtung der bestehenden und kiinftigen Anforderungen an die Nutzung des
Bodens sind Gefahren flir den Boden und vom Boden ausgehende Gefahren fiir den einzelnen
oder die Allgemeinheit abzuwehren. Weiterhin missen vorsorgebezogene Anforderungen einen
dauerhaften Schutz der Funktionen des Bodens gewahrleisten.

9.3.5. Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare, sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umweltaus-
wirkungen zu schitzen. Daneben soll es schadlichen Umwelteinwirkungen vorbeugen und vor den
madglichen negativen Auswirkungen von genehmigungsbeddirftigen und nicht genehmigungsbe-
dirftigen Anlagen sowie in gewissem Umfang auch des Verkehrs schitzen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die flir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen auf dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden (Trennungsgrundsatz).
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Zum Schallschutz sind bei stadtebaulichen Planungen im Rahmen der Abwéagung die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) heranzuziehen. Grenzwerte einer zu-
mutbaren Belastung durch Gewerbelarm werden durch die TA Larm festgelegt. Konnen diese bei
einer gegebenen Vorbelastung nicht eingehalten werden, muss die Planung zumindest sicherstel-
len, dass keine stadtebaulichen Missstande auftreten und die Anforderung an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Bielefeld hat entsprechend § 47d BImSchG einen Larmakti-
onsplan aufgestellt.

9.4. Umweltbezogene Ausgangssituation

9.4.1. Schutzgut Mensch
Larmimmissionen und Storfallrisiken

Durch die Larmemissionen der etwa 440 m vom Rand des Plangebiets entfernten Autobahn A 33
(ca. 34.000 Kfz/Tag) ist das Gebiet einer Grundbelastung ausgesetzt. Die Immissionspegel liegen
jedoch unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von tags

55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Von den Stralzen im Nahbereich des Plangebiets gehen keine er-
heblichen Larmemissionen aus. Nach Erklarung der Stiftung Bethel sind in der Werkstatt am Bul-
lerbach keine gewerblichen Aktivitdten vorhanden oder geplant, von denen signifikante Immissi-
onseinwirkungen auf das Plangebiet ausgehen kdnnen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit gewahrleistet, Festsetzungen zum Immissions-
schutz nicht erforderlich.

Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) sind
in der relevanten Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von gesetzlichen oder natirlichen Uberschwemmungs-
gebieten.

Versorgung mit wohnungs- und siedlungsnahen Grinflachen, Spielplatze

Durch die in Teilen parkahnliche Struktur der Ortschaft Eckardtsheim mit altem Baumbestand,
eingestreuten Freiflachen und Gewasserrandbereichen besteht eine gute Versorgung mit woh-
nungs- und siedlungsnahen Griunflachen. Der nachste offentlich nutzbare Spielplatz befindet sich
in 700 m Entfernung zum Plangebiet an der Eckardtsheimer Stral3e. Ein zum Kindergarten geho-
riger Spielplatz ist fiir die Offentlichkeit derzeit nicht nutzbar.

9.4.2. Schutzgut Boden
Bodden

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet werden durch eiszeitliche Ablagerungen gepragt. In der Tal-
sandzone kommen Uberwiegend Sandbéden mit geringem Ton- und Schluffgehalt vor. Das Plan-
gebiet weist — mit Ausnahme der Strallenverkehrsflache — anthropogen wenig beeinflusste Boden
auf. Im Bereich der Ackerflache sind die Naturbéden jedoch durch bewirtschaftungsbedingte
Maflinahmen Uberpragt. Besonders schutzwiirdige Béden gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 Bundes-
bodenschutzgesetz liegen im Plangebiet nicht vor.

Die unversiegelten Bodenflachen des Plangebiets haben eine mittlere Bedeutung fiir den Natur-
haushalt. Obwohl es auf der landwirtschaftlich genutzten Flache zu einer Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen — z.B. durch Verdichtung und Dingung — gekommen sein kann, kdnnen die Bo-
den ihre dkologischen Funktionen wie Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, Lebensraum-, Er-
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trags- und Archivfunktion tGberwiegend noch erflillen. Die Regelungsfunktion fir den Wasserhaus-
halt ist im Plangebiet ebenfalls gegeben.

Die Boden der Talsandplatte sind wegen der geringen Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und der
geringen Wasserkapazitat des Oberbodens fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung relativ
wenig ertragreich.

Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altablagerungen oder schadlichen Boden-
veranderungen.

9.4.3. Schutzgut Wasser
FlieRgewasser

Das Plangebiet wird von zwei FlieRgewassern gequert: Entlang des Rudolf-Hardt-Wegs verlauft
der zeitweise wasserfihrende Graben 47.01, der westlich des Durchlasses unter der Zufahrt zur
Werkstatt am Bullerbach in den von Stiiden kommenden, in einem Durchlass den Rudolf-Hardt-
Weg querenden Sprungbach mindet. Dieser verlauft weiterhin nérdlich entlang des Rudolf-Hardt-
Wegs und vereinigt sich westlich auRerhalb des Plangebiets mit dem von Nordosten kommenden
Bullerbach zum Dalkebach.

Im Umweltinformationssystem der Stadt Bielefeld wird der Sprungbach innerhalb des Plangebiets
der Guteklasse II-IIl (,kritisch belastet®) zugeordnet.

Grundwasser

Die Grundwasservorkommen im Bereich der Senne gehdren zu den bedeutendsten Vorkommen
im ostwestfalischen Raum. Es herrschen sandige Untergrunde und hohe Grundwasserstande vor.
Die naturliche FlieRrichtung verlauft entsprechend der Topographie von Nordost nach Sidwest.
Aufgrund des geringen Anteils an bindigen Substanzen in der Deckschicht und des geringen Ab-
stands zur Gelandeoberflache ist das Grundwasser im Plangebiet empfindlich gegenuber Stoffein-
tragen. Im Plangebiet ist wegen des hohen Grundwasserstandes eine flachige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht moglich. Deshalb sind Vorkehrungen zur kontrollierten Einleitung in
einen Vorfluter notwendig. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 800 mm pro Jahr.

9.4.4. Schutzgut Klima und Luft

Es handelt sich bei dem geplanten Baugebiet gegenwartig um eine gut durchliftete, bioklimatisch
nicht belastete Ackerflache. Sie wirkt als Kaltluftproduktionsflache und hat hinsichtlich der Ver-
dunstung bzw. Kaltluftproduktion eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt. Die Luft ist weder
durch Verkehr noch durch Gewerbe erheblich vorbelastet.

9.4.5. Schutzqut Pflanzen und Tiere

Lage und Freiraumstruktur

Eckardtsheim liegt in einem aufgelockerten Siedlungsraum, der von einem kleinteiligen Muster
aus Siedlungsinseln, landwirtschaftlichen Flachen und Waldsticken gepragt ist. Klare Grenzen
zwischen besiedeltem Gebiet und freier Landschaft sind nur in Teilbereichen vorhanden. In etwa
440 m Entfernung Richtung Osten zerschneidet die BAB 33 den Landschaftsraum.

Die Umgebung des Plangebiets weist eine heterogene Freiraumstruktur auf. In einer parkahnli-
chen Landschaft liegen verschiedene anstaltsbezogene Nutzungen. Wohngebaude, Werkstatten,
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sind als eigenstandige Gruppen von Baukdrpern in
die grine Umgebung eingebettet. Um die Gebaude herum gruppieren sich verschiedene Neben-
anlagen, Hausgarten, ErschlieBungsflachen und Parkplatze. Vielfaltige Geholzstrukturen und die
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das Gebiet durchflielenden Wasserlaufe mit ihren begleitenden Griinflachen schaffen eine Vielfalt
verschiedener und untereinander gut vernetzter Biotope.

Das Plangebiet selbst ist rings von Bebauung umschlossen, jedoch von dieser im Stidwesten und
Stidosten durch Gehdlzgurtel, im Nordwesten durch einen Griinzug mit begleitenden Baumpflan-
zungen und im Nordosten durch den StraRenbaumbestand entlang des Fliednerwegs getrennt.
Nur in einem schmalen Bereich besteht ein direkter Anschluss an die offene Agrarlandschaft.

Biotoptypen

Im Zusammenhang mit der Bearbeitung des Bebauungsplans I/St 58 wurden die Biotope des
Plangebiets und der angrenzenden Flachen im Mai 2019 kartiert. Zur besseren Vergleichbarkeit
und zur objektivierten Eingriffsermittiung werden den Biotoptypen des Plangebiets ,,0kologische
Verrechnungsmittelwerte (6.V.) des ,Bielefelder Modells“ mit Werten zwischen 0 (aufRerst gering-
wertig) und 2 (sehr hochwertig) zugeordnet.

Rund 89 % der Gesamtflache des Plangebiets werden als Ackerland intensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet (Biotoptyp ,Acker (HAO acs), 6.V. 0,3). Der etwa 25 Jahre alte Geholzglrtel am
stidwestlichen Gebietsrand kann aufgrund seiner Abmessungen und seines Schichtaufbaus nicht
als Wald typisiert werden, ist jedoch wegen seiner vernetzenden Wirkung wichtig fiir den Biotop-
verbund und wird dem Biotoptyp ,Gehdlzstreifen* (BD3, 6.V. 1,4) zugeordnet. Mit einer Grof3e von
1.150 m? umfasst er etwa 5% des Plangebiets. Die Verkehrsflache des Rudolf-Hardt-Wegs und
der Zufahrt zur Werkstatt am Bullerbach nehmen zusammen 6 % des Plangebiets ein. Sie wird
unter Vernachlassigung eines schmalen fahrbahnbegleitenden Griinstreifens als ErschlieBungs-
flache klassifiziert (Biotoptyp VA7/VAT7a, 6.V. 0).

Weitere Gehdlzstreifen nordwestlich und stidéstlich aufierhalb des Geltungsbereichs tragen zur
Biotopvernetzung und zur Gliederung des Siedlungsbereichs bei und schirmen das Plangebiet
gegenlber den anschlieRenden Baugebieten mit ihren Rasenflachen und Hausgarten ab. Ihr Er-
halt steht nicht in Frage; ob der schmale Gehdlzstreifen zwischen dem Graben 47.01 und dem
Rudolf-Hardt-Weg entsprechend einer Einschatzung des Regionalforstamts Ostwestfalen-Lippe
als ,Wald*“ einzuschéatzen ist, kann deshalb hier dahingestellt bleiben.

Flachenanteile der verschiedenen Biotoptypen (Bestand)
und zugeordnete 6kologischer Verrechnungsmittelwert (6.V.)

Biotoptyp Flache in m?| Anteil in % 0.V.
Gehdlzstreifen (BD3) 1.150 45 1,4
Hausgarten (Verbreiterung R-H-Weg) 163 0,6 03
Acker (AHO acs) 22.580 889 03
ErschlieRung etc. (VA7) 1.506 59 0
Geltungsbereich 25.400

Vorkommen besonders oder streng geschuitzter Arten nach 8§ 42 BNatSchG

Um Konflikte mit besonders oder streng geschitzten Arten durch entsprechende Schutz- und
Vermeidungsmalnahmen ausschliel3en zu konnen, wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
gemal der Handlungsempfehlungen der Ministerien fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz erar-
beitet (Artenschutzfachbeitrag, NZO GmbH, September 2019). Dazu wurden die vorhandenen Bi-
otopstrukturen auf eine mégliche Nutzung durch planungsrelevante Arten begutachtet. Ferner
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wurde im Frihjahr 2019 eine Brutvogelkartierung sowie im Sommer 2019 eine Zauneidechsenkar-
tierung und eine Fledermausuntersuchung durchgefiihrt. Der Untersuchungsumfang wurde mit
dem Umweltamt der Stadt Bielefeld abgestimmt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass mit Bezug auf Brutvdgel, Zauneidechsen und Fle-
dermause keine Vorkommen vorhanden sind, die bei Umsetzung der Bebauungsplanung arten-
schutzrechtliche Konflikte auslésen kénnen (s. Kap. 9.5.2).

9.4.6. Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt eingebettet in einen aufgelockerten Siedlungsbereich innerhalb einer kleinteilig
strukturierten Kulturlandschaft. Parkartige Freiraume, alte Baumbestande und Flieligewasser mit ih-
ren Gehdlzkulissen sind von besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild in der weite-
ren und engeren Umgebung des Plangebiets. Die umliegenden Gebaude und Gebaudegruppen
sind durch Gehdlzbestande in den Freiraum eingebunden. Die fiir eine Bebauung vorgesehene
Ackerflache wird von Gehdlzen bzw. Baumreihen eingefasst, weist mit Ausnahme des stidwestli-
chen Gehdlzstreifens jedoch keine das Orts- und Landschaftsbild pragenden Strukturen auf.

9.4.7. Schutzqut Kultur- und andere Sachqguter

Eingetragene Denkmale oder Bodendenkmale sowie andere Kultur- und Sachgliter, die durch den
Bebauungsplan beeintrachtigt werden kénnten, sind im Plangebiet und seiner Umgebung nicht
vorhanden.

9.4.8. Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Fortfihrung der gegenwartigen landwirt-
schaftlichen Nutzung als Ackerland auszugehen, der Rudolf-Hardt-Weg bliebe in seinem derzeiti-
gen Zustand erhalten. Um die Ubergeordneten Planungsziele der Bereitstellung von ausreichen-
dem Wohnbauland im Stadtbezirk Sennestadt und der Stabilisierung der Ortschaft Eckardtsheim
als Wohn- und Arbeitsort dennoch zu erreichen, wiirde der Verzicht auf eine Durchflihrung der
Planung an dieser Stelle jedoch die Bereitstellung einer vergleichbar groen und geeigneten FIa-
che an anderer Stelle fir den Wohnungsbau erfordern.

9.5. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Nach Anlage 1 Nr.2b) zum BauGB gehért zur Umweltprifung eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbesondere der méglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben. Im Folgenden wer-
den die moglichen Auswirkungen bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter des Umweltrechts dar-
gestellt:

9.5.1. Schutzqut Mensch

Larmimmissionen

Fir das Plangebiet sind weiterhin vor allem die Larmemissionen der 6stlich verlaufenden Autobahn
A 33 als Larmquelle relevant. Der durch die Neubebauung entstehende Verkehrslarm fallt aufgrund
der geringen Anzahl von Wohnungen demgegeniiber kaum ins Gewicht. Die Orientierungswerte fur
allgemeine Wohngebiete werden nicht Uberschritten. Ein hdheres Schutzniveau durch effektive Ab-
schirmung gegeniber dem Autobahnlarm ist aufgrund der Lage und Entfernung der Larmquelle
kaum zu erreichen. Von der Werkstatt am Bullerbach gehen keine signifikanten Immissionseinwir-
kungen auf das Plangebiet aus. Wahrend der Bauphase ist in der Umgebung mit den Ublichen Be-
lastungen durch Baustellenlarm, Fahrzeugverkehr und Staubentwicklung zu rechnen.
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Versorgung mit wohnungs- und siedlungsnahen Griunflachen und Spielplatzen

Uberschlagig ermittelt werden im Plangebiet bei Realisierung der durch den Bebauungsplan er-
moglichten 35 Einfamilienhduser und 20 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern bis zu 165 Personen
wohnen. Nach den gangigen quantitativen Richtwerten (Deutscher Stadtetag: 6 m? wohnungsnahe
Grunflache je Einwohner und 7 m? siedlungsnahe Grunflachen je Einwohner) ergibt sich ein rech-
nerischer Bedarf von maximal 990 m? an wohnungsnahen Grunflachen in einem Radius von

500 m und 1.155 m? an siedlungsnahen Grinflachen in einem Radius von 1.000 m um die Woh-
nung. Nach den Richtwerten der Stadt Bielfeld (2,7 m? Spielflache brutto je Einwohner) wird eine
etwa 450 m? groR3e 6ffentliche Spielplatzflache erforderlich.

Der Bebauungsplan sieht innerhalb des Plangebiets eine kleine offentliche Griinflache mit einem
integrierten Kinderspielplatz in der geforderten GroRenordnung vor. Fur grof3ere Kinder steht au-
erdem der vorhandene Spielplatz am Freizeitheim nordlich der Verler Stralde zur Verfligung.
Weiterhin gibt es im engeren Umfeld des Plangebiets mit dem nérdlich angrenzenden Griinzug,
den Freiflachen entlang von Bullerbach und Dalkebach sowie den Waldgebieten im Siiden um-
fangreiche Flachen fur Erholungsnutzungen. Der Bedarf an wohnungs- und siedlungsnahen Frei-
flachen fiur die hinzu kommende Bevdlkerung ist damit abgedeckt, fiir die vorhandene Bevolke-
rung ergibt sich eine leichte Verbesserung durch Anlage eines zusatzlichen Spielplatzes.

9.5.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptypen

Auf einer heute als Acker genutzten Flache ermoglicht der Bebauungsplan innerhalb der Bau-
gebiete eine Neuversiegelung (einschliellich von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen) von
6.266 m? (s. Abschn. 9.5.4). Da es sich bei dem Uberplanten Biotop fast durchweg um Ackerfla-
chen handelt, sind die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope begrenzt.
Lediglich im Umfang von etwa 360 m? wird der vorhandene jiingere Gehélzbestand éstlich der
Werkstatt am Bullerbach in das Baugebiet einbezogen, jedoch durch eine Erhaltungsbindung ge-
sichert. Durch die Neuanlage von Hausgarten sowie die Herstellung von Grinflachen kann zu-
mindest in Teilen ein héherer Biotopwert erreicht werden, als auf der gegenwartigen Ackerflache.
Dennoch verbleibt ein erheblicher Eingriff, der ein flachenhaftes Kompensationserfordernis auslost
(s. Abschn. 9.7.2).

Auch fur die NeuerschlieRung des Baugebiets durch 6ffentliche Verkehrsflachen und Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung werden bisherige Ackerflachen sowie ein kleiner Teil des
Gehdlzgiirtels am westlichen Rand des Plangebiets (110 m?) (iberplant, so dass diesbeziiglich ein
Kompensationserfordernis entsteht. Hinzu kommt die Erweiterung des Rudolf-Hardt-Wegs, die in
vorhandene Vorgartenbereiche eingreift.

Fauna

Generell kann festgestellt werden, dass durch den Bebauungsplan keine faunistisch besonders
sensiblen Bereiche (FlieRgewasser, Wald, Parkflachen mit altem Baumbestand) in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf besonders oder streng geschitzte Arten wurden
durch einen Artenschutzfachbeitrag ermittelt (NZO September 2018, s. Kap. 9.4.5). Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass mit Bezug auf Brutvogelarten, Zauneidechsen und Fledermau-
se keine Auswirkungen auf diese Arten zu erwarten sind, die Vermeidungs- oder Ersatzmallnah-
men erforderlich machen wurden.
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9.5.3. Schutzgqut Flache

Der Bebauungsplan nimmt eine rund 2,4 h grof3e Flache im bisherigen Freiraum fur Siedlungs-
zwecke in Anspruch. Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Ubergeordneten Planungsziele
der Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland im Stadtbezirk Sennestadt und der Stabilisie-
rung der Ortschaft Eckardtsheim als Wohn- und Arbeitsort begriindet. Eine sparsamere Nutzung
der Flache durch Festsetzung einer hdheren Bebauungsdichte wurde in der Abwagung mit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und des Bedarfs an Wohnbauflachen
auch fur den Einfamilienhausbau verworfen.

9.5.4. Schutzqut Boden

Die folgende Versiegelungsbilanz gibt eine Ubersicht {iber die durch den Bebauungsplan maximal
ermoglichten Eingriffe in das Schutzgut Boden bei vollstandiger Ausschépfung des festgesetzten
Malfes der baulichen Nutzung.

Uberschléagige Ermittlung der Neuversiegelung

Planung Flachengroe in m 2
Maximale Versiegelung durch Gebdude und Nebenanlagen* 7.414
Maximale Versiegelung durch Verkehrsflachen ** 2.494
Summe 9.908
Bestand FlachengroRe in m 2
Bestehende Versiegelung durch Gebaude 0
Bestehende Versiegelung durch Verkehrsflachen 1.287
Summe 1.287
Zunahme der Versiegelung 8.621

nach den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die mdgliche Versiegelung der Baugrundstiicke,
einschlieBlich von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen, auf 40% der Grundstiicksflache begrenzt.

zu Grunde gelegt wird — unter Berlicksichtigung von unversiegelten Randbereichen — eine Versiegelung
von 90% der festgesetzten Verkehrsflachen.

*%

Insgesamt ermoglicht der Bebauungsplan somit eine zusatzliche Versiegelung von rund 8.600 m?
bisher unversiegelter Flachen. Der Versiegelungsgrad steigt von 5 % auf knapp 40 % der Gesamt-
flache des Plangebiets. Dies hat einen entsprechenden Verlust der Ertrags- und Biotopbildungs-
funktion sowie der Abflussregulationsfunktion des Bodens zur Folge. Der Bebauungsplan ermog-
licht damit einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden.

9.5.5. Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen verursacht eine Beschleunigung des
Oberflachenabflusses und damit eine Veranderung der natirlichen Abflussverhaltnisse. Da die
Grundwasserverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassen, ist dar-
Uber hinaus eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Durch die vermin-
derte flachige Versickerung des Regenwassers sowie die reduzierte aktive Verdunstung von
Wasser durch Vegetation kénnen sich Veranderungen des kleinen natlrlichen Wasserkreislaufs
(Verdunstungs-/ Taubildungszyklus etc.) ergeben.

Im Bezug auf das Schutzgut Wasser liegt damit ebenfalls ein Eingriff vor.

9.5.6. Schutzgut Klima und Lufthygiene

In der Planungshinweiskarte zur Stadtklimaanalyse 2019 wird die durch den Bebauungsplan 1/St 58
ermoglichte Entwicklung als ,,ohne weitere Malnahmen stadtklimavertraglich mdglich“ eingeschatzt.
Plan- und klimawandelbedingt wird die bioklimatische Situation tags und nachts kiinftig immer noch
relativ ausgewogen sein. Auch die Zunahme der Luftschadstoffe durch Verkehrsemissionen und
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Heizanlagen sind geringfligig, so dass kein Eingriff vorliegt. Baubedingt ist mit zeitlich begrenzten
Beeintrachtigungen durch Larm, Immissionen und Staubentwicklung zu rechnen.

Umweltfreundliche Energieversorgung, Energieeinsparung

Das Plangebiet ist weitgehend eben und fast ungehindert der Sonneneinstrahlung ausgesetzt. Nur
in kleinen Randbereichen treten Verschattungseffekte durch Baume und Straucher auf. Aufgrund
der geplanten Bebauung und der festgesetzten Bindungen zur Bepflanzung sind zusatzlich ge-
genseitige Verschattungen zu erwarten. Damit verbundenen Einbuf3en fiir eine solarenergetische
Nutzung sind jedoch nicht umwelterheblich.

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes emp-
fiehlt die Stadtwerke Bielefeld GmbH, die Raumwarmeversorgung durch Nutzung der Geothermie
mittels der Anlage eines Kaltwassernetzes einschlielich der Ubernahme von Warmepumpen im
Contractingmodell. Seitens des Umweltamtes der Stadt wird eine Bauweise im Passivhausstan-
dard empfohlen, um CO.-Emissionen einzusparen. Die Eigentiimer prifen entsprechende Mdog-
lichkeiten. Da das Energieeinsparungsgesetz unabhangig vom Bebauungsplan bereits hohe
Standards setzt und das Planungsrecht sich auf bodenrechtlich relevante Regelungsgegenstande
beschrankt, wird in Abwagung mit den Belangen der Eigentiimer von diesbezlglichen Festset-
zungen im Bebauungsplan jedoch abgesehen.

9.5.7. Schutzgut Landschaftsbild

Das Bauvorhaben wird das Siedlungs- und Landschaftsbild in diesem Teil von Eckardtsheim ver-
andern. Durch die Bebauung aul3erhalb der bestehenden Siedlungsgrenzen und im Umfeld von
visuell sensiblen Landschaftsraumen, insbesondere entlang des Geholzgirtels am Graben 47.01
kann der aufgelockerte Charakter der ,Eckardtsheimer Parklandschaft® beeintrachtigt werden. Zu
deren besonderer Qualitat trégt die abseits ihres engeren Wirkungsraums gelegene Ackerflache
ndrdlich des Rudolf-Hardt-Wegs, die bereits fast allseitig von Bebauung umgeben ist, jedoch nur
wenig bei. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden aulRerdem durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans zur baulichen Dichte und insbesondere zur Hohenentwicklung der Bebau-
ung begrenzt, die deutlich unterhalb der umgebenden und abschirmenden Baumkulisse bleibt. Die
Beeintrachtigung des Siedlungs- und Landschaftsbildes wird insofern als nicht erheblich bewertet.

9.5.8. Schutzgut Kultur- und andere Sachguiter

Im Gebiet nicht vorhanden.

9.5.9. Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut Auswirkung des Bebauungsplans Erheblichkeit

Mensch Zusatzliches Spielplatzangebot, geringfiigige zusatzliche Immissi- )
onsbelastung

Pflanzen und Tiere Verlust bzw. Beeintrachtigung von Teillebensrdumen auf vormals o
landwirtschaftlich genutzten Flachen und in ihrem Umfeld

Boden Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung .o
und Verdichtung

Wasser Beschleunigung des Oberflachenabflusses, Regenriickhaltebecken, o
Reduzierung der Grundwasserneubildung,

Klima und Luft Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung von Kalt- )
luftproduktionsflachen

Landschafts-/Siedlungsbild Bebauung innerhalb eines durchgriinten Siedlungsraums -

Kultur- und andere Sachguter | keine -

eee sechr erheblich / ee erheblich /  wenig erheblich/ - nicht erheblich



9.5.10.Wechselwirkungen

Die aus methodischen Griinden getrennt nach den verschiedenen Schutzgitern ermittelten Aus-
wirkungen des Bebauungsplans kénnen das komplexe Wirkungsgeflige des Naturhaushalts
betreffen. Deshalb missen mdgliche Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltaus-
wirkungen in die Betrachtung einbezogen werden. Dabei stehen vor allem die Schutzguter ,Pflan-
zen und Tiere®, ,Wasser“ und ,Boden* in einem engen, wechselseitig riickgekoppelten Verhaltnis:
Die zusatzliche Uberbauung der Béden im Plangebiet fiihrt zu einem Verlust der Bodenfunktionen
und zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Da die Grundwasserverhaltnisse eine Versi-
ckerung der Niederschlage nicht ermdglichen und eine Einleitung in die nahe gelegenen Oberfla-
chengewasser erforderlich ist, fuhrt die Zunahme an versiegelter Flache aullerdem zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildungsrate und einer héheren hydrologischen Belastung der
Gewasser. Daruber hinaus entfallt der versiegelte Boden als Medium fir eine Besiedlung mit
Pflanzen, was wiederum Auswirkungen auf die Fauna hat. Eine Zunahme der erheblichen Um-
weltauswirkungen durch einander negativ verstarkende Wechselwirkungen ist als Folge des Be-
bauungsplans jedoch nicht zu erwarten.

9.6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gemal Anlage 1 zu §§ 2, 2a und 4c BauGB sind im Rahmen der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auch Angaben zu den in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmadglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleit-
plans zu berucksichtigen sind.

Unter Bericksichtigung der in Abschnitt 1.2 aufgeflihrten ibergeordneten Planungsziele sind
grundsatzlich andere Planungsmoglichkeiten, die zur Erreichung dieser Ziele geeignet und
zugleich mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren, nicht erkennbar. Die
Entwicklung vom Anstaltsbereich zu einer durchmischten Ortschaft und die Starkung des Orts-
zentrums setzen mafvolle bauliche Erganzungen, insbesondere zur Einordnung nicht anstaltsge-
bundener Wohnungen zwingend voraus. Dazu gehért unter den gegenwartigen Nachfragebedin-
gungen auch ein Angebot an Grundstiicken fir den Einfamilienhausbau. Eine besondere Eignung
dafiir haben Flachen im baulich-raumlichen Kontext der bestehenden Ortschaft, darunter die
Ackerflache nérdlich des Rudolf-Hardt-Wegs, die bereits fast allseitig von Bebauung umgeben ist.
Da Flachen in anderen Teilen Bielefelds keinen Beitrag zur Umstrukturierung und Stabilisierung
der Ortschaft Eckardtsheim leisten kénnen, sind Planungsalternativen nur in diesem Bereich zu
betrachten. Im Rahmen der parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten Ortsentwicklungsplanung
fur Eckardtsheim wurden 17 Flachen innerhalb und am Rand von Eckardtsheim im Hinblick auf ih-
ren Beitrag zur Erreichung der Planungsziele sowie auf mdgliche Konflikte mit Zielen des Umwelt-,
Natur- und Landschaftsschutzes Uberprtft. Im Ergebnis dieser Prifung ist festzustellen, dass Pla-
nungsalternativen mit einem geringeren Konfliktpotenzial nicht in dem bendtigten Umfang zur Ver-
fugung stehen. so dass zu der im Bebauungsplan /St 58 vorgesehenen zusatzlichen Wohnbe-
bauung keine mit den stadtebaulichen Zielen vereinbare Alternative besteht. Insbesondere ware
ein Verzicht auf die Planung im Hinblick auf die planerischen Zielsetzungen nicht vertretbar.

9.7. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemafl § 13 BNatSchG vorrangig
zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind zu kompensieren.

9.7.1. Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

Um Beeintrachtigungen der Umwelt gering zu halten, greift der Bebauungsplan weder in den Ge-
holzgurtel entlang des Grabens 47.01, noch in die Baumreihen entlang der nordwestlich und
nordostlich verlaufenden Fuliwege ein. Der das Plangebiet im Stidwesten gegen die Parkplatze
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der Werkstatt am Bullerbach abschirmende, etwa 30 Jahre alte Geholzglrtel wird durch eine Er-
haltungsbindung gesichert, wobei lediglich eine schmale Durchfahrt zum vorhandenen Durchlass
Uber den Graben 47.01 ermdglicht wird, so dass eine Unterbrechung des gewasserbegleitenden
Gehdlzstreifens vermieden wird.

Durch Festsetzung der Grundflachenzahl und Begrenzung der Uberschreitungsmaglichkeit geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO wird die Versiegelung der Baugrundstucke auf maximal 40% begrenzt. Zur
Sicherung eines durchgrinten Siedlungsbildes werden Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
entlang der aulieren Rander des Gebiets und in den Vorgartenzonen ausgeschlossen und es wer-
den Festsetzungen zur Begriinung der Grundstlicke und von Stellplatzanlagen getroffen.

Im Ubrigen wird den Gbergeordneten Planungszielen der Bereitstellung von ausreichendem
Wohnbauland im Stadtbezirk Sennestadt und der Stabilisierung der Ortschaft Eckardtsheim als
Wohn- und Arbeitsort in der Abwagung mit den durch die Planung betroffenen, nicht durch die o.g.
MaRnahmen vermiedenen bzw. geminderten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft der
Vorrang gegeben.

9.7.2. AusgleichsmalRnahmen

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach §§ 13 bis 18 BNatSchG ist weiterhin zu prifen, inwie-
weit der Bebauungsplan — unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen —
Veranderungen ermdglicht, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen (Eingriffe). Grundlage fiir die Eingriffsbe-
wertung ist der Zustand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (5/ 2019).

Die Betrachtung der voraussichtlichen Auswirkungen der vorgesehenen Planung auf die abioti-
schen und biotischen Schutzglter (s. Abschn. 9.5) zeigt, dass durch den Bebauungsplan erhebli-
che Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® und sowie weitere Eingriffe in die Schutzguter ,Wasser*
und ,Pflanzen und Tiere* vorbereitet werden. Dazu zahlen der Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung, die Verringerung des Wasserrtickhaltevermégens sowie der Grundwasserneubil-
dungsrate und der Verlust eines — eingeschrankt leistungsfahigen — Lebensraums fir Pflanzen
und Tiere. Eingriffe in andere Schutzguter sind dagegen als nicht erheblich zu bewerten.

Erhebliche Eingriffe sind § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 13-15 BNatSchG auszuglei-
chen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Nach § 1a Abs. 4 Satz 5
BauGB ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, soweit die geplanten Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zuldssig waren; dies gilt hier flir den geplanten Ausbau des Rudolf-
Hardt-Wegs innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Die nachstehende Kompensationsflachenberechnung orientiert sich am ,Modifizierten Verfahren
zur Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in der
Bauleitplanung® kurz ,Bielefelder Modell Bauleitplanung“(Stadt Bielefeld, 2015). Danach wird der
Ausgleichsbedarf nicht fir jedes Schutzgut einzeln, sondern gesammelt in Form des multifunkti-
onalen Kompensationsflachenbedarfs ermittelt. Sind Biotoptypen mit einem Verrechnungsmit-
telwert (6.V.) von weniger als 0,5 von der Planung betroffen (hier: Acker), wird die festgesetzte
Grundflachenzahl bei der Bestimmung der Eingriffsflache mit berlicksichtigt. Bei hdherwertigen
Biotoptypen (hier: Gehdlzgurtel) gilt die gesamte Bruttoflache der geplanten Nutzung als Ein-
griffsflache. Bei Verkehrsflachen (hier: Planstralie) wird die gesamte Flache als Eingriffsflache
gewertet.



Kompensationsflaichenberechnung

Tab. 1: Baugebiete

GRZ**
. einschl, | Auf- | Berech- .
Nr.| geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biototyp Uberschf _| schlag | nungs- | Kompensationsflachenbedarf (KFB)
N ok flache
mdglichk.
. okolog. ) Zu-/Ab- erhdhter
Nutzungs- F_Iache Kenn- Bestand | Verr.- F_Iache in % in gm .KFB schlag KFBin
art ingm ziffer ingm ingm .
wert in % gm
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 WA1 2482,00f 1 Acker 0,3 2.118,00 04 845,08 | 253,52 253,52
28 |Kleingehdlz| 1,4 364,00 364,00 | 509,60 -50% 254,80
2 WA 2 16.052,00] 1 Acker 0,3 16.052,00 04 10% | 7.062,88 | 2.118,86 2.118,86
18.534,00 18.534,00 8.271,96 GesamtKFB  2.627,19

k%

*kk

Trotz der festgesetzten Erhaltungsbindung fir den Gehdlzstreifen im WA1 wird die Halfte der Flache als eingriffser-
heblich angerechnet, da aufgrund der Lage im Wohngebiet mit Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die fiir die Baugrundstiicke im WA1 und im WA2 eine GRZ,
einschlieRlich der Uberschreitungsmdglichkeiten fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO, von 0,4 festgesetzt und es werden weitere Uberschreitungsméglichkeiten ausgeschlossen.

Im WA2 wird ein Aufschlag von 10% flr voraussichtlich unvermeidbare sonstige Versiegelungen beriicksichtigt.

Tab. 2: ErschlieBungsflachen

Nr.| geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biototyp Kompensationsflachenbedarf (KFB)
Nutzungs- | Flache | Kenn- okolog. | 1o | Berechnungs- KFB Zu-/Ab- erhdhter
. . Bestand Verr.- . flache . schlag .
art ingm | ziffer ingm ) ingm ) KFB in gm
wert ingm in %

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Strale 1 Acker 0,3 2.786,00 2.786,00 835,80 835,80
Strale 28 | Kleingehdlz | 1,4 110,00 110,00 154,00 154,00

0,00 2.896,00 2.896,00 GesamtKFB 989,80
Tab. 3: Offentliche Griinflachen
Nr. | geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biototyp Kompensationsfldchenbedarf (KFB)
Nutzungs- | Flache | Kenn- okolog. | e | Berechnungs- KFB Zu-1Ab- erhohter
art ingm | ziffer Bestand | verr.- ingm . flache ingm s_chlag KFB in gm
wert in gm¥** in %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
offentliche
Grunflache | 2.25750 [ 1 Acker 0,3 2.257,50 0,00 0,00 0,00
2.257,50 2.257,50 0,00 GesamtKFB 0,00

**** Das in der 6ffentlichen Griinflache zulassige Regenriickhaltebecken wird im Bebauungskontext auf einer bisherigen

Ackerbauflache in naturnaher Erdbauweise angelegt. Ein Ausgleich ist deshalb nicht erforderlich.

Auf dieser Berechnungsgrundlage entsteht ein Kompensationsflachenbedarf von 3.617 m2 flr
multifunktionale AusgleichsmalRnahmen.
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Fur den Ausgleich der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes stehen im Plangebiet keine geeigneten
Flachen zur Verfiigung. Daher muss der Ausgleich an anderer Stelle erfolgen. Aufgrund der Lage
des Plangebiets soll der Ausgleich im Bielefelder Siiden erbracht werden. Hierfiir soll die Okokon-
toflache der Stadt Bielefeld 093/010 auf dem Grundstiick Gemarkung Ummeln, Flur 34, Fist. 1894
sudlich der Korbacher StralRe in Anspruch genommen werden. Grundlage ist der Okokontovertrag
zwischen der Stadt Bielefeld und der Stiftung Westfalische Kulturlandschaft vom 29.10.2012. Als
MafRnahme wurde hier u. a. eine Streuobstwiese angelegt und hergestellt. Die Stadt ist nicht Eigen-
timerin der Flache, diese ist aber bereits grundbuchlich als dauerhafte Ausgleichsflache zuguns-
ten der Stadt Bielefeld gesichert worden.

Fir die Sicherstellung der Finanzierung der AusgleichsmalRnahme ist vor dem Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan ein Folgekostenvertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch zwischen
der Stadt Bielefeld und dem Projektentwickler des Wohnungsbauvorhabens abzuschlief3en.

Da die Ausgleichsflache nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt und es sich nicht
um eine gemeindeeigene Flache handelt, kann die Ausgleichsflache und -mafinahme nicht im
Bebauungsplan festgesetzt und den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet werden. Aussagen zur
Ausgleichmalinahme und -flache erfolgen deshalb in den Hinweisen unter den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans.

9.8. Zusatzliche Angaben

Die Umweltprifung gem. §2(4) BauGB zum Bebauungsplan 1/St 58 ,Wohngebiet nérdlich Rudolf-
Hardt-Weg"“ bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
nerweise verlangt werden kann. Sie umfasst folgende Bearbeitungsstufen:

- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

- Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

- Uberpriifung, Detaillierung und Ergénzung der Biotopkartierungen aus 1992 und 2010 im Mai
2019; zu Grunde gelegt wurde der Biotop- und Lebensraumtypenkatalog NRW vom Mai
2014; die Abgrenzung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte auf Grundlage einer aktuellen
Vermessung der Kronentraufen vorhandener Baume und Gehdlze.

- Bewertung der Bestandssituation unter anderem durch Zuordnung von ,6kologischen Ver-
rechnungsmittelwerten” nach dem ,Bielefelder Modell“ zu den einzelnen Biotoptypen,

- Ermittlung der prognostizierbaren Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter
und der daraus resultierenden Eingriffe, u.a. im Hinblick auf ihre Erheblichkeit,

- Ermittlung der Ausgleichserfordernisse fiir die verschiedenen Teilbereiche des Plangebiets,
gemessen als Kompensationsflachenbedarf nach dem ,Bielefelder Modell“.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltprifung erga-
ben sich nicht. Technische Verfahren wurden nicht bendétigt.

9.9. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliiberwachung

Ziel einer Umweltiberwachung ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung

friihzeitig zu erkennen, um nétigenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Geman

§4c BauGB liegt die Verantwortung zur Durchflihrung der Umweltiberwachung bei der Stadt Bie-

lefeld als Trager der Bauleitplanung. In diesem Rahmen sind folgende Malinahmen durchzufiih-

ren:

- Uberwachung der schadlosen Abfiihrung von anfallendem Oberflachenwasser (iber das fest-
gesetzte Regenrickhaltebecken gemaf den wasserrechtlichen Vorgaben,
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- Uberwachung der Umsetzung der Erhaltungsbindung fiir den Gehélzstreifen am siidwest-
lichen Rand des Plangebiets, u.a. im Hinblick auf die Bestandserganzung bei Abgangen, die
Errichtung baulicher Anlagen, den Ausschluss von bodenverandernden MaRnahmen, das
Lagern von Stoffen und Materialien, die Einrichtung von Kompostflachen und das Einbringen
von Zierpflanzen,

- Uberwachung der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzbindungen auf den
Grundstlicken, einschlief3lich der Nachpflanzung bei Abgangen,

- Uberwachung der sach- und fachgerechten Durchfiihrung erforderlicher Bodenarbeiten ent-
sprechend dem Stand der Technik.

Das Risiko unvorhersehbarer, nicht im Rahmen der Umweltpriifung betrachteter Auswirkungen

des Vorhabens ist jedoch gering.

9.10. Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Bielefeld plant im Stadtbezirk Sennestadt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans
I/St 58 die Ausweisung eines Wohngebiets fir rund 55 Wohneinheiten, einschliellich der erforder-
lichen ErschlieBung, auf einer bisherigen Ackerflache. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
rund 2,5 ha.

Das Plangebiet wird rings von Geholzstreifen und Baumreihen umschlossen. Jenseits davon lie-
gen im Nordwesten und Stidwesten Einrichtungen der Stiftung Bethel (Altenbetreuung, Behinder-
tenwerkstatt), im Nordosten und Stidosten Wohngebaude. Auf einem kurzen Teilabschnitt im
Nordosten geht das Plangebiet in die freie Landschaft tber.

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer zwischen umliegend gewachsenen Siedlungsflachen
verbliebenen Ackerflache (ca. 2,2 ha) zu einer sich in das aufgelockerte Siedlungsbild der Ort-
schaft Eckardtsheim einfligenden Wohnbebauung. Damit soll ein Beitrag zur Abdeckung des
Wohnungsbedarfs im Stadtbezirk und zur Stabilisierung der Ortschaft als Wohnort fir behinderte
und nicht behinderte Menschen geleistet werden. Dementsprechend sieht die Planung die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebiets fir Einfamilien- und Doppelhauser und eines kleineren
allgemeinen Wohngebiets zur Realisierung von Mehrfamilienhdusern vor. Die Privatstrafle Rudolf-
Hardt-Weg soll verbreitert und neu ausgebaut werden, um ihre Ubernahme in éffentliche Trager-
schaft vorzubereiten. Von dort erfolgt der Anschluss des neuen Wohngebiets lGber die vorhandene
Zufahrt zur Behindertenwerkstatt. Der noch relativ junge Gehdlzbestand am stidwestlichen Rand
des Plangebiets wird durch eine Erhaltungsbindung gesichert.

Der vorliegende Umweltbericht mit integrierter Umweltpriifung dient der sachgerechten Aufberei-
tung der Umweltaspekte fir die Abwagung Uber die mit dem Bebauungsplan verfolgte Planung.
Dazu werden die gesetzlichen Grundlagen und planerischen Vorgaben zusammengestellt, die
vorhandene Umweltsituation im Plangebiet beschrieben und die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen der Planung aufgezeigt und bewertet. Die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft, insbesondere die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser
betreffend, werden unter Berlcksichtigung der im Plan gesicherten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen (u.a. Pflanz- und Erhaltungsbindungen) bilanziert. Auf dieser Grundlage wird
ein Bedarf von 3.617 m? an Kompensationsflachen ermittelt, die erforderlich sind, um die pla-
nungsbedingten Eingriffe auszugleichen. Die Bilanzierung und Bestimmung des Kompensations-
erfordernisses erfolgt in Anlehnung an das biotopwertbasierte ,Bielefelder Modell Bauleitplanung®.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf einer Okokontoflache der Stadt Bielefeld in der Ge-
markung Ummeln erbracht. Als Ma3nahme wurde hier u. a. eine Streuobstwiese angelegt. Die Fi-
nanzierung der MalRnahme wird durch einen FolgemalRnahmenvertrag zwischen dem Projekittra-
ger des Wohnungsbauvorhabens und der Stadt Bielefeld gesichert.



Quellen

Artenschutzfachbeitrag NZO GmbH, September 2019
Biotoptypenkartierung Spath+Nagel, Mai 2019
Stadtklimaanalyse 2019 der Stadt Bielefeld

Berlin, im November 2019
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52



