Anlage

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 57
A »Mischgebiet am Paracelsusweg*“

- Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
Ubersicht: Ergénzungen und Anderungen der Planunterlagen zum Entwurf

Stand: Entwurf, November 2019




Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung waren die Erlauterung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sowie der folgende Abgrenzungsplan:
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1. Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St 57

Am 31. Januar 2019 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines kombinierten Unterrichtungs-
und Erorterungstermins zu den Bebauungsplanen 1/St 56, I/St 57 und I/St 58 sowie zur
Ortsentwicklungsplanung im Haus Thekoa der Stiftung Bethel die Gelegenheit, sich lGber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu in-
formieren und Fragen zur Planung zu stellen.

Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in
der Zeit vom 21. Januar bis einschlieBlich 8. Februar 2019 in der Bauberatung des Bauam-
tes der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt Sennestadt sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der__OffentIichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung keine schriftlichen AuRerungen vorgebracht worden.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Erdrterungsveranstaltung vorgebrachten Fragen sind im auf
den folgenden Seiten beigefugten Vermerk Uber diesen Termin wiedergegeben. Der Ver-
merk ist gekurzt um Inhalte der Erdrterungsveranstaltung wiedergegeben, die keinen Bezug
zum Bebauungsplan 1/St 57 haben.

In der folgenden Tabelle sind die planungsrelevanten AuRerungen der Biirgerinnen und Biir-
ger mit Bezug zum Bebauungsplan 1/St 57 thematisch geordnet und kurz zusammengefasst
mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

Lfd. | AuRerungen / Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Nr. | (in inhaltlicher Zusammenfassung)

1 | Thema: Wohnungsbau

Wie viele Wohneinheiten werden geschaffen? In allen drei Plangebieten zusammen ca. 120-140 WE, im B-
Plangebiet 1/St 57 etwa 15

Werden altengerechte Wohnungen, z.B. in Bungalow- Im Bereich des Bebauungsplans I/St 57 sind Wohnungen fiir

Wohnformen, ermdglicht? Senioren im Geschosswohnungsbau geplant.

Wie wird ein Anteil mietpreisgebundener Wohnungen Ein Anteil von 25 % mietpreisgebundenem Wohnraum soll

gesichert? Uber stadtebauliche Vertrage sichergestellt werden.

Ab wann werden Baugrundstiicke konkret verfiighar? Mit einer Verfahrensdauer von 1,5-2 Jahren ist zu rechnen,

Werden Baugrundstticke auch in Erbpacht vergeben? anschlieBend sind noch Erschlieungsmalnahmen durchzu-

Mit welchen Grundstiickspreisen ist zu rechnen? fuhren. Zu Grundstlicksvergaben und Preisen sind noch

keine Aussagen mdglich.

o | Thema: Gestaltung

Welche gestalterischen Anforderungen werden an die Angestrebt wird eine Einfiigung der Bebauung in die bauliche
Neubebauung gestellt? und landschaftliche Umgebung und ein gewisses MaR an
Einheitlichkeit der &uRReren baulichen Gestaltung, wie in
anderen Baugebieten Eckardtsheims.
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Vermerk

tiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin

im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
zu den Bebauungsplanen 1/St 56, I/St 57 und I/St 58

sowie zur Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Ort: Haus Thekoa, Paracelsusweg, 33689 Bielefeld (Stadtbezirk Sennestadt)
Datum: 31.1.2019

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:45 Uhr

Teilnehmer:

Verwaltung: Hr. Bergmeier, Bauamt; Hr. Nockemann, Bezirksblrgermeister Sennestadt
Planungsburo: Hr. Spath, Biro Spath+Nagel

Anwesende Biirgerinnen und Biirger: ca. 60

Herr Nockemann eroffnet die Veranstaltung, begrilt die Anwesenden und leitet die Veran-
staltung ein.

Herr Bergmeier (Bauamt) weist darauf hin, dass der heutige Erorterungstermin sowohl der
formellen friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu den drei
Bebauungsplanen Nr. I/St 56, I/St 57 und I/St 58 als auch der informellen Beteiligung zur
Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim dient und dass Unterlagen zu diesen Planen auf der
Internetseite der Stadt Bielefeld abrufbar sind. Er weist auf die Méglichkeit der Einsichtnah-
me und die Frist fiir Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit bis zum 8.2.2019 hin.

» Herr Spath (Planungsbiro Spath+Nagel) stellt zunachst den Vorentwurf der Ortsentwick-
lungsplanung in einer Beamerprasentation vor. (...)

Der zweite Teil der Erdrterungsveranstaltung ist der Vorstellung der o.g. drei Bebauungs-
plane gewidmet. Einleitend erldutert Herr Bergmeier den aktuellen Verfahrensstand und die
nachfolgend erforderlichen Schritte bis zur Beschlussfassung. Er weist insbesondere auf
den Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung hin, mit einer zweiten Moéglichkeit, Stel-
lungnahmen zu dem dann erreichten, weiter verfestigten Planungsstand abzugeben.

Im Anschluss erlautert Herr Spath die allgemeinen Ziele und Zwecke der beabsichtigten
Planungen und deren wesentliche Auswirkungen. Er geht dabei — nacheinander fiir jeden
der drei Bebauungsplane — insbesondere auf folgende Punkte ein:

» Die Abgrenzung des Plangebiets, jeweils unter Einbeziehung der fir eine Neubebauung
vorgesehenen Flachen, von angrenzenden Grundstiicken sowie von flr die Strallen-
erschlieBung erforderlichen Flachen;

» die Bestandsituation, die derzeitige Bebauung und Nutzung im Plangebiet und seiner

Umgebung,

die fir das jeweilige Plangebiet verfolgten Planungsziele,

die vorgeschlagene Bebauung nach Anordnung auf den Bauflachen, Bebauungsform,

Hdéhenentwicklung und baulicher Dichte,

die landschaftliche Einbindung der Bebauung,

die sich aus der Bebauung ergebenden Infrastrukturbedarfe,

die vorgesehene Verkehrserschliel3ung,

die als Voraussetzung fur die Umsetzung der Bebauungsplanung erforderliche, parallel
bearbeitete Anderung des Flachennutzungsplans.

YV VvV

YV V V VYV
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Zu der Planung werden die nachstehenden Fragen und Anrequngen vorgetragen:

Zur Ortsentwicklungsplanung (...)
Zu den Bebauungsplanen

Frage: Wie viele Wohneinheiten werden in allen drei Plangebieten neu geschaffen? Wel-
che Grundstlicksgrofien sind speziell im Plan 1/St 58 geplant? (Wie) kann Einfluss auf die
Grundstlicksgrofien genommen werden?

Antwort: Es werden ca. 120 bis 140 Wohneinheiten neu geschaffen. Im 1/St 58 sind im Vor-
entwurf des Gestaltungsplans 450-500 m? groRe Grundstiicke dargestellt, aber momentan
ist nicht geplant, Grundsticksgréfien im Bebauungsplan festzusetzen.

Frage: Werden frihere Planungen (im Bereich des B-Plans |/St 56) einer ,Teppichbebau-
ung“ mit Seniorenwohnungen weiter verfolgt? Sollen insbesondere flir Altenwohnen nach-
gefragte Bungalow-Wohnformen ermdglicht werden?

Antwort: Eine eingeschossige ,Teppichbebauung® ist mit dem Ziel einer Starkung des Orts-
kerns und der Einbindung der pragenden Bebauungsstruktur nicht vereinbar und wird deshalb
nicht weiter verfolgt, vielmehr sind dort vor allem 2-3-geschossige kleine Mehrfamilienhauser
vorgesehen. Bungalow-ahnliche Wohnformen sollen im Bereich des B-Plans I/St 58 nach bis-
herigem Planungsstand nicht ausgeschlossen werden. Seniorenwohnungen sind im Bereich
des B-Plans I/St 57 geplant, sollen aber auch in den beiden anderen Gebieten moglich sein.

(..)

Frage: Wie wird ein Anteil an mietpreisgebundenem Wohnungsbau sichergestellt? Wer
soll ihn realisieren?

Antwort: Grundsatzlich wird in Bielefeld ein Anteil von 25 % mietpreisgebundenem Wohn-
raum gefordert. Dazu werden stadtebauliche Vertrage mit den Investoren geschlossen, die
auch fir deren Rechtsnachfolger bindend sind. Fir die Umsetzung sind insofern auch die
Investoren in der Pflicht.

Frage: Welche gestalterischen Anforderungen werden an die Neubebauung gestellt?

Antwort: Angestrebt wird eine gestalterische Einfugung der Bebauung in die jeweilige bauli-
che und landschaftliche Umgebung und — in Abwagung mit mdglichen Kauferwiinschen —
ein gewisses Mal} an Einheitlichkeit der au3eren baulichen Gestaltung, wie es in Eckardts-
heim u.a. in den Baugebieten Lobetalweg und Gokenfeld erreicht wurde. Entsprechende
Bebauungsplan-Festsetzungen sind noch zu erarbeiten.

Zur Umsetzung der Planung

Fragen: In welchem Zeitraum ist mit einem Abschluss der Planung zu rechnen? Ab wann
werden Baugrundstlicke konkret verfiigbar? Werden Baugrundstiicke auch in Erbpacht ver-
geben? Mit welchen Grundstlckspreisen ist zu rechnen? Was ist zu tun, um ein Grundstiick
Zu reservieren.

Antwort: Fur ein Bebauungsplanverfahren ist i.d.R., wenn keine besonderen Probleme auf-
treten, mit einem Bearbeitungszeitraum bis zur Beschlussfassung von 1,5 bis 2 Jahren zu
rechnen. Erganzend ist zu berlcksichtigen, dass ErschlieBungsmalnahmen (Stral’enbau,
MedienerschlieBung) notwendig sind, mit denen normalerweise erst begonnen wird, wenn
Planungssicherheit besteht oder kurzfristig zu erwarten ist. Die Vergabe von Grundstlicken
in Erbpacht ist nicht vorgesehen. Zu den Grundstiickspreisen sind derzeit noch keine Aus-
sagen moglich. Fir die Grundstiicke im Bereich Rudolf-Hardt-Weg nimmt die Grundsticks-
eigentimerin (Werretal GmbH, als Vertreterin anwesend Frau Stolze) unverbindliche Reser-
vierungswiinsche entgegen.

Stand: Entwurf, November 2019
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Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden, weist Herr Berg-
meier noch einmal auf die Mdglichkeit hin, sich bis zum 8.2.2019 zur Planung zu aul}ern
(auch Uber die eingerichtete Beteiligungsplattform im Internet). Herr Nockemann bedankt
sich fUr das Interesse und schlie3t die Veranstaltung um 19.30 Uhr. Im Anschluss standen
noch Ansprechpartner fir die Beantwortung von Einzelfragen anhand der ausgelegten Ges-

taltungsplane zur Verfligung.

C. Spath, Biiro Spath+Nagel

Stand: Entwurf, November 2019
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2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behorden u. Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St 57

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentli-
cher Belange im Februar/Marz 2019 sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Pla-
nung Auflerungen vorgebracht worden.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) werden auf den
folgenden Seiten A - 7 bis A - 12 in zusammengefasster Form mit der jeweiligen Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt.

Hinweis: Die Nummerierung der Stellungsnahmen erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

Von den folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
sind keine Stellungnahmen eingegangen:

2.14 — BVO Busverkehr Ostwestfalen
2.20 — AvaconAG Prozesssteuerung — DGP
2.29 — LWL- Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
2.40 — von Bodelschwingh’sche Stiftungen Bethel
Sennestadtverein eV

3. Ergebnis der Auswertung der frithzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St 57

Gegenstand der frihzeitigen Beteiligungsverfahren waren die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung sowie der vorgesehene Geltungsbereich mit dem zum Ausbau vorgesehenen
Abschnitt der Werkhofstraflie. Zu diesen Punkten wurden keine Anregungen vorgebracht, so
dass diesbezliglich keine Anderungen erforderlich waren.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans
erarbeitet. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregun-
gen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

Ubersicht iiber die Ubernahme von Anregungen in den Entwurf des Bebauungsplans

= Erarbeitung textlicher und zeichnerischer Festsetzungen sowie Erstellung des Nutzungs-
und des Gestaltungsplans,

= Berucksichtigung der umgebenden das Ortsbild pragenden historischen Bebauung durch
Festsetzungen zur Gebaudekubatur, insbesondere zur Hohenentwicklung, sowie zu
Dachformen und —materialien.

= Erhalt der das Plangebiet pragenden und gegenuber der ,grinen Mitte“ von Eckadtsheim
abschirmenden Geholzbestande sowie einzeln stehender Altbaume,

= Berlicksichtigung von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. ErsatzmalRnahmen fir
den Fall, dass Baume mit fir Fledermause geeigneten Hohlen gerodet werden sollen, als
Hinweis im Bebauungsplan auf Grundlage eines Fachgutachtens.

Stand: Entwurf, November 2019



Stadt Bielefeld
Bebauungsplan ,,I/St 57
,Mischgebiet am Paracelsusweg“

Auswertung der Stellungnahmen
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 4 Abs. 1 BauGB

Stand November 2019
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Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen, die Aufgaben als untere Landesbehérde wahrnehmen

Nr.

Dienststelle

Stellungnahme des Tragers

Stellungnahme der Verwaltung

14

Umweltamt -360.2-

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdorde

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdérdenbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. I/St 42 ,Ortsmitte Eckardtsheim” hatte die untere Naturschutzbehérde in ihrer
Stellungnahme vom 03.07.2009 zu der Flache, fiir die der Bebauungsplan nun
aufgestellt werden soll, keine Bedenken geduRert. Das Plangebiet liegt nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld — Senne. Der nordwestliche
Teilbereich des Plangebietes ist Bestandteil des 1992 kartierten, schutzwiirdigen
Stadthiotops BK-4017-582 ,Strothbach, Bullerbach und Dalkebach in Eckardtsheim®”.

Sofern bei der weiteren Planung der vorhandene Baumbestand, der das einmalige
Ortshild des Ortsteiles Eckardtsheim prégt, gliedert und belebt, in Abstimmung mit
dem Umweltamt angemessen beriicksichtigt wird, bestehen nach wie vor keine
Bedenken gegen die Planung. Folgendes bitten wir im weiteren Verfahren zu beach-
ten und zu bertcksichtigen:

1.) Beriicksichtigung der vorhandenen Gehélzbestéande

Sofern der Geholzgirtel entlang der Nordseite des Bebauungsplangebiets in einer
Breite erhalten bleibt, so dass er das zukiinftigen Baugrundstiicke raumwirksam
gegeniiber der ndrdlich angrenzenden Griinverbindung, der sogenannten ,Griinen
Mitte" vollstandig abschirmt, bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Dieser ist
gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB zu sichern.

2.) Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 42 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz

Bei den Wiesen- und Rasenflachen innerhalb des Plangebietes, die teilweise nur
extensiv genutzt werden, ist zu priifen, ob es sich hierbei um Magergriinland handelt,
dass gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz als gesetzlich geschiitztes Biotop einzu-
stufen ist. Dies ist durch einen Fachgutachter zu priifen. Da per Landesnaturschutz-
gesetz die Zusténdigkeit fur die Abgrenzung von gesetzlich geschiitzten Biotopen bei
dem Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) liegt,
muss das Gutachten bei der Feststellung, dass es sich um ein gesetzlich geschiitz-
tes Biotop handeln kénnte, liber die untere Naturschutzbehdrde an das Landesamt
weitergereicht werden.

3.) Artenschutz

In einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat ein Fachgutachter zu prifen und
darzulegen, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes mit den artenschutzrechtlichen
Belangen vereinbar ist, und ob ggf. ein VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG durch die Umsetzung geeigneter
VermeidungsmaBRnahmen vermieden werden kann. Das Fachgutachten ist entspre-
chend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Landes NRW: ,Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® vom
22.12.2010 zu erstellen.

Es folgen Ausfiihrungen zu den an ein Fachgutachten zu stellenden Anforderungen
und den dazu verfiigbaren Informationsquellen.

Kenntnisnahme

Der in der Stellungnahme benannte Gehdlzgirtel wird im Bebauungsplan durch eine
Erhaltungsbindung gesichert.

Die Biotopeigenschaft der Wiesen- und Rasenflachen wurde durch einen Fachgutachter
Uberpriift. Es wurde kein Magergriinland festgestellt.

Ein Fachgutachten zum Artenschutz wurde erstellt. Die dazu in der Stellungnahme
benannten Informationen und Anforderungen wurden an den Fachgutachter weitergelei-
tet und durch ihn berticksichtigt.
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Die ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen miissen als
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden. Zudem sind die Vermeidungsmafinahmen analog den Bestimmungen
des § 17 Abs. 4 BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) im Hinblick auf
Art, Umfang, Lage und Herstellungszeitpunkt konkret zu planen und im Umweltbe-
richt und im Artenschutzfachbeitrag darzulegen. Die erforderlichen MalRnahmen sind
vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Dariiber hinaus ist die
Bereitstellung der zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen Manahmen notwendi-
gen Flachen und die dauerhafte Sicherung der Flachen und MalRnahmen vor dem
Satzungsbeschluss in einem FolgemaRnahmenvertrag zwischen der Stadt, dem
Investor und dem Grundstiickseigentiimer verbindlich zu regeln.

Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde im Hinblick auf Grundwasser, der
unteren Abfallbehdrde und der unteren Bodenschutzbehérde

Grundwasserschutz/WSG

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Bedenken.
Altlasten und Altstandorte

Es sind keine Altlastenstandorte vorhanden.

Bodenschutz

Es sind keine schutzwiirdigen Boden betroffen.

Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde im Hinblick auf Oberflachenge-
wasser

Gewasserokologie

Der Sprungbach liegt zwar auBerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes,
grenzt aber nordlich an das Flurstlick der Werkhofstrale. Der nicht ausgebaute
Bereich der WerkhofstraRe ist Teil der Uferbdschung, d.h. ein Ausbau der Werkhof-
straRBe kann nur in stdlicher Richtung erfolgen. Es ist zu priifen, ob die Strale
insgesamt in siidliche Richtung verschoben werden kann, um so dem Sprungbach
mehr Entwicklungsméglichkeit zu geben.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG

Das Plangebiet entwdssert im Trennsystem. Das Niederschlagswasser des Plange-
biets wird Gber private Kanéle und die Einleitungsstelle 1.22 der Stiftung Bethel in
den Dalkebach eingeleitet. Eine Entwasserung Dritter iber diese privaten Kanéle ist
aufgrund der zurzeit geregelten Abwasserbeseitigungspflicht nicht méglich. Fir die
Niederschlagswassereinleitungen bestehen keine giltigen Erlaubnisse. Nach der
Bodenkarte NRW ist der Untergrund nicht geeignet, um das Niederschlagswasser zu
versickern (zu feucht bzw. zu hoher GW Stand). Es bedarf einer Entwésserungskon-
zeption, die mit dem Umweltamt und dem Umweltbetrieb abzustimmen ist.
Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Nach den Ergebnissen des Gutachtens sind Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen mit
Bezug auf ein mdgliches Vorkommen von Fledermausen bei Rodung von Gehdlzen mit
Hohlen sowie bei Gehdlzschnitt an Hohlenb&umen durchzuflihren: Als Fledermausquar-
tiere potenziell geeignete Baumhghlen sind vor Rodung durch geeignete Fledermaus-
quartiere zu ersetzen. Da eine Rodung solcher Baume und Gehdlze nicht absehbar und
zur Umsetzung des Bebauungsplans auch nicht erforderlich ist, werden diesbezUglich
keine Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, es erfolgt jedoch ein
Hinweis auf die im Falle einer Rodung erforderlichen Vorkehrungen und MaRnahmen.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
handelt, ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Die StralRenverkehrsflache der Werkhofstral3e wird nicht in Richtung Sprungbach
erweitert. Einer Verlegung nach Siuden steht jedoch der erhaltenswerte Baumbestand
mit Waldeigenschaft entgegen, darunter mehrere Altbdume in geringer Entfernung zur
vorhandenen Strale.

Rechte zur Durchleitung anfallenden Niederschlagswassers von Grundstiicken der
Stiftung Bethel in Richtung Dalkebach und zur Mitnutzung eines Bethel-eigenen Re-
genwasserkanals durch die Bebauung im Plangebiet wurden durch privatrechtliche
Vertrage gesichert und als Grunddienstbarkeiten ins Grundbuch eingetragen. Die
Sicherung eines Leitungsrechts im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich. Eine
Entwésserung von Grundstiicken Dritter ist nicht beabsichtigt. Eine gesonderte Entwéas-
serungskonzeption ist daher nicht erforderlich.

Kenntnisnahme
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1.16

Bauamt -600.72-

Stellungnahme als Untere Denkmalbehérde

Eckardtsheim ist ein traditionsreicher Standort mit eigener, besonderer Identitét. Vor
allem die frihen Bauwerke mit ihrer kleinteiligen MaRstéblichkeit pragen das charak-
teristische Ortshild. Zur Wahrung der baulichen Prégung, sind die erhaltenswerten
baulichen Strukturen — auch wenn sie nicht unter Denkmalschutz stehen — bei der
weiteren Entwicklung zu beriicksichtigen. Um diesem Anspruch Nachdruck zu
verleihen, sollte die erhaltenswerte Bausubstanz daher benannt, ggf. beschrieben
und auch zeichnerisch in die informelle Ortsentwicklungsplanung aufgenommen
werden. Neben der Eckhardtskirche (Paracelsusweg 6), dem Eichhof (Eichhofweg
30), "Neu Aram" (Paracelsusweg 5) und der "Guten Hoffnung" (Paracelsusweg 7)
sind hier vor allem die Gebaude der Vorkriegszeit aufzunehmen. Diese Gebaude
sollten fiir kiinftige Planungen richtungsweisend in Bezug z.B. von Materialitét,
Dachform , MaBstablichkeit/ Kubatur, Bezug zum 6ffentlichen Raum, usw. sein. In
wie weit die Gebdude und der Stadtebau der Nachkriegszeit préagend ist, ist zu
Uberprifen und ebenfalls darzustellen. Wenn sich die Ergebnisse aus der Analyse
des pragenden -Bestandes dann in B-Plan-Festsetzungen niederschlagen, konnte
sichergestellt werden, dass die bauliche Identitat von Eckardtsheim gestarkt wird.

Ich bitte folgende Hinweise in die B-Plane aufzunehmen: Wenn bei Erdarbeiten
kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
der LWL-Archdologie fir Westfalen, Aulienstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609
Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Der das Plangebiet und seine ndhere Umgebung baulich prégende Geb&udebestand
wird in der Begriindung des Bebauungsplans benannt. Der Bebauungsplan greift nicht
in erhaltenswerte bauliche Strukturen ein, inshesondere sind keine Abrisse geplant. Die
durch den Bebauungsplan erméglichte Kubatur der Neubauten sowie Festsetzungen
zur Gestaltung der Dacher (Dachneigung, Materialien) berticksichtigen die umgebende,
allerdings im Hinblick auf Materialitat, Farbgebung, Dachformen und Bezug zum 6ffent-
lichen Raum heterogene Bebauung.

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen

Stellungnahmen der sonstigen Behorden und Trager offentlicher Belange

|Nr.

| Trager

|Ste||ungnahme des Tragers

|Stellungnahme der Verwaltung |

2.1a)

Polizeiprésidium Bielefeld
Direktion KIKK 34 KP/0

In Bielefeld kommt es, wie in allen Stadten, haufiger zu Einbrlichen bzw. Einbruchs-
diebstahlen in Ein- und Mehrfamilienh&user sowie in Geschaftshauser und Firmen-
gebdude. Daher weisen wir darauf hin, dass es sinnvoll ist, den Einbruchschutz bei
der Planung von Gebduden zu berlicksichtigen. Insbesondere in Ein-, aber auch in
Mehrfamilienhduser sollte der Einbruchschutz durch den Einbau einbruchhemmen-
der Fester und -tliren sowie einbruchhemmender Haus- und Wohnungsabschlussti-
ren beachtet werden. Auch in den Obergeschossen sollten dort, wo durch eine
Aufstiegshilfe die Balkonfenster und -tiren erreicht werden kdnnen, einbruchhem-
mende Produkte eingebaut werden. Dies steigert den Wohnwert und das Sicher-
heitsgefiinle der Anwohner erheblich. Ich verweise auf die bundesweit gliltigen
Empfehlungen der Polizei zum Einbruchschutz (insbesondere auf die DIN-Normen
DIN EN 1627, DIN EN 356 und DIN 18104). Bitte weisen Sie den Investor bzw.
Entwicklungstrager auf diese Empfehlungen hin.

Kenntnisnahme: Die Hinweise des Polizeiprasidiums werden an die Grundsticksei-
gentlimer weitergegeben, ihre Umsetzung ist jedoch nicht Gegenstand der Bebau-
ungsplanung.

2.1b)

Polizeiprésidium Bielefeld
Dir. V / Fiihrungsstelle -Anhérung

Aus verkehrlicher polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme
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2.3

Landesbetrieb Stralenbau
NRW, Regionalniederlassung
Ostwestfalen-Lippe

(Die Ubermittelte Stellungnahme bezieht sich ausschliefllich auf die Orts-
entwicklungsplanung, nicht auf den Bebauungsplan)

2.7

Bezirksregierung Detmold
Dezernat 33 B

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der Agrarstruktur, allgemei-
nen Landeskultur, Immissionsschutz (nur Achtungsabstande nach KAS-18), Grund-
wasserschutz, Hochwasserschutz und Abwasser/ VAWS gepriift. Als Trager offentli-
cher Belange bestehen keine Bedenken.

Zusatzlicher Hinweis des Dezernats 32 (Bezirksplanungsbehdrde):

Das regionalplanerische Anpassungsverfahren gem. § 34 LPIG ist hierzu noch
anhangig und noch nicht abgeschlossen. Eine Fortsetzung der Bauleitplanung kann
erst nach einem positiven Ausgang dieses Anpassungsverfahren erfolgen. Ich weise
darauf hin, dass eine entsprechende regionalplanerische Anpassung aus dieser
Stellungnahme nicht hergeleitet werden kann.

Kenntnisnahme

Das Anpassungsverfahren wurde inzwischen mit positivem Ergebnis abgeschlossen.

2.8

Landesbetrieb Wald und Holz
NRW

Regionalforstamt Ostwestfalen-

Lippe, Dienstgebéude Minden

Bei dem Laubholzbestand aus alten Eichen, Buchen und Bergahorn auf dem Flur-
stlick 1466 tiw. in der Gemarkung Sennestadt, Flur 14, handelt es sich um Wald im
Sinne des Gesetzes. In den Unterlagen ist diese Flache entsprechend als “kleines
Waldstiick an der Werkhofstralle" benannt, das Planungskonzept sieht den Erhalt
der Waldflache vor. Diese Planung wird ausdriicklich beflirwortet, gleichwohl weise
ich darauf hin, dass im folgenden Bebauungsplan auch eine entsprechende Festset-
zung zum dauerhaften Erhalt fir die Flache zu treffen ist. Sofern anderes geplant
wird, verweise ich auf meine Anmerkungen zur Planungslage entsprechend der
Waldflachen im Bebauungsplangebiet Nr. 56. Ich bitte um Beteiligung im weiteren
Verfahren und insbesondere um Kléarung der fraglichen Situation nach Baurecht.

Das benannte Waldstiick wird im Bebauungsplan planungsrechtlich als Wald gesi-
chert. Etwas anderes ist dort nicht geplant. Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich
der Ortschaft Eckardtsheim gemal? § 34 BauGB. Dies wird in der Begriindung
klargestellt.

29

Landwirtschaftskammer NRW
Kreisstelle Herford Bielefeld

(Die Stellungnahme enthalt keine Hinweise zum B-Plan I/St 57)

2.10

Deutsche Telekom Technik
GmbH

TI'NL Nordwest PTI 13

Im Plangebiet sind zum Teil Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom
vorhanden, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb geféhrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie mdglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Tk-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
Mafnahmen so auf die vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass eine Verdnde-
rung oder Verlegung der Tk-Linien vermieden werden kann.

Zur eventuellen Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikations-
infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tk-Linien im Plangebiet
erforderlich. Fir den rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von MaRnahmen im Plangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von
MaRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die im Plan dargestellten Leitungen werden durch die beabsichtigten Planungen
nicht berdhrt.

Kenntnisnahme

2.11

Unitymedia NRW GmbH

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Eigene Arbeiten oder Mitverle-
gungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme
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2.12

Stadtwerke Bielefeld GmbH
Netzinformationen und Geoda-
ten (ND1)

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zur méglichen Versorgung des
Plangebietes mit Wasser und Strom aus den bestehenden Leitungsnetzen. Wir
bitten um Beteiligung, sobald eine konkrete Nutzungs- und Gestaltungsplanung
vorliegt.

Ferner teilen wir mit, dass im Planbereich ein Breitbandausbau vorgesehen ist.

In der Ratssitzung am 27.1. 2011 haben die Stadtwerke Bielefeld das Energiekon-
zept 2020 vorgestellt, welches auf den Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer
nachhaltigen, klimafreundlichen Versorgung mit Elektrizitdt und Wérme basiert. Das
Konzept sieht auf der Grundlage der 2010 erarbeiteten "Warmebedarfsstudie
Bielefeld” u.a. folgende Schwerpunkiziele vor:

» Senkung des CO2-Ausstol3es, Erreichen einer hohen KWK-Quote bis 2020,

* Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung.

Mit dem zertifizierten, glinstigen "Primarenergiefaktor" der Fernwarme in Bielefeld
kénnen die hohen Anforderungen der Energieeinsparverordnung problemlos erfillt
werden. Zur Erreichung der ehrgeizigen Klimaziele ist daher insbesondere ein Aushau
der klimafreundlichen und ressourcenschonenden Fernwérme notwendig, d.h.:

« Verdichtungen im bestehenden Fernwérmegebiet

* Fernwdrmeausbaumalinahmen

 Nahwarmekonzepte wie Nahwarmeinseln, Objekt BHKW, Versorgung benachbar-
ter, gréRerer Gebaude, Mikro SHKVV, Versorgung einzelner 1 bis 2-Familienhduser

Wir regen an, die Begriindung im Abschnitt Ver-/ und Entsorgung um den Unterab-
schnitt Warmeversorgung zu erganzen und nachfolgenden Text zu ibernehmen:
LAuf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekon-
zeptes der Stadtwerke Bielefeld GmbH empfehlen wir die Raumwarmeversorgung
durch den Einsatz von W&rmepumpen sicherzustellen.” Der Einsatz von Warme-
pumpen bietet sich u.E. fir den Einsatz im betrachteten Gebiet zur Versorgung der
Mehrfamilienhduser und Seniorenwohnungen direkt an.

Kenntnisnahme,
die Stadtwerke werden im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Die Begriindung wird entsprechend erganzt. Die Projektentwickler haben zugesagt,
entsprechende Lésungen zu priifen. Da das Energieeinsparungsgesetz unabhéngig
vom Bebauungsplan bereits hohe Standards setzt und der Bebauungsplan sich auf
bodenrechtlich relevante Aspekte beschrénkt, wird von entsprechenden Festsetzun-
gen im Bebauungsplan jedoch abgesehen.

2121

Stadtwerke Bielefeld GmbH
Netzinformationen und Geoda-
ten (ND1)

Vom Amt fir Brand- und Katastrophenschutz wird eine Léschwassermenge von 48
ma/h fiir mindestens 2 Stunden fiir ausreichend gehalten. Diese Léschwassermenge
kann die Stadtwerke Bielefeld GmbH, nach einer aktuellen Rohrnetzberechnung -
einfaches Verfahren -aus mehreren Hydranten bereitstellen.

Zur Grundversorgung mit Feuerldschwasser werden Unterflurhydranten an den
Trinkwasserversorgungsleitungen montiert. Sollte zusétzlich eine besondere Feuer-
|6schversorgung gefordert werden, bitten wir, sich direkt mit der SWB Netz GmbH, in
Verbindung zu setzen.

Eine Versorgungsgarantie fiir Menge und Druck des zu Ldschzwecken eingesetzten
Trinkwassers kann seitens der Stadtwerke Bielefeld nicht (ibernommen werden.

Kenntnisnahme

2.13

moBiel GmbH

moBiel begriiRt die Aufstellung der Bebauungspléne 1/St 56, 1/St 57 und 1/St 58 zur
Entwicklung von Eckardtsheim vom ehemaligen ,,Anstaltsort" zur durchmischten
Ortschaft durch Erschlieung zusatzlicher Flachen fiir Bauvorhaben. Die Plangebiete
sind durch die Haltestellen der Linie 37 gut erschlossen, die durch das bestehende und
geplante dichte FuB- und Radwegenetz fulllaufig auf kurzen Wegen erreichbar sind.
Die Buslinie 37 verkehrt montags bis samstags tiberwiegend im Halbstundentakt und
sonntags stiindlich. Die Plangebiete weisen eine gute OPNV-Anbindung auf.

Kenntnisnahme
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2.15 |Westnetz GmbH Innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereichs der 0.g. Anderungen befinden sich | Kenntnisnahme:
Regionalzentrum Miinster Gasleitungen unseres Versorgungsnetzes. Malinahmen die den ordnungsgeméRen | Einzelne Hausanschliisse miissen bei Umsetzung der Planung ggf. verlegt werden.
Bestand und Betrieh der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht
vorgenommen werden. Im Zuge der Erschlieung ist eine Mitlegung geplant.
2.16 |PLEdocGmbH Von uns verwaltete Versorgungsanlagen sind von der geplanten Mal3nahme nicht Kenntnisnahme
betroffen. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.
2.17 |GASCADE Gastransport GmbH |Von uns verwaltete Versorgungsanlagen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht Kenntnisnahme
betroffen.
2.18  |ExxonMobil Production Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht betroffen Kenntnisnahme
Deutschland GmbH
2.19 |Gasunie Deutschland Transport |(nach den beigefiigten Lageplénen sind im Gebiet des Bebauungsplans keine Kenntnisnahme;
Services GmbH Anlagen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen betroffen).
221 |TenneT TSO GmbH Die Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Pla- Kenntnisnahme
nung von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.
2.22 | Amprion GmbH Im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. | Kenntnisnahme
Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen nicht vor.
2.23  |Industrie- und Handelskammer |Zu dem Vorhaben haben wir keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme
2.25 |Evangelische Kirche von Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme
Westfalen
Landeskirchenamt - Baurefarat
230 |LWL- Archaologie fur Westfalen | Gegen die 0.g. Planung bestehen seitens der LWL-Archéologie fiir Westfalen keine Kenntnisnahme
AuBenstelle Bielefeld Bedenken. Archéologisch strukturierte und groRraumige Bodendenkmaler wie Sied-
lungsplatze und Friedhdfe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Da aber bisher unbekannte Bodendenkmaéler bei Erdarbeiten zum Vorschein
kommen kénnen, bitten wir, in die Festsetzungen und evtl. Genehmigungen folgenden
Hinweis aufzunehmen.
"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa | Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten."
2.37  |NABU Notwendig erscheint eine genaue Kartierung des Ist-Zustands, mit besonderem Eine genaue Bestandsaufnahme unter Artenschutzaspekten wurde durchgeflihrt.
Landesbiiro der Naturschutz- | Augenmerk auf geschiitzte Arten. Insbesondere die Flache im Plan Nr. 1/St 57 die Die angesprochene Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans; sie
verbande NRW als zentrale Griin- und Ruhezone, mit schénem Baumbestand als Biotop wertvoll ist | soll gleichwohl im Bestand erhalten bleiben.

und auch als Griinzonenverbindung zum Dalkebach dient, ist kritisch zu betrachten.
Alte Baume und Baumgruppen sind unbedingt zu erhalten!

Ein Erhalt des erhaltenswerten Altbaumbestandes wird im Bebauungsplan bertick-
sichtigt.




