Anlage

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 58
A |, Wohngebiet nérdlich Rudolf-Hardt-Weg*

- Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
Ubersicht: Ergénzungen und Anderungen der Planunterlagen zum Entwurf
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Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung waren die Erlduterung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sowie der folgende Abgrenzungsplan:
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1. Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St 58

Am 31. Januar 2019 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines kombinierten Unterrichtungs-
und Erorterungstermins zu den Bebauungsplanen 1/St 56, I/St 57 und I/St 58 sowie zur
Ortsentwicklungsplanung im Haus Thekoa der Stiftung Bethel die Gelegenheit, sich lGber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu in-
formieren und Fragen zur Planung zu stellen.

Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in
der Zeit vom 21. Januar bis einschlieBlich 8. Februar 2019 in der Bauberatung des Bauam-
tes der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt Sennestadt sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der__OffentIichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung keine schriftlichen AuRerungen vorgebracht worden.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Erdrterungsveranstaltung vorgebrachten Fragen sind im auf
den folgenden Seiten beigefugten Vermerk Uber diesen Termin wiedergegeben. Der Ver-
merk ist dort gekurzt um Inhalte der Erorterungsveranstaltung wiedergegeben, die sich nicht
auf den Bebauungsplan I/St 58 beziehen.

In der folgenden Tabelle sind die planungsrelevanten AuRerungen der Biirger mit Bezug zum
Bebauungsplan 1/St 58 thematisch geordnet und kurz zusammengefasst mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

Lfd. | AuRerungen / Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Nr. | (in inhaltlicher Zusammenfassung)

1 | Thema: Wohnungsbau

Wie viele Wohneinheiten werden geschaffen? In allen drei Plangebieten zusammen ca. 120-140 WE
Werden altengerechte Wohnungen, z.B. in Bungalow- Bungalow-ahnliche Wohnformen sollen im Bereich des
Wohnformen, ermdglicht? B-Plans I/St 58 nicht ausgeschlossen werden

Wie wird ein Anteil mietpreisgebundener Wohnungen Ein Anteil von 25 % mietpreisgebundenem Wohnraum wird
gesichert? Uber stadtebauliche Vertrage sichergestellt.

Ab wann werden Baugrundstiicke konkret verfiighar? Mit einer Verfahrensdauer von 1,5-2 Jahren ist zu rechnen,
Werden Baugrundstticke auch in Erbpacht vergeben? anschlieBend sind noch Erschlieungsmalinahmen durchzu-
Mit welchen Grundstiickspreisen ist zu rechnen? fuhren. Zur Grundsticksvergabe und zu Preisen sind noch

keine Aussagen mdglich.

o | Thema: Larmbelastung
Wie soll angesichts der hohen Larmbelastung vertragliches | Die Larmbelastung im B-Plan I/St 58 liegt deutlich unter den

Wohnen méglich sein? einschldgigen Orientierungswerten

3 Thema: ErschlieBung
Wie wird das Baugebiet ndrdlich Rudolf-Hardt-Weg Die drei Plangebiete werden gemeinsam uber die Werkhof-
erschlossen? Warum nicht tiber den Fliednerweg? straBe und den Rudolf-Hardt-Weg bis zur Einfahrt in das

Neubaugebiet erschlossen. Ein Ausbau auch des dstlichen
Abschnitts des Rudolf-Hardt-Wegs und des Fliednerwegs
ware mit erheblichen zusétzlichen Kosten verbunden.

4 | Thema: Gestaltung

Welche gestalterischen Anforderungen werden an die Angestrebt wird eine Einfiigung der Bebauung in die bauliche
Neubebauung gestellt? und landschaftliche Umgebung und ein gewisses Mal an
Einheitlichkeit der &uReren baulichen Gestaltung, wie in
anderen Baugebieten Eckardtsheims.
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Vermerk

tiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin

im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
zu den Bebauungsplanen 1/St 56, I/St 57 und 1/St/58

sowie zur Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Ort: Haus Thekoa, Paracelsusweg, 33689 Bielefeld (Stadtbezirk Sennestadt)
Datum: 31.1.2019

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:45 Uhr

Teilnehmer:

Verwaltung: Hr. Bergmeier, Bauamt; Hr. Nockemann, Bezirksblrgermeister Sennestadt
Planungsburo: Hr. Spath, Biro Spath+Nagel

Anwesende Biirgerinnen und Biirger: ca. 60

Herr Nockemann eroffnet die Veranstaltung, begrilt die Anwesenden und leitet die Veran-
staltung ein.

Herr Bergmeier (Bauamt) weist darauf hin, dass der heutige Erorterungstermin sowohl der
formellen friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu den drei
Bebauungsplanen Nr. I/St 56, I/St 57 und I/St 58 als auch der informellen Beteiligung zur
Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim dient und dass Unterlagen zu diesen Planen auf der
Internetseite der Stadt Bielefeld abrufbar sind. Er weist auf die Méglichkeit der Einsichtnah-
me und die Frist fiir Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit bis zum 8.2.2019 hin.

» Herr Spath (Planungsbiro Spath+Nagel) stellt zunachst den Vorentwurf der Ortsentwick-
lungsplanung in einer Beamerprasentation vor. (...)

Der zweite Teil der Erdrterungsveranstaltung ist der Vorstellung der o.g. drei Bebauungs-
plane gewidmet. Einleitend erldutert Herr Bergmeier den aktuellen Verfahrensstand und die
nachfolgend erforderlichen Schritte bis zur Beschlussfassung. Er weist insbesondere auf
den Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung hin, mit einer zweiten Moéglichkeit, Stel-
lungnahmen zu dem dann erreichten, weiter verfestigten Planungsstand abzugeben.

Im Anschluss erlautert Herr Spath die allgemeinen Ziele und Zwecke der beabsichtigten
Planungen und deren wesentliche Auswirkungen. Er geht dabei — nacheinander fiir jeden
der drei Bebauungsplane — insbesondere auf folgende Punkte ein:

» Die Abgrenzung des Plangebiets, jeweils unter Einbeziehung der fir eine Neubebauung
vorgesehenen Flachen, von angrenzenden Grundstiicken sowie von flr die Strallen-
erschlieBung erforderlichen Flachen;

» die Bestandsituation, die derzeitige Bebauung und Nutzung im Plangebiet und seiner

Umgebung,

die fir das jeweilige Plangebiet verfolgten Planungsziele,

die vorgeschlagene Bebauung nach Anordnung auf den Bauflachen, Bebauungsform,

Hdéhenentwicklung und baulicher Dichte,

die landschaftliche Einbindung der Bebauung,

die sich aus der Bebauung ergebenden Infrastrukturbedarfe,

die vorgesehene Verkehrserschliel3ung,

die als Voraussetzung fur die Umsetzung der Bebauungsplanung erforderliche, parallel
bearbeitete Anderung des Flachennutzungsplans.

YV VvV

YV V V VYV
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Zu der Planung werden die nachstehenden Fragen und Anrequngen vorgetragen:

Zur Ortsentwicklungsplanung (...)
Zu den Bebauungsplanen

Frage: Wie viele Wohneinheiten werden in allen drei Plangebieten neu geschaffen? Wel-
che Grundstlicksgrofien sind speziell im Plan 1/St 58 geplant? (Wie) kann Einfluss auf die
Grundstlicksgrofien genommen werden?

Antwort: Es werden ca. 120 bis 140 Wohneinheiten neu geschaffen. Im 1/St 58 sind im Vor-
entwurf des Gestaltungsplans 450-500 m? groRe Grundstiicke dargestellt, aber momentan
ist nicht geplant, Grundsticksgréfien im Bebauungsplan festzusetzen.

Frage: Werden frihere Planungen (im Bereich des B-Plans |/St 56) einer ,Teppichbebau-
ung“ mit Seniorenwohnungen weiter verfolgt? Sollen insbesondere flir Altenwohnen nach-
gefragte Bungalow-Wohnformen ermdglicht werden?

Antwort: Eine eingeschossige ,Teppichbebauung® ist mit dem Ziel einer Starkung des Orts-
kerns und der Einbindung der pragenden Bebauungsstruktur nicht vereinbar und wird deshalb
nicht weiter verfolgt, vielmehr sind dort vor allem 2-3-geschossige kleine Mehrfamilienhauser
vorgesehen. Bungalow-ahnliche Wohnformen sollen im Bereich des B-Plans I/St 58 nach bis-
herigem Planungsstand nicht ausgeschlossen werden. Seniorenwohnungen sind im Bereich
des B-Plans I/St 57 geplant, sollen aber auch in den beiden anderen Gebieten moglich sein.

Frage: Die Larmbelastung im Plangebiet Nr. I/St 58 scheint sehr hoch. Wie soll vertragli-
ches Wohnen stattfinden?

Antwort: Im 1/St 58 werden keine groeren Probleme mit Larmemissionen erwartet. Wahr-
scheinlich ist der Plan I/St 56 gemeint und betroffen. Dort kénnten Larmschutzmaflinahmen
Teil des Bebauungsplanes werden.

Frage: Wie wird das Baugebiet nordlich Rudolf-Hardt-Weg (I/St 58) erschlossen? Warum
nicht Gber den Fliednerweg?

Antwort: Alle drei Plangebiete sollen tber die Werkhofstralle und ihre Verlangerung Uber
den Rudolf-Hardt-Weg bis zur Einfahrt in das Neubaugebiet erschlossen werden. Die be-
gunstigten Grundstiickseigentiimer haben sich bereit erklart, die Kosten fur einen Ausbau
dieser Stral’e nach den Standards der Stadt Bielefeld zu tragen. Ein Ausbau auch des 6stli-
chen Abschnitts des Rudolf-Hardt-Wegs und des Fliednerwegs ware mit erheblichen zusatz-
lichen Kosten verbunden, zumal damit zu rechnen ist, dass zur Anbindung des Fliedner-
wegs an die Verler StralRe seitens des Landesstrallenbauamtes ein konstenintensiver Aus-
bau des dortigen Knotens gefordert wiirde.

Frage: Wie wird ein Anteil an mietpreisgebundenem Wohnungsbau sichergestellt? Wer
soll ihn realisieren?

Antwort: Grundsatzlich wird in Bielefeld ein Anteil von 25 % mietpreisgebundenem Wohn-
raum gefordert. Dazu werden stadtebauliche Vertrage mit den Investoren geschlossen, die
auch fur deren Rechtsnachfolger bindend sind. Fur die Umsetzung sind insofern auch die
Investoren in der Pflicht.

Frage: Welche gestalterischen Anforderungen werden an die Neubebauung gestellt?

Antwort: Angestrebt wird eine gestalterische Einfligung der Bebauung in die jeweilige bauli-
che und landschaftliche Umgebung und — in Abwagung mit moglichen Kauferwinschen —
ein gewisses MaR an Einheitlichkeit der dufleren baulichen Gestaltung, wie es in Eckardts-
heim u.a. in den Baugebieten Lobetalweg und Goékenfeld erreicht wurde. Entsprechende
Bebauungsplan-Festsetzungen sind noch zu erarbeiten.
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Zur Umsetzung der Planung

Fragen: In welchem Zeitraum ist mit einem Abschluss der Planung zu rechnen? Ab wann
werden Baugrundstlicke konkret verfiigbar? Werden Baugrundstiicke auch in Erbpacht ver-
geben? Mit welchen Grundstlckspreisen ist zu rechnen? Was ist zu tun, um ein Grundstiick
Zu reservieren.

Antwort: Fir ein Bebauungsplanverfahren ist i.d.R., wenn keine besonderen Probleme auf-
treten, mit einem Bearbeitungszeitraum bis zur Beschlussfassung von 1,5 bis 2 Jahren zu
rechnen. Erganzend ist zu berlcksichtigen, dass ErschlieBungsmallnahmen (Stral’enbau,
MedienerschlieBung) notwendig sind, mit denen normalerweise erst begonnen wird, wenn
Planungssicherheit besteht oder kurzfristig zu erwarten ist. Die Vergabe von Grundstlicken
in Erbpacht ist nicht vorgesehen. Zu den Grundstickspreisen sind derzeit noch keine Aus-
sagen moglich. Fir die Grundstiicke im Bereich Rudolf-Hardt-Weg nimmt die Grundsticks-
eigentimerin (Werretal GmbH, als Vertreterin anwesend Frau Stolze) unverbindliche Reser-
vierungswiinsche entgegen.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden, weist Herr Berg-
meier noch einmal auf die Mdglichkeit hin, sich bis zum 8.2.2019 zur Planung zu aulern
(auch Uber die eingerichtete Beteiligungsplattform im Internet). Herr Nockemann bedankt
sich fur das Interesse und schlief3t die Veranstaltung um 19.30 Uhr. Im Anschluss standen
noch Ansprechpartner fir die Beantwortung von Einzelfragen anhand der ausgelegten Ges-

taltungsplane zur Verfigung.

C. Spath, Biiro Spath+Nagel
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2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behorden u. Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St 58

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentli-
cher Belange im Februar/Marz 2019 sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Pla-
nung Auflerungen vorgebracht worden.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) werden auf den
folgenden Seiten A - 7 bis A - 12 in zusammengefasster Form mit der jeweiligen Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt.

Hinweis: Die Nummerierung der Stellungsnahmen erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

Von den folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
sind keine Stellungnahmen eingegangen:

2.14 — BVO Busverkehr Ostwestfalen
2.20 — AvaconAG Prozesssteuerung — DGP
2.29 — LWL- Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
2.40 — von Bodelschwingh’sche Stiftungen Bethel
Sennestadtverein eV

3. Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. I/St 58

Gegenstand der frihzeitigen Beteiligungsverfahren waren die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung sowie der vorgesehene Geltungsbereich mit der Abgrenzung des geplanten
Wohngebiets und dem zum Ausbau vorgesehenen Abschnitt des Rudolf-Hardt-Wegs. Mit
Bezug auf den Geltungsbereich wurde gefordert, einen Eingriff in den gewasserbegleiten-
den Gehdlzbestand entlang des Grabens 47.01 zu vermeiden. Dieser Forderung wurde
durch eine veranderte ErschlieBungslésung und Anderung des Geltungsbereichs Rechnung
getragen. Weitere Anregungen wurden zu diesen Punkten nicht vorgebracht, so dass dies-
beziiglich keine weiteren Anderungen erforderlich waren.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans
erarbeitet. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregun-
gen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

Ubersicht iiber die Ubernahme von Anregungen in den Entwurf des Bebauungsplans

= Erarbeitung textlicher und zeichnerischer Festsetzungen sowie Erstellung des Nutzungs-
und des Gestaltungsplans,

= ErschlieBung des Wohngebiets Uber die vorhandene Zufahrt der Werkstatt am Buller-
bach, ohne Beeintrachtigung des den Graben 47.01 begleitenden Griinzugs,

= |ntegration einer Griinflache mit 6ffentlichem Kinderspielplatz,

= Einbindung eines Regenruckhaltebeckens und Darstellung der Regenwasserkanale auf
Grundlage eines Entwasserungskonzepts,

= Erhalt der das Plangebiet rahmenden Gehdlzbestande,
= Offnung des Wohngebiets zum Fliednerweg,

= Berechnung des Kompensationsflachenerfordernisses im Umweltbericht und Benennung
einer Ausgleichsflache.
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Stadt Bielefeld
Bebauungsplan ,I/St 58°

Auswertung der Stellungnahmen
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 4 Abs. 1 BauGB

Stand November 2019
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Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen, die Aufgaben als untere Landesbehérde wahrnehmen

Nr.

Dienststelle

Stellungnahme des Tragers

Stellungnahme der Verwaltung

14

Umweltamt -360.2-

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdorde

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdérdenbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. I/St 42 ,Ortsmitte Eckardtsheim” hatte die untere Naturschutzbehérde in ihrer
Stellungnahme vom 03.07.2009 gegen die Flache, fir die der o. g. Bebauungsplan
nun aufgestellt werden soll, keine Bedenken gedul3ert.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld —
Senne. Der Bebauungsplan erstreckt sich im Siiden im Bereich des Gewdssers
47.01 auf das 1992 kartierte, schutzwiirdige Stadtbiotop BK-4017-582 ,Strothbach,
Bullerbach und Dalkebach in Eckardtsheim®.

Sofern bei der weiteren Planung der vorhandene Gehdlzbestand, der das Plangebiet
einrahmt und hierdurch den Ortsteil Eckardtsheim in seiner typischen Weise gliedert,
pragt und belebt, in Abstimmung mit dem Umweltamt angemessen berlicksichtigt
wird, bestehen nach wie vor keine Bedenken gegen die Planung. Folgendes bitten
wir im weiteren Verfahren zu beachten und zu beriicksichtigen

1. Erschlieung des neuen Wohngebietes

Zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes im Westen des Plangebietes bestehen
erhebliche Bedenken. Diese ErschlieBung wird zu einem erheblichen Eingriff in Natur
und Landschaft fiihren, der vermeidbar ist. Betroffen ist das Gewdasser 47.01 und der
gewésserbegleitende Gehdlzsaum auf der Suidseite des Gewdassers sowie der
nordlich des Gewéssers liegende Gras- und Krautsaum. Der gesamte Bereich des
Gewassers mit seinen naturnahen, randlichen Vegetationsstrukturen ist Bestandteil
des schutzwiirdigen Stadthiotops BK-4017-582. Durch die beabsichtigte Gewasser-
kreuzung wird die 6kologische Durchgéngigkeit des FlieRgewassers beeintrachtigt.
Aus diesem Grund ist die bereits vorhandene Gewésserquerung im Kreuzungsbe-
reich Fliednerweg/Rudolf-Hardt-Weg zu nutzen und das neue Wohngebiet wie
urspringlich vorgesehen, an den Fliednerweg anzuschliel3en.

2. Berlicksichtigung der vorhandenen Gehélzbestande

Zum Schutz der im Westen und Norden das Plangebiet umgebenden Gehdlzbestén-
de ist mit den Grundstiicksflachen ein Mindestabstand von 1,5 m zum Traufrand
einzuhalten. Mit den iberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken sollte ein
Abstand zu den Baumen von 30 m eingehalten werden.

3. Gewésserrandstreifen

Mit den Wohngrundstiicken ist zur nordlichen Béschungsoberkante des Gewéssers
47.01 ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

4. Artenschutz

In einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat ein Fachgutachter zu prifen und
darzulegen, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes mit den artenschutzrechtlichen
Belangen vereinbar ist, und ob ggf. ein VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen

Kenntnisnahme

Der das Plangebiet rahmende Gehdlzbestand liegt tiberwiegend aulierhalb des Gel-
tungsbereichs und bleibt dort erhalten; am westlichen Gebietsrand wird er durch eine
Erhaltungshindung berticksichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend iberarbeitet, dass die Erschlieung die
bestehende Zufahrt der Werkstatt am Bullerbach mit nutzt. Ein Eingriff in den gewés-
serbegleitenden Gehélzbestand wird damit vermieden. Eine Erschlieung tber den
Fliednerweg wird aus verkehrlichen und Kostengriinden nicht weiter verfolgt und wiirde
auch 6kologisch gegeniiber der jetzt verfolgten Losung keine weiteren Vorteile bringen.
Die Plananderung erfordert eine Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der Abstand zu den nérdlichen Gehélzbestanden wird eingehalten, der westliche
Gehdlzstreifen wird in das Baugebiet einbezogen und durch eine Erhaltungshindung
gesichert. Ein Abstand der (iberbaubaren Flachen von 30 m zum Baumbestand wiirde
die Bebaubarkeit weiter Teile des Plangebiets verhindern und wére in Abwégung der
damit verbundenen 6kologischen Vorteile mit den Planungszielen (Schaffung von
Wohnraum) und den betroffenen privaten Belangen der Eigentiimer unverhaltnismaRig.

Der Abstand zur Boschung wird durch Festsetzung einer auch durch Nebenanlagen
nicht iberbaubaren Flache eingehalten.

Ein Fachgutachten zum Artenschutz wurde erstellt. Die dazu in der Stellungnahme
benannten Informationen und Anforderungen wurden an den Fachgutachter weiter-
geleitet und durch ihn berticksichtigt.
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Verbote des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG durch die Umsetzung geeigneter
VermeidungsmaBnahmen vermieden werden kann. Das Fachgutachten ist entspre-
chend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Landes NRW: ,Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ vom
22.12.2010 zu erstellen.

Es folgen Ausfilhrungen zu den an ein Fachgutachten zu stellenden Anforderungen
und den dazu verfiigbaren Informationsquellen. .

Die ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen miissen als
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden. Zudem sind die Vermeidungsmalinahmen analog den Bestimmungen
des 8 17 Abs. 4 BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) in Hinblick auf
Art, Umfang, Lage und Herstellungszeitpunkt konkret zu planen und im Umweltbe-
richt und im Artenschutzfachbeitrag darzulegen. Die erforderlichen MalRnahmen sind
vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Dartiber hinaus ist die Bereitstellung der zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Mafnahmen notwendigen Flachen und die dauerhafte Sicherung der Flachen und
MaRnahmen vor dem Satzungsbeschluss in einem FolgemalRnahmenvertrag zwi-
schen der Stadt, dem Investor und dem Grundstiickseigentimer verbindlich zu
regeln.

Die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsflachenbedarfes ist nach
dem ,Modifiziertes Verfahren zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft sowie des Artenschutzes in der Bauleitplanung (Bielefelder Modell Bauleit-
planung)” der Stadt Bielefeld in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde durchzufiihren. Als Grundlage fiir die Beurteilung des Eingriffes in Natur und
Landschaft ist eine Bio-toptypenkartierung und -bewertung nach dem Bielefelder
Modell durchzufiihren. Art und Umfang des Eingriffs sowie Art, Umfang und Kosten
der Ausgleichsmafnahmen sowie der daraus resultierende Ausgleichshedarf sind
getrennt nach ErschlieBung und Bebauung zu ermitteln.

Der Investor hat die fiir den Ausgleich notwendigen Flachen fiir das gesamte Plange-
biet bereitzustellen sowie die AusgleichsmalRnahmen auf seine Kosten herzustellen
und zu finanzieren. Fiir den Ausgleich der durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu erwartenden Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes stehen im Plangebiet keine geeigneten Flachen zur Verfigung. Daher muss
der Ausgleich an anderer Stelle im Nahbereich des Eingriffs erfolgen. Fir den
Ausgleich bieten sich Grundstiicke der Stiftung Bethel an. Da diese Flachen nicht im
Bebauungsplan festgesetzt und zugeordnet werden kdénnen, sind die Angaben zu
AusgleichsmaRnahmen und -flichen unter Nennung der Grundstiicke, der Flachen-
gréRe und der Art der MaRnahme in den Hinweisen unter den textlichen Festsetzun-
gen aufzufiihren.

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen ist im weiteren Verfahren iiber einen Fol-
gemalnahmenvertrag zwischen dem Investor, dem Eigentiimer der Ausgleichsflache
und der Stadt abschlieRend zu regeln, der vor dem Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen sein muss.

Die Ergebnisse des Fachgutachtens wurden in den Umweltbericht zum Bebauungsplan
eingearbeitet. Im Ergebnis des Gutachtens sind keine artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalinahmen erforderlich.

Die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsflachenbedarfs nach dem
Bielefelder Modell auf Grundlage u.a. einer Biotoptypenkartierung ist im Umweltbericht
zum Bebauungsplan erfolgt.

Die ermittelten und abgestimmten Ausgleichserfordernisse werden im Bebauungsplan
als Hinweis aufgefihrt, ihre Umsetzung wird vertraglich in einem FolgemaRnahmenver-
trag gesichert.
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Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde im Hinblick auf Grundwasser, der
unteren Abfallbehdrde und der unteren Bodenschutzbehdrde

Grundwasserschutz/WSG

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Bedenken.
Altlasten und Altstandorte

Es sind keine Altlastenstandorte vorhanden.

Bodenschutz

Es sind keine schutzwiirdigen Boden betroffen.

Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde im Hinblick auf Oberflachengewés-
ser

Im Siidwesten des Plangebietes verlauft das Gewésser 47.01. Das Gewasser sowie
die Ufer begleitenden Gehélze sind gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 25 b BauGB
festzusetzen. Die ErschlieBung des Baugebietes sollte vom Fliederweg aus erfolgen,
da nur so eine Querung des Gewassers vermieden werden kann (s. 1.).

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55 WHG in Verbindung mit 844 LWG

Das Plangebiet entwdssert im Trennsystem. Das Niederschlagswasser des Pla-
nungsgebietes wird (iber private Kanale und 2 Einleitungsstellen (1.21 und 1.22) der
Stiftung Bethel in den Dalkebach eingeleitet. Eine Entwasserung Dritter (iber diese
privaten Kandle ist aufgrund der zur Zeit geregelten Abwasserbeseitigungspflicht
nicht méglich. Fur die Niederschlagswassereinleitungen bestehen keine giiltigen
Erlaubnisse.

Nach der Bodenkarte NRW ist der Untergrund nicht geeignet, um das Nieder-
schlagswasser zu versickern (zu feucht bzw. zu hoher GW Stand).

Fur die Uberplanung bedarf es einer Entwasserungskonzeption, die mit dem Um-
weltamt und dem Umweltbetrieb abzustimmen ist.

Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplanentwurf wird dahingehend Uberarbeitet, dass die Erschlieung die
bestehende Zufahrt der Werkstatt am Bullerbach mit nutzt. Ein Eingriff in den gewés-
serbegleitenden Geholzbestand, der auBerhalb des Geltungsbereichs liegt, wird damit
vermieden.

Das Plangebiet ist derzeit nicht an Regenwasserkanéle angebunden. Ein Entwésse-
rungskonzept wurde erarbeitet und Festsetzungen die Niederschlagsentwasserung
betreffend in den Bebauungsplan aufgenommen (Regeriickhaltebecken, Leitungen).
Der Gutachter hat die Ergebnisse des Gutachtens abgestimmt.

Kenntnisnahme

1.16

Bauamt -600.72-

Stellungnahme als Untere Denkmalbehérde

Ich bitte folgende Hinweise in die B-Plane aufzunehmen: Wenn bei Erdarbeiten
kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Stadt oder
der LWL-Archdologie fir Westfalen, Aulienstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609
Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen
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Stellungnahmen der sonstigen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

INr.

| Trager

|Stellungnahme des Trigers

|Stellungnahme der Verwaltung

2.1a)

Polizeiprésidium Bielefeld
Direktion KIKK 34 KP/0

In Bielefeld kommt es, wie in allen Stadten, haufiger zu Einbrlichen bzw. Einbruchs-
diebst&hlen in Ein- und Mehrfamilienhduser sowie in Geschaftshauser und Firmen-
gebdude. Daher weisen wir darauf hin, dass es sinnvoll ist, den Einbruchschutz bei
der Planung von Gebauden zu berlicksichtigen. Insbesondere in Ein-, aber auch in
Mehrfamilienhduser sollte der Einbruchschutz durch den Einbau einbruchhemmen-
der Fester und -tiiren sowie einbruchhemmender Haus- und Wohnungsabschlussti-
ren beachtet werden. Auch in den Obergeschossen sollten dort, wo durch eine
Aufstiegshilfe die Balkonfenster und -tiren erreicht werden konnen, einbruchhem-
mende Produkte eingebaut werden. Dies steigert den Wohnwert und das Sicher-
heitsgefiinle der Anwohner erheblich. Ich verweise auf die bundesweit giltigen
Empfehlungen der Polizei zum Einbruchschutz (insbesondere auf die DIN-Normen
DIN EN 1627, DIN EN 356 und DIN 18104). Bitte weisen Sie den Investor bzw.
Entwicklungstrager auf diese Empfehlungen hin.

Kenntnisnahme: Die Hinweise des Polizeiprasidiums werden an die Grundstlcksei-
gentlimer weitergegeben, ihre Umsetzung ist jedoch nicht Gegenstand der Bebau-
ungsplanung.

2.1b)

Polizeiprésidium Bielefeld

Direktion V / Fuhrungsstelle-
Anhérung

Aus verkehrlicher polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Erst- und
Neuaufstellung der Bebauungsplane 1/St 56, I/St 57 und /St 58 sowie zur Ortsent-
wicklungsplanung Eckardtsheim.

Kenntnisnahme

2.3

Landesbetrieb Stralenbau
NRW, Regionalniederlassung
Ostwestfalen-Lippe

(Die Ubermittelte Stellungnahme bezieht sich ausschliefllich auf die Orts-
entwicklungsplanung, nicht auf den Bebauungsplan)

2.7

Bezirksregierung Detmold
Dezernat 33 B

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der Agrarstruktur, allgemei-
nen Landeskultur, Immissionsschutz (nur Achtungsabsténde nach KAS-18), Grund-
wasserschutz, Hochwasserschutz und Abwasser/ VAWS gepriift. Als Trager offentli-
cher Belange bestehen keine Bedenken.

zusatzlicher Hinweis des Dezernates 32 (Bezirksplanungsbehérde):

Das regionalplanerische Anpassungsverfahren gem. § 34 LPIG ist hierzu noch
anhangig und noch nicht abgeschlossen. Eine Fortsetzung der Bauleitplanung kann
erst nach einem positiven Ausgang dieses Anpassungsverfahren erfolgen. Ich weise
darauf hin, dass eine entsprechende regionalplanerische Anpassung aus dieser
Stellungnahme nicht hergeleitet werden kann.

Kenntnisnahme

Das Anpassungsverfahren wurde inzwischen mit positivem Ergebnis abgeschlossen.

2.8

Landesbetrieb Wald und Holz
NRW

Regionalforstamt Ostwestfalen-
Lippe
Dienstgeb&ude Minden

Das Flurstiick 1569, Flur 12, Gemarkung Sennestadt zwischen Rudolf-Hardt-Weg
und dem Graben ist mehrreihig mit Laub- und Nadelhélzern (Douglasie, Birke,
Buche und Larche) bestockt, weist trotz der schmalen Ausdehnung eineigenes
Jnnenklima“ auf und ist somit als Waldflache einzustufen. In den Erlauterungen zur
Planaufstellung wird ausgeftihrt, dass dieser Flache am Grabenverlauf als land-
schaftliches Element zu erhalten ist und daher die Bebauung einen angemessenen
Abstand einhalten soll. Ich rege an, einen (Sicherheitsabstand) - Abstand von ca. 15
— 20 Metern einzuhalten.

Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung werden nicht vorgetragen. Sofern die
ErschlieBungsstrale durch die Waldflache gefiihrt werden soll, ist eine Kompensati-
onspflanzung zu berticksichtigen.

Im Bebauungsplan wird ein Sicherheitsabstand von ca. 15 m zum genannten Baum-
bestand eingehalten. Die StraRenerschlieBung wird ohne Inanspruchnahme dieser
Flache geldst. Ob es sich bei dem benannten Baumstreifen um Wald im Sinne des
Gesetzes handelt, kann deshalb dahingestellt bleiben.
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29

Landwirtschaftskammer Nord-
rhein- Westfalen

Kreisstelle Herford Bielefeld

Bei gegebenenfalls notwendigem externem Kompensationshedarf ist auf einen
Entzug von fruchtbaren Flachen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu
verzichten. Die Bielefelder Landwirtschaft ist in den letzten Jahren insbesondere
durch den Autobahnbau bereits agrarstrukturell stark belastet worden. In diesem
Zusammenhang weise ich auf das Strukturgutachten der Bezirksstelle fiir Agrar-
struktur aus dem Jahre 2003. Insbesondere die dort ausgewiesenen Kernzonen der
Landwirtschaft sowie die dort genannten ,Suchbereiche” sind zu beachten.

Kenntnisnahme. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer der benannten Kernzonen
oder Suchbereiche.

2.10

Deutsche Telekom Technik
GmbH

TI'NL Nordwest PTI 13

Im Plangehiet sind zum Teil Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom
vorhanden, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb geféhrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie méglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Tk-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
Mafnahmen so auf die vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass eine Verdnde-
rung oder Verlegung der Tk-Linien vermieden werden kann.

Fir eine zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung von Tk-
Linien der Telekom vorzusehen. Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude ist
die Verlegung neuer Tk-Linien erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Aushau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StrafRenbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf von MaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die im beigefligten Plan dargestellten Leitungen werden durch die beabsichtigten
Planungen voraussichtlich nicht berlihrt. Bei einem Ausbau des Rudolf-Hardt-Wegs
zur Ubernahme in offentliche Tragerschaft verbleiben sie im dann &ffentlichen
StraBenraum.

Kenntnisnahme

211

Unitymedia NRW GmbH

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Eigene Arbeiten oder Mitverle-
gungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme

2.12

Stadtwerke Bielefeld GmbH
Netzinformationen und Geoda-
ten (ND1)

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zur méglichen Versorgung des
Plangebietes mit Wasser und Strom aus den bestehenden Leitungsnetzen. Wir
bitten um Beteiligung, sobald eine konkrete Nutzungs- und Gestaltungsplanung
vorliegt.

Ferner teilen wir mit, dass im Planbereich ein Breitbandausbau vorgesehen ist.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH sind von der Festlegung des Umfangs- und Detail-
lierungsgrades fiir die Ermittlung der Belange der Umwelt nur mittelbar betroffen;
daher bestehen dazu keine Anregungen.

In der Ratssitzung am 27.1. 2011 haben die Stadtwerke Bielefeld das Energiekon-
zept 2020 vorgestellt, welches auf den Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer
nachhaltigen, klimafreundlichen Versorgung mit Elektrizitét und Wérme basiert. Das
Konzept sieht auf der Grundlage der 2010 erarbeiteten "Wérmebedarfsstudie
Bielefeld" u.a. folgende Schwerpunkiziele vor:

« Senkung des COz-Ausstol3es fiir Bielefeld,

« Erreichen einer hohen KWK-Quote fiir Bielefeld bis 2020,

+ Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung.

* Nutzung der Geothermie.

Wir regen an, die Begriindung im Abschnitt Ver-/ und Entsorgung um den Unterab-
schnitt Wé&rmeversorgung zu ergénzen und nachfolgenden Text zu Gibernehmen: ,Auf

Kenntnisnahme,
die Stadtwerke werden im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Die Begriindung wird entsprechend erganzt. Die Projektentwickler haben zugesagt,
entsprechende Ldsungen zu prifen. Da das Energieeinsparungsgesetz unabhangig
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der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes
der Stadtwerke Bielefeld GmbH empfehlen wir die Raumwérmeversorgung durch
Nutzung der Geothermie mittels der Errichtung eines Kaltwassernetzes inclusive der
Ubernahme von Warmepumpen im Contractingmodell.“ Die Geb&ude sollten eine
entsprechende Nahe zueinander haben. Dariiber hinaus ist zu prifen, ob eine Reali-
sierung aufgrund der geologischen Rahmenbedingungen méglich ist.

vom Bebauungsplan bereits hohe Standards setzt, und der Bebauungsplan sich auf
bodenrechtlich relevante Aspekte beschrankt. wird von entsprechenden Festsetzun-
gen im Bebauungsplan jedoch abgesehen.

2121

Stadtwerke Bielefeld GmbH
Netzinformationen und Geoda-
ten (ND1)

Vom Amt firr Brand- und Katastrophenschutz wird eine Léschwassermenge von 48
ma/h fiir mindestens 2 Stunden fiir ausreichend gehalten. Diese Léschwassermenge
kann die Stadtwerke Bielefeld GmbH, nach einer aktuellen Rohrnetzberechnung -
einfaches Verfahren -aus mehreren Hydranten bereitstellen. Zur Grundversorgung
mit Feuerldschwasser werden Unterflurhydranten an den Trinkwasserversorgungs-
leitungen montiert. Sollte zusétzlich eine besondere Feuerléschversorgung gefordert
werden, bitten wir, sich direkt mit der SWB Netz GmbH, in Verbindung zu setzen.
Eine Versorgungsgarantie fiir Menge und Druck des zu Ldschzwecken eingesetzten
Trinkwassers kann seitens der Stadtwerke Bielefeld nicht iibernommen werden.

Kenntnisnahme

2.13

moBiel GmbH

moBiel begriiRt die Aufstellung der Bebauungspléne 1/St 56, 1/St 57 und 1/St 58 zur
Entwicklung von Eckardtsheim vom ehemaligen ,,Anstaltsort" zur durchmischten
Ortschaft durch ErschlieBung zusatzlicher Fl&chen fir Bauvorhaben. Die Plangebie-
te sind durch die Haltestellen der Linie 37 gut erschlossen, die durch das bestehen-
de und geplante dichte FuB- und Radwegenetz fullaufig auf kurzen Wegen erreich-
bar sind. Die Buslinie 37 verkehrt montags bis samstags iberwiegend im Halbstun-

dentakt und sonntags stiindlich. Die Plangebiete weisen insgesamt eine gute OPNV-

Anbindung auf.

Kenntnisnahme

2.15

Westnetz GmbH
Regionalzentrum Miinster

Innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereichs der 0.g. Anderungen befinden sich
Gasleitungen unseres Versorgungsnetzes. Maltnahmen die den ordnungsgeméafien
Bestand und Betrieh der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht
vorgenommen werden. Im Zuge der Erschlieung ist eine Mitlegung geplant.

Kenntnisnahme: i
Bei einem Ausbhau des Rudolf-Hardt-Wegs zur Ubernahme in 6ffentliche Tragerschaft
sind die vorhandenen Gasleitungen zu berlicksichtigen.

2.16

PLEdocGmbH

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen sind von der geplanten MaBnahme nicht
betroffen. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf einer erneu-
ten Abstimmung mit uns. Bei Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen ist eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen.

Kenntnisnahme

2.17

GASCADE Gastransport GmbH

Unsere Anlagen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen. Sollten externe
Flachen zur Deckung des Kompensationshedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Kenntnisnahme

2.18

ExxonMobil Production
Deutschland GmbH

Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht betroffen

2.19

Gasunie Deutschland Transport
Services GmbH

(nach den beigefiigten Lageplanen sind im Gebiet des Bebauungsplans keine
Anlagen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen betroffen).

Kenntnisnahme;

221

TenneT TSO GmbH

Die Planung bertihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Pla-
nung von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Kenntnisnahme
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2.22 | Amprion GmbH Im Planbereich verlaufen keine Hichstspannungsleitungen unseres Unternehmens. | Kenntnisnahme
Planungen von Hdchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen nicht vor.
2.23  |Industrie- und Handelskammer |Zu dem oben genannten Vorhaben haben wir keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme
2.25 |Evangelische Kirche von Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme
Westfalen
Landeskirchenamt - Baurefarat
2.30  |LWL- Archéologie fiir Westfalen |Gegen die 0.g. Planung bestehen seitens der LWL-Archaologie fiir Westfalen keine Kenntnisnahme
AuRenstelle Bielefeld Bedenken. Archéologisch strukturierte und groRraumige Bodendenkmaler wie Sied-
lungsplatze und Friedhdfe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Da aber bisher unbekannte Bodendenkméler bei Erdarbeiten zum Vorschein
kommen kénnen, bitten wir, in die Festsetzungen und evtl. Genehmigungen folgenden
Hinweis aufzunehmen.
"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa | Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §8 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten."
2.37  |NABU Notwendig erscheint eine genaue Kartierung des ist-Zustands, mit besonderem Eine genaue Bestandsaufnahme unter Artenschutzaspekten wurde durchgeflihrt.

Landesbiiro der Naturschutz-
verbande NRW

Augenmerk auf geschiitzte Arten. Alte Baume und Baumgruppen sind unbedingt zu
erhalten!

Alte Baume sind durch die Planungen nicht betroffen.




