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Luftbild



Verfahrensablauf
(vereinfacht dargestellt)

abschließende Beschlussfassung durch den Rat

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behörden u. sonstiger Träger öffentl. Belange

Beteiligung der Behörden u. sonstiger Träger öffentl. Belange

ENTWURFSBESCHLUSS

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

Formelle Öffentlichkeitsbeteiligung

Prüfung der Stellungnahmen

ggf. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung

SATZUNGSBESCHLUSS

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

Bekanntmachung des Beschlusses  Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Variante 1 Variante 2

15. Nov. / 27. Nov. 2018
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

durch die Bezirksvertretung Schildesche und den Stadtentwicklungsausschuss

Workshop „Runder Tisch“

Ergebnisse, Beschlüsse

2016

2016 / 2018

Vorentwurf

Jan. 2019

10. Okt. / 29. Okt. 2019
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Bestandssituation

Plangebiet
• öffentlicher Parkplatz
• öffentliche Grünfläche + 

Spielplatz
• prägender Baumbestand
• Erschließung von der 

Beckhausstr.

Umfeld
• Wohn- + Geschäftsnut-

zungen an Beckhausstr. 
• Wohnen, Einzelhandel, 

Gastronomie, Dienst-
leistung, kirchl. Einrich-
tungen im Norden

10.10.2019
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Flächennutzungsplan

Plangebiet
• überwiegend Grünfläche
• Wohnbaufläche

10.10.2019

B-Plan Nr. II/2/14.02

Plangebiet
• Gemeinbedarfsfläche „Marktplatz“ 
• öffentlicher Weg 
• Allgemeines Wohngebiet
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Anlieger-Entwurf zum „Runden Tisch“
Ergebnis / Beschlusslage
• enge Orientierung am 

Konzept
− platzartige öffentl. Ver-

kehrsfläche
− großzügige öffentl. Grün-

fläche
− generell 2-geschossige      

Bebauung
− 24 Wohneinheiten
− TH / FH max. 7,0 m / 13,0 m 
− überbaubare Fläche 15,0 m

• Empfehlung
− familiengerechte Wohnun-

gen mit Balkonen / Terras-
sen ermöglichen
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• 2-geschossige Bebauung mit Mehr-
familienhäusern

• zwei Einzelgebäude
• Erschließung von der Beckhausstr. 

Variante 1 Variante 2

Gestaltungsplan - Vorentwurf

• öffentlicher Parkplatz im Südwesten 
• öffentliche Grünfläche / Spielplatz im 

Nordwesten
• weitgehende Erhaltung des Baumbestands 

10.10.2019
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Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit

Zwei gegensätzliche Positionen

• Ergebnisse des „Runden Tisches“ sind beizubehalten 
− Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten auf 24
− große Abstände zur Bestandsbebauung
− Erhaltung eines Parkplatzes für ca. 30 Kfz

• Ergebnisse des „Runden Tisches“ sind überholt
− dringlicher Wohnraumbedarf, daher Erhöhung der Zahl der Wohneinheiten, z. B. 

durch Überbauung des Parkplatzes
− uneffektive Nutzung der kommunalen Fläche
− Vergrößerung der überbaubaren Flächen, um mehr Spielraum für eine Bebauung 

zu schaffen, z. B. zur Errichtung eines zusammenhängenden Gebäudekomplexes

Alternative Nutzungen für den ehem. Schildescher Marktplatz
− Nutzung der Fläche als Marktplatz
− Anlage der Fläche als Parkanlage

Abwägungsergebnis: Variante 1 wird in modifizierter Form weitergeführt.

10.10.2019
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Gestaltungsplan - Entwurf

Wesentliche Änderungen
• Ermöglichung eines 

größeren Gebäudes 
oder alternativ von 
zwei Einzelgebäuden 
wie in Vorentwurfs-
variante 1

• Anordnung einer Stell-
platzanlage im Nord-
westen des Wohn-
gebietes

• Zuwegung zu  Grund-
stücken an der Nieder-
feldstraße

10.10.2019
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Nutzungsplan - Vorentwurf

Variante 1 Variante 2

• Allgemeines Wohngebiet
• II Vollgeschosse, GRZ 0,4 / GFZ 0,8 
• offene Bauweise
• Satteldach, TH 7,0 m, FH 13,0 m
• Gebäudetiefe max. 13 m

• Straßenverkehrsfläche
• Verkehrsfläche bes. Zweckbestimmung 

„öffentliche Parkfläche“ 
• öffentliche Grünflächen „Parkanlage“ + 

„Spielplatz“

10.10.2019
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Nutzungsplan - Entwurf
Wesentliche Änderungen 
der Planzeichnung
• Vergrößerung der über-

baubaren Grundstücks-
flächen  

• Ausweisung einer Fläche 
für Tiefgaragen 

• Fortfall der Verkehrs-
fläche bes. Zweckbe-
stimmung „Privatweg“,  
dafür Ausweisung von 
Flächen für Stellplätze 

• Aufnahme eines Geh-
rechts für Anlieger der 
Niederfeldstraße

• Aufnahme einer Hecken-
pflanzung am Spielplatz

10.10.2019



Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit! 



Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/2/14.03

Stadt Bielefeld, Bauamt |   Hempel + Tacke GmbH 13

Mehrgenerationen-
haus

10.10.2019
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Mehrgenerationenhaus

10.10.2019


