Anlage

247. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. llI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL,
Teilabschnitt Bielefeld ,,Hellfeld-West*

A.1 Auswertung der Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsschritten
gemal 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Planungsstand: Entwurf, Juni 2019
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Allgemeines:

Die Bezirksvertretung Heepen und der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld haben
am 12.10.2017 bzw. am 17.10.2017 uber die 247. FNP-Anderung Interkommunales Gewerbe-
gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West“ sowie tiber die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. lllI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West*
im Parallelverfahren auf Grundlage der Vorentwurfsunterlagen beraten und die Beschlisse zur
Einleitung der Bauleitplanverfahren sowie zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte
gemaR BauGB gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch einen
Unterrichtungs- und Erdrterungstermin am 28.11.2017 in der AWO-Tagesstatte, Milser Stral3e
132 sowie durch die Mdglichkeit vom 20.11.2017 - 08.12.2017 schriftlich oder zur Niederschrift
Stellungnahmen abzugeben. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal 8 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.11.2017 um Stellungnahme bis zum 27.12.2017
gebeten.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsschritte vorgetragenen Stellungnahmen sind in den
folgenden Tabellen zusammengefasst worden. Um die Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvor-
lage zu erleichtern, erfolgt die Nummerierung der Stellungnahmen in den Tabellen fortlaufend.
Aufgrund der zeitgleichen Durchfiihrung der Verfahrensschritte sind i. W. zu beiden Planverfah-
ren (247. FNP-Anderung und Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I1I/A 17) Stellungnahmen
vorgetragen worden. Eine ,Trennung“ der Stellungnahmen zu den einzelnen Planverfahren ist
daher nur unzureichend moglich. Es wird somit soweit erforderlich in den einzelnen Stellung-
nahmen der Verwaltung bzw. bei der Berticksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anre-
gungen in der Planung auf ihre Bedeutung fur das jeweilige Planverfahren eingegangen. Die
Stellungnahmen wurden insgesamt unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet.
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A.l
Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die in Tabelle A.1.1 zusammen-
gefassten mundlichen und schriftichen AuRerungen vorgetragen und ausgewertet worden. Im
Anschluss (Tabelle A.1.2) wird die Berlcksichtigung fachbehordlicher Anregungen im Bebau-

ungsplan-Entwurf dargelegt.

A.1.1 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Lfd.| AuBerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beriick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
1 | Unterrichtungs- und Erdrterungstermin mit
Gelegenheit zur AuBerung am 28.11.2018
(siehe auch Anlage zu A.1.1)
In der Versammlung wurde zunachst der Konkrete Kritikpunkte wurden nicht vorgetragen. Zu
Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens den i. W. gestellten Verstandnisfragen ist ergan-
vorgestellt. Planungsanlass, Plangebiet, zend festzuhalten, dass im Hinblick auf den in der
Planungsziele und vorgesehene Erschlie- | Veranstaltung angesprochenen Anschluss von
Rung wurden erlautert. Daruber hinaus Brunneneigentiimern im Umfeld an das Trinkwas-
wurden der enge Zusammenhang der Pla- | sernetz nunmehr Einvernehmen mit allen betroffe-
nung mit dem bereits rechtskraftigen Be- nen Eigentiimern hergestellt werden konnte. Die
bauungsplan Nr. IlI/A 14 sowie die in die- Interkomm GmbH bereitet derzeit die Umsetzung
sem Zusammenhang fortzuschreibenden vor.
Fachgutachten dargelegt.
Darlber hinaus ergeben keine zusatzlichen Ergan-
Die anschlie3end vorgetragenen Fragen zungen oder Beratungsvorschlage. Die Planverfah-
bezogen sich insbesondere auf Fortschrei- | ren zur 247. FNP-Anderung und zum Bebau-
bung und Monitoring der Verkehrszahlen ungsplan Nr. lll/A 17 sollen daher fortgefthrt
sowie auf die moglichen Auswirkungen auf | werden.
Grundwasser/Hausbrunnen, die Kapazitat
der Regenrickhaltung, auf mégliche Fir-
men im Erweiterungsbereich und langfris-
tige Entwicklungsplanungen fur die Inter-
komm OWL.
2 | Einwohner/in aus dem Stadtgebiet Biele- Hinweis:
feld, Schreiben vom 05.12.2017 Die Stellungnahme weist inhaltlich keinen Bezug
zur vorliegend geplanten Arrondierung des Inter-
Es wird mitgeteilt, dass in Bielefeld drin- kommunalen Gewerbegebiets Hellfeld in Altenha-
gend bezahlbarer Wohnraum fiir altere gen auf. Eine Abwagung im Rahmen der vorliegen-
Menschen, Familien, Zuwanderer und Stu- | den Bauleitplanung ist nicht erforderlich.
denten bendétigt wird. Der Standort in der
Innenstadt ware fir diese Zielgruppen
ideal. Trotz grundsétzlichem Verstandnis
fur unternehmerisch gewinnorientiertes
Handeln wird kritisiert, dass die Stadt Bie-
lefeld dies an diesem Standort unterstitzt
und hierzu plant, innerstadtischen Wohn-
raum neben einer 6ffentlichen Spielflache
in Gewerbe umzuwandeln.
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A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Lfd. | AuBerungen der Behorden Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beriick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
3 | Bezirksregierung Detmold/Dezernat 33,
Schreiben vom 22.12.2017
Es wird mitgeteilt, dass das landeplaneri- Die mitgeteilten Hinweise werden zur Kenntnis ge-
sche Anhorungsverfahren gemaf § 34 nommen. Die landesplanerische Anfrage wurde mit
Landesplanungsgesetz durchzufiihren ist. | Schreiben vom 15.02.2018 positiv beschieden, aus
Die Stellungnahme erfolgt daher unter raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken
dem Vorbehalt eines positiven Ausgangs gegen die vorliegende Bauleitplanung. Die Plan-
in diesem Verfahren. Die Prifung beinhal- | verfahren zur 247. FNP-Anderung und zum Be-
tete die Bereiche Immissionsschutz (nur bauungsplan Nr. lll/A 17 sollen daher fortgefiihrt
Achtungsabstande nach KAS-18), kommu- | werden.
nales Abwasser sowie Agrarstruktur und
allgemeine Landeskultur. Bedenken oder
Anregungen hierzu werden nicht vorge-
bracht.
4 | Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben

vom 29.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass Bedenken gegen
die Uberplanung der betroffenen landwirt-
schaftlichen Flache aufgrund der baulichen
und planerischen Vorbelastung des Ge-
biets durch das interkommunale Gewerbe-
gebiet zuriickgestellt werden kénnen, ob-
wohl es sich gemal dem Strukturgutach-
ten der Bezirksstelle fir Agrarstruktur aus
dem Jahre 2004 um eine landwirtschaft-
liche Kernzone der Stadt Bielefeld handelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Ausgestaltung eventuell notwendiger ex-
terner Kompensationsmaflinahmen auf zu-
satzlichen Verlust von fruchtbaren land-
wirtschaftlichen Flachen zu verzichten ist.

Die mdégliche Beeintrachtigung der ,sonsti-
gen schitzenswerten Funktionen® durch
die landwirtschaftliche Nutzung sollte aus
landwirtschaftlich-bodenkundlicher Sicht
an den konkreten Gegebenheiten disku-
tiert werden. Eine pauschale Unterstellung
einer Beeintrachtigung wird abgelehnt, da
auch landwirtschaftlich genutzte Flache
eine endliche Ressource darstellt, mit der
verantwortungsvoll umzugehen ist, zumal

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die
grundsatzliche Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen durch das Interkommunale
Gewerbegebiet keine Bedenken bestehen.

Die externen KompensationsmalRnahmen umfassen
die Aufwertung eines Abschnitts im Bereich des Vo-
gelbachs westlich der Altenhagener Stral3e. Es han-
delt sich im Norden um eine Griunlandflache (frihe-
re Ackerbrache) und um einen Uferrandstreifen, der
nicht landwirtschaftlich genutzt wird. Darliber hinaus
wird eine Teilflache der stadtischen Sammelkom-
pensationsflache im Bereich des Modells Schelphof
beansprucht. Besonders fruchtbare landwirtschaftli-
che Flachen werden hiervon insgesamt nicht be-
rahrt. In diesem Punkt wird der Anregung insofern
entsprochen.

Landwirtschaftlich genutzte Ackerbdden sind durch
die Jahrzehnte lange mechanische Bearbeitung,
den stofflichen Eintrag von Dinger und Pestiziden
(auch bei Grinlandstandorten) sowie Drainierung
der Flachen in ihrer Oberbodenstruktur, im Boden-
wasserhaushalt und der chemischen Zusammen-
setzung verandert, so dass die natirlichen Boden-
funktionen i. d. R. beeintrachtigt sind. Insbesondere
das Standortpotenzial fur natirliche Pflanzengesell-
schaften (Biotopentwicklungspotenzial) und der Bo-




wenn diese eine hohe Fruchtbarkeit auf-
weist. Sollte sich jedoch aus einer ggf.
moglichen Funktionsminderung ein redu-
zierter Kompensationsbedarf ergeben,
ware dies aus landwirtschaftlicher Sicht
wiederum zu begri3en.

Nach Kenntnisstand der Landwirtschafts-
kammer ergab ein Gutachten im Zuge der
bisherigen Planungen eine mogliche Ab-
senkung des Grundwassers durch die zu-
nehmende Bodenversiegelung. Diese Situ-
ation wirde durch die nun geplante Erwei-
terung gegebenenfalls weiter verscharft.
Allerdings wéaren landwirtschaftliche Belan-
ge wahrscheinlich hiervon nicht beein-
trachtigt.
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denorganismen ist im Bereich langjahriger intensi-
ver Acker- und Griinlandnutzung deutlich herabge-
setzt. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei
Niederschlagsereignissen und die Infiltration wer-
den durch Verdichtung der Oberbodenschichten ge-
mindert.

Nach dem Bielefelder Modell zur Eingriffsermittlung
und der Stellungnahme der unteren Bodenschutz-
behérde ist die Inanspruchnahme geschitzter Bo-
den, unabhangig von der derzeitigen Nutzung,
durch eine angemessene Erhéhung des Kompen-
sationsflachenbedarfs zu beriicksichtigen. Insofern
kann der Anregung in diesem Punkt nicht entspro-
chen werden.

Das Hydrogeologische Gutachten aus 2014 wurde
fur den betroffenen Bereich fortgeschrieben (BGU,
24.07.2018). Eine besondere Problematik bzgl.
Grundwasserabsenkung ist demnach nicht erkenn-
bar.

Zusammenfassend kann der Stellungnahme nur
teilweise gefolgt werden. Die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. lll/A 17 sollen unter Berticksichtigung der
aufgenommenen Punkte fortgefihrt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 06.12.2017

Es wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet
bislang keine Telekommunikationslinien
(Tk-Linien) der Telekom befinden. Fur eine
zukunftige Erweiterung des Telekommuni-
kationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Tk-Linien der Tele-
kom vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Ver-
sorgung neu zu errichtender Geb&ude
durch die Telekom die Verlegung neuer
Tk-Linien im und auferhalb des Plange-
biets erforderlich ist. Es wird darum gebe-
ten, dem Unternehmen zur Koordinierung
bekannte Mal3nahmen Dritter mindestens
3 Monate vor Baubeginn schriftlich mitzu-
teilen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie
betreffen die Umsetzung. Im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanungen besteht kein Handlungsbe-
darf.




A6

Stadtwerke Bielefeld, Schreiben vom
04.12.2017

Angeregt wird die Aufnahme einer 5 x5 m
groRen Flache fur Versorgungsanlagen/
Elektrizitat zur Sicherung der Elt-Versor-

gung.

Kunftige Betriebe, Grundstiickszuschnitte etc. sind
noch nicht bekannt. Bereits im Zuge der Erschlie-
Rung des Gewerbegebiets ,Hellfeld“ hat sich zudem
gezeigt, dass die im Bebauungsplan verorteten
Trafo-Stationen in Abhangigkeit der konkreten Be-
triebsflachen an anderer Stelle besser umgesetzt
werden kdnnen. Grundsétzlich kénnen Versor-
gungsanlagen in der genannten Dimension in Bau-
gebieten sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

Aus den genannten Griinden wird von einer FI&-
chenfestsetzung im Bebauungsplan abgesehen.
Ausdrucklich zugelassen wird aber die Errichtung
einer Versorgungsanlage/Elektrizitét innerhalb oder
aul3erhalb der iberbaubaren Flachen. Im Rahmen
der Umsetzung verbleibt somit entsprechend Spiel-
raum, die erforderliche Station bedarfsangepasst zu
verorten.

Die Stadt geht insofern davon aus, dass der Anre-
gung im Sinne des Versorgungstragers entspro-
chen wird.

moBiel GmbH, Schreiben vom 19.12.2017

Die Entwicklung von Gewerbeflachen mit
Anschluss an vorhandene Strukturen wird
begrtif3t. Wie bereits in der Begriindung
zur 247. FNP-Anderung zutreffend darge-
stellt, wird das Gewerbegebiet Hellfeld-
West im Einzugsbereich der Haltestellen
Horst und Vinner Straf3e (ca. 200 m Luft-
linie) mit der halbstiindig zwischen den
Stadtbahn-Verknupfungspunkten Milse (Li-
nie 2), Stieghorst (Line 3) und Sieker (Linie
2) sowie mit dem durch den Ortskern Hee-
pen fahrenden Bus 33 erschlossen. Von
allen Verknupfungspunkten bestehen
Stadtbahnanbindungen in Richtung Innen-
stadt und Hauptbahnhof im 10-Minuten-
Takt. Vom Heeper Ortszentrum ist die Bie-
lefelder Innenstadt mit Bussen im 10-Minu-
ten-Takt gut erreichbar. Nach 20.30 Uhr
wird das Gebiet durch Anruf-Sammeltaxen
erschlossen, am Wochenende und vor
Feiertagen fahrt die Nachtbuslinie N4 bis
zur Haltestelle Starke (ca. 400 m Lulftlinie).
Das Gewerbegebiet Interkomm auf Herfor-
der und Bad Salzufler Seite wird durch die
Anruf-Linienfahrt 233 von Milse aus auch
zur Spatschicht gegen 22 Uhr erschlossen.
Diese Angaben sind in der Erlauterung
zum Bebauungsplan noch zu ergénzen.

Der Anregung wird zu diesem Punkt gefolgt, die
Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngemaf
um die mitgeteilten Hinweise zur derzeitigen OPNV-
Versorgung des Siedlungsbereichs erganzt.
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Ein noch besserer Anschluss des Gebiets
an den OPNV kann bei entsprechendem
Bedarf durch eine zukiinftige Verlegung
der Buslinie 33 Uber die StraBen Hellfeld —
Wolfsheide oder Kreuzbusch — Wolfsheide
erreicht werden. Die Nachteile fur die be-
stehende Bebauung entlang der Vinner
StralRe werden seitens moBiel gegenuber
den Vorteilen einer Fiihrung durch das Ge-
werbegebiet als gering eingeschatzt. Vor-
aussetzung ware ein fir Gelenkbusse
tauglicher Ausbau der durchfahrenen Stra-
3en sowie ein leistungsfahiger Anschluss
der Stral3e Wolfsheide an den Knoten Mil-
ser StralRe/Altenhagener Stral3e. Da der
Lkw-gerechte Ausbau der StrafRe Hellfeld
bereits weitgehend im Zuge der Gewerbe-
gebietsentwicklung erfolgt und der Knoten
Wolfsheide/Altenhagender Stral3e/Milser
Stral3e bereits mit einer Lichtsignalanlage
(LSA) ausgestattet ist, durfte der Mehrauf-
wand fur die vorgeschlagene Lésung Uber-
schaubar sein. Diese Anbindung kann die
dringend bendétigte Entlastung fur den Kno-
ten Vinner Stral3e/Altenhagener Stral3e mit
sich bringen. Eine Verkehrsanbindung der
neuen Gewerbeflachen ausschlieR3lich
Uber den Knoten Vinner StraRe/Altenhage-
ner StraRe ist aus Sicht des OPNV nicht
leistungsfahig genug. Hier kommt es be-
reits heute zu Verzégerungen von mehre-
ren Minuten beim Linkseinbiegen des Bus-
ses von der Vinner auf die Altenhagener
Stral3e. Alternativ wéare aus Sicht des
OPNV der Knoten Vinner StraRe/Altenha-
gener Stral3e mit einer LSA auszustatten,
um einen zuverlassigen Betriebsablauf
sicherzustellen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans wird daruber hinaus gefordert, die
Chance fir eine gute Zuganglichkeit des
Gebiets zum OPNV zu nutzen. Hierzu ge-
horen attraktive, direkte FuBwegebezie-
hungen zu den nachstgelegenen Haltestel-
len an der Vinner StralRe. Dies betrifft die
Stral3en Grenzweg, Kreuzbusch, Hellfeld
und Wolfsheide. Attraktive, direkte, sichere
und beleuchtete Rad- und FulRwege sind
ein entscheidender Faktor zur verstarkten
Nutzung des OPNV.

In Abstimmung mit dem Amt fir Verkehr wurde fest-
gelegt, dass zunéchst die Verkehrsentwicklung be-
obachtet wird bzw. durch Verkehrszahlungen nach
vollstandiger Bebauung des Gebiets belegt wird.
Angedacht ist zundchst ein Rechtsabiegegebot am
Knoten Vinner StraRe/Altenhagener Strafe mit
Wendemadglichkeit am Kreisel Altenhagener Stral3e/
OstwestfalenstralRe. Die StralRe Hellfeld wird zu-
kunftig zur Wolfsheide abgebunden und nur noch
fur Radfahrer und FuRBgénger nutzbar sein. Die
StraBen Wolfsheide und Kreuzbusch sind nicht fur
das Befahren mit GroR3fahrzeugen ausgelegt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, es
werden jedoch keine 6ffentlichen Verkehrsflachen
erfasst oder geplant. Handlungsbedarf fur die vor-
liegenden Bauleitplanungen leitet sich somit nicht
ab.

Zusammenfassend kann der Stellungnahme nur
teilweise gefolgt werden. Die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. llI/A 17 sollen unter Bertcksichtigung der
aufgenommenen Punkte fortgefiihrt werden.
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PLEdoc GmbH, Schreiben vom
30.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet kei-
ne Versorgungsanlagen des Unterneh-
mens berthrt sind. Da hinsichtlich mdogli-
cher planexterner Ausgleichsmaf3nahmen
eine Betroffenheit derzeit nicht beurteilt
werden kann, wird um weitere Beteiligung
im Planverfahren gebeten.

Der Stellungnahme wird gefolgt, das Unternehmen
wird im Verfahren weiter beteiligt.

GASCADE Gastransport GmbH,
Schreiben vom 20.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet kei-
ne Versorgungsanlagen des Unterneh-
mens berthrt sind. Sollten externe Flachen
zur Deckung des Kompensationsbedarfs
erforderlich sein, wird darum gebeten, die-
se ebenfalls zur Stellungnahme vorzule-
gen.

Der Stellungnahme wird gefolgt, das Unternehmen
wird im Verfahren weiter beteiligt.

10

IHK Ostwestfalen zu Bielefeld, Schreiben
vom 15.12.2017

Die beiden Bauleitplanverfahren werden
seitens der IHK begrii3t und unterstitzt,
da so in Bielefeld und der Region dringend
notwendige Gewerbeflachen in marktfahi-
ger und verkehrsginstiger Lage verfiigbar
gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13

LWL-Archéologie fur Westfalen/Aul3en-
stelle Bielefeld, Schreiben vom 11.12.2017

Seitens der LWL-Arch&ologie fur Westfa-
len bestehen keine Bedenken. Arch&olo-
gisch strukturierte und grof3raumige Bo-
dendenkmaéler (z. B. Siedlungsplatze,
Friedhofe) werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. Da bisher
unbekannte Bodendenkmaler bei Erdarbei-
ten zum Vorschein kommen kénnen, wird
darum gebeten, einen entsprechenden
Hinweis zum Umgang mit ggf. auftreten-
den Bodenfunden im Rahmen der Umset-
zung in die Planunterlagen aufzunehmen.

Der Stellungnahme wird gefolgt, ein entsprechen-
der Hinweis wird in die Entwurfsunterlagen aufge-
nommen.

Die Planverfahren zur 247. FNP-Anderung und
zum Bebauungsplan Nr. llI/A 17 sollen unter
Berlicksichtigung der aufgenommenen Punkte
fortgefihrt werden.

14

BUND Kreisgruppe Bielefeld, Schreiben
vom 08.12.2018

Die in den Planbegriindungen dargelegte
Lage des Plangebiets ,im Ubergangsbe-
reich der verschiedenen Teilbereiche des

Der Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets
OWL ist im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld (2004) uUber die Bielefelder Stadtgrenzen
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GIB zum angrenzenden Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich® wird widerspro-
chen. Nach Einschétzung des BUND liegt
der Anderungsbereich im Regionalplan
groRtenteils eindeutig aul3erhalb des GIB
und ist nicht nur als allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich, sondern auch als Frei-
raum zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung festge-
legt. Durch die geplante Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Westen wiirde der
letzte im Regionalplan verbliebene Frei-
raumbereich lberplant, der derzeit im
Grenzgebiet zum Kreis Herford noch eine
schmale Freiraumverbindung in Nord-Sid-
richtung darstellt. Da sich dieser Freiraum-
korridor auch jenseits der Stadt- und Kreis-
grenze nach Norden fortsetzt, ist davon
auszugehen, dass dieser Gebietsstreifen
im Regionalplan bewusst von Bebauung
freigehalten und ein durchgehender Riegel
aus gewerblich-industrieller Bebauung
vermieden werden sollte. Der Verlust des
Freilandkorridors wirde das Landschafts-
bild und die verbliebenen Freiraumfunktio-
nen Uber die bereits vorhandene Vorbelas-
tung hinaus weiter beeintréachtigen. Daher
wird ein Konflikt der Planung mit den Fest-
legungen im Regionalplan gesehen, so
dass die planerischen Voraussetzungen
fur die FNP-Anderung und die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Hellfeld-West* nicht
gegeben sind.

hinaus gro3flachig als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB) festgelegt. Das Plangebiet
liegt im Ubergangsbereich dieses GIB zum dort an-
grenzenden Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich. Mit der 247. FNP-Anderung sowie der im
Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. lll/A 17 soll der vorhandene be-
reits erschlossene und in Umsetzung befindliche
Gewerbestandort ,Hellfeld” in untergeordnetem Um-
fang erweitert und die Standortentwicklung damit
nach Westen abgeschlossen werden. Diese Arron-
dierung des ,GewerbePark OWL" steht im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung geman § 1 (4)
BauGB. Die Bezirksregierung Detmold hat mit
Schreiben vom 15.02.2018 die landesplanerische
Zustimmung erteilt.

In Vorbereitung auf die Neuaufstellung des Regio-
nalplans OWL 2035 hat die Stadt Bielefeld mit Be-
schluss des Stadtentwicklungsausschusses vom
27.06.2017 u. a. die Fortschreibung der Gewerbe-
flachenbedarfsprognose/das Gewerbeflachenkon-
zept 2035 abschlie3end erortert. Die im Regional-
plan fir den Interkommunalen Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereich OWL vorgehaltenen Flachen
im Westen (entlang der Altenhagener StralRe) wer-
den aufgrund ihrer N&éhe zum Wohnsiedlungsbe-
reich als Flache ohne gewerbliche Entwicklungs-
perspektive eingestuft. Eine Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets Giber den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanungen
hinaus wird insofern nicht mehr angestrebt. Im Rah-
men der Neuaufstellung des Regionalplans wird die
Stadt Bielefeld entsprechend der politischen Be-
schlusslage gegeniuber dem Trager der Regional-
planung darauf hinwirken, dass anstelle der westli-
chen GIB-Flachen des ,GewerbePark OWL" kinftig
eine Freiraumfestlegung erfolgt.

Der Anregung hinsichtlich des Erhalts einer ausrei-
chend breiten Nord-Sud-Freiraumverbindung tragt
die Stadt Bielefeld somit im Rahmen ihrer Moglich-
keiten gezielt Rechnung.

Die Planverfahren zur 247. FNP-Anderung und
zum Bebauungsplan Nr. lll/A 17 sollen daher
fortgefuhrt werden.
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Stadt Herford, Schreiben vom 15.12.2017

es wird mitgeteilt, dass seitens der Stadt
Herford derzeit keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung bestehen. Um
weitere Beteiligung im Verfahren wird
gebeten.

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Stadt Herford
wird im Verfahren weiter beteiligt.
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Untere Naturschutzbehorde, Schreiben
des Umweltamts der Stadt Bielefeld vom
09.01.2018

Regionalplan/Freiraumachse:

Auf das im Jahr 2000 erstellte Strukturkon-
zept fur das Interkommunale Gewerbege-
biet OWL mit der grundsatzlichen Stand-
ortentscheidung fiir neue groR3flachige Ge-
werbebetriebe wird hingewiesen. Daher
werden diesbeziglich aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege keine
Bedenken mehr geltend gemacht.

Es wird auf die im Strukturkonzept beach-
teten Verbundachsen fur den Arten- und
Biotopschutz sowie fiir die Erholung hinge-
wiesen, die in den Regionalplan 2004 auf-
genommen worden sind (u. a. in Richtung
Norden entlang des Wolfsbachs). In dem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass die geplante Gebietserweiterung in
dieser Freiraumachse liegt und daher den
Festlegungen des Regionalplans wider-
spricht. Ein geschlossenes Siedlungsband
zwischen der A 2 im Osten und der Aa im
Westen wirde entstehen. Aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
kann daher der vorliegenden Planung nur
zugestimmt werden, wenn weiterhin eine
ausreichend breite Nord-Sud-Freiraumver-
bindung erhalten bleibt. Hierzu ist auf wei-
tere Gewerbegebietsentwicklungen west-
lich des Plangebiets zu verzichten. Der
Regionalplan und der FNP sind entspre-
chend zu andern.

Erganzendes Schreiben vom 26.02.2018:

Es wird darum gebeten den Beschluss des
Naturschutzbeirats von 30.01.2018 im
Rahmen des weiteren Aufstellungsverfah-
rens zu berlcksichtigen:

,Der Naturschutzbeirat lehnt die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. [II/A 17
.Hellfeld-West* ab. Er fordert die in dem
Regionalplan ausgewiesene Freiraumver-
bindung zu erhalten. Falls die vorgeschla-
gene Flache neu hinzukommen soll, muss
die westlich dargestellte gewerbliche Nut-
zung bis zur Altenhagener Stral3e aufge-
geben werden.”

Anderung des Flachennutzungsplans:
Seitens des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bestehen daher erhebliche
Bedenken gegen die FNP-Anderung in der
vorliegenden Form. Der Anderungsbereich

Der Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets
OWL ist im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld (2004) Gber die Bielefelder Stadtgrenzen
hinaus grof3flachig als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB) festgelegt. Das Plangebiet
liegt im Ubergangsbereich dieses GIB zum dort an-
grenzenden Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich. Mit der 247. FNP-Anderung sowie der im
Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. lll/A 17 soll der vorhandene be-
reits erschlossene und in Umsetzung befindliche
Gewerbestandort ,Hellfeld* in untergeordnetem Um-
fang erweitert und die Standortentwicklung damit
nach Westen abgeschlossen werden. Diese Arron-
dierung des ,GewerbePark OWL" steht im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung geman § 1 (4)
BauGB. Die Bezirksregierung Detmold hat mit
Schreiben vom 15.02.2018 die landesplanerische
Zustimmung erteilt.

In Vorbereitung auf die Neuaufstellung des Regio-
nalplans OWL 2035 hat die Stadt Bielefeld mit Be-
schluss des Stadtentwicklungsausschusses vom
27.06.2017 u. a. die Fortschreibung der Gewerbe-
flachenbedarfsprognose/das Gewerbeflachenkon-
zept 2035 abschliel3end erortert. Die im Regional-
plan fir den Interkommunalen Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereich OWL vorgehaltenen Flachen
im Westen (entlang der Altenhagener Stral3e) wer-
den aufgrund ihrer Nahe zum Wohnsiedlungsbe-
reich als Flache ohne gewerbliche Entwicklungs-
perspektive eingestuft. Eine Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets Giber den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanungen
hinaus wird insofern nicht mehr angestrebt. Im Rah-
men der Neuaufstellung des Regionalplans wird die
Stadt Bielefeld entsprechend der politischen Be-
schlusslage gegeniuber dem Trager der Regional-
planung darauf hinwirken, dass anstelle der westli-
chen GIB-Flachen des ,GewerbePark OWL" kiinftig
eine Freiraumfestlegung erfolgt.

Der Anregung hinsichtlich des Erhalts einer ausrei-
chend breiten Nord-Sud-Freiraumverbindung tragt
die Stadt Bielefeld somit im Rahmen ihrer Moglich-
keiten gezielt Rechnung.

Im FNP sind die westlich an den Anderungsbereich
anschlieBenden Flachen als ,Flache fir die Land-

wirtschaft® dargestellt. Dariber hinaus sind ,geeig-
nete Erholungsraume* keine inhaltliche Darstellung




fur den FNP ist bis zur Altenhagener Stra-
3e hin zu erweitern. Die westlich des
neuen Gewerbegebiets liegenden Flachen
zwischen Vinner Stral3e, Altenhagener
StrafRe und Wolfsheide sind als Flache fur
die Landwirtschaft und als geeigneter Er-
holungsraum darzustellen.

Aufstellung Bebauungsplan:

Zur Einbindung des Gewerbegebiets in die
Landschaft sind die grunplanerischen
Festsetzungen aus dem B-Plan llI/A 14,
insbesondere die randlichen Pflanzfestset-
zungen, in dem Bebauungsplan zu tber-
nehmen. Dabei ist entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze ein 10 m breiter Strei-
fen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern vorzusehen. Zusatzlich sind

3 m nicht Uberbaubare Flache erforderlich.

Im Zuge der Fortschreibung des Arten-
schutzbeitrags wird eine Uberpriifung bzw.
Revierkartierung der Offenland bewohnen-
den Vogelarten angeraten. Ggf. erforderli-
che artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malRnahmen sind als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Zudem
sind Vermeidungsmafinahmen im Hinblick
auf Art, Umfang, Lage und Herstellungs-
zeitpunkt konkret zu planen und im Um-
weltbericht und im Artenschutzfachbeitrag
darzulegen. Daruiber hinaus sind die Be-
reitstellung der zur Umsetzung notwendi-
gen Flachen und die dauerhafte Sicherung
der Flachen und MafRnahmen notwendig.
Die Umsetzung artenschutzrechtlicher Ver-
meidungsmafRnahmen, die ggf. vor der
Umsetzung der Planung abgeschlossen
sein mussen, ist vom Investor auf eigene
Kosten durchzufiihren. Hierzu ist mit dem
Investor und ggf. dem Grundsttckseigen-
timer vor Rechtskraft des Bebauungs-
plans ein stadtebaulicher Vertrag abzu-
schlief3en.

All

im FNP. Die Stadt Bielefeld hat hier lediglich ent-
sprechende Festlegungen aus dem Regionalplan
als Information in den FNP Ubernommen. Inwiefern
sich der zwischen Altenhagener Stral3e und Plange-
biet verbleibende Freiraum angesichts der deutli-
chen Vorbelastung durch gewerblich-industrielle
Nutzungen, stark frequentierte tberértliche Ver-
kehrswege und eine Héchstspannungsfreileitung
tatséchlich als Erholungsraum eignet, ist letztlich
auf Ebene der Regionalplanung zu entscheiden.
Fir eine Erweiterung des Geltungsbereichs besteht
insofern kein Anlass.

Die Fortfuhrung der Pflanzfestsetzungen aus dem
Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 ist mit Blick auf eine
raumwirksame Einbindung und ein gesamtheitliches
Begrunungskonzept des Gewerbestandorts stadte-
baulich sinnvoll. Der Anregung wird daher (soweit
mit Blick auf die ortlichen Gegebenheiten konfliktfrei
maoglich) gefolgt.

Die im Plangebiet und angrenzend vorhandenen
Biotopstrukturen wurden gutachterlich im Rahmen
einer Begehung im Oktober 2017 auf Grundlage
der vorhandenen Kartierungen aus 2013 Uberpriift
und mit den Daten des Fundpunktkatasters des
LANUV NRW und weiteren vorliegenden Fachinfor-
mationssystemen abgeglichen. Im Ergebnis konnte
das Vorkommen planungsrelevanter Fledermaus-,
Vogel-, Amphibien- und Reptilienarten ebenso wie
die Bedeutung der erfassten Biotopstrukturen als
essenzieller Nahrungslebensraum dieser Arten aus-
geschlossen werden. Grunde liegen hier insbeson-
dere in den fehlenden Habitatstrukturen und den
vorhandenen Storeinflissen durch umliegende
Gewerbe und Verkehrslarm. Die Gutachter haben
dartber hinaus festgestellt, dass sich die Situation
insbesondere fur Offenlandvogelarten aufgrund der
ErschlieBungs- und Baumaflinahmen im Gewerbe-
gebiet ,Hellfeld“ seit den Untersuchungen im Jahr
2013 verschlechtert hat und Neuansiedlungen ent-
sprechender Arten angesichts der gegebenen Stor-
einflisse wenig wahrscheinlich sind.

Eine durchgreifende Betroffenheit geschutzter Arten
und somit Hinweise auf das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande sind im Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Uberprifung insgesamt nicht
zu erwarten. Das Erfordernis von Festsetzungen im
Bebauungsplan sowie von weitergehenden Rege-
lungen zur Beriicksichtigung der Belange des Ar-
tenschutzes besteht somit nicht.




Umweltbericht:

Neben den allgemeinen Aussagen zu den
Schutzgutern ist im Umweltbericht der Ein-
griff in Natur und Landschaft nach dem
Bielefelder Modell zu bewerten. Art und
Umfang der Eingriffe sowie Art, Umfang
und Kosten der AusgleichsmalRnahmen
sowie Lage, Gré3e und Abgrenzung der
Ausgleichsflachen sind im Umweltbericht
darzulegen.

Festsetzung und Durchfiihrung der Aus-
gleichsmalRnahmen fiir die durch den Be-
bauungsplan zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind innerhalb des
Plangebiets nicht mdglich. Hierfir miissen
geeignete Flachen auRerhalb des Plange-
biets, innerhalb der Stadt Bielefeld in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehor-
de bereitgestellt werden. Die Ausgleichs-
flachen/-mafRnahmen sind den Eingriffsfla-
chen getrennt nach o6ffentlicher Erschlie-
Bung und Bauflachen zuzuordnen. Aus
Sicht des Naturschutzes und der Gewas-
serokologie ist eine Aufwertung der Frei-
raume entlang des Vogel- oder des Wolfs-
bachs durch Ausgleichsmal3nahmen win-
schenswert. Der Investor hat die notwendi-
gen Flachen dauerhaft bereitzustellen und
die MalRnahmen auf seine Kosten zu finan-
zieren und umzusetzen. Naheres ist im
weiteren Verfahren Uber einen Folgemal3-
nahmenvertrag abschlieRend zu regeln.
Zur Minderung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild sind entlang der westlichen und
nordlichen Plangebietsgrenze MaRnahmen
fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern analog zum Bebauungsplans
Nr. Ill/A 14 vorzusehen (s. 0.).

Landschaftsplan:

Die Auswirkungen der Planung auf den
Landschaftsplan sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan in einem eigenen
Kapitel darzustellen.
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Auf Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs erfolg-
te eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nach dem Bielefelder Modell. Der rechnerisch ermit-
telte Ausgleichsbedarf (8.220 m?) soll wie angeregt
u. a. durch AufwertungsmafRnahmen entlang des
Vogelbachs westlich der Altenhagener Straf3e um-
gesetzt werden. Die Flache bietet insgesamt ein
Aufwertungspotenzial von 6.380 m2. Zur Deckung
des verbleibenden Defizits (1.840 m2) wird eine
Teilflache der stadtischen Sammelkompensations-
flache im Bereich des Modells Schelphof bean-
sprucht.

Umfang und MaRnahmen sind im Vorfeld der Ent-
wurfsplanungen mit der Fachbehérde abgestimmt
worden. Eine entsprechende Regelung bzgl. Zuord-
nung ist im Bebauungsplan enthalten. Ebenso sind
entsprechende PflanzmaRnahmen (soweit mit Blick
auf die drtlichen Gegebenheiten konfliktfrei méglich)
im Bebauungsplan berticksichtigt. Bezlglich der
AusgleichsmalRnahmen wird vor Satzungsbe-
schluss zwischen der Interkomm GmbH und der mit
der Stadt Bielefeld eine Vereinbarung abgeschlos-
sen.

Die Begriindung wird inhaltlich entsprechend
erganzt.

Zusammenfassend sollen die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. llI/A 17 unter Beriicksichtigung der aufge-
nommenen Punkte fortgefiihrt werden.
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Untere Wasserbehorde, untere Boden-
schutzbehorde, untere Abfallbehoérde,
Schreiben des Umweltamts der Stadt
Bielefeld vom 09.01.2018

Im Hinblick auf Grundwasserschutz/WSG
und Altlasten/Altstandorte bestehen keine
Bedenken gegen die Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gewasserdkologie:

Im Plangebiet verlauft die Verrohrung des
Wolfsbachs. Die Gewasserverrohrung ist
im Plan darzustellen und von der Bebau-
ung freizuhalten. Das Gewasser sollte
moglichst offengelegt werden. Hier kdnnte
eine Gelandemulde ausgebildet werden,
die bei einem mdoglichen Versagen des
Regenwasserkanals (Starkregenereignis)
das Niederschlagswasser zum Wolfsbach
ableitet.

Hingewiesen wird darauf, dass auch eine
Aufhebung der Gewassereigenschaft in-
nerhalb des Plangebiets in Aussicht ge-
stellt wird, wenn der Bereich westlich der
Stral3e Hellfeld komplett Uber die neue
Regenwasserkanalisation entwassert.
Hierzu waren aber Abstimmungen mit der
unteren Wasserbehorde und weitere Pri-
fungen erforderlich. Eventuelle Verande-
rungen an der Verrohrung bedirfen einer
Genehmigung nach WHG durch die untere
Wasserbehorde.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet an
die bestehende Kanalisation angeschlos-
sen werden kann. Die erforderliche Be-
handlung und Riickhaltung erfolgt im RKB/
RRB Wolfsheide.

Hochwasserschutz:

Es wird mitgeteilt, dass sich nicht im Plan-
gebiet Uberschwemmungsgebiete befin-
den.

Bodenschutz:

Auf die Schutzwirdigkeit der Uberplanten
Bbdden sowie die sich hieraus ableitende
besondere Berlicksichtigung bei der Ein-
griffsermittlung wird hingewiesen.
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Hinsichtlich der vorhandenen Verrohrung haben Ab-
stimmungsgespréache mit der Fachbehdrde stattge-
funden. Es wurde festgestellt, dass dem Wolfsbach
aufgrund nicht mehr vorhandener Einzugsgebiete
sowie infolge der Anbindung des Gewerbegebiets
.Hellfeld“ an den dort neu verlegten Regenwasser-
sammelkanal kein Oberflachen-/Drainagewasser
Uber die bestehende Verrohrung westlich der Stra-
Be Hellfeld mehr zugefihrt wird. Die im Plangebiet
verlaufende Verrohrung ist somit funktionslos und
nicht mehr erforderlich. Die Voraussetzungen fir
die Aufhebung der Gewassereigenschaft liegen
somit vor. Das entsprechende Aufhebungsverfah-
ren wird parallel zum vorliegenden Bauleitplanver-
fahren durch das Umweltamt eingeleitet. Das Erfor-
dernis von Festsetzungen im Bebauungsplan be-
steht somit nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Zusammenfassend sollen die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. llI/A 17 unter Beriicksichtigung der aufge-
nommenen Punkte fortgefiihrt werden.
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Untere Immissionsschutzbehdérde, Schrei-
ben des Umweltamts der Stadt Bielefeld
vom 09.01.2018

Seitens des anlagenbezogenen Immis-
sionsschutzes wird die Aufstellung des Be-
bauungsplans begrif3t. Eine Stellungnah-
me zum Verfahren kann jedoch erst nach
Vorliegen der im Vorentwurf genannten
Fachgutachten erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Fachgutachten sind den Planunterlagen beigefiigt.
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Untere Denkmalschutzbehorde, Schreiben
vom 15.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass die Belange der
Denkmalpflege nicht berihrt sind, da sich
im Plangebiet keine eingetragenen Bau-/
Bodendenkmaéler befinden. Es wird um
Aufnahme eines Hinweises zum Umgang
mit ggf. auftretenden Bodenfunden im
Rahmen der Umsetzung gebeten.

Der Stellungnahme wird gefolgt, ein entsprechen-
der Hinweis wird in die Entwurfsunterlagen aufge-
nommen.
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Anlage zu A.1.1:

Vermerk iiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der frithzeitigen
Offentlichkeitbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/A 17
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West” und zur
247. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) in der AWO-Tagesstitte, Milser StraRe
132, am 28.11.2017

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.50 Uhr

Teilnehmer:

Frau Grinewald stellv. Bezirksbirgermeisterin

Herr Bock Vertreter der WEGE

Herr Thole Vertreter der Interkomm GmbH
Herr Skarabis Bezirksamt Heepen

Frau Rosendahl Bezirksamt Heepen

Herr Plein Bauamt

Frau Rosentréager Planungsbiiro Tischmann Schrooten
Herr Leifeld Planungsbiiro Tischmann Schrooten

6 interessierte Biirgerinnen und Blrger

Frau Grinewald eroffnet die Veranstaltung, begrii3t die Anwesenden und leitet in die
Veranstaltung ein.

Herr Plein erlautert den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens und weist auf den Stand
des aktuellen Verfahrens sowie auf die Moglichkeiten der Einsichtnahme und Stellung-
nahme hin. Mittels Beamerprasentation stellt er anschlieRend den Planungsanlass, das
Plangebiet und die vorgesehene ErschlieRung sowie den engen Zusammenhang der
vorliegenden Erweiterungsplanung mit dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
IlI/A 14 vor. Er erldutert anhand von Fotos, Luftbildern und Karten die Nutzungen im
Plangebiet und dem angrenzenden Umfeld und geht hier auch auf den bisherigen Ent-
wicklungsstand des Interkommunalen Gewerbegebiets ,Hellfeld” ein. Ziel der
vorliegenden Planung sei es, den bereits sehr gut erschlossenen Gewerbestandort um ca.
2,2 ha westlich des Hellfelds zu arrondieren, um zur Deckung des kurzfristigen
Gewerbeflachenbedarfs in Bielefeld beizutragen. Im Plangebiet Nr. IlI/A 17 sollen
planungsrechtliche Vorgaben in Anlehnung an die Regelungen des rechtsgultigen
Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 ausgearbeitet werden. In diesem Rahmen werden die
bestehenden Gutachten fir das Interkommunale Gewerbegebiet ,Hellfeld” (z. B. Larm,
Verkehr, Artenschutz) Uberpriift und fortgeschrieben.

Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

= Verkehrsgutachten:
Ein Blrger verweist auf das Verkehrsgutachten zum Interkomm ,Hellfeld” von 2014,
das auf Grundlage von Zahlen aus 2010 erstellt wurde. Messungen von Stral3en.NRW
aus 2015 zeigen fir das umliegende Verkehrsnetz erhebliche Steigerungen der
Verkehrszahlen, insbesondere auch von Lkw. Er weist vor diesem Hintergrund darauf
hin, dass eine genaue Uberpriifung des ersten Gutachtens im Rahmen der vorliegenden
Planung erforderlich ist. Er fragt in diesem Zusammenhang auch, ob die wveitere
Gewerbegebiete/Entwicklungen (Herford, Bad Salzuflen) in die Uberarbeitung des
Gutachtens mit einflieRBen werden. Herr Plein bestétigt die in Bielefeld allgemein zu
verzeichnende Zunahme von Individual- und Zulieferverkehren. Die aktuellen Verkehrs-
zahlen werden in das Gutachten einflieRen. Er weist in diesem Zusammenhang aber
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darauf hin, dass im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Betrachtung des
Nahraums erfolgen wird und nicht die groRraumige Verkehrsthematik betrachtet
werden kann. Herr Thole ergdnzt, dass die umliegenden Gewerbeflachen in die
gutachterliche Untersuchung ebenfalls einflieRen. Ein neues Gutachten ist hier auch im
Sinne der Interkomm wichtig, um Sicherheit fur die Entwicklung am Standort Hellfeld
zu haben.

Monitoring der Verkehrszahlen:

Eine Bulrgerin fragt nach dem Stand des Monitorings zur Erfassung der Verkehre des
Interkomm ,Hellfeld” sowie nach Méglichkeiten zur Einsichtnahme der Ergebnisse und
bittet um Erlauterung der Vorgehensweise bei der Erfassung. Herr Plein erklart, dass es
einen entsprechenden Vertrag mit der Interkomm GmbH zur Durchfiihrung des
Monitorings gibt. Er verweist auf das Informationsfreiheitsgesetz - sofern
entsprechende Daten vorliegen, kénnen diese bei der Stadt Bielefeld erfragt werden.
Herr Thole fihrt aus, dass im Rahmen des Monitorings Messungen wahrend geeigneter
Zeitraume durchgefiihrt werden sollen. Dies wird aber erst erfolgen, wenn die
Umsetzung des Gewerbegebiets weiter fortgeschritten ist. Da bislang erst zwei Firmen
im Gebiet gebaut haben, sind Messungen zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht sinnvoll.
Er weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass auch die Interkomm Interesse an
den entsprechenden Ergebnissen hat, um die damaligen Annahmen im Rahmen der
Umsetzung des Hellfelds Gberpriifen zu kénnen sowie Erfahrungswerte fir kinftige
Gewerbeentwicklungen zu erhalten.

Grundwasser/Hausbrunnen:

Hinterfragt wurden im Hinblick auf die geplante Erweiterung die mdglichen
Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf die Hausbrunnen. Bezug genommen
wurde hierbei auf die Ergebnisse des damaligen Gutachtens, die besagen, dass eine
ausreichende Versorgung nicht sicher garantiert werden kann sowie auf das Angebot
der Interkommm, die Betroffenen an das Trinkwassernetz anzuschlieBen. Herr Thole
informiert dariiber, dass diese MaRnahme bislang nicht umgesetzt werden konnte, da
hierfir das Einverstdndnis aller Betroffenen erforderlich ist. Dieses Einvernehmen
konnte bislang nicht mit allen Anwohnern erzielt werden. Aufgrund eines Hinweises
der Nachbarn auf einen stattgefundenen Eigentliimerwechsel des betroffenen Brunnens
sagte er aber erneute Gesprache zu.

Regenriickhaltung:

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung wurde gefragt, ob das heutige
Regenrlickhaltebecken hierfiir ausreichend grol3 ist. Herr Thole bestédtigt, dass das
Regenwasser aus dem Plangebiet vom Regenrickhaltebecken stidlich der Wolfsheide
mit aufgenommen werden kann.

Ansiedlungsplanungen fur ,Hellfeld-West” und Entwicklungsfortschritt im ,Hellfeld”:
Herr Thole informiert, dass im Erweiterungsbereich ca. 2-4 Unternehmen angesiedelt
werden kdonnen. Herr Bock ergénzt, dass Erfahrungen gezeigt haben, dass mehrere
kleine Betriebe weniger Verkehre nach sich ziehen als ein grof3er. Mehrere kleinere
Unternehmen passen vor diesem Hintergrund besser auf die Erweiterungsflache
Hellfeld-West”. Es gebe jedoch noch keine Gesprache mit potenziellen Unternehmen.
Auf Wunsch gibt er ergdnzend Auskunft zum bisherigen Vermarktungsstand im
Gewerbegebiet ,Hellfeld”.
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= Langfristige Entwicklungsmdglichkeiten des Interkomm OWL:
Herr Plein weist darauf hin, dass Flachen im westlichen Anschluss an das Plangebiet
kiinftig im Regionalplan nicht mehr als GIB dargestellt werden und daher gewerbliche
Entwicklungen in Zukunft nur noch in &stliche Richtung méglich sind. Herr Thole
bestatigt, dass grundsatzlich das Interesse besteht, die 6stliche Erweiterungsflachen
des Interkommunalen Gewerbegebiets OWL zu entwickeln. Derzeit fehlen jedoch die
hierfar erforderlichen Tauschflachen.

Frau Griinewald weist abschlieBend nochmal auf die Mdglichkeiten zur Einsicht der
Planunterlagen bei Stadt, Bezirksamt und im Internet hin. Nachdem keine weiteren Fragen
und Anregungen mehr vorgebracht werden, bedankt sie sich bei allen Anwesenden fir die
Beteiligung und schliel3t den Termin.

Verfasser: Herr Leifeld/Frau Rosentrager, Planungsbiro Tischmann/Schrooten
Datum: 11.12.2017



