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Begriindung zur 253. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Stadtbezirk Dornberg am nérdlichen Rand des Ortsteils
Babenhausen im Bereich westlich der Stral’e Hasbachtal und nérdlich der StralRe Hollensiek
eine wohnbauliche Folgenutzung einer ehemals gewerblich genutzten Flache. Daflr ist fur
die im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fur ,Wald* bzw. “landwirtschaftliche
Flache“ dargestellten Bereiche eine Anderung in kiinftig ,Wohnbauflache“ erforderlich, die
als 253. Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek® parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek erfolgen soll.

Planungsanlass und Planungsziel

Derzeit ist ein Grofteil des Plangebietes durch eine gewerbliche Brachflache gekennzeich-
net, davon ausgenommen befinden sich entlang der Straf’e Hollensiek Wohnnutzungen. Mit
Aufgabe der gewerblichen Nutzung soll eine den heutigen stadtebaulichen Zielen entspre-
chende wohnbauliche Folgenutzung entwickelt und damit der Wohnungsnachfrage in Biele-
feld Rechnung getragen werden. Gleichzeitig soll eine positive Aufwertung des Areals am
Ortsrand erreicht werden.

Im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2017 sowie im aktuell erarbeiteten Wohnungs-
marktbarometer 2019 wird fir das Bielefelder Stadtgebiet eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Wohnbaugrundstlicken beschrieben. Angesichts der positiven Entwicklungsperspekti-
ven und der erfolgreichen Profilierung als Hochschulstadt ist langfristig von einer anhaltend
hohen Wohnungsnachfrage auszugehen. Um eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung
der Bevolkerung zu ermdglichen, Wohnungsengpasse und knappheitsbedingte Preissteige-
rungen in Grenzen zu halten, ist eine Steigerung der jahrlichen Bauleistung und der Woh-
nungsbauférderung anzustreben. Fur die Zukunft werden in allen Tatigkeitsfeldern des Woh-
nungsbaus gréfiere Anstrengungen erforderlich, um zu einer nennenswert héheren Zahl von
Fertigstellungen im Wohnungsbau zu kommen.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 80 neue Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (Mehr-
familienhauser) vorgesehen. Davon sollen ca. 20 Wohneinheiten (25 %) offentlich geférdert
werden. Damit wird der Wohnungsnachfrage in Bielefeld Rechnung getragen und weiterhin
dem Ratsbeschluss vom 25.06.2015, dessen politisches Ziel eine langfristige Sicherung von
preisglnstigem Mietwohnraum in Bielefeld ist, Folge geleistet.

Mit der Aufstellung des o. a. Bebauungsplans soll auch dem dringenden Bedarf an Kinderta-
gesstatten im Stadtbezirk Dornberg durch die Errichtung einer vierzligigen Kindertagesstatte
im noérdlichen Bereich des Plangebietes Rechnung getragen werden. Das stadtebauliche
Konzept sieht diese in unmittelbarer Nahe zum angrenzenden bestehenden Griinbereich
(Spiel- und Bolzplatz) im nérdlichen Plangebiet vor. Die Freiflachen der Kindertagesstatte
kénnen optimal im direkten Anschluss an die ndrdliche bestehende Grinflache angeordnet
werden.



Die Stadt Bielefeld ist bestrebt, im Rahmen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden die Neuversiegelung zu begrenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungszu-
sammenhang liegen, vorrangig zu reaktivieren. Die geplante ndrdliche Erweiterung der Sied-
lungsstruktur an der Stralde Hasbachtal arrondiert einen vorhandenen Siedlungsbereich und
fugt sich somit in das Stadtgeflge ein.

Ziel der 253. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, parallel zur Aufstellung des o. a.
Bebauungsplanes die Planungsgrundlagen fir die Neuausweisung von Wohnbauflachen zu
schaffen und mit der Anderung von heute ,Flache fir Wald“ und untergeordnet ,Landwirt-
schaftlicher Flache® in kinftig ,Wohnbauflache* die Art der Bodennutzung an die heutigen
stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.

Im Bereich Dornberg/ Babenhausen wird derzeit ein Ortsteilentwicklungskonzept erarbeitet,
das die Richtung sowohl der zukiinftigen Siedlungs- als auch Freiraumentwicklung aufzeigen
soll. Gemal beschlossenem Leitbild ist u. a die nérdliche Arrondierung des Wohngebietes
,Hollensiek* vorgesehen. Der Geltungsbereich der 253. FNP-Anderung stellt einen Teil da-
von dar. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist somit gegeben.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die landesplanerischen Zielvorstellungen werden im Regionalplan flir den Regierungsbezirk
Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) dargestellt. Der Anderungsbereich ist im
Regionalplan als Teil des ,allgemeinen Siedlungsbereichs” (ASB) festgelegt worden. Somit
findet mit der geplanten wohnbaulichen Nutzung eine Entwicklung gemaR dem Regionalplan
statt.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die aulRere Erschlielung der geplanten Wohnbebauung soll tiber die angrenzenden Stralten
Hollensiek und Hasbachtal erfolgen. Die innere RingerschlieBung der Neubauplanung im
Norden / Nordwesten des Plangebietes erfolgt Uber eine private Zufahrt im Nordosten des
Plangebietes mit Anschluss an die StralRe Hasbachtal. Nordlich der geplanten Wohnbebau-
ung ist die Errichtung einer vierzigigen Kindertagesstatte mit den Aulienanlagen sowie den
notwendigen Stellplatzen, die unmittelbar Uber die Stralle Hasbachtal erschlossen werden
sollen, vorgesehen.

Die Bushaltestelle ,Babenhausen Union® befindet sich in einer Entfernung von ca. 500m.
Diese verbindet im Halbstunden-Takt den Stadtteil Niederdornberg-Deppendorf mit dem
Zentrum. Damit ist der Standort auch mit dem OPNV erreichbar.



Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Flachen im
Plangebiet als Flache fir ,Wald“ bzw. untergeordnet als “landwirtschaftliche Flache" darge-
stellt. Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele soll eine Anderung des Flachennutzungs-
planes mit der Darstellung einer ,Wohnbauflache® erfolgen.

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus dem beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitt hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GrofRenordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung bisher kunftig
“Flache fur Wald® 1,3 ha —
L,Landwirtschaftliche Flache* 0,5 ha —
,Wohnbauflache* - 1,8 ha

Gesamt 1,8 ha 1,8 ha

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung, in der auch artenschutz-
rechtliche Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden
einen gesonderten Teil der Begriindung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sowie in § 14 f Abs.
3 UVPG sind Umweltprifungen in zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig durchgeflihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Auswirkungen zu beschranken,
die nicht bereits in vorher oder gleichzeitig durchgefiihrten Umweltprifungen bearbeitet wor-
den sind.

In einem Bebauungsplanverfahren, das parallel zu einem Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplans erfolgt, kann die Umweltprifung zum Bebauungsplan auch flr das Uberge-
ordnete Planungsverfahren Verwendung finden ("Abschichtung"). In diesem Zusammenhang
ist auf die Umweltprifung zum o. a. Bebauungsplan zu verweisen. Eine gesonderte Arten-
schutzpriifung ist im Zuge der 253. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Hinweise

Die 253. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fiir tbrige Teilplane
sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorgese-
hene Anderung nicht.
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Darstellungen

7]

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflédchen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und IIL. Ordnung_

(uberartliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- :‘:‘V:i%g‘"fh

und SammelstraBen) insichtli
Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr
Grunflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Fléchen
Flédchen fur Wald
Naturbestimmte Flédchen
Wasserflachen
FlieBgewasser
Bodenschatze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fir Aufschittungen

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf flir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Baden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

@ von Bodelschwingh “sche G EaiiErvair
Stiftungen Bethel
0 Universitat 0 Krankenhaus
0 Hochschuleinrichtung @ Kindergarten
o Einrichtungen fiir gesundheitliche c Schule
und Soziale Zwecke
Jugendei ht
@ Dienstleistungseinrichtung @ Hgenceinnichiung
Flrsorgeeinrichtun
o Sonstiges Sondergebiet @ 9 9
e’ Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie
v 0 Kirchliche Einrichtung
@ Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
Q Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
e Hallenbad
m Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
0 Wohnen in kulturlandschafts-
prégender Hofanlage e Forstamt
@ Einkaufszentrum / i
groBflachiger Einzelhandel % Freibad
@ GroBflachiger @ Parkanlage
Lebensmitteleinzelhandel
@ GroBfléchiger GroBhandel naturbelassenes Griin
@ Warenhaus @ Kleingarten
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter o Sportanlage
@ Post @ Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung 0 Parkfléche
Millbeseitigungsanlage
@ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

[—

Sanierungsgebiet nach BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Naturpark

E Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

@ Wasserschutzzone 1 (Fassungsbereich)

[®6 | Wasserschutzzone 11, 11IA, IIIB

Geeignete Erholungsraume

AAAAAA  Abwégung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten
*

Option StraBenverbindung




