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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord-
nung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 411);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.
NRW. S. 90).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO
NRW 2018 und kdnnen gemafl? § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche
geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennze ich-
nungen, Hinweise

0 Abgrenzungen
r--1 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauun  gs-
planes
emal 8 9 (7) BauGB
L .. J g 39D
1 Art der baulichen Nutzung
gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Reines Wohngebiet
WR gemal § 3 BauNVO
1.1.1 Zuléssig sind gemal § 3 (2, 4) BauNVO:

- Wohngebaude (auch solche, die ganz oder teilweise der Betreu-
ung und Pflege ihrer Bewohner dienen),

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienen.

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen gemal 8§ 3 (3) BauNVO zugelassen wer-
den:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, so-
wie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2 Malf3 der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
geman §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Zuldssige Grundflachenzahl, Hochstmalf3, hier z. B. maximal 0,4
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ2)

(12)

gemalR 88 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl, Hochstmal3, hier maximal 1,2
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2.3  Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (6) BauO NRW
geman §§ 16 und 20 (1) BauNVO
1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal3, hier z. B. maximal zwei Voll-
geschosse
2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemal 8§88 16, 18 BauNVO
GHmax. ... |2.4.1 Maximal zuldssige Gesamthdhe in Meter Gber NHN (Normalho-
0. NHN hennull, Hohensystem DHHN 92)
2.4.2 Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist folgender
oberer Bezugspunkt maf3gebend:
Gesamthdhe fur Geb&dude mit Flachdach = oberster Abschluss der
AuBenwand (= Oberkante Attika) bzw. oberster Abschluss der
baulichen Anlage
3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO
_______ Baugrenze, uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich
3.2 Nicht Uberbaubare Grundstucksflache und Einschranku ng fur

Garagen/Uberdachte Stellplatze (Carports) im WR
geman § 23 (5) BauNVO

Fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gilt:

- Innerhalb der unter 4.2 festgesetzten Flachen missen diese auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich
einen Abstand von mindestens 2 m zur Begrenzungslinie offent-
licher Verkehrsflachen einhalten.

- Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf3erhalb der
unter 4.2 festgesetzten Flachen gilt im Zufahrtsbereich ein Ab-
stand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie offentlicher Ver-
kehrsflachen.

- Seitlich/rickwartig ist mindestens 1 m Abstand zu allen 6ffentli-
chen und privaten Verkehrsflachen zu wahren (auch zu Fuf3-/
Radwegen), der gemaf § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit standortheimi-
schen Geholzen als Hecke (z. B. der Arten Rotbuche, Hainbu-
che, Liguster) oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu be-
pflanzen ist.
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
geman § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1

Flache fur ebenerdige Stellplatze

4.2

Flache fur Garagen/Carports und ebenerdige Stellpla  tze

Flache fur den Gemeinbedarf
geman § 9 (1) Nr. 5 BauGB

5.1

Gemeinbedarfsflache, sozialen Zwecken dienende Geba ude
und Einrichtungen, hier:

Kindergarten/Kindertagesstatte mit zugehdrigen Stellplatzen und
Nebenanlagen

Verkehrsflachen
gemanR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1

Begrenzungslinie offentlicher und privater Verkehrs flachen

6.2

StraRenverkehrsflachen, offentlich

F/R

6.3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

Offentlicher FuB- und Radweg

Griunflachen
geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.1

Offentliche Griinflache
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Zweckbestimmung Spielplatz

C

8 Ortliche Bauvorschriften
gemal 8§ 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal 8§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW
8.1.1 Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten
Fur die Hauptbaukorper ist gemaf Eintrag in der Planzeichnung fol-
gende Dachform und Dachneigung zulassig:
FD - Flachdach (FD) mit maximal 5°Dachneigung

Dachaufbauten sind unzulassig (Ausnahme Solaranlagen, s. Punkt

8.1.2).

Extensive Dachbegriinungen sind zul&ssig.

8.1.2 Solaranlagen

Solaranlagen sind auf den Dachflachen der Hauptbaukorper wie

folgt zulassig:

- Die auf dem Dach angebrachten Anlagen dirfen die Oberkante
Attika nur bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m Uberschreiten.

- Die Anlagen sind von allen AuBenkanten des Gebaudes (AulRen-
kante aufgehendes Mauerwerk) — bezogen auf die Dachflache,
auf der sie errichtet werden — um mindestens 1,50 m zuriickzu-
versetzen. Dieses gilt nicht fur Solaranlagen, deren Oberkante
die Oberkante Attika nicht Uberschreitet.

9 Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrund lage
sowie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzung scha-
rakter

O vorhandene Bebauung mit Hausnummer
5 MafRangaben in Meter, hier z. B. 5,0 m
R
f '560 vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Leitungstrassen geméafl Geodatenbestand der Stadt Bielefeld:

werden im Zuge des Verfahrens erganzt
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale:  Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist die Entde-
ckung gemald 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage unveréndert zu erhalten.

Altlasten:  Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer Altlast oder von schadlichen Bodenveranderungen unverziglich der zu-
standigen Behdrde anzuzeigen, wenn Derartiges bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder d@hnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Bombenblindganger: _ Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszuftihren. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrin-
den sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301)
sind zu benachrichtigen.

Uberflutungsschutz:  Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regener-
eignisse oder unvorhergesehene Betriebsstorungen sollten neu zu bebauende Grundsti-
cke durch geeignete konstruktive MalRRnhahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden;
als Bezugshdhe gilt die StralRenoberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschoss-
fuBbdden mindestens eine Stufenhthe oberhalb der Bezugshdhe, bauliche Schutzmal3-
nahmen gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser bei RAumen unter-
halb der Bezugshdhe).

Okologische Belange: _ Die Beriicksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich
empfohlen (u. a. Wasser- und Energieeinsparung, Verwendung umweltvertraglicher Baustof-
fe, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung mit stand-
ortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen).
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