Anlage B

Anlage

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/20.02 ,,Rebhuhn-
weg / FasanenstraBBe*

- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Stand: Vorentwurf; Oktober 2018




(=]
BI Stadt Bielefeld

Bavamt
Stadtbezirk Mitte

Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 111/3/20.02

»,Rebhuhnweg / Fasanenstrale*

- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Vorentwurf
Oktober 2018

Verfasser:

Enderweit+Partner GmbH I‘ - i

HOCHBAU - STADTEBAU - PROJEKTENTWICKLUNG
MUHLENSTRABE 31 . 33607 BIELEFELD - TELEFON: 0521/966620
E-MAIL: STADTPLANUNG@ENDERWEIT.DE - WWW.ENDERWEIT.DE

unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld, Bauamt, 600.51




B3

Inhaltsverzeichnis
1. Planungsanlass und Ziele der Planung ..........ccccuciiiiinniimiisissss s sssssennes 5
2, Abgrenzung des Plangebiets..........ccccvvmiiniiinii s 5
3. Ubergeordnete und fachliche Planungsvorgaben............cucceeeeeeeeesiessesessesessessssessssens 6
20 N (= T={To T o F=1 o] = o PSSR SPRNE 6
3 A o - Tol o 1=t o o [V 40 [T =4 o] 1= o USSR 6
3.3.  Bisheriges Planungsrecht...... ...ttt e e e e e 6
3.4. Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben.........ccccccooiieiiiiiiiicccciieeeeeee, 7
4, Stadtebauliche Rahmenbedingungen und ortliche Situation..........cccocvceriicinniniinenn, 8
5. Planungsgrundséatze und Festsetzungen des Bebauungsplans. .........ccccceiiiiicineens 10
5.1.  Stadtebauliches Plankonzept ...t e 10
5.2, Art der bauliche@n NULZUNE .......ooeeiiiieiieee ettt e e e scrrre e e e e e e e e e e nnraeeeaaeeean 11
5.3. MakR der baulichen Nutzung, Bauweise und (iberbaubare Grundsticksflache................ 11
5.4. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze .......ccooeveeciieeicciiei e, 12
5.5.  Freiflachen und Festsetzung von Flachen fir Anpflanzungen.........cccceevcieiiicieecccinee.n. 12
5.6.  Festsetzungen zu den 6rtliche Bauvorschriften - Gebaude ........ccccccveeeeciieeciciieccciieee, 12
6. =Y (=Y 3 T 13
6.1, KFZ-VEIKENT ettt 13
6.2.  FuBganger und Radfahrer..... ..ot 13
6.3.  Offentlicher PersonennahVerkehr..........ccccuiuiuiuiuiuiiicceeeeee ettt 13
7. Umweltbelange ... 13
7.1, UMWERPIUUNG .ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e e s et s braaeeeeeesannssreeeaaeeenns 13
7.2.  Eingriffs und AusgleichSregelUNG..........ovviiiiiee e e e e 14
7.3. Belange des Bodenschutzes — ARISTEN .......ccocviiiiiciiii e 14
7.4. Belange des IMmissioNSSCRULZES.........eiiicuiiiiiiiiiie e e e e e saaee e 14
7.5. Belange der Energieeffizienz und Solarenergienutzung.........cccccceeveciiiieeeeecccciiieeeee e, 14
7.6. Belange der Luftreinhaltung und des Stadtklimas ........cccccoiieeiiiicciiie e, 15
8. Grinflachen ... ——————— 15
9. Offentliche EiNFICRUNGEN .........c.ccoiieicceicescc st se et ensnnas 15
10. Ver- und ENtSOrgUNG.....cceeiiuiiiiisis it nssss s ssss s s s s s s s s sss e e 15
10.1. SCNMUEZWASSEN <.ttt ettt e st s st et reeeees 15
10.2. NIEdEISChIAESWASSEI ...ttt e e et e e e e e e et e re e e e seeeeeeeensnraeeeaaeenns 16



10.3.
10.4.

11.

12.

13.

14.

B4

HOCHWASSEISCNULZ ...cueiieiiieiie et et e s 16
TelekommUNIKAtION ..ottt 16
= 20T 1= 0 o o 1 TV 4 U 16
Denkmalschutz und Denkmalpflege.........ccccomiiiicccicemmieriins e s 16
Flachenbilanzierung und Anzahl der Wohneinheiten ...........ccccvcviminiiinnincinnnncinenn, 16
Finanzielle AUSWIrKUNGEN .........cciiiiiiiiiiiii s s 17



B5

Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass und Ziele der Planung

Eine bislang im Osten des Stadtteils Bielefeld-Mitte an der Fasanenstrale angesiedelte
Weiterbildungseinrichtung der Handwerkskammer wurde verlagert. Durch die Lage der
hier festgesetzten Gemeinbedarfsflache inmitten einer Wohnbebauung ist das nun brach-
liegende Grundstlick fur eine kinftige Wohnnutzung pradestiniert. Das betreffende Grund-
stlick wurde von einem Investor gekauft, der nach Abriss des Altbestandes an dieser Stel-
le eine Neubebauung realisieren mochte. Da es stadtebaulich sinnvoll ist, an dieser Stelle
eine Wiedernutzung in Form von Wohnbebauung durchzufiihren, soll durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplans in Verbindung mit einer Anderung des Flachennutzungs-
plans das entsprechende Planungsrecht geschaffen werden.

Ziel ist es, aus der momentan ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache analog zu den an-
grenzenden Baugrundsticken Rebhuhnweg 3 und 5 ein allgemeines Wohngebiet zu ent-
wickeln. Daruber hinaus wird im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans die pla-
nungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Bebauung auch innerhalb des rlickwartigen
Bereiches im Norden des Plangebiets angestrebt, weshalb der Abgrenzungsbereich Gber
das Umnutzungsgebiet hinaus reicht.

Abgrenzung des Plangebiets

Das Gebiet wird nordlich und dstlich durch den Rebhuhnweg, sudlich durch die Fasanen-
stral3e und westlich durch den Wachtelweg begrenzt. Im Westen bildet die 6stliche Gren-
ze der Flurstlicke 1309 und 1322 ebenfalls einen Teil der Abgrenzung. Das Gebiet der
Neuaufstellung hat eine GréRe von ca. 8.700 m? wobei sich die aktuell zu entwickelnde
Flache auf ca. 2.900 m” belauft.

Die genaue Abgrenzung kann dem Abgrenzungsplan entnommen werden.

Abgrenzungsplan

Fasanenstrage
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Ubergeordnete und fachliche Planungsvorgaben

Regionalplan
Die Bauleitplane sind gemal § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-

planung anzupassen. Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
aus. Das Vorhaben entspricht somit den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist der stidwestliche Bereich der
Plangebietsflache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule dargestelit.
Mit der vorgesehenen Bebauungsplanneuaufstellung wird eine Entwicklung zu Wohnbau-
zwecken angestrebt. Die Planung ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan soll hier entsprechend der angestrebten Nutzung be-
richtigt werden und kiinftig Wohnbauflache darstellen. Der Ubrige Bereich des Plangebiets
ist als Wohnbauflache dargestellt und bedarf keiner Korrektur.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Bisheriges Planungsrecht

Die zu Uberplanende Flache liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 111/3/20.01. Dieser setzt im stdwestlichen Teil des Plangebiets eine Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und &stlich davon in Richtung
Rebhuhnweg ein allgemeines Wohngebiet fest. im Norden erstreckt sich ein ausgewiese-
nes reines Wohngebiet. Das Gleiche gilt fir die das Plangebiet umgebenden Bauflachen.

Die Gemeinbedarfsflache an der Fasanenstral’e ist maximal dreigeschossig in offener
Bauweise bebaubar. Fir das Gebiet entlang des Rebhuhnwegs werden die geschlossene
Bauweise und zwingend drei Vollgeschosse festgesetzt. Ostlich des Wachtelwegs ist eine
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offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen festgelegt. Sofern eine Dachneigung
festgesetzt ist, liegt diese bei 27°-32°.

Der Bebauungsplan soll im Rahmen der Neuaufstellung im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache als allgemeines Wohngebiet tberplant werden. Die weiteren, den aktuellen Rechts-
grundlagen anzupassenden Festsetzungen sollen sich darlber hinaus weitestgehend an
den bisherigen Ausweisungen des rechtskraftigen Bebauungsplans orientieren.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen und ortliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Mitte, welcher als bevoélkerungsreichster Be-
zirk das Zentrum der Stadt Bielefeld bildet. Es liegt am 6stlichen Rand des Stadtbezirkes
in einem bestehenden Wohnsiedlungsbereich. Das nachstgelegene Zentrum bildet die
Heeper Strale mit seinen Infrastruktureinrichtungen (Handel, Dienstleistungen etc.), wel-
che etwa 800 Meter entfernt liegen.

Das stadtebauliche Umfeld ist rundum durch aufgelockerte Wohnbaustrukturen mit Haus-
garten gepragt. Insgesamt zeichnet sich die bebaute Umgebung durch einen differenzier-
ten Gebaudebestand aus Ein- und Mehrfamilienhausern in Form von Einzelhdusern sowie
Zeilenbauten in Form von Hausgruppen aus. Diese wurden Uberwiegend zwei- bis dreige-
schossig mit unterschiedlich stark geneigten und teilweise ausgebauten Dachern errichtet.

In der unmittelbaren Umgebung befindet sich westlich an das Umnutzungsgebiet angren-
zend ein Kleinbetrieb des Sanitar- und Heizungsbereiches, welcher ein Vollgeschoss und
ein Satteldach besitzt. Im Norden befinden sich zweigeschossige Einfamilienhduser mit
Satteldachern und 6stlich der ehemaligen Gemeinbedarfseinrichtung zwei dreigeschossi-
ge Mehrfamilienhauser, ebenfalls mit Satteldachern.

Luftbild (Quelle: Online Kartendienst der Stadt Bielefeld)

Im Plangebiet selbst befindet sich ebenfalls eine differenzierte Bebauung aus Ein- und
Mehrfamilienhausern mit zwei- bis drei Vollgeschossen und Satteldachern. Im stdwestli-
chen Bereich befindet sich ein Gebaude, welches von einem Zweig der friheren Hand-
werkskammerschule genutzt wurde. Diese ist in einen Neubau in der N&he des
Hauptbahnhofes gezogen, weshalb das Gebaude leer steht. Die umliegende Brachflache
besteht aus einem versiegelten Bereich auf der Nordseite des Gebaudes, einem versie-
gelten Parkplatz an der Ecke Rebhuhnweg / Fasanenstralle und einem als Rasenflache
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angelegten Vorgartenbereich, auf dem zwei Baume stehen. Da keine Folgenutzung als
Schule entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen ist, soll die Flache
der ehemaligen Handwerkskammerschule einer neuen Nutzung, angelehnt an die umge-
bende Wohnbebauung, zugefihrt werden.

Bestandsplan
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Planungsgrundsatze und Festsetzungen des Bebauungsplans.

Stadtebauliches Plankonzept

In erster Linie geht es bei dem Plankonzept darum, eine Nachnutzung in Form von
Wohnbebauung zu schaffen, welche sich in die Umgebung einfligt. Um dies zu ermdgli-
chen, soll der Bereich der ehemaligen Handwerkskammerschule als allgemeines Wohn-
gebiet Uberplant werden. Zusammen mit dem Ostlich angrenzenden bestehenden all-
gemeinen Wohngebiet soll der Gesamtbereich stadtebaulich geordnet werden.

Auf diese Weise wird die Grundlage fir ein Gebaudeensemble von drei zwei- bis drei-
geschossigen Mehrfamilienhdusern geschaffen, welches sich nach Art und Mal} der bau-
lichen Nutzung an der Umgebungsbebauung orientiert. Eines der Mehrfamilienhauser soll
entlang der Fasanenstral’e entstehen, ein zweites im rickwartigen Bereich der ehemali-
gen Handwerkskammerschule und ein weiteres als Erweiterung der Bebauung und somit
auch der bestehenden Raumkante entlang des Rebhuhnwegs.

Die ErschlieBung der Mehrfamilienhduser soll durch eine grundstiicksinterne Zufahrt, wel-
che sich an die im Siden liegende Fasanenstrale anschlieldt, gewahrleistet werden. Zu-
satzlich sollen auf dem Grundstlick private Stellplatze entstehen, sodass der Stell-
platzbedarf von mindestens einem Stellplatz pro Wohneinheit gesichert wird.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets liegt der Fokus auf der Sicherung des Bestandes.
Dementsprechend orientieren sich die Festsetzungen weitestgehend an denen des
rechtskraftigen Bebauungsplans. Fir den gesamten noérdlichen Bereich soll ein reines
Wohngebiet festgesetzt werden. Dabei soll eine zwingende Dreigeschossigkeit am Reb-
huhnweg, eine zwingende Zweigeschossigkeit am Wachtelweg und eine maximale Zwei-
geschossigkeit fur die rickwartige Bebauung festgesetzt werden.

Belange des Wohnens

Angesichts der derzeitigen Marktsituation mit den Niedrigzinsen und dem hohen Bedarf
an Wohnungen ist es schwierig, den sozialen Wohnungsbau voranzubringen. Zur langfris-
tigen Sicherung von preisglinstigem Mietwohnraum in Bielefeld greift die Stadt daher re-
gulierend ein. Der Rat der Stadt Bielefeld beschloss in seiner Sitzung vom 17.11.2016
daher Folgendes:

,In allen noch zu beschlieRenden Bebauungsplanen wird kiinftig grundsatzlich ein Viertel
der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Miet-
wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgesehen. Diese sollen nach Méglichkeit in
mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern realisiert werden.*

Dieser dem Gleichbehandlungsgrundsatz folgende Beschluss unterstiitzt eine nachhaltige
Stadtentwicklung, die das Leitbild der sozialen Mischung beinhaltet. Der soziale Woh-
nungsbau wird dadurch gleichmaRig Uber das Stadtgebiet verteilt, statt ihn an einer Stelle
konzentriert vorzusehen. Um dieser Zielsetzung nachzukommen sollen in den geplanten
Mehrfamilienhdusern 25% der Wohneinheiten als geférderter Wohnungsbau realisiert
werden.
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Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft sind durch die geplante Wohnbauflachenentwicklung nicht be-
troffen. Die Weiterbildungseinrichtungen der Handwerkskammer wurden an einem zentra-
len Standort zusammengefasst, sodass das Grundstick fir diese Nutzung nicht mehr
bendtigt wird.

Art der baulichen Nutzung

Es ist beabsichtigt, den sidlichen Bereich des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemald § 4 BauNVO zu Uberplanen. Ziel dieser Festsetzung ist es, hier Nutzungen
zu ermdglichen, welche sich am bestehenden Umfeld orientieren. Im allgemeinen Wohn-
gebiet ist ein erweitertes Nutzungsspektrum gegeniber einem reinen Wohngebiet (WR)
gemall § 3 BauNVO zulassig. Dies ist gewlinscht, um im stdlichen Bereich planungs-
rechtlich eine grof3ere Flexibilitat zu ermdglichen.

Durch den Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind Nutzungen, die den
angestrebten stadtebaulichen Strukturen an diesem Standort aufgrund ihres Flachenbe-
darfs und Verkehrsaufkommens nicht entsprechen, planungsrechtlich nicht zulassig.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets soll wie bisher als reines Wohngebiet (WR) gemaf
§ 3 BauNVO uberplant werden. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes sollen nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulas-
sungsfahig sein. Selbiges gilt fur Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Mit den geplanten Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung soll zum einen die
bauliche Dichte und zum anderen die Hohenentwicklung der zulassigen baulichen Anla-
gen geregelt werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) werden mit Grenzwer-
ten von 0,4 bzw. 0,8 fir zwei Vollgeschosse sowie 1,2 fur drei Vollgeschosse festgesetzt
und somit der geplanten Baudichte angepasst. Hier wird im Gegensatz zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan etwas mehr Spielraum flir Nachverdichtungen im Bestand ermdglicht
und zudem dafur gesorgt, dass die Neubauten sich in die Umgebungsbebauung einfigen.

Die Uberbaubare Flache auf den einzelnen Baugrundstlicken ist im Bebauungsplan durch
Baugrenzen gekennzeichnet. Die Baugrenzen wurden so angelegt, dass bestehende
Raumkanten fortgefihrt werden und auf den rickwartigen Grundstucksflachen ausrei-
chend Platz fir Park- und Freiflachen freigehalten wird. Ein bereits vor Inkrafttreten des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans im rickwartigen Bereich der nérdlichen Teilflache
entstandenes und derzeit nur bestandsgeschutztes Gebaude soll im Rahmen der Bebau-
ungsplanneuaufstellung planungsrechtlich gesichert werden.

Um ausreichend Gestaltungsmdglichkeiten und Flexibilitat fur das einzelne Bauvorhaben
zu gewahren, soll in Ausnahmeféllen eine einseitige Baugrenziberschreitung durch un-
tergeordnete Gebaudeteile von max. 2 m Tiefe zulassig sein.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entlang des Rebhuhnwegs und der Fasanenstral’e mit

zwingend drei festgesetzt. In dem Baufeld am Wachtelweg werden zwingend zwei Vollge-
schosse festgesetzt und im rickwartigen Bereich maximal zwei. Diese Festsetzungen
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orientieren sich zum einen an der Umgebungsbebauung, welche westlich des Plangebiets
vorwiegend zwei und Ostlich des Plangebiets vorwiegend drei Vollgeschosse aufweist.
Zum anderen wird mit den Vorgaben das Ziel verfolgt, klare Raumkanten zur StralRe zu
fassen sowie rlickwartig die Bebauungen in der Héhe zu beschranken.

Daruber hinaus werden hier eine Traufhéhe von 7,5 m bis 10,0 m sowie eine Firsthhe
von 12,5 m bis 15,5 m festgesetzt. Durch diese Festsetzungen ist eine gute Ausnutzung
der Baugrundstiicke méglich. Dennoch fligen sich die geplanten Gebaude in die bereits
vorhandene Hohenentwicklung der Umgebung ein.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festlegung der Héhe baulicher Anlagen ist der Schnitt-
punkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der vorgelagerten ausgebauten 6ffentli-
chen Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn) mafigebend. Bei geneigter Verkehrsflache gilt die
im Mittel gemessene Hoéhe.

Um die Raumkante durch eine fortlaufende Bebauung am Rebhuhnweg zu erhalten bzw.
IGckenlos fortzuflihren, soll fir die beiden Baufelder entlang des Wegs eine geschlossene
Bebauung festgesetzt werden. Im Ubrigen Plangebiet soll dagegen eine aufgelockerte
Bebauung durch die Festsetzung einer offenen Bauweise erreicht werden.

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sollen auf den Baugrundstticken unter-
gebracht werden. Im einzugriinenden Vorgartenbereich sind jedoch nur Stellplatze einge-
schrankt zulassig.

Freiflachen und Festsetzung von Flachen fir Anpflanzungen

Die Gestaltung der Vorgarten kann im Stralenraum und in Bezug auf die Nachbargrund-
stiicke eine grofde Wirkung entfalten. Sind diese halbéffentlichen Raume unbefriedigend
gestaltet, hat dies negative Auswirkungen auf das Gesamtbild sowie die Freiraumqualitat
im Stralenraum und auf den Baugrundstiicken. Daher wurde fur die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen den Baugrenzen und den Stralenbegrenzungslinien eine
Festsetzung gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB getroffen.

Diese Vorgartenflachen sind in einer Tiefe von mindestens 3,00 m als Grinflache anzule-
gen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Fir Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze kénnen maximal 1/3 der Vorgartenflachen in
Anspruch genommen werden. Bei schmalen Baugrundstlicken dirfen die Befestigungen
innerhalb der Vorgartenflachen eine Gesamtbreite von mindestens 4 m aufweisen.

Festsetzungen zu den 6értliche Bauvorschriften - Gebaude

Ein ortstblicher Rahmen von Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften soll dazu
beitragen, im Wohngebiet eine Bebauung umzusetzen, die sich in Bezug auf die Umge-
bungsbebauung einfligt. Dazu gehdren Dachform, -neigung und -farbe sowie die Festset-
zung der Firstrichtung. Es soll im gesamten Plangebiet die Dachform Satteldach
festgesetzt werden, da in der Umgebung fast ausschlie3lich Gebaude mit Satteldach vor-
zufinden sind und sich Neubauten auf diese Weise harmonisch einfligen. Die Dachnei-
gung wird gegentber den bisherigen Festsetzungen gelockert, sie darf kiinftig zwischen
27 und 38 Grad betragen. Die Eindeckung der Dacher soll in roten bis rotbraunen Farben
erfolgen. StralRenbegleitend sollen die Gebaude wie im Bestand traufstandig angeordnet
werden.
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Die Gestaltungsvorgaben unterstitzen die gewollte stadtebauliche Qualitat der neuen Be-
bauung. Die getroffene Regelungsdichte wird fir angemessen und stadtebaulich vertret-
bar angesehen.

Verkehr

Kfz-Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die Bestandsstralen Fasanenstral’e, Rebhuhnweg und Wach-
telweg erschlossen. Es liegen keine bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebiets, weshalb keine hierzu entsprechenden Festsetzungen bendtigt werden.
Im Bereich der neu zu entwickelnden Flache soll die Erschliefung der rickwartigen Be-
bauung durch eine grundstiicksinterne Zufahrt erfolgen.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder offene Stellplatze auf den jeweili-
gen privaten Baugrundstiicken gedeckt werden.

Das erwartete zusatzliche Verkehrsaufkommen kann problemlos (ber die bereits entspre-
chend ausgebaute Fasanenstralle abgewickelt werden kénnen. Negative Auswirkungen
auf die vorhandenen Stral3en und die Nachbarschaft werden nicht erwartet.

FulRgénger und Radfahrer
Es sind keine Belange von FulRgangern und Radfahrer durch die Planung betroffen.

Offentlicher Personennahverkehr

Zur ErschlieRung des Gebiets ist eine gut ausgebaute OPNV-Infrastruktur vorhanden. Die
Buslinien 21, 22, 24 und der N9 fahren das Gebiet Uber die Haltestellen Meisenstrale
bzw. Bachstelzenweg an. Die Linien 21 und 22 bilden die beste Verbindung in die Innen-
stadt mit einer Fahrtzeit von 13 Minuten. Der nachstgelegene Stadtbahnanschluss bildet
die 1,4 km entfernte Haltestelle Sieker Mitte.

Umweltbelange

Umweltprifung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/20.02 ,Rebhuhnweg / Fasanenstral3e*
kann im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgen, da die
entsprechenden Voraussetzungen gegeben sind.

Der Geltungsbereich wird durch die Stral’en Rebhuhnweg, Fasanenstral’e und Wachtel-
weg gefasst und ist von bestehender Bebauung gepragt. Die zulassige Grundflache liegt
deutlich unterhalb von 20.000m?. Es handelt sich somit um eine MalRnahme der Innen-
entwicklung.

Es ergibt sich keine Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalles (Uberschlagige Pri-
fung erheblicher Umweltauswirkungen) gemafn Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB.
Zudem bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der
Schutzglter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes). Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung
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oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG
zu beachten.

7.2. Eingriffs und Ausgleichsregelung
Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung betrifft baulich bereits genutzte Grundstlicke
innerhalb des Siedlungszusammenhanges (Innenbereich), so dass kein Bedarf an natur-
schutzfachlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen besteht.

7.3. Belange des Bodenschutzes — Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt.

7.4. Belange des Immissionsschutzes
Aus der Larmkarte der Stadt Bielefeld (Bielefeld-wird-leiser.de) geht hervor, dass keine
relevanten Verkehrslarmimmissionen auf Teile der Flache einwirken.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine immissionstrachtigen gewerblichen Betriebe
oder Sportanlagen. Demzufolge wirken keine unvertraglichen Immissionen auf den Gel-
tungsbereich ein, die aus gewerblichen Nutzungen oder Sportanlagen resultieren.

Vom Plangebiet selbst gehen keine unvertraglichen Immissionen auf die benachbarten
Nutzungen aus.

Ein naherer Untersuchungsbedarf wird daher nicht gesehen. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind demnach gegeben.

Larmkarte Verkehrslarm

Schienen- und Strallenverkehrslarm nachts
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7.5. Belange der Energieeffizienz und Solarenergienutzung
Beim stadtebaulichen Entwurf wurde darauf geachtet, dass die Gebaudestellung und An-

ordnung so gewahlt wurde, dass eine ausreichende Besonnung und Belichtung erreicht
werden kann.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Anordnung der neuen Baukoérper und ihrer Firstrichtun-
gen ist die gewachsene stadtebauliche Situation der Bestandsbebauung und gewiinsch-
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ten Raumkannten zu betrachten. Diese Faktoren und das Bestreben nach einer stadte-
baulichen Ordnung bestimmen die gewahlte Ausrichtung der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen und der Gebaudefirste.

Belange der Luftreinhaltung und des Stadtklimas

Durch die vorgesehene Neubebauung sind keine nennenswerten Beeinflussungen fiir das
Stadtklima des direkten Umfelds zu erwarten, da das Plangebiet zukinftig im Vergleich
zum derzeitigen Zustand nur noch mafig versiegelt wird und wohngebietstypische Gar-
tenanteile geplant sind. Das Gebiet ist zudem nicht klimaempfindlich.

Klimakarte

o
Bielefeld Ost
.

. netzférmiges Grinsystem hochklimaempfindlich

Griunflachen

Spielflachen
Durch die geplante Nachverdichtung entstehen zusatzliche Wohneinheiten, die ggf. einen
noch zu ermittelnden zusatzlichen Spielflachenbedarf auslésen.

Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und Kindertagesstatten sind im Um-
feld vorhanden. Inwieweit die geplanten ca. 24 Wohneinheiten Einfluss auf die Schulent-
wicklungsplanung haben, ist im weiteren Verfahren zu Uberprtfen.

Ver- und Entsorgung
Zur Versorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser und Gas soll weiterhin an die umlie-
genden Bestandsnetze angebunden werden.

Die Entwasserung erfolgt in einer Trennkanalisation.

Schmutzwasser
Fir das Schmutzwasser mussen Anschlisse an entsprechende 6ffentliche Leitungen und
Kanale der Bestandsstral3en hergestellt werden.
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Niederschlagswasser

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das
Landeswassergesetz (LWG) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Das Niederschlagswasser soll wie bislang in die vorhandene Trennkanalisation abgeflhrt
werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet. Das nichstgelegene Gewasser
ist der Muhlenbach. Es ist zu prufen, ob in diesem Zusammenhang besondere Vorkeh-
rungen zum Hochwasserschutz getroffen werden muissen. Dies ist im weiteren Verfahren
zu prufen.

Telekommunikation
Im Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, ob die Trassen fir Telekommunikationsan-
schllisse planungsrechtlich zu sichern sind.

Bodenordnung
Es sind keine Malinahmen in Bezug auf die Bodenordnung notwendig.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie im naheren Umfeld befinden sich keine

Boden- oder Baudenkmaler oder Denkmalbereiche gemafR §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz
NRW.

Hinweise zu Bodenfunden

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Stadt oder der LWL-Archaologie flr Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Flachenbilanzierung und Anzahl der Wohneinheiten

Wohnen:

Reines Wohngebiet ca. 0,46 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,41 ha
Gesamtflache: ca. 0,87 ha

Es werden voraussichtlich ca. 24 Wohneinheiten neu entstehen.
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Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplanneuaufstellung beruht auf einer privaten Initiative zur Umset-
zung einer Neubebauung im Stadtbezirk Mitte innerhalb eines durch Wohnnutzung geprag-
ten Siedlungsgefliges. Der Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die fiir dieses Verfahren
anfallenden Kosten zu ibernehmen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein
externes Planungsbiro erarbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld begleitet. Ein
Dreiecksvertrag wurde abgeschlossen.

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen zusatzliche Wohneinheiten, die einen zusatzli-
chen Spielflachenbedarf auslésen. Dieser ist im weiteren Verfahren zu ermitteln. Die etwaigen
Kosten fir die Aufwertung einer Spielflache in der Umgebung sind vom Investor zu tragen.
Unmittelbare Kosten entstehen der Stadt Bielefeld durch die vorliegende Neuaufstellung des
Bebauungsplans nach heutigem Kenntnisstand nicht.

Bielefeld, im Oktober 2018



