Normative Regelungen:

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 und die DIN 18920 mmm>cczomv—l>z Zm. —\D Nm

0. Abgrenzungen 7. Verkehrsflichen 13. Festsetzungen iiber die ZuRere Gestaltung baulicher Anlagen kénnen im Bauamt, Bauberatung, Raum 041, August-Bebel-Str. 92, eingesehen

gemts § 9 Abs. 7 BauGB e (o 1 BauGE (értliche Bauvorschriften) werden. "Wohngebiet CharlottenstraBe / Augustastrale”

gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NRW

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— geman § 9 Abs. 7 BauGB
|

13.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher- Anlagen
Strallenverkehrsflache (6ffentlich) Dachform / Umo.s:m_@c:@“ ) . . Anlage 1: Lirmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109; Erdgeschoss |_|m _ _I m = |_|mx|_|m _I>|_||_|
FD / SD <45° In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 sind Hauptgebaude nur
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von mit Satteldachern und einer Dachneigung bis zu 45 Grad zulassig.
o600 o Baugebieten Im  Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Hauptgebdude ausschlieflich mit - .
gemal § 16 Abs. 5 BauNVO Flachdachern zuléssig. w_mhm_ﬂhmmm_cmqm_oz
Stralenbegrenzungslinie Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile. Anbauten, .
9 9 Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen sind auch mit anderen _" <= Mw " <m mm>—l— mmzmml—l>z U U>l—|c g -
Dachformen und Dachneigungen zulssig. 55< 1l <= :
. 60< Ill <= 65
1. Art der baulichen Nutzung Gemeinschaftsgaragen/-carports ~ sind  hinsichtlich der Dachneigung sowie 65< IV <= 70 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 20.09.2016
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten. 70< V<=75 FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 14.11. - 02.12.2016
StralRenverkehrsflache (besondere Zweckbestimmung, 6ffentlich) Dachaufbauten und Loggien: ENTWURFSBESCHLUSS 06.03.2018
. . Dachaufbauten sind in Verbindung mit Satteldachern zuldssig. Die Gesamtlange o
e >=mmm_m_ummm E%/w\.mﬂd:m. - %»h -M- MSM N.L/.\,%b, 3-1-WA 4- aller Gauben darf % der jeweiligen Fassadenlénge nicht Giberschreiten. Sie miissen OFFENTLICHE AUSLEGUNG 11.05. - 11.06.2018
gemaf § 4 Bau V.m. § S 4-9kau Zweckbestimmung: mindestens 1,50 m von der giebelseitigen Abschlusswand (Ortgang) zurtickbleiben. SATZUNGSBESCHLUSS
Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen betragen. Die
Zulissia sind Gauben an einer Front eines Baukorpers dirfen weder in der Oberkante noch in RECHTSVERBINDLICHKEIT
£ulassig sind Offentliche Stelilatzfiache der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.
1. Wohngebaude, P Die Errichtung von Loggien ist zuldssig, wenn diese in lhrer Gesamtlange 50 % der
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Trauflange der zugehdrigen Dachflachen nicht Giberschreiten.
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche F+R Amw.mx>__“~mﬂ8 Gestaltung baulicher Anlagen -Wande-
Zwecke. o Fu- und Radweg (6ffentlich) ockelhdhe:
Die Sockelhéhe darf an der stralBenseitigen Auflenwandflache max. 0,50 m v_l>z<mx_u>mmmm
2oy o betragen. Es gilt das MaR von der natirlichen Gelandeoberflache bis zur n
Unzulassig sind
:Nc..mmm_ P~ . . . Oberkante des Erdgeschof3fufbodens. — m._|>D._| BIELEFELD
gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - - i - o
Bei Hohenunterschieden entlang der strallenseitigen AuRenwandflachen ist die im W>C>_<_|_| @OO A.\_
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Mittel gemessene Hohe anzunehmen. y .
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Im_/\__Um_l + |_|>O—Am O_/\_w_l_
. 13.3 Farbgeb d Material . .
3. Anlagen fiir Verwaltungen, 8 Griinflichen >cwm:ﬂmmmm1:m Lng Vatena Anlage 2: Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109; 1. Obergeschoss
4. Gartenbaubetriebe, geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB In allen Baugebieten sind Massivbauten mit Verblendmauerwerk in roten bis
5. Tankstellen. rotbraunen oder wei3en bis gelben Farbtonen oder mit AuRenputz in Weil3ténen
zuldssig, ein zweites Material kann zur Gliederung der Fassade mit Liarmpegelbereich
8.1 Griinflache - offentlich untergeordneten Flachenanteilen bis zu 50 % verwendet werden. in dB(A)
_u_.ﬁ ::.ﬁmq@moa:mﬁm Bauteile sind mmo: m:mmqm _,\_m.:m:m__m: cH_Q Farben N:_mmm_m.. | <55 m mm|_|>z Un—nm——l U mm m m m>c C z om v —I>z mm
Fir die Gestaltung der Aullenwande sind bei Doppelhdusern nur einheitliche 55< Il <= 60
Materialien und Farben zuléssig. 60< Ill <= 65
2. MaR der baulichen Nutzung otV - TEIL A NUTZUNGSPLAN /
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ~ 8.1.1 Zweckbestimmuna: Spi Dacher: n
O . g: Spielplatz
— Es sind nur blendfreie Dacheindeckungen zuldssig. Nm _ O _I_ m Z m m—A_I>mC Z m C . _I_ _ Z<<m _ m m
2.1 Grundflichenzahl (GRZ) Material fir geneigte Dachflachen: zuldssig sind Dachsteine/-ziegel aus Ton und _
oA §§ 16,17 und 15 BauNVO Beton TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / ANGABEN DER

Farben fiir geneigte Dachflachen: zuldssig sind grau bis anthrazit bzw. rot

0,4 zulassige Grundflachenzanhl, z.B. 0,4 bis rotbraun

RECHTSGRUNDLAGEN /
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

8.2 Griinflache - privat

Griindacher sind zuldssig.

2.2 mmmm:ommzmo:m:Nm:_ (GF2) Fir die Gestaltung der Dacher sind bei Doppelhdusern nur einheitliche Materialien
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO und Farben zulassig.

@ zuldssige Geschossflachenzahl, z.B. 1,2

13.4 Einfriedungen

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

Entlang der Ooffentlichen  Verkehrsflichen und an den seitlichen

23 zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW Grundstiicksgrenzen sind innerhalb des Vorgartenbereiches (nicht Uberbaubare

gomalt 8§ 16 und 20 Abs. 1 BauhVo 9. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Grundstiicksflichen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
1" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. IlI Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Baugrenze) Einfriedungen als Zaune (bis zu einer Héhe von 1,0 m lber Stral3en- n -
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . bzw. Gelandeniveau) oder Anpflanzungen (bis zu einer Héhe von 1,0 m Uber Qmm|_|sD'_I|_|FLme_nv_l\D»Z

24 Hohe baulicher Anlagen StraRen- bzw. Gelandeniveau) zulassig. _ w mm mc Z D C Z O

geman §§ 16 und 18 BauNVO

13.5 Gestaltung der Vorgarten

9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen:

THmax < 6,00 m  Traufhche (Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut Entlang ~ der  Offentlichen  Verkehrsflachen  sind  die  zwischen
bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern) Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht . .
d fene 9.1.1 Flederméuse: iiberbaubaren Grundstiicksflaichen gartnerisch anzulegen, zu gestalten und Anlage 3: Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109; 2. Obergeschoss
Die Traufhdhe (TH) darf an keinem Punkt das zuldssige Maf} (z.B. 6,00 m) e Entlang der Straflen innerhalb des Wohngebietes sind ausschlieRlich dauerhaft zu unterhalten.
{iberschreiten. insektenfreundliche Beleuchtungssysteme mit geringen UV-Anteilen am Insgesamt darf von den Vorgartenbereichen maximal 1/3 der Flache fiir Zufahrten,
Lichtspektrum zu verwenden. Hierzu gehdren Natriumdampf- Zuwegungen und Stellplatze befestigt werden. Lirmpegelbereich
hochdruckleuchten sowie warm-weife oder bernsteinfarbene LED- in dB(A) . - H .
FHmax < 10,50 m  Firsthéhe (Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten ”Mhﬁmh_mmm“w“.mw_Mmm%ﬁmmm”:“_m__%ﬂ_wﬂwwn_:m__wﬂ mmNN_”_mw%Jﬁﬂ%hm.%:ﬁm%ﬂ:ﬂs%“ Hinweis: | <= 55 v —I>Z m m m— ml—l - “ ur ﬂ— as Om U | m.ﬂ -
Déachern) angrenzenden Waldbereiche abstrahlen. Hierzu sind die Lampen so Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellplétzen und Garagen siehe Ziffer 5 MWM “__ H Mm / m : Q _ _n—.- Qm—a Om —..—m U—n:n—ﬂm—. m.ﬂ—am —Wmu
Die Firsthéhe (FH) darf an keinem Punkt das zuldssige Maf (z.B. 10,50 m) abzuschirmen und auszurichten, dass sie nur nach unten in einem 65< IV <= 70 //\ - .
tiberschreiten. m:ms_c:@mé_:_mm_ von maoglichst 0 - 70 O.EQ mcmmﬂmm:_.m:. Zum Schutz 70< V <=75 / om.ﬂ_ _n—.- Qm—a >=Q :m.ﬂmm.ﬂ—am —Wm
gegen das Eindringen von Insekten sind vollstandig abgekapselte ~_ Abwv ’
Lampengehause zu verwenden. . p -~ :
- - ~— Q .
e Im Zuge der ErschlieRung (iber die Charlottenstrale werden einzelne 14. Sonstige Darstellungen zum Planinhalt ™~ Ab@\? [N —x—o—nQ _ _n—x— Qm—n O—dm—n_o.ﬂ.ﬂm—x—m.ﬂ—.m —Wm

GHmax<11,0m Gebaudehdhe (Oberer Abschluss der Auflenwénde bei baulichen Anlagen mit BA b ht Unmittelb der | hrahme der BA ¢
N aume beansprucht. Unmittelbar vor der Inanspruchnahme der Baume, A, = =
Flachdachern missen diese auf Hohlungen, Stammrisse und abstehende Rinde Su :—.—Q Emm.ﬂ—_ﬁ—.— Qmm EN—QQQU—QﬂQm
Die Gebaudehohe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige Maf3 (z.B. 11,0 m) untersucht werden, die eine Quartierfunktion Gbernehmen kdnnten. If//

iberschreiten. Sollte diese Kontrolle Hinweise auf eine Quartiernutzung durch
Fledermause liefern, sind ggf. Ersatzquartiere in Form von

Fledermauskasten zu schaffen Flursticke: 900 (tlw.), 2204 (tlw.) sowie

vorhandene Flurstiicksgrenze

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende 1346 Flurstiicksnummer, z.B. 1346
Bezugspunkte maRgebend: 9.1.2 Haufige und verbreitete Vogelarten Nmmm A.H—E v
e Eine Rodung wund Raumung von Vegetationsflichen und -
Obere Bezugspunkte Gehdlzbestanden ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
e der Firstpunkt ist der Schnittpunkt der Auenflache der Dachhaut bei acmuswcasﬂm:. Im Falle nicht vermeidbarer _u_mo:mzcmm:qucﬁo:c:@m: 3 vorhandene Bebauung
. x aulBerhalb dieses Zeitraums ist durch eine umweltfachliche -
geneigten Dachern, Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von n Omg>mxczm \ m—lc m" ocm—l—lm \ A.
e  oberer Abschluss der AuBenwénde (Oberkante Attika, des Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer —
Gesimses 0.3.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern. Quartiemutzung durch Vogel sind. Wahrend des Zeitraumes der x>ml—|m z m xc Z U —I>0 m . cA ch Nc\— m
Gehélzschutzfrist darf bei Bauvorhaben nur  geringfiigiger 3 BemaRung mit Angabe in Metern, .B. 3 m " " "
Unterer Bezugspunkt Gehodlzbestand beseitigt werden. Ansonsten ist hierfir eine '
Schnittpunkt der Auflenwandflachen mit der Oberkante der zur ErschlieRung landschafts-rechtliche Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Bundesnatur-
erforderlichen né&chstgelegenen offentlichen  Verkehrsflache (Straflen- schutzgesetz bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
fahrbahnmitte). e Aktivititen der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Materiallagerung

et solln auf dis notwendigsto Flsche beschiénkt werden, Auerder | vorhandener Schmutzwasserkanal ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Traufbereich von Baumen und zu Gehdlzstrukturen wie bspw. Hecken

Staffelgeschoss (Vollgeschoss / Gebauderiicksprung des abschlieRenden

Geschosses) einzuhalten ;
. . . .. . . . . . . Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
Bei den mit Flachdach zuldssigen Gebduden sind die maximal zuldssigen e Im Bereich der geplanten ErschlieBung liber die CharlottenstraBe ist es gepl. SK S. 3634);
mcmoa__mmm:am: m.u_mmo:Ommm. als mﬁmmm_mmm.o:Ommm mit Flachdach m:mN.cEEm:. nicht méglich, die DIN 18920 vollstédndig einzuhalten. Im Zuge der ||A||.||o geplanter Schmutzwasserkanal . ,
Dabei hat der Riicksprung innerhalb der im Nutzungsplan gekennzeichneten ErschlieRung werden einzelne Baume beansprucht. Eine Fallung dieser ) . . ) . ,
Bereiche um mindestens 1,50 m zu dem darunterliegenden Vollgeschoss zu Baume darf ausschlieRlich im Rahmen einer umweltfachlichen die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
erfolgen. Baubegleitung erfolgen. der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
RK
—4——o| Vorhandener Regenwasserkanal das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
. . - 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. |
3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grund- 10. m_”\n_w_%%wmm_..@ Mm_ma A_._M:MA: MM:MM_..”@: zu belastende Flache S. 3434);
stiicksflachen sowie die Stellung baulicher Anlagen R gepl. RK
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . —¢— —-o| 9eplanter Regenwasserkanal § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 411);
B | IS Ny E—
3.1 Bauweise GL Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb.
gemal § 22 BauNVO B e y die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
‘ K vorhandener Mischwasserkanal Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).
o offene Bauweise
1. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Anmerkung
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes o . ) . .
& nur Einzelhduser zuléssig gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 15. Sonstige Hinweise Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10)
BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
Y YV V V4 ) Externe AusgleichsmaRnahme: . . . .
> 4 11.1Aktive LérmschutzmaBnahme o . Fir den Ausgleich der durch die Wohnbebauung und die ErschlieRung zu Ncs\_amqsm:a_c:mmj gegen die @m:.._mw § .mo BauO Z_»<<. in am.: wncmccsomu_m: m:@m:oB.Bm:m:
Wm nur Doppelhauser zuléssig > 4 In derim Plan gekennzeichneten Flache ist eine aktive Larmschutzmafinahme in erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsflache mit einer Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20
>s 4 Ao 4o &4 Form eines Walls / einer Wand mit einer Gesamthche von 3,75 m vorzunehmen. GesamtgréRe von 5.846 m? festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt auf der externen BauO NRW 2018 und kénnen gemaR § 86 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die Oberkante des vorhandenen Geléandes. rivaten Ausgleichsflache:
P 9
Vor Baubeginn im WA2 ist die aktive Larmschutzmaflnahme auf den im Plan e  Gemarkung Senne |, Flur 17, Flurstiick 737.
mmxm:J.Nm_o::mﬁm: _u_mo:m.: Gstlich des <<>m zu errichten. . . . Die MaRnahme auf der Okokontofliche wird durch einen &ffentlich-rechtlichen
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig N_m.. ﬁ__...mﬂmo:cﬁm:_m@..m Ist a.NE momq.mcaoxm.ﬂ m:mam: sowie MEQ ommn:%:m: Vertrag zwischen der Stadt Bielefeld und dem Eigentiimer des Okokontos sowie
ﬂﬂ::mﬁ_ﬂ e zu begrunen; die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu durch eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten der LYY [
unterhatten. Stadt dauerhaft gesichert. T‘#“m %ﬂj—w
) 11.2 Passive Larmschutzmafinahme Natur-, Boden- und Baudenkméler in der Stadt Bielefeld: D
3.2 Uberbaubare Grundstticksfléche Es gelten die Larmpegelbereiche II, Il und IV (vgl. Anlage 1-3). Bei Neubau oder Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde <m m_”>_l_ mmzm<m m_/\_ mm—Am
gemaR § 23 BauNVO Sanierung von schutzbediirftigen Réaumen sind folgende Vorgaben zu beachten: (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
Innerhalb des Plangebietes sind Geb&udeseiten und Dachflachen von entdeckt werden ._mﬁ nach mm. 15 und 16 des Dm:xam_moscﬁ@mwmﬁmm die
schutzbedirftigen Raumen mit einem bewerteten .._wwc..mo:m__am.,BB-_,\_mw R'w.ges. Entdeckung c:<m.ﬂNc@=os der Stadt oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
Baugrenze entsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleisten: AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel,: 0251-591-8961, Stand der Kartengrundlage: April 2016
Tabelie 1 - bowartéte Bau-Sehalidamm-Maie anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in Die Kart dl t icht d Anford d 1d Pl ich m|_|>U|—| m—m_lm“m_lc
Chmpagar- “WaRgebiicher | T unverandertem Zustand zu erhalten. le Kartengrundiage en mU_._O en 3..0_” erungen des m er anzeichen- STADTBEZIRK BRACKWEDE
bereich Autienlarmpeger | & B verordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. glltigen Fassung.
| eI, R'w e 428 AUBENDEULEIIS in OB Kampfmittel:
3.3 Stellung baulicher Anlagen I 55 bis 60 | i L Von der B - rksrei Amnsb ird | ten Stadtaebiet Bielefeld
emaR 8 9 (1) Nr. 2 BauGB lii 51 bis £6 | 3 30 on der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefe i 3 i i ; ; iq.
9 s9t) M 6 ks 70 _ a0 35 eine Kampfmitteliberpriifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig
__‘m dar TACE ”,.w.._i.ﬂ.;m.,n....__m,_.__...a.ﬂ sir, Ubamerhionasiocme ¥ Behatumoroesttttan. Uniomiis aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und
o o o o ) . o A e R Munitionsreste) vor der Tatigung von Bodeneingriffen fachlich empfohlen. Bielefeld,
<> Imﬁmﬂmﬂ_.ﬂnozczp die eingetragene Firstrichtung ist fir die Hauptbaukorper B Ity Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich ERSTAUFSTELLUNG
veroindlich. Die Anforderungen ergeben sich nur fiir Fenster / Balkontiren von Réumen, die verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten .
zum standigen Aufenthalt von Personen dienen. sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei Stadt Bielefeld DES BEBAUUNGSPLANES NR. I/Q 26
Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen. Der Oberburgermeister
Automobil GmbH vom 13.07.2018; 353004795-802 _ _ _ ) , Amt fiir Geoinformation und Kataster "Wohngebiet CharlottenstralRe / AugustastraBe"
Wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Leitungs- und Unterhaltungsrechte fir Regenwasserkandle zu Gunsten der Stadt LA
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld: RS
. . " .. Anforderungen an die Schallddmmung entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
4. g_:ﬂ%mwﬁmwm *_,_:—.wa_wm QO-_..u,o_wm der Baugrundstiicke reduziert werden. Grundstuicksflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben,
gemal § s. 1TNr. o bau zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Zweck sind die SATZUNG OKTOBER 2018
Die Baugrundstticksgréfe muss bei Einzelhdusern mindestens 430 m? betragen, bei 11.3 Schallschutzmafinahme im WA 4 Beaufiragten der Stadt Blelefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen
Doppelhdusern mindestens 250 m?. Die Garagen und Carports im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind durchgangig cm.ﬂmos.:@w_ a_ma o..ﬂcmamﬁ\:ﬁ”_\a _AN.“J _ommﬂm_”m: Msﬂn zu _o.mﬁm:ﬂmh_w quam%m:”c:wmmoamq .
zwischen den Gebauden und den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu errichten. Die mmwmmhw%mzmqmmﬂm_wﬁﬂqw.o:mmm_me_Mm_/\_MM:M::BM: ﬁ_u_”_qm_ﬂmnwm: MMM: am:_m_w Mm:ﬁ:.a ::ﬂ >Cm._“0—.__”_@—,_=@
C rts sind mit h Nord hl i Rickwéand ichten. ) -
arports sind mit nach Norden geschiossenen massiven Ruckwanden zu efrichien Betrieb der Leitungen gefihrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000
11.4 Lirmab dte Grundrissorienti weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Biischen bepflanzen oder Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
2 Larmabgewandte trundrissorientierung Bodenaufschiittungen (mit Ausnahme des Larmschutzwalls entlang der : o ,EE_EEE
5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Carports Die Wohnungsgrundrisse im Plangebiet sind so ausrichten, dass besonders Osnabriicker StraRe) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschichte ist diesen Bebauungsplan als MNﬁNCDQ beschlossen. T E.
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB mo:cﬁcmaci_@m. <<ow_:- und Schlafraume zur _mﬂBmv@mém:&m: mw;m m:@moaqmﬁ jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StraBenaufbau nach der
: : <<mam:” Sollte m_:m.._mq:,_mgmém:%m OEJQ:mmo:.m::mE:@ nicht moglich sein, sind Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) Der Beschluss ist Oascq._om@m_ﬁw—w zustande @Q_AOBBm:.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind Stellplatze alternativ an der larmzugewandten Seite verbleibende Wohn- und Schiafraume auszufiihren, so dass schwere LKW (Spilfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos
sowie Garagen und Carports in den iiberbaubaren und den nicht Gberbaubaren durch passive Schallschutzmanahmen vor Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, befahren kGnnen.
Grundstiicksflachen zulassig. Innerhalb des Vorgartenbereiches (nicht iberbaubare mmwwmmﬂkkmﬁ_ﬁwﬂﬁﬂ: tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht Es ist nach m 2 Abs. 1und 2 wmwm33ﬂ3m03C3©m<m_.O_d3C3@ verfahren worden.
Grundstuicksflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) Ein entsorechender m.osm_:mos:_mosg Nachweis ist im Baugenehmiqunasverfahren Okologische Belange und Niederschlagswasser:
sind jedoch Carports, Garagen sowie Nebenanlagen nicht zuléssig. SP U9 gung Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu Bielefeld
zu erbringen. - . , SN o ielereld,
innerhalb des Al . Wohnaebietes WA 4 sind Stellolatze. G g profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen
nnerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sin ellplatze, Garagen un kénnen.
M%_Mvmw__.w %ma@mmM%th%%%wuﬂmmwc%ﬂﬁmﬂwza”_ﬂmﬂ_ﬁ@Mwom_%wﬂw“m“:MW::MM“MHMMNOHNM Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Plangebiet
den mmz_._osm: Grundsttlicksgrenzen zu errichten. Die Carports sind mit nach Norden 12. Flachen fir das Anpflanzen von Béaumen, Strauchern erwiinscht. Ebenfalls ist die Begrinung von Dachern wiinschenswert.
geschlossenen massiven Riickwanden zu errichten. und sonstigen Bepflanzungen ) . o
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen: — -
Hinweis: R —— Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt tiber Baumstandorte Oberbulrgermeister
Festsetzungen iiber die Gestaltung der Vorgérten siehe Ziffer 13.5 S 9l 12.1 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir
° w sonstigen Bepflanzungen StraRen- und Verkehrswesen ist bezuglich Baumpflanzungen im Bereich
Booo000os Die Flache ist vollstindig mit Hecken-/Strauchpflanzungen in der Qualitit 3-4 «Mﬂ_mmsﬂmmqmq Versorgungsleitungen gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu
Triebe, Hohe 80-100 cm fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. . N . . l
. L . . Sollten in der Pflanzflache Hochstdmme gepflanzt werden, sind niedrige Straucher Bei Abstdnden von dber 2,50 m zwischen Baumstandort und AuBenhaut der . . ) ) } &
6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden als Unterpflanzung zu wahlen. Versorgungsaniage sind i.d.R. keine SchutzmaBnahmen erforderiich. Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriundung und b
9emaf 5 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB MMTSWMMM”M”:BmM&%Mﬂﬂﬂ:mw.ww B :,__mimmm mmw_%oi_HNm__mmﬁm%mquc:_dm_mwﬂWﬁ «M” der zusammenfassenden m_._A_M_.CDQ ab 2u ._mam_.gmj_x_m o
12.2 Begrilnung von Steliplatzaniagen Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit praktiziert) P Einsicht bereitgehalten \
2 WE Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind je Wohngebaude (Einzelhaus) Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu Bei Absténden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung .:E in Ausnahmefallen
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Je Doppelhaushélfte ist maximal eine begrinen. Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellpldtze ist ein mittelkroniger méglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten, dass der . .
Wohneinheit zuléssig. Baum (potentieller Kronendurchmesser 2 10 m) zu pflanzen. Es sind Abstand von 030 m zwischen der Wurzelsperre und Aufenhaut der Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind je Wohngebaude (Einzelhaus) standortgerechte Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, . . . . . . o i
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. 3 x verpflanzt, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige _W\Mmmmﬂ@c”@mmd_m\ﬁm m_ﬂmﬂ :cﬁmwmosmMW: ﬁﬂ_mﬂmmﬂﬂamq“owmﬂ<~Mﬂhwwmﬂﬂcﬁ_mﬂmrammqﬂ offentlich bekannt mm_jmoz worden. ._-mx._-m_l>._l_|
Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. m:N:EM”QM:am: xq_ﬁmﬂmm ’ elten @m_:: mam._w cm:o: amc @_chmmmam
1 WE Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist je Doppelhaushélfte maximal Hausanschlussleitungen g g Bielefeld,
eine Wohneinheit zulassig. 12.3 Begriinung der Carports / Garagen im WA4 '
Im WA4 sind die Dacher sowie die nach Norden gerichteten Rickwande der . " . .
Garagen / Carports zu begriinen. Stadt Bielefeld - Der Oberbirgermeister - Bauamt Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 "Wohngebiet Charlottenstral’e / Augusta-

I. A. strafRe"
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