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BEBAUUNGSPLAN NR. I/St 54
"Wohnen an der sudlichen Donauallee"

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
FRUZEITIGEOFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
ENTWURFSBESCHLUSS
OFFENTLICHEAUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

DATUM:

PLANVERFASSER
STADT BIELEFELD

BAUAMT, 600.52
HEMPEL + TACKE GMBH

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
- TEIL A NUTZUNGSPLAN /

ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / ANGABEN DER
RECHTSGRUNDLAGEN /
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE

LEGENDE GESTALTUNGSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

PLANZEICHENERKLARUNG NUTZUNGSPLAN
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bestehendes Gebaude

Vorschlag fur neues Gebaude

private Grundstiicksflache

Strallenverkehrsflache

aktive Larmschutzmalinahme

anzupflanzende Baume

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

Bach

Bemallung mit Angabe in Metern, z.B. 13 m

Signaturen der Katastergrundlage

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer, z.B. 673

vorhandenes Gebaude

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

die Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786));

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.
NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
§§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der tiberbaubaren
Flache zur Grundstlicksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschoss-
flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse

Dachform

Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Hausform

max. Firsthohe

max. Tra

ufhdéhe

zulassige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,4

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 1,2

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il

@ Zwingende Zahl der

GD Geneigtes Dach

FH max.
TH max.

Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. I

Hohe baulicher Anlagen

max. Traufhohe in M

max. Firsthohe in Meter

eter

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-

flachen
gemaR § 9 (1) 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Private StralRenverkehrsflache

Offentliche StraRenverkehrsflachen
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - privat -

Grinflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Gewasser

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zweckbestimmung: Aktive LarmschutzmalRnahme

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Flursticksgrenze

Flursticksnummer, z.B. 673

vorhandenes Gebaude

Bemaliung mit Angabe in Metern, z.B. 13 m

PLANGEBIET: Fur das Gebiet:
zwischen Donauallee, AltmiuhistraRe, Verler StraRe
und der Bahnstrecke Bielefeld-Paderborn

Flurstucke: 131, 1274 sowie 1275 (tlw.)

GEMARKUNG / FLUR: SENNESTADT /13
KARTENGRUNDLAGE: AUGUST 2017

MARSTAB: 1:1000
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