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Allgemeines:

Die Bezirksvertretung Heepen und der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld haben
am 26.01.2017 und am 31.01.2017 iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. Il/07
.GroRes Feld" auf Grundlage der Vorentwurfsunterlagen beraten. Der Aufstellungsbeschluss,
der Beschluss zur Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gema § 3 (1) und
8§ 4 (1) BauGB sowie der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal3 § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprufung wurden in der  Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses am 31.01.2017 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte durch einen Unterrichtungs- und Erérterungstermin am 07.03.2017 in der
Aula der Ernst-Hansen-Schule, Krahenwinkel 6 sowie durch die Mdglichkeit, vom 27.02.2017
bis einschlie3lich zum 17.03.2017 schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen abzugeben.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 21.02.2017 um Stellungnahme bis zum 04.04.2017 gebeten.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist in der Sitzung der BV Heepen am 14.09.2017
bzw. im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 19.09.2017 beraten sowie die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen worden. Die 6ffentliche
Auslegung fand anschlieRend in der Zeit vom 13.10.2017 bis einschlie8lich zum 13.11.2017
statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.09.2017 um Stellungnahme bis zum 13.11.2017 gebeten.

Die im Rahmen der Beteiligungsschritte vorgetragenen Stellungnahmen sind in den folgenden
Tabellen zusammengefasst worden. Um die Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvorlage zu er-
leichtern, erfolgt die Nummerierung der Stellungnahmen in den Tabellen unter den Punkten A.1
und A.2 fortlaufend. Die Anregungen und Hinweise wurden insgesamt unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten ausgewertet.
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Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 2. Anderung des Bebauungsplans

Nr.

/07 sind die in Tabelle A.1.1 zusammengefassten mundlichen und schriftlichen

AuRerungen vorgetragen worden. Die Anregungen und Hinweise werden unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten ausgewertet. Im Anschluss wird die Berticksichtigung fachbehérdlicher
Anregungen (Tabelle A.1.2) sowie der verwaltungsinternen Anregungen (Tabelle A.1.3) im
Planentwurf fir den Bebauungsplan dargelegt.

A.1.1 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Lfd.
Nr.

AuRerungen der Offentlichkeit
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Berick-
sichtigung in der Planung

Unterrichtungs- und Erérterungstermin am
07.03.2017, siehe auch Anlage zu A.1.1

In der Versammlung wurden zunéchst
Verfahrensablauf, Planungsanlass, geplanter
Geltungsbereich sowie die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, Plankonzept und Ziele
der Planung erlautert.

Die anschlieRenden Fragen und Stellung-
nahmen der Anwesenden betrafen insbeson-
dere die Neuordnung der Stellplatze, die Aus-
fuhrung und Stellung der Neubauten, die vor-
handenen Griunflachen und Baume, die
OPNV-Anbindung, die Lage des Plangebiets
zu Infrastruktureinrichtungen und die Um-
wandlung des bestehenden Reinen Wohnge-
biets (WR) zu einem Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA).

Die im Unterrichtungs- und Erérterungstermin
gestellten Fragen wurden durch Verwaltung und
Planer - soweit nach Planungsstand Vorentwurf
maoglich - beantwortet.

Es wurde darauf verwiesen, dass der Planungs-
prozess noch am Anfang steht und im weiteren
Verfahren weiterhin die Madglichkeit besteht
Stellungnahmen abzugeben (§ 3(2) BauGB).

Zusammenfassend werden Fragen und Anregun-
gen zur Kenntnis genommen. Die als relevant
eingestuften fachlichen Aspekte sind im
Planentwurf aufgegriffen worden. Das Plan-
verfahren soll fortgesetzt werden.
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Einwender, Lineburger Stral3e

Das Gebiet, welches nordlich bislang als
Grunanlage und Ful3ballplatz genutzt wurde
und die sidlich vorhandene Parkplatzflache
einschlieBlich  Garagenanlage soll mit
Wohngebauden Uberplant werden. Ein Teil
soll als ,Bielefelder Modell* in konzentrierter,
mehrgeschossiger Blockbebauung auf dem
sudlichen Teil errichtet werden. Auf die
ungeldste bzw. schlecht geplante Parkplatz-
situation wurde bereits im Erdrterungstermin
hinreichend eingegangen.

Ostlich der Liineburger StraRe befinden sich
auf der gesamten Lange ausschlielich 2-
geschossige Wohnhauser, die eine harmo-
nische, stadtebaulich sinnvolle Rand-
bebauung des Siedlungsgebietes darstellen.

Durch die beabsichtigte dominierende
Blockbebauung mit 2z.T. 3- und 4-ge-
schossiger Bebauung in diesem Randbereich
wird dieses Siedlungsbild nachhaltig gehort
und als Fremdkoérper empfunden. Dass der
geplante 3-geschossige Block mit einer Héhe
von 10,5m, der senkrecht zur Soltauer
StralRe entstehen soll und bis an den
Birgersteig grenzen soll, kann nur als grobe
Planungs- und Bausiinde gewertet werden.
Beim Betrachten des Gebaudekomplexes in
der Powerpoint  Prasentation kamen
unweigerlich Gedanken an eine oberirdische
Bunkeranlage auf.

Im gesamten Wohngebiet ist ein derart
geringer Abstand zur  Stralle  bzw.
Birgersteig bislang nicht vorzufinden.

Hinzu kommt, dass die Giebelseite des 3-
geschossigen Blocks eine ca. 120 m2 gro3e
Reflektionsflache darstellt, welche sich durch
den Busverkehr besonders larmintensiv auf
die gegeniberliegenden Wohnhauser im
Reinen Wohngebiet (WR) auswirken wird.
Insbesondere durch die beiden nahe-
gelegenen Bushaltestellen schalten die Bus-
fahrer in die Motorbremse, sodass die Larm-
richtwerte als auch die Spitzenwerte nach
VDI 2058 Teil | bzw. der TA Larm regelmaRig
Uberschritten werden. Dies ist schon jetzt
storend. Die Fahrzeuge, die kinftig auf der
Suche nach freien Parkplatzflachen sind,
dirften die Situation noch zusétzlich ver-
starken.

In der Beschlussfassung zu Anderung des

Die Projektplanung hat sich bereits zur Offenlage
weiterentwickelt. Hierbei wurden auch
Anregungen aus dem Erorterungstermin berick-
sichtigt. Anders als zum Vorentwurf kdnnen 2
Reihen der bestehenden Stellplatzanlage im
Siden mit 31 Stellplatzen durch Neuordnung
erhalten bleiben. Dartber hinaus wurden ins-
gesamt 30 neue Stellplatze geschaffen. Dabei
rickt die nordliche Stellplatzanlage weiter nach
Siuden zwischen die neuen Gebaudekdrper, um
die Entfernung zu den Bestandsgebduden im
Umfeld zu verringern.

Das Projekt sieht neben zweigeschossigen
Gebaudekorpern auch Abschnitte mit drei bis vier
Vollgeschossen im  oOstlichen, rickwartigen
Bereich des Grundstiicks entlang des Walls vor.
Auf der gegeniberliegenden Seite westlich der
Lineburger StraBe befindet sich bereits eine
dreigeschossige Bestandsbebauung. Ebenfalls
sind Gebdude mit vier oder auch untergeordnet
mehr Geschossen in der Soltauer Strale im
naheren Umfeld vorhanden. Daher bewegt sich
die Planung im ortlich bestehenden Rahmen und
wird auch im Hinblick auf die nach dem
Ursprungsplan in der Umgebung mdgliche
Geschossigkeit als vertraglich angesehen.
Gegeniiber dem Vorentwurf wird der drei-
geschossige Gebaudeteil von der StralRe abge-
rickt und wie oben genannt im ruckwartigen
Bereich entlang des Walls angeordnet. Somit wird
der Abstand zur Stra3e deutlich vergré3ert. Ins-
gesamt wird die Planung weiterhin stadte-
baulich befiirwortet und soll weiterverfolgt
werden.

Wie bereits oben aufgefiihrt rickt der
dreigeschossige Gebaudekorper von der Stral3e
ab. Dementsprechend wird die angesprochene
Gebaudeflache nicht mehr zum StralRenraum
ausgerichtet sein. Probleme aufgrund von Schall-
reflexionen werden insgesamt nicht erwartet.
Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen der
Bauleitplanung wird nicht erforderlich.
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Bebauungsplanes ist aufgefiihrt, dass der
Uberplante Bereich kinftig als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden soll.
Die Begriundung hierzu ist nicht nachvoll-
ziehbar. Es heil3t hierzu, dass

"zur bestandsorientierten Fortentwicklung
des Quartierscharakters sowie zur
Ermdglichung einer gewissen Flexibilitdt und
Nutzungsmischung im  Rahmen eines
vertraglichen Nebeneinanders nicht stérender
Nutzungen die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) geman 8 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen
soll”.

Umstandlicher kann man diese Absicht nicht
formulieren.

Im Kern bedeutet dies, dass die Bewohner
kunftig u. A. héhere Larmimmissionen hin-
nehmen mussen. (WA 50/35 dB(A) WR 55/40
dB(A) VD12058 Teil I, BauNVO; TA Larm.
Also 5 dB(A) wahrend der Nacht und Tages-
zeit.

Darliber hinaus ist eine gewerbliche Misch-
nutzung nach der Baunutzungsverordnung
mdoglich einschlieBlich Gastronomie. Gegen
diese Umnutzung wehrt sich der Einwender
entschieden.

Planerisches Ziel ist es, durch die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) anstatt
eines Reinen Wohngebiets (WR) hier eine wohn-
vertragliche Nutzungsmischung zu ermdglichen.
Dabei ist festzuhalten, dass Allgemeine Wohn-
gebiete vorwiegend dem Wohnen dienen. Bei dem
konkret geplanten Projekt liegt unter anderem der
Fokus auf mdglichst selbstbestimmtes Wohnen
und der Unterbringung des ,Bielefelder Modells".
Daher sind auch weitere Nutzungen rund um das
Wohnen denkbar, die etwa im Zusammenhang mit
altengerechtem Wohnen stehen wie z.B. Ver-
waltungsnutzungen. Dadurch wird der Wohn-
charakter des gesamten Gebiets aufrechterhalten.
Dies wird durch die zusétzlichen Ausschlisse von
sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben,
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetrieben und Tankstellen ebenfalls bekréaftigt.

Bei der Planung eines Allgemeinen Wohngebiets
sind verschiedene Grundlagen beziglich Schall-
immissionen zu beachten. Hier sind i. W. die
Regelungen der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” zu beriicksichtigen. Diese nennt Orien-
tierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von
55 db(A) tags und 45 dB(A) nachts in Bezug auf
Verkehrslarm. In Bezug auf Gewerbelarm ist die
TA Larm anzuwenden, die dazu
Immissionsrichtwerte von tags/nachts 55 dB(A)/40
dB(A) benennt. Bei der Neubebauung wird
weiterhin  davon ausgegangen, dass die
genannten Richtwerte durch architektonischen
Selbstschutz und bauliche Maflinahmen
eingehalten werden.

Die Reinen Wohngebiete im Umfeld behalten
ihren Schutzanspruch mit Orientierungs- bzw.
Richtwerten von 50/40 dB(A) tags/nachts in Bezug
auf Verkehrslarm sowie 50 dB(A) tags und 35
dB(A) nachts in Bezug auf Gewerbelarm. Die
Bewohner im Umfeld missen daher keine
héheren Larmimmissionen hinnehmen.

Generell sind die jeweiligen Richtwerte sowohl fir
Reine als auch fir Allgemeine Wohngebiete wohn-
gebietstypisch und entsprechen den Anforder-
ungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
Beziglich des Gewerbeldarms des Gewerbegebiets
Niedermeyers Hof (B-Plan Nr. 111/015) wurde
durch ein Schallschutzgutachten belegt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Plangebiet
deutlich unterschritten werden.

Ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
erlaubt eine gewisse Nutzungsmischung. Wie
bereits oben erlautert, ist es ein Planungsziel, eine
wohnvertragliche Nutzungsmischung zu eroffnen.
Daher werden unter anderem ,die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
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Nach dem Baunutzungsrecht besteht ein
sogen. Gebietserhaltungsanspruch. Dieses
Recht bewirkt, dass der Anspruch besteht,
das Eindringen gebietsfremder Nutzungen in
einem bestehenden Wohngebiet
abzuwehren. Hierzu gibt es einschlagige
Urteile (vgi. hierzu auch u.A. VG Hamburg
11. Kammer, Urteil vom 22. 11.2011 - 11 K
1237/09, dort Entscheidungsgriinde Seite 10
mit Verweis auf BVerwG, Beschluss vom 18.
12.2007 - 4 B 55/07, Rn. 5, juris; BVerwG,
Urteil vom 16.09.1993 - 4 C 28/91, Rn. 12,
juris).

Zurzeit schaue der Einwender auf einen
Baumbestand, der fir ihn eine erhebliche
Wohnqualitat darstellt. Die Abholzung eines
40 Jahre alten Baum- und Strauchbestandes
wird als Schande empfunden. Aber das un-
Uberlegte Abholzen alter Baumbestande hat
in Bielefeld ja nun auch traurige Tradition.

Als der Einwender 1980 hier von der BGW
ein Grundstick mit Baubetreuung erworben
hatte, war das gegeniberliegende

Grundstiick als Kinder-

werksbetriebe" im vorliegenden Bebauungsplan
zugelassen. Diese Nutzungen sind nicht nur in
Verbindung mit alten- und behindertengerechten
Wohnen denkbar, die dem Wohncharakter des
Wohngebiets  entsprechen.  Sonstige  nicht
stérende Gewerbebetriebe die nach § 4(3) Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnten, werden hier ausgeschlossen, um etwa
Einzelhandelsnutzungen mit héheren
Verkehrsaufkommen zu vermeiden. An der
Planung wird festgehalten und weiterhin das
Ziel einer wohnvertraglichen
Nutzungsmischung verfolgt.

Das genannte Urteil des Bundesverwaltungs-
gerichts besagt, ,dass ein gebietsiibergreifender
Schutz des Nachbarn vor (behaupteten) gebiets-
fremden Nutzungen im lediglich angrenzenden
Plangebiet unabhangig von konkreten Beeintrach-
tigungen grundsétzlich nicht besteht“. Das bedeu-
tet, dass ein mdoglicher Klager gegen eine
mdgliche gebietsfremde Nutzung im selben
Plangebiet wohnen muss. In diesem Fall wohnen
keine Anwohner im Plangebiet. Dartiber hinaus ist
bei einer Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets mit teilweisem Ausschluss von
gemall § 4(3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen in einem bestehenden
Wohngebiet nicht von einer gebietsfremden
Nutzung zu sprechen. Die gemall § 4 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen sind alle als
wohngebietstypisch anzusehen. Demnach wird
an der Planung festgehalten.

Der angesprochene Baumbestand ist durch den
Ursprungsplan nahezu vollstandig als Flache fur
Stellplatze sowie Garagen uberplant. Demnach ist
die Entfernung der Bdume sowie der Versiegelung
der Flache bereits zulassig. Die BGW fihrt
kontinuierlich ein Baumkataster, in dem bspw.
Schaden und durchzufiihrende PflegemalRnahmen
an den vorhandenen Baumen aufgefiihrt werden.
Fur den vorliegenden Planbereich sind bei
mehreren Baumen bereits Schaden verzeichnet.
Ebenfalls ist der Geholzbestand aus i W.
Hainbuchen, Feldahorn und Silber-Ahorn nicht als
wertvoll einzustufen. Die BGW hat versichert, je
nach Mdglichkeiten in der Projektplanung Baume
an ihrem bisherigen Standort zu erhalten. Zur
weiteren Durchgrinung ist durch die Festsetzung
zur  Stellplatzbegrinung je 4 ebenerdige
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.  Darliber hinaus sind  weitere
Baumpflanzungen vorgesehen. Somit wird das
Plangebiet weiterhin mit Baumen durchgrint sein.

Das Plangebiet ist wie oben beschrieben im
Ursprungsplan Nr. 111/07, 1. Anderung, als Flache
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spielplatz/Abenteuerspielplatz ausgewiesen.

Dies war ein wesentlicher Grund hier
sesshaft zu werden. In den ersten 10 Jahren
fanden dort regelmafiige Ferienspiele, unter
Anleitung und Aufsicht des Jugendamtes der
Stadt Bielefeld statt. Dann verlor man wohl
das Interesse diesen Spielplatz weiterhin
attraktiv. zu gestalten, sodass von den
Bewohnern FuBballtore in Eigeninitiative
errichtet wurden. Die im letzten Jahr eilig
errichteten Spielplatzgerdte wie Schaukel
und Rutsche an der Soltauer Stral3e neben
Gehweg und Feuerwehrzufahrt  bzw.
kunftigen Stellplatzen bieten hier nur
mafigen Ersatz.

Auch fehlt eine schliissige Betrachtung der
Altersstruktur im Wohngebiet, da nach
meiner  Auffassung der  Anteil der
Altenwohnungen im Durchschnitt
Uberproportional bereits vorhanden ist. Das
Begegnungszentrum  Lineburger  Stralle
bietet zudem Madglichkeiten fur ein "Kaffee fir
altere Bewohner" auch ohne "Bielefelder
Modell".

Es geht hier auch nicht darum die Bebauung
grundsétzlich zu behindern, sondern um ein
vertragliches Miteinander und eine Planung
mit Augenmall. Dieses Augenmal’ erkennt
der Einwender nach dem jetzigen Planungs-
stand nicht.

Auch wenn die betriebswirtschaftlichen
Motive der BGW (Stadt Bielefeld) und die

mdoglichen maximalen Fordergelder des
Landes eine schnelle Realisierung der
Bebauung nachvollziehbar erscheinen
lassen, so dirfen diese ubereilten und
Uberdimensionierten Planungen doch nicht
zulasten der betroffenen Nachbarschaft
erfolgen.

Der Einwender bittet deshalb den Umfang
der derzeitigen Planungen nochmals zu tber-
denken und die massive Blockbebauung zu
verhindern oder zumindest so zu reduzieren,

fur Stellplatze bzw. Flache fir Gemeinschafts-
garagen ausgewiesen. Die Festsetzung eines
Kinderspielplatzes/Abenteuerspielplatzes bestand
nicht. Die Spiel-/Sportplatze im Umfeld i. W. im
Westen am Stieghorster Bach und Teich bieten
nach Ansicht der Stadt ausreichend Ausweich-
maoglichkeiten.

Ein Bedarf vor allem an kostengiinstigem Wohn-
raum fur alte und behinderte Menschen ist gege-
ben. Daher wird das Planungsziel der Unter-
bringung von Wohneinrichtungen gemafy dem
Bielefelder Modell fir selbstbestimmtes Wohnen
weiterhin unterstiitzt. Die Restflache eignet sich
aufgrund ihrer Lage im Siedlungsbereich und der
vorhandenen Infrastruktur gut fur die Ansiedlung.
Es wird weiterhin auch trotz weiterer Altenwohnun-
gen im Umfeld, von einem gemischten Quartier
ausgegangen. Die Stellungnahme wird daher
zur Kenntnis genommen.

Die Planung nimmt Ricksicht auf das stadte-
bauliche Umfeld und fiigt sich in die umliegenden
Strukturen in Bezug auf Art und MaR der
baulichen Nutzung ein. Es wird weiterhin von
einem vertraglichen Miteinander ausgegangen. An
der Planung wird festgehalten.

Die Planung erfolgt gemaf den rechtlichen Anfor-
derungen des Baugesetzbuches und den dort ge-
nannten Beteiligungsfristen. In diesem Fall wurde
eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit
Erérterungstermin und Mdoglichkeit zur Stellung-
nahme durchgefuhrt, die in dem beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB normalerweise nicht
erforderlich ware. Daruber hinaus hat sich die
Planung zum Entwurf weiterentwickelt und konnte
einige Anregungen aus dem frihzeitigem Betei-
ligungsschritt mit einbeziehen. Die Finanzierung
ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Daher
wird die Stellungnahme im Ubrigen zur
Kenntnis genommen.

Wie bereits erwahnt, hat sich die Projektplanung
gegeniiber dem Vorentwurf weiterentwickelt. Die
dreigeschossige Bebauung wurde von der Stral3e
abgerickt, der zweigeschossige Gebaudekorper
konnte weiter nach Norden verschoben werden
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dass die Bebauung ein stadtebaulich nor-
males Erscheinungsbild darstellt. Hierzu ist
eine durchgdngige, maximal 2-geschossige
Bebauung mit entsprechendem Abstand und
Vorgartenflache unumganglich.

und generell hat aufgrund der Anregungen aus
der Offentlichkeit eine Neuordnung der Stellplatz-
flachen stattgefunden. Durch u. a. diese Mal3-
nahmen wurde eine Verbesserung zum Entwurf
erreicht. Ein Bedarf an kostengtinstigen alten- und
behindertengerechten Wohnungen ist insgesamt
gegeben, sodass die beabsichtigte Wohnungs-
anzahl erforderlich ist. Die Planung wird
weiterhin wie oben bereits ausgefiuihrt als
stadtebaulich vertraglich angesehen und soll
weiterverfolgt werden.

Einwender, Lineburger Stral3e

Der Einwender hat ein Eigenheim an der
Lineburger Str. und ist durch die
geplanten 42 barrierefreien Wohnungen
betroffen, da die Privathduser in diesem
Bereich durch die massive Bebauung einen
Wertverlust erleiden. Das mochte der
Einwender nicht hinnehmen. Auerdem sind
keine Tiefgarage fir diese Wohnungen und
keine zusatzlichen Parkplatze geplant.

Die massive Bebauung ist nur 16 m (2-
geschossiges Gebaude) und 24m (4-
geschossiges Gebaude) von den Hausern
Lineburger Str. 70 -76 entfernt. Die Gebaude
werden beschattet.

AuRerdem entfallen 80 Parkplatze auf dem
Gelénde, die dringend bendétigt werden. Die
verbleibenden Parkplatze 22 + 32 werden
nicht ausreichen; auch die Parkplatze an der
Uelzener Str. und Soltauer Str. sind wenig
praktikabel, da dann Parkplatze an den
StraRen entfallen und ein Verkehrschaos
entsteht, wenn Krankenwagen, Feuerwehr
usw. in die StraBen fahren mussen.

Die Bewohner der neuen behinderten-
gerechten Wohnungen bekommen auch
Besuch. Das fuhrt wiederum zu einem
erhohten Verkehrsaufkommen, das von den
anderen Anwohnern nicht hingenommen wird
und wird zu weiteren Parkplatzproblemen
fuhren.

GemalR dem Ursprungsplan konnten bislang auf
der Flache Stellplatze und Garagen umgesetzt
werden. Teilweise wurden diese auch im Bestand
umgesetzt. Durch die vorliegende Planung wird
die sudliche Stellplatzflache in Teilen erhalten und
dadurch ein Abstand der neuen Bebauung zu den
bestehenden Wohnhdusern weiterhin aufrecht-
erhalten. Eine Tiefgarage ist u.a. aus Grinden
der Finanzierbarkeit von  kostengiinstigem
Wohnraum auf Ebene der Projektplanung nicht
vorgesehen. Zu den Stellplatzen siehe weiter
unten.

Die Uberbaubaren Flachen halten zur Bestands-
bebauung Lineburger Str. 70-76 mindestens
einen Abstand von 32m. Da die geplanten
Gebaude auf der Nordseite der Bestandsgebaude
liegen, kann hierdurch keine Verschattung
eintreten.

Durch das geplante Projekt entfallen 30 Garagen
sowie 18 freie Stellplatze. Zwei Reihen der
vorhandenen Stellplatzflache mit etwa 31
Stellplatzen werden komplett erhalten. Zusatzlich
werden 30 neue Stellplatze im Plangebiet
geschaffen. Somit sind insgesamt 61 Stellplatze
im Plangebiet vorgesehen. Der
bauordnungsrechtlich Zu begriindende
Stellplatzbedarf von 45 Stellplatzen (1 Stell-
platz/Wohneinheit) wird somit ausreichend
gedeckt und es verbleibt ein Uberhang von ca. 16
Stellplatzen. Darlber hinaus werden zusatzliche
Stellplatze in den umliegenden Strallen auf
Grundsticken der BGW vorgesehen. Ein Tell
dieser Stellplatze soll bereits mit der Umsetzung
der Vorhabenplanung hergestellt werden. Diese
Lésung wird weiterhin fur sinnvoll erachtet und ist
so auch schon politisch beraten und abgestimmt
worden.

Die Planung wird zu keinem wesentlich erhdhten
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Der Einwender mdchte folgenden Vorschlag
machen:

1. Weniger Wohnungen bauen und die
Bebauung in den nérdlichen Bereich der
Flache verlagern. So kodnnen im sudlichen
Bereich mehr Parkflachen erhalten bleiben.
Nach dem Bielefelder Modell der BGW sind

in anderen Stadtteilen ca. 20 - 25
Wohnungen entstanden und nicht 42
Wohnungen. Besteht {berhaupt eine

Notwendigkeit zum Bau der Wohnungen, da
in diesem Quartier schon 80 Altenwohnungen
vorhanden sind oder sollen ggf. nur
Fordermitteln verbraucht werden?

2. AuRBerdem sollte eine Tiefgarage gebaut
werden, dann entzerrt sich das Parkplatz-
problem.

3. Es muss auch noch mehr auf die Belange
der jetzigen Wohnbevdlkerung Ricksicht
genommen werden. Das sehe ich im

Verkehrsaufkommen fihren, da die kunftigen
Bewohner der alten- und behindertengerechten
Wohnungen zum grofRen Teil kein eigenes Auto
besitzen werden. Generell wird durch die 45
geplanten Wohneinheiten auch bei allgemeiner
Wohnnutzung keine wesentliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens erwartet. Es wird ebenfalls
davon ausgegangen, dass der zu erwartende
Besucherverkehr weder zu einer mafgeblichen
Erhéhung des Verkehrs, noch zu Stellplatz-
problemen fuhren wird, da ausreichend Stellplatze
vorhanden sind.

Zul.

Durch die Anderungen in der Projektplanung hat
sich eine Neuordnung der Gebaude ergeben, wo-
durch vor allem der ndérdliche Gebaudekoérper
weiter nach Norden geriickt ist. Ebenfalls haben
sich Anpassungen bezlglich der Stellplatze
ergeben. Unter anderem werden nun zwei Stell-
platzreihen der sidlichen Stellplatzflache erhalten
bleiben. Die neue Stellplatzflache wird zwischen
den Gebauden und entlang der Luneburger
Strale angeordnet. Ein Bedarf vor allem an
kostenglinstigem  Wohnraum  far alte und
behinderte Menschen ist gegeben. Der Umfang
von 45 Wohneinheiten an dieser Stelle wird als
angemessen und vertraglich angesehen. Die
Forderung eines solchen Projekts ist notwendig,
um kostenglnstigen Wohnraum vorzubereiten.
Der Anregung wird zum Teil gefolgt. Im
Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.

Durch die Weiterentwicklung in der Projektplanung
konnte wie oben genannt ein weiterer Teil der
vorhandenen Stellpléatze erhalten bleiben bzw. die
neuen Stellplatze neu angeordnet werden,
wodurch sie ndher am bestehenden Wohngebiet
liegen. Der bauordnungsrechtliche Stellplatzbedarf
fur die geplanten 45 Wohneinheiten liegt bei
Annahme eines Stellplatzes pro Wohneinheit bei
45 Stellplatzen. Auf dem Grundstick werden
insgesamt 61 Stellplatze (31 bestehende, 30
neue) vorhanden sein. Damit wéare der Bedarf
mehr als gedeckt. Es bestinde sogar ein
Uberhang von 16 Stellplatzen. Dariiber hinaus
werden weitere Stellplatze auferhalb des
Plangebiets durch die BGW angelegt. Der Bau
einer Tiefgarage wirde die Finanzierbarkeit des
Projekts mit der Zielsetzung der Schaffung von
kostenglinstigem Wohnraum fur altere und behin-
derte Menschen in Frage stellen. Da der
Stellplatzbedarf mehr als gedeckt wird, wird
weiterhin an der Planung festgehalten. Der
Anregung wird nicht gefolgt.
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Augenblick leider nicht.

Zu 3.:

Die Planung erfolgt gemaf den rechtlichen Anfor-
derungen des Baugesetzbuches und den dort ge-
nannten Beteiligungsfristen. In diesem Fall wurde
eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit
Erérterungstermin und Mdoglichkeit zur Stellung-
nahme durchgefuhrt, die in dem beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB normalerweise nicht
erforderlich wére. Dariber hinaus hat sich die Pla-
nung zum Entwurf weiterentwickelt und konnte
wesentliche  Anregungen (z.B. zu den
Stellplatzen) aus dem frihzeitigem
Beteiligungsschritt mit einbeziehen. Im Zuge der
Offenlage des Entwurfs bestand wiederum die

Mdoglichkeit zur Stellungnahme. Die
Stellungnahme  wird daher zur  Kenntnis
genommen.

Einwender, Lineburger Stral3e

Der Einwender begrift das Vorhaben.
Veranderungen der Kfz-Stellplatze sind
plausibel darzustellen. Gebaude-Gestaltung
und -Lage sind leider nicht optimal geplant.

Die Anordnung der Stellplatze sowie die Gestal-
tung und Lage der Gebaude wurden zur Offenlage
insgesamt Uberdacht und in der Projektplanung
weiter optimiert. Dabei sind Anregungen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt worden.
Die Anpassungen wurden zum Entwurf i. W. im
Gestaltungs- und Nutzungsplan sowie der
Begrindung abgebildet. Die Planung soll weiter
verfolgt werden. Die Stellungnahme wird im
Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Einwender, Lineburger Stral3e

Die Einwender wohnen in der Lineburger
Str. .... Gegen den Neubau von barrierefreien
Wohnungen haben die Einwender grundsatz-
lich nichts einzuwenden. Die geplante Umset-
zung halten die Einwender allerdings nicht fiir
sinnvoll.

Die Einwender sehen den Wegfall von Stell-
platzflachen kritisch, weil eigentlich fir die
geplanten 42 Wohneinheiten mindestens 42
zusatzliche Stellplatze angelegt werden
mussten. Es ist nicht anzunehmen, dass in
barrierefreien Wohnungen nur Menschen
ohne Auto wohnen. AuRerdem muss auch an
die zu erwartenden Besucher gedacht wer-
den.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Bebauungsplan liegt ein konkret bekanntes
Projekt fir alten- und behindertengerechtes Woh-
nen mit 45 Wohneinheiten zu Grunde. Der bauord-
nungsrechtliche Stellplatzbedarf fir diese Wohn-
einheiten liegt bei Annahme eines Stellplatzes pro
Wohneinheit bei 45 Stellplatzen. Auf dem Grund-
stick werden insgesamt 61 Stellplatze (31 beste-
hende, 30 neue) vorhanden sein. Damit wéare der
Bedarf mehr als gedeckt. Es bestiinde sogar ein
Uberhang von ca. 16 Stellplatzen. Der Nachweis
ist durch die BGW im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu fuhren. Es st
aufgrund der Wohnnutzungen im Sinne des
Bielefelder Modells jedoch weiterhin nicht davon
auszugehen, dass jeder Bewohner ein Auto
besitzt. Der Anteil wird vermutlich deutlich geringer
ausfallen. Somit sollten ausreichend Stellplatze fir
Bewohner, Besucher etc. zur Verfiigung stehen.




All

Die geplanten Ersatzstellplatze im nérdlichen
Bereich des Grundstiickes liegen eindeutig
an der falschen Stelle. Sie sind viel zu weit
von den Mietshausern der BGW entfernt. Die
neuen Hauser sollten besser nach Norden
verschoben werden, um den vorhandenen
Parkplatz so weit wie mdglich zu erhalten.

AuRerdem finden die Einwender es nicht ge-
lungen, direkt vor die vorhandenen Il-ge-
schossigen Reihenhauser ein teilweise IV-ge-
schossiges Gebé&ude zu bauen. Die héchsten
Gebaude in diesem Bereich des Wohngebie-
tes sind lll-geschossig, Uberwiegend stehen
dort Il-geschossige Reihenh&user. Ein héher-
geschossiges Gebaude wirde sich daher
nicht in die Umgebung einfiigen.

Im Ubrigen wiirden wir es begriiRen, wenn
die Ausweisung als "Reines Wohngebiet"
bestehen bleiben wiirde und die Flachen im
Anderungsbereich nicht in "Allgemeines
Wohngebiet" umgewandelt wirden.

In der Projektplanung hat zum Entwurf eine Neu-
ordnung der Stellplatze stattgefunden. Dadurch
konnte ein Grof3teil der vorhandenen Stellplatzan-
lage im Suden erhalten bleiben, sowie die im Vor-
entwurf im Norden vorgesehene Stellplatzanlage
weiter nach Siden zwischen die Gebaude gelegt
werden. Somit wird der Anregung i. W. gefolgt.

Der viergeschossige Gebaudeteil ist im rickwarti-
gen Bereich des Grundstiicks entlang des Walls
angeordnet. Im Umfeld sind bspw. direkt an der
Lineburger Strale und in der Soltauer Str.
ebenfalls 3-5 geschossige Geb&dude im Bestand
vorhanden. Der Ursprungsplan lasst darliber
hinaus auf der gegenuberliegenden StralR3enseite
sogar bis zu 6 Vollgeschosse zu. Somit fligen sich
die Neubauten in Bezug auf die Hohe und das
Bauvolumen in das bauliche Umfeld ein. Die Aus-
pragung eines Gebdaudeteils im ruckwartigen
Bereich mit 4 Vollgeschossen wird weiterhin als
vertraglich angesehen.

Es ist weiterhin beabsichtigt, hier ein allgemeines
Wohngebiet festzusetzen, um eine wohnvertrag-
liche Nutzungsmischung zu ertffnen. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen,
erlauben jedoch gewisse Nutzungsspielraume, die
aber einen Bezug zum Wohnen aufweisen.
Gerade im vorliegenden Fall sind weitere
Nutzungen vorstellbar, die im Zusammenhang mit
altengerechtem Wohnen stehen, wie etwa
Verwaltungsnutzungen. Durch die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet wird jedoch der
Wohncharakter des gesamten Gebiets
aufrechterhalten. Daher wird an der Planung
festgehalten.

Einwender, Lineburger Stral3e

Durch die vorgeschlagene viergeschossige
Bauweise, gegentber unseres Grundstiickes,
befurchten die Einwender eine nicht zu
tolerierende Verschattung unserer Solar-
anlage, sowie des gesamten Grundstiickes,
in den Morgenstunden.

Darliber hinaus, wéare zu prifen, in wieweit es
durch diese massive Bauweise zu einer sehr
viel hoheren Larmbelastigung durch den, vor
allem Linienbusverkehr, kommen kann.

Aus solarenergetischer Sicht gilt als idealtypischer
Abstand zwischen schattenwerfender Kante und
verschatteter Fassade das 2,4 — 2,7fache der

Hohe der schattenwerfenden Kante. Die
Neubauten halten mindestens einen Abstand von
35m zur  angesprochenen  angrenzenden

Bebauung westlich der Luneburger Strale. Der
idealtypische Abstand wird damit eingehalten.
Daruiber hinaus liegen die geplanten Gebaude
Ostlich der angesprochenen Bebauung. Die
Siidseite ist nicht vom Projekt betroffen.

Die Projektplanung hat sich gegentber dem Ent-
wurf weiterentwickelt. Der dreigeschossige Ge-

baudeteil wird von Stralle abgeriickt. Das
Gebaude halt daher einen Abstand zur
Lineburger  StraBe. Mit  einer  hdéheren




A1l2

Larmbelastung wird aufgrund des Abstands zur
Stralle sowie der nicht wesentlich steigenden
Verkehrszahlen nicht gerechnet. Zusatzlicher
Untersuchungsbedarf im Rahmen der
Bauleitplanung wird nicht gesehen. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis ge-
nommen.

Einwender, Soltauer StralRe

Das Haus der Einwender an der Soltauer Str.
... ist das erste Haus im Eingangsbereich der
Privatstra3e fur die Hauser ... - .... Vom Ku-
chenfenster aus haben die Einwender einen
direkten Blick auf die Verkehrslage der
Soltauer Str. Mit dem geplanten Bau von
zwei Wohngebauden auf der o.a. Flache mit
insgesamt 42 Wohneinheiten erhodht sich
zwangslaufig auch der Verkehr. Die Anzahl
der zu erwartenden Fahrzeuge kann zurzeit
nur geschatzt werden, wird sich aber nach
einschl. Versorgungsverkehr im Bereich von
ca. 30 Fahrzeugen bewegen

An der Soltauer Str. befinden sich schon jetzt
rechts und links an der Stral3e Parkflachen,
die tagsuiber, dauerhaft belegt sind. Auch der
Sammelstellplatz am Ende der Soltauer Str.
ist abends und an den Wochenenden voll
ausgelastet. Zeitweise stehen die Autos im
Bereich des hinteren Wendehammers. In den
Hausern Nr. 1 - 9 befinden sich 76 Wohnein-
heiten, die von alten und pflegebedirftigen.
Menschen bewohnt werden. Pflege- und Rei-
nigungsdienste parken zeitweise aus Platz-
mangel im Einfahrtsbereich zur Privatstral3e
der Einwender. Durchschnittlich 3-mal wo-
chentlich kommt ein Rettungswagen. Dieser
parkt meist unmittelbar vor den Seniorenwoh-
nungen im absoluten Halteverbot. Dann ist
fur andere Fahrzeuge kein Durchkommen
mehr mdoglich. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des Rettungsdienstes werden
haufig verbal unflatig attackiert. Manche
Autofahrer fahren in einer solchen Situation
Uber den Birgersteig und die Grinflachen.

Da die Bestellungen tber das Internet erheb-
lich zugenommen haben und auch fur die Zu-
kunft eine zunehmende Tendenz zu erwarten
ist, fahren hier derzeit durchschnittlich 4 mal
taglich Fahrzeuge der verschiedensten
Lieferdienste in das Wohngebiet. AuBerdem
kommt Dienstagsvormittags ein
ausgemusterter Linienbus und bringt die
alteren Herrschaften, die nicht motorisiert
sind, zum Einkaufsbereich Marktkauf, Lidl.

Bei einer Planung von Wohngebauden mit insge-
samt 45 Wohneinheiten ist von keiner wesent-
lichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens auszu-
gehen. Dartber hinaus werden die kinftigen Be-
wohner der alten- und behindertengerechten
Wohnungen zum grofRen Teil kein eigenes Auto
besitzen. Es wird ebenfalls davon ausgegangen,
dass durch den zu erwartenden Besucherverkehr
keine maf3gebliche Erhéhung des Verkehrs ein-
treten wird. Weiterer Handlungsbedarf wird
daher nicht gesehen.

Die Hinweise, die i. W. die Verkehrssituation im
Umfeld betreffen, sind nicht Bestandteil der vor-
liegenden Bauleitplanung und werden daher im
Ubrigen zur Kenntnis genommen. Durch den vor-
liegenden Bebauungsplan werden keine zusétz-
lichen Konflikte vorbereitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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usw. Dieser Busverkehr wird ehrenamtlich
betrieben.

Wenn die Gebaude, so wie in der Planung
vorgesehen mit 42 Wohneinheiten errichtet
werden und daruber hinaus in der Soltauer
Str. weitere Einstellplatze gebaut werden,
besteht fur die Einwender eine erhthte
Gefahr beim Aus- bzw. Einparken mit dem
Pkw. Auferdem konnen die Einwender die
Enkelkinder dann nicht mehr alleine in der
Privatstral3e Roller oder Inliner fahren lassen.
Auch die Uberquerung der Soltauer Str. um
den gegeniberliegenden Spielplatz  zu
erreichen, kénnte nur in Begleitung eines
Familienmitgliedes erfolgen.

Die Erfahrung zeigt, dass jeder so dicht wie
mdoglich an seine Wohnung heranfahren
mdchte. Zunachst wird sich die Stellplatz-
suche auf die neu errichteten Parkflachen an
den beiden neuen Wohngebduden an der
Lineburger Str. erstrecken. Wenn der Fahrer
dort keinen Platz findet, wird er in die
Soltauer Str. fahren, da diese den beiden
Wohngebduden am néchsten liegt. Ab dem
Einfahrtsbereich zu den Hausern 2-48 kann
man den Rest der StralRe einsehen. Da dort
aber nichts mehr frei sein wird (schon jetzt
sind hier ja alle Parkplatze belegt), wird hier
vor dem Grundstick der Einwender
gewendet und wieder zurtickgefahren. So
verhalten sich schon jetzt viele Autofahrer.
Vor 2 Jahren haben die Einwender ihren
Jagerzaun entfernen lassen. Er war
mindestens 1-mal pro Monat durch
wendende Fahrzeuge beschéadigt.

Aus den genannten Grunden pladieren die
Einwender dafir, dass kein zusatzlicher Ver-
kehr die Soltauer Str. belastet. Auch sollen
keine zusatzlichen Stellplatze in der Soltauer
Str. entstehen. Nach Abschluss der BaumaR-
nahmen erwarten die Einwender im Bereich
Lineburger Ecke Soltauer Str. einen Hinweis,
dass diese StralRe nur von Anliegern sowie
vom Zulieferverkehr genutzt werden darf.

Durch das geplante Projekt entfallen 30 Garagen
sowie 18 freie Stellplatze. Zwei Reihen der vor-
handenen Stellplatzflache mit etwa 31 Stellplatzen
werden komplett erhalten. Zusatzlich werden 30
neue Stellplatze im Plangebiet geschaffen. Somit
sind insgesamt 61 Stellplatze im Plangebiet
vorgesehen. Der bauordnungsrechtlich zu begrin-
dende Stellplatzbedarf von 45 Stellplatzen (1 Stell-
platz/Wohneinheit) wird somit ausreichend
gedeckt und es verbleibt ein Uberhang von 16
Stellplatzen. Darlber hinaus werden, wie hier
angesprochen, zusatzliche Stellplatze in den
umliegenden Stral3en auf Grundstiicken der BGW
vorgesehen. Ein Teil dieser Stellplatze soll bereits
mit der Umsetzung der Vorhabenplanung
hergestellt werden. Diese Lésung wird weiterhin
fur sinnvoll erachtet und ist so auch schon
politisch beraten und abgestimmt worden. Eine
erhoéhte Gefahr wird durch die zusétzliche Anlage
von Stellplatzen nicht gesehen, da diese ebenfalls
dafir sorgen, dass der ruhende Verkehr teilweise
von der Fahrbahn auf die neuen Flachen riickt.

Im Bebauungsplan werden ausreichend Flachen
fur Stellplatze zugelassen, um die Anlage der
oben genannten 61 Stellplatze zu gewahrleisten.
Damit wird der bauordnungsrechtliche
Stellplatzbedarf fiir 45 Wohneinheiten gedeckt und
es verbleibt sogar ein Uberhang von 16
Stellplatzen. Die hier genannten Belange
kdnnen nicht im Rahmen der Bauleitplanung
geregelt werden. Die Stellungnahme wird
daher im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird aus oben genannten
Griinden nicht gefolgt bzw. sie kénnen nicht in
der vorliegenden Bauleitplanung geregelt wer-
den. An der Planung wird festgehalten.

Die angesprochene Stellplatzflache liegt nicht im
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AuRRerdem erwarten die Einwender, dass die
im Eingangsbereich der Liuneburger Str. vor-
handenen funf Parkbuchten mit jeweils 10
Stellplatzen, also insgesamt 50 Stellplatze,
intensiver als bisher in die Planung ein-
bezogen werden. Seit von den geplanten
BaumafRnahmen Kenntnis besteht, wurde
bewusst auf diesen Parkbereich geachtet.
Diese fahren zu den unterschiedlichsten
Tages- und Nachzeiten dort ein und aus.
Max. waren 12 der insgesamt 50 Stellplatze
belegt. Davon ein Wohnwagen, der
offensichtlich in den Herbst-/Wintermonaten
dort dauerhaft abgestellt wird. Zeitweise steht
dort auch ein Lkw Uber Nacht. Ansonsten
sind alle Parkflachen dort ungenutzt.

vorliegenden Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 111/07 und kann daher nicht in
die Planung einbezogen werden. Die Stellung-
nahme wird daher zur Kenntnis genommen.

Einwender

Der Einwender hat den Eindruck, dass die
BGW ihr Bauvorhaben mdglicherweise aus
betriebswirtschaftlichen  Grinden  extrem
Uberdimensioniert hat, was sich exemplarisch
an folgenden Beispielen zeigt:

1. Die Luneburger StralBe ist bisher auf der
Ostlichen Seite nur 2etagig bebaut, wobei bei
allen Hausern ein weiter Abstand von
Gehweg und StraBe eingehalten wurde.
Diese Aussage gilt Gbrigens fur das ganze
Wohngebiet. Fir den senkrecht zur Soltauer
Stral3e geplanten dreietagigen Block wird nun
die Gehwegbreite von 1,50 m zum Abstand
erklart. Hier wird also eine dreietagige Grenz-
bebauung gewéhlt!

2. Mit einem vieretagigen Block wird die
Soltauer Strale nach Osten "verriegelt". Bis-
her hatte man beim Spazieren in dieser
StraBe den Blick auf den bewaldeten Larm-
schutzwall. In Zukunft sollen die Bewohner
der Soltauer StraRBe stattdessen auf eine
hohe Hauswand schauen, die den
Larmschutzwall um etwa doppelte Ho6he
Uberragen wird. Die bedriickende Wirkung
dieser vorgesehenen Bebauung wurde
offensichtlich auch vom Planer empfunden,
denn bei der 6ffentlichen Unterrichtung zeigte
er eine Skizze der neuen Bebauung im alten
Umfeld aus der Vogelperspektive, die die
Neubauten deutlich verkleinerte und damit
verniedlichte.

3. Nicht nur der Larmschutzwall ist mit inzwi-
schen Uber 40 Jahre alten Baumen bestockt,

Zul.:

Durch die Neuordnung der Geb&ude riickt der an-
gesprochene dreigeschossige Gebaudeteil im Ver-
gleich zum Vorentwurf von der Straf3e ab und wird
nun im rickwartigen Bereich entlang des Walls
ausgerichtet. Es erfolgt keine Grenzbebauung.

Zu 2.

Der viergeschossige Gebaudeteil ist im rickwérti-
gen Bereich des Grundstiicks entlang des Walls
angeordnet. Im Umfeld sind bspw. direkt an der
Lineburger StralBe und in der Soltauer Str. eben-
falls 3-5 geschossige Gebaude im Bestand vor-
handen. Der Ursprungsplan lasst dariiber hinaus
auf der gegeniberliegenden StraRenseite sogar
bis zu 6 Vollgeschosse zu. Die Auspragung eines
Gebaudeteils im rickwartigen Bereich mit 4 Voll-
geschossen wird weiterhin als vertraglich ange-
sehen. Gegeniber der Bestandsbebauung
werden nach Sidden und Norden bauliche
Abstufungen vorgenommen. Aufgrund der Lage
im ruckwartigen Bereich sowie der Abstufungen
der maximalen Gesamthdhe der einzelnen
Gebaudeteile wird keine bedrickende Wirkung
ausgelost.

Zu 3.:
Die BGW fihrt kontinuierlich ein Baumkataster, in
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auch das Gehdlz im Norden der Liuneburger
Stral3e enthalt unter anderem viele stattliche
Baume. Die Plane der BGW sehen hier unter
anderem Abholzung und Parkplatzbau vor
und damit eine Vernichtung von Grinflachen
und Oberflachenversiegelung.

Die vorgesehen Veranderungen gegeniber
dem urspringlichen Bebauungsplan fiihren
zu einer weiteren Verdichtung und
wesentlichen Verschlechterung der
Wohnqualitat des gesamten Quartiers.

Stopp der weiteren Blockbebauung in Olden-
trup! Schluss mit weiteren Abholzungen und
Versiegelungen!

Dazu kommen die Zunahme des Verkehrs
sowie die Reduzierung von Stell- und Parkfla-
chen fir PKW.

Im Ubrigen halten die Einwender die vor-
gesehene Planung fur das Quartier nicht
geeignet, aufgrund der fehlenden oder wenig
geeigneten Infrastruktur: Busanbindung nur
halbstundlich und nach 20.45 Uhr nicht mehr
maglich, Einkaufsmdoglichkeiten, Apotheke,
Arztpraxen sind mehr als 1 km entfernt.

dem bspw. Schéaden und durchzufiihrende Pflege-
maflinahmen an den vorhandenen Baumen aufge-
fuhrt werden. Fur den vorliegenden Planbereich
sind bei mehreren Baumen bereits Schaden ver-
zeichnet. Ebenfalls ist der Gehdlzbestand aus
i. W. Hainbuchen, Feldahorn und Silber-Ahorn
nicht als wertvoll einzustufen. Die BGW hat
versichert, je nach Mdoglichkeiten in der
Projektplanung Baume an ihrem bisherigen
Standort zu erhalten. Zur weiteren Durchgriinung
ist durch die Festsetzung zur Stellplatzbegriinung
je 4 ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Dariber hinaus sind
weitere Baumpflanzungen vorgesehen. Somit wird
das Plangebiet weiterhin mit Ba&umen durchgriint
sein.

Der vor Ort bestehende Griinbereich weist keine
besondere Qualitdat und ebenfalls keine intensive
Nutzung auf. Die Projektplanung sieht die Anlage
von Griinzonen um die Gebaude und davor vor.
Somit werden wiederum Grinbereiche
geschaffen.  Von einer Vernichtung von
Grunflachen ist somit nicht zu sprechen.

Gemal dem Ursprungsplan ist im Plangebiet na-
hezu eine Vollversiegelung durch Anlage einer
Stellplatzflache maoglich, die ebenfalls eine Abhol-
zung mit sich bringen wiirde. Durch die Projektpla-
nung wird die zuldssige Versiegelung auf grund-
satzlich 40% und inklusive notwendiger Nebenan-
lagen, Zuwegungen etc. auf maximal 60% ge-
deckelt. Dies entspricht den zuléssigen Obergren-
zen fiur allgemeine Wohngebiete. Es wird somit
keine weitere Verdichtung vorbereitet. Daruber
hinaus wird sich aufgrund der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets, die eine wohn-
vertragliche Nutzungsmischung erlaubt, und des
konkreten Projekts fur alten- und behinderten-
gerechtes Wohnen keine Verschlechterung der
Wohnqualitat ergeben.

Ebenfalls wird sich aufgrund der Nutzung fur
alten- und behindertengerechtes Wohnen keine
wesentliche Zunahme des Verkehrs ergeben,
auch da diese Nutzergruppe in der Regel keinen
eigenen PKW besitzen. Durch die Neuordnungen
in der Projektplanung zum Entwurf kann die
bisherige Anzahl an Stellplatzen im Plangebiet
erhalten bleiben. Zuséatzlich werden weitere
Stellplatze in den umliegenden StralRenrdumen
geschaffen.

Die Anbindung an die ortliche Infrastruktur wird
ebenfalls weiterhin fir ausreichend angesehen.

Zusatzlicher Handlungsbedarf wird im Rahmen
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der Bauleitplanung nicht gesehen. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Lfd. | AuRerungen der Behdrden Stellungnahme der Verwaltung bzw. Berick-
Nr. |(Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
9 Bezirksregierung Detmold, Schreiben vom
24.03.2017
Die vorliegenden Unterlagen der Stadt Biele- | Die Begriindung wurde zur Offenlage in Bezug auf
feld wurden im Hinblick auf die Bereiche Im- | die Regen- und Schmutzwasserbeseitigung auf
missionsschutz (nur Achtungsabstande nach | Grundlage der Stellungnahme des
KAS-18), kommunales Abwasser sowie Ag- | Umweltbetriebs Bielefeld erganzt. Demnach
rarstruktur und allgemeine Landeskultur ge- | erfolgt die Beseitigung des Schmutzwassers
pruft. durch Einleitung in die umliegenden
Schmutzwasserkandle mit Weiterleitung  zur
Aus Sicht des Dezernates 54 (Wasserwirt- | Klaranlage Brake. Das Niederschlagswasser wird
schaft/ Abwasser) bestehen Bedenken gegen | durch Anschluss an die vorhandenen Regen-
das Vorhaben: wasserkandle in den  Stieghorster Bach
,Gemaf Pkt. 5.3 der Begriindung sollen im | eingeleitet.
Zuge des Aufstellungsverfahrens Rahmen-
bedingungen und Anschlussmdéglichkeiten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
der Regen- und Schmutzwasserbeseitigung | men.
unter Beriicksichtigung der 88 55 WHG, 44
LWG mit dem Umweltbetrieb Bielefeld
abgestimmt werden. Eine Stellungnahme ist
daher zu diesem Zeitpunkt noch nicht
maoglich.”
10 | Deutsche Telekom Technik GmbH,

Schreiben vom 10.03.2017

Am Rande des betroffenen Plangebietes sind
Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Te-
lekom vorhanden, die aus beigefliigtem Plan
ersichtlich sind. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese Tk-Linien in ihrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom mussen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie maglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt
zu bericksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Tk-Linien mussen weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Wir bitten deshalb,
konkrete MalRnahmen SO auf  die
vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass
eine Veranderung oder Verlegung der Tk-
Linien vermieden werden kann. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Tk-Linien
vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stdérungen) der
ungehinderte Zugang zu den TkLinien jeder-
zeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,

Soweit aus den von der Deutschen Telekom mit-
gesandten Planunterlagen erkennbar, verlaufen
die Bestandsleitungen innerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflachen. Aufgrund der langjahrig vorhan-
denen Situation geht die Stadt davon aus, dass
eine ausreichende Sicherung des Leitungs-
bestands gegeben ist.
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dass sich die Bauausfuihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuihrung vorhandenen Tk-Linien
der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Fur eine gegebenenfalls zukiinftige Erweite-
rung des Telekommunikationsnetzes sind in
allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Tk-
Linien der Telekom vorzusehen. Zur Versor-
gung neu zu errichtender Geb&ude mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Tk-Linien im
Plangebiet erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralBenbau und den Baumafnah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf von
MalRnahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frih wie
maoglich, mindestens 4  Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und ist
vollstandig Uber bestehende 6ffentliche Verkehrs-
flachen erschlossen. Regelungen im Bebauungs-
plan fir die Sicherung von Telekommunikations-
trassen in den Verkehrsflachen sind aus Anlass
der Planung daher nicht erforderlich.

Neue Telekommunikationsleitungen koénnen im
Rahmen der Umsetzung in den festgesetzten
StraBen- und Wegeflachen verlegt werden.
Gesonderte Festsetzungen far neue
Telekommunikationstrassen sind daher ebenfalls
nicht erforderlich.

Das Erfordernis weiterer MalRnahmen im Rah-
men der Bauleitplanung besteht aufgrund der
Stellungnahme nicht.

11 | Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom
17.03.2017
Im Planbereich liegen keine Versorgungs- | Der Hinweis, dass der Versorgungstrager an einer
anlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir | Erweiterung seines glasfaserbasierten Kabel-
sind grundsétzlich daran interessiert, unser | netzes in Neubaugebiete hinein interessiert ist,
glasfaserbasiertes Kabelnetz in | bezieht sich auf die Umsetzung. Er wird daher
Neubaugebieten zu erweitern und damit|zur Behandlung im Rahmen der Umsetzung
einen Beitrag zur  Sicherung der | zur Kenntnis genommen.
Breitbandversorgung fur lhre Birger zu
leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fach-
abteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.
Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter pal|
beteiligen.

12 | Stadtwerke Bielefeld, Schreiben vom
27.03.2017

Bezilglich der vorgesehenen Anpflanzungen
regen wir an, das DVGW-Regelwerk GW 125
sinngemaf in die textliche Begrindung mit
aufzunehmen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw.

Die Aussagen des DVGW-Regelwerkes (GW 125)
bzw. des ,Merkblatts Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” wur-
den zur umfassenden Information in die Begrin-
dung aufgenommen.
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dem "Merkblatt Uber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen ist  bezlglich  Baum-
pflanzungen im Bereich vorhandener Ver-
sorgungsleitungen gemanR Abschnitt 3.2 der
genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstéanden
von uber 2,50 m zwischen Baumstandort und
AuRenhaut der Versorgungsanlage i. d. R.
keine SchutzmalRnahmen erforderlich sind.
Bei Abstanden zwischen 1 mund 2,50 m ist
der Einsatz von SchutzmalRhahmen vorzu-
sehen (z. B. Einbau einer Wurzelsperre zum
Schutz von Versorgungsleitungen wie in der
Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden un-
ter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen mdglich. Bei dem Einbau der
Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten,
dass der Abstand von 0,30 m zwischen der
Wurzelsperre und der AufRenhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten wird
(erforderlicher Arbeitsraum bei der
Beseitigung von Stérungen). Die genannten,
auf Versorgungsleitungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngem&R auch flr
kreuzende Hausanschlussleitungen.

Ferner teilen wir Ihnen mit, dass das vorhan-
dene 1000 Volt Elt-Versorgungskabel,

welches das Plangebiet in Hohe der Soltauer
Stral3e quert, vor Baubeginn im Bereich der
Luneburger Stral3e abgetrennt werden muss.

Bezlglich der Raumwarmeversorgung des
Plangebietes nehmen wir wie folgt Stellung:
In der Ratssitzung am 27.1 .2011 haben die
Stadtwerke Bielefeld das Energiekonzept
2020 vorgestellt, welches auf den am
Energiekonzept der Bundesregierung ange-
lehnten und formulierten Zielen der Stadt
Bielefeld zugunsten einer nachhaltigen,
klimafreundlichen Versorgung mit Elektrizitat
und Warme fur die Stadt Bielefeld basiert.

Das Konzept sieht auf der Grundlage der in
2010 erarbeiteten  "Warmebedarfsstudie
Bielefeld u.a. nachfolgende Schwerpunktziele
vor:

» Senkung des CO2-Ausstol3es fiir Bielefeld

e Erreichen einer hohen KWK-Quote fir
Bielefeld bis 2020

» Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeu-
gung

* Nutzung der Geothermie

Mit Bezug auf den v.g. Sachverhalt regen wir

Der Anregung wird insoweit gefolgt.

Der Hinweis wurde zur Beriicksichtigung bei der
Umsetzung an den Vorhabentrager weitergeleitet.
Dartuber hinaus wird die Begrindung hierzu
erganzt.

Die Begrindung wurde zur Offenlage um eine
Empfehlung zur Nutzung von Geothermie fir die
Warmeversorgung der Neubauten ergénzt. Dar-
Uber hinaus wurde der Hinweis zur Berucksichti-
gung an den Vorhabentrager weitergeleitet. Der
Anregung wird insoweit gefolgt.
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an, die Begrindung um den Abschnitt Ver-/
und Entsorgung / Unterabschnitt Warmever-
sorgung zu ergadnzen und nachfolgenden
Text zu Ubernehmen.

"Auf der Grundlage des derzeit in der politi-
schen Beratung befindlichen Energiekonzep-
tes der Stadtwerke Bielefeld GmbH
empfehlen wir die Raumwarmeversorgung

e durch Nutzung der Geothermie mittels der
Errichtung eines Kaltwassernetzes inclusive
der Ubernahme von Warmepumpen im
Contractingmodell.”

Ferner ist zu prufen, ob eine Realisierung
aufgrund der geologischen
Rahmenbedingungen maéglich ist.

13

Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW,
Schreiben vom 03.04.2017

Der vorhandene Gehdlzbewuchs und die be-
grunte Spielflache haben einen hohen Wert

fur die Bevdlkerung des benachbarten
dichten Wohngebietes. Ferner sind die
begrinten Flachen wertvoll als

Klimawirksame und Luftreinheit fordernde
Areale, die obendrein bei Starkregen fir eine
deutlich verbesserte Wasseraufnahme
sorgen und damit Rickhaltungen Uberflissig
machen. Daher sollten keine Uber die
geplanten Wohngebaude hinausgehenden
Versiegelungen vorgenommen werden. Der
Bedarf an Stellplatzen fur PKWs ist durch
Tiefgaragen unter jedem der neuen Gebaude
zu erbringen.

Oberflachenwasser von versiegelten Flachen
sollte nur nach vorklarenden Absetzbecken in
den Stieghorster- bzw. Oldentrupper Bach
eingeleitet werden. Fir die Tragerbeteiligung
im weiteren Verfahren erwarten wir eine sorg-
faltige Kartierung von planungsrelevanten Ar-
ten, wie z.B. dem Feldsperling.

Die BGW fiihrt kontinuierlich ein Baumkataster, in
dem bspw. Schaden und durchzufiihrende Pflege-
maflinahmen an den vorhandenen Baumen aufge-
fuhrt sind. Fur den vorliegenden Planbereich sind
bei mehreren Baumen bereits Schaden verzeich-
net. Ebenfalls ist der Gehdlzbestand aus i. W.
Hainbuchen, Feldahorn und Silber-Ahorn nicht als
wertvoll einzustufen. Die BGW hat versichert, je
nach Mdoglichkeiten in der Projektplanung Baume
an ihrem bisherigen Standort zu erhalten. Zur
weiteren Durchgrinung ist durch die Festsetzung
zur  Stellplatzbegrinung je 4 ebenerdige
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.  Darlber  hinaus sind  weitere
Baumpflanzungen vorgesehen. Somit wird das
Plangebiet weiterhin mit Baumen durchgriint sein.
Die Niederschlagswasserentwasserung wird, wie
weiter unten aufgefuihrt, durch Einleitung in das
Trennsystem der umliegenden Stral3en erfolgen,
welches ausreichend dimensioniert ist, um auch
bei Starkregen grofle Mengen aufzunehmen.
Weitere Malinahmen in der Bauleitplanung
werden nicht als erforderlich angesehen.

Die Versiegelungen Uber die geplanten Wohnge-
baude hinaus werden auf die notwendigen Neben-
anlagen wie Zuwegungen und Stellplatze
begrenzt. Nach dem bestehenden Bebauungsplan
ist in diesem Bereich bisher quasi eine Voll-
versiegelung durch die Anlage einer Stellplatz-
flache maoglich. Durch die
Bebauungsplananderung wird die mdogliche
Versiegelung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
auch unter Einbeziehung der Uberschreitungs-
maoglichkeit fir bspw. Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen nach § 19(4) BauNVO auf 60% der
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Grundflache begrenzt und somit deutlich reduziert.
Zur zusatzlichen Verbesserung der Niederschlags-
wasserentwasserung wird seitens der BGW die
teilweise Anlage von Dachbegriinungen gepruft.
Die Anlage von Tiefgaragen ist nicht vorgesehen,
da die BGW hier beabsichtigt, preisgiinstigen und
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, der unter
anderem durch offentliche Gelder gefordert
werden soll. Der Bau von Tiefgaragen wirde die
Finanzierbarkeit des preisgiinstigen Wohnraums
aufgrund der hohen  Baukosten deutlich
erschweren. Den Anregungen wird daher nicht
Folge geleistet und es wird weiterhin am
Planungskonzept festgehalten.

Durch die Lage am Stadtrand und die gunstigen
Luftaustauschbedingungen durch die angrenzen-
den Freiflachen im Norden und Osten kann der
Wegfall des Griunbereichs aus klimatischer Sicht
kompensiert werden. Die klimatischen Bedingun-
gen fur das Wohngebiet werden durch die Bebau-
ung im Plangebiet nicht wesentlich verschlechtert.

Das Niederschlagswasser wird durch Einleitung in
das Trennsystem abgeleitet und dem Stieghorster
Bach zugefiuihrt werden. Von einer zentralen Be-
handlung des Niederschlagswassers kann laut
Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld abgesehen
werden, da nur mit einer unerheblichen Belastung
des Gewassers gerechnet werden muss. Der
Anregung wird somit nicht gefolgt. Weiterer
Handlungsbedarf in der Bauleitplanung wird
nicht gesehen.

Die bisher durchgefiihrte artenschutzrechtliche
Untersuchung der Hoéhlenbdume wird auch von
der unteren Naturschutzbehérde als ausreichend
angesehen. Bei dieser wurde kein Vorkommen
planungsrechtlich relevanter Arten nachgewiesen.
Die Vorgehensweise wird auf Ebene des Bebau-
ungsplans weiter als ausreichend erachtet, es wird
kein zusétzlicher artenschutzrechtlicher Unter-
suchungsbedarf gesehen. Der Anregung wird
daher nicht gefolgt.

A.1.3 Stellungnahmen der Verwaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Lfd. | AuRerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw. Berlck-
Nr. |(Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
14 | Stadt Bielefeld, Gleichstellungsstelle, Schrei-
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ben vom 29.03.2017

Die Stellplatze entlang der Lineburger
Stral3e vor dem Gebaude in gespiegelter C-
Form, sollten nicht als Carports ermdglicht
werden, um Einsehbarkeit zu erhalten. Auch
bei der Stellplatzanlage nérdlich der
Wohnbebauung, sollte die  westliche
Stellplatzreihe als Stellplatze und nicht als
Carports festgesetzt werden, jeweils um die
Einsehbarkeit zu erhalten und Angstraumen
vorzubeugen.

Im Bebauungsplan wurde bereits zur Offenlage
festgesetzt, dass Carports einen Abstand von
mindestens 5 m zur StralRenbegrenzungslinie der
Lineburger StralBe einhalten missen. Der
Anregung wird somit gefolgt.

15

Stadt Bielefeld, Umweltamt, Abteilung Um-
weltplanung, Schreiben vom 28.04.2017

1. Unteren Naturschutzbehdérde

Aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bestehen keine Bedenken ge-
gen die 2. Anderung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren.

Den Einschatzungen bezilglich des Vorkom-
mens von planungsrelevanten Arten (Kap.
5.4.6) kann gefolgt werden. Die im weiteren
Verfahren vorgesehene Untersuchung der
Hohlenbaume ist  aus Sicht  des
Artenschutzes ausreichend.

In den textlichen Hinweisen ist unter Nr. 5 der
Hinweis auf das Landschaftsgesetz NRW zu
streichen. Der Artenschutz ist im Bundesna-
turschutzgesetz abschlieBend geregelt.

Auf Seite B 20, letzter Absatz der Begrin-
dung, ist der Verweis auf das Landschaftsge-
setz falsch, die rechtliche Grundlage ist § 39
Abs. 1 in Verbindung mit Abs.5 Bundesnatur-
schutzgesetz.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Bedenken gegen die Bebauungsplandnderung be-
stehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass den
Ausfihrungen zu planungsrelevanten Arten
gefolgt wird wund die Untersuchung der
Hohlenbdume als ausreichend erachtet wird.

Der Anregung wird gefolgt. Der Hinweis wurde
bereits zur Offenlage entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Der Gesetzbezug
wurde bereits zur Offenlage entsprechend ange-
passt.

2. Grinplanung

Aus Sicht der Grinplanung bestehen keine
Bedenken gegen die Planénderung, wenn
folgende Punkte in die Festsetzungen des B-
Plans unter Punkt 7.2.1 (Begriinung
ebenerdiger Stellplatzanlagen) aufgenommen
werden:

Je angefangen 4 ebenerdige Stellplatze ist
mindestens ein standortgerechter Laubbaum
der Qualitdt | Hochstamm, Stammumfang
mind. 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten sowie bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Pflanzgrube der

Die Formulierung der Festsetzung wurde wie vor-
geschlagen zur Offenlage in den textlichen
Festsetzungen angepasst. Der Anregung wird
somit Folge geleistet.
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Baumstandorte zwischen den Stellplatzen ist
jeweils in der GroéRRe eines Stellplatzes 2,5 m

mal 50 m (mind. 12 m3 Pflanzgrube)
anzulegen.
Die in den Planunterlagen aufgefihrte

Absicht die Parkplatze durch Pergolen oder
bepflanzte Carports zu begrinen, ist hier
nicht zielfiihrend. Diese Begrinungsform ist
nur dort fachlich sinnvoll, wo z.B. im Boden
liegende Leitungen ein gesundes
Baumwachstum verhindern wirden, bzw.
durch das Wurzelwerk der Baume
bestehende Leitungen in Mitleidenschaft
gezogen wirden. Da an diesem Standort
jedoch bereits heute eine waldartige Ge-
holzstruktur besteht, ist davon auszugehen,
dass auch nach der Plandnderung Baume
problemlos tief wurzeln kénnen.

Grundsatzlich werden durch die Planungen
Spielflachenbedarfe ausgeldst, da es sich bei
dem Plangebiet um ein reines Wohngebiet
handelt. Da die Wohnungen jedoch fir alters-
gerechtes Wohnen geplant sind, ist z.Z. nicht
davon auszugehen, dass real neue Spiel-
flachenbedarfe entstehen werden. Da im
Bebauungsplan aber der Bereich als ,Allge-
meines Wohngebiet* festgesetzt werden soll,
wird es bei einer spateren mdglichen
Aufgabe der Nutzung der Altenwohnungen
Spielplatzbedarf zu decken sein. Im Be-
bauungsplan muss dieses Problem durch

geeignete  Festsetzungen oder andere
MalRnahmen gelost werden. Der
Spielplatzbedarf belduft sich bei einer

reguldren Nutzung bei 42 WE auf ca. 378 mz.

An der Mdglichkeit zur Stellplatzbegrinung bspw.
mit bepflanzten Pergolen oder Carports mit Dach-
begriinung wird weiterhin festgehalten, um zusatz-
liche Begrunungsalternativen der neu geplanten
Stellplatzflachen zu er6ffnen. Der Hinweis wird
daher zur Kenntnis genommen.

Bei einer moglichen Folgenutzung soll der aufge-
fuhrte Spielplatzbedarf von ca. 378 m2 durch mit
dem zustandigen Fachamt abgestimmte MaRnah-
men gedeckt werden. Die BGW hat dieser Vor-
gehensweise bereits zugestimmt. Eine Regelung
dazu kann jedoch nicht im Rahmen der Bauleit-
planung getroffen werden.

3. Untere Wasserbehorde

Grundwasserschutz/WSG
Keine Bedenken

Altlasten und Altstandorte

Ostlich wird das Plangebiet von der
Altablagerung mit der Bezeichnung AA 004
tangiert. Es handelt es sich hierbei um einen
Larmschutzwall, der mit Aushubboden aus
den Kanal-/StraRenbaumalRnahmen des
angrenzenden Wohngebietes in den Jahren
1975/76 angefullt wurde. Beeintrachtigungen
gehen von dieser Altablagerung nicht aus.

In der Planungsflache befindet sich ein Baum
bestandener Wall. Dieser ist im Rahmen der
Baufeldraumung ordnungsgemal zu entsor-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens
des Grundwasserschutzes keine Bedenken beste-
hen.

Die Hinweise zur Altablagerung und zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des Baum bestandenen
Walls wurden vor der Offenlage zur umfassenden
Information in die Begriindung aufgenommen.
Weiterer Handlungsbedarf wird in der Bauleit-
planung nicht gesehen.
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gen.

Bodenschutz
Die Aktivierung der Bauflachen wird aus Sicht
des Bodenschutzes begriif3t.

Folgende Hinweise sollten in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden:

Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN-
Vorschriften zum Bodenschutz bei Bauarbei-
ten wird hingewiesen.

Drainagen zur anhaltenden Grundwasser-
absenkung sind nicht zulassig.

4. Untere Wasserbehorde: Oberflachen-

gewasser

Gewasserokologie
Nicht betroffen

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55
WHG in Verbindung mit § 44 LWG

GemalR § 44 Landeswassergesetz (LWG)
und 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
eingeleitet werden. Das Plangebiet wird im
Trennsystem entwassert und leitet das
Niederschlagswasser an der bestehenden
Einleitung 8/24 in den Stieghorster Bach ein.
Fur die E 8/24 besteht eine giiltige
Einleitungserlaubnis.

Hochwasserschutz
Nicht betroffen

Die Ausfuhrungen wurden vor der Offenlage als
Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen. Der
Anregung wird somit gefolgt. Im Ubrigen wird
zur Kenntnis genommen, dass die Aktivierung
der Bauflachen aus Sicht des Bodenschutzes be-
grifidt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zur Niederschlagsbewirtschaftung
wurden vor der Offenlage zur umfassenden Infor-
mation in die Begriindung eingearbeitet. Weite-
rer Handlungsbedarf im Rahmen der Bauleit-
planung besteht nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

5. Larmschutz

im
StralRe

Die Immissionspegel erreichen
Nahbereich der Hillegosser
tendenziell > 60 - < 65

dB(A) LDEN (24 h-Wert) und > 50 - < 55
dB(A) LNight (22 bis 6 Uhr), im Nahbereich
der Lineburger Strale > 55 - < 60 dB(A)
LDEN und > 45 - < 50 dB(A) LNight (siehe
Anlage 1). Die Larmbelastung im Nahbereich
der Hillegosser Strale ist hoch, im
Nahbereich der Liuneburger Stral3e erhoht.
Die Orientierungswerte fur WA 55/45 dB(A)
tags/nachts gemall DIN 18005 werden
insbesondere entlang der Hillegosser Stral3e
Uberschritten. Die Larmbelastung ist hier
nicht wohngebietstypisch.

Die Hinweise zum Larmschutz wurden soweit
noch nicht erfolgt zur Offenlage in die
Begrindung aufgenommen.

Durch die Anpassungen in der Projektplanung zur
Offenlage werden weiterhin larmberuhigte AulRen-

Vor diesem Hintergrund halten wir auch die | wohnbereiche im Westen geschaffen. Der
geplante Gebaudeform- und -stellung des | Abstand der Uberbaubaren Flachen zur
sudlichen Baukdrpers zur Schaffung larmbe- | Hillegosser StralBe betrdgt mindestens 20 m.




A 25

ruhigter nach Westen und Siden ausge-
richteter AuBenwohnbereiche fir insgesamt
angemessen. Dariiber hinausgehend bitten
wir die Umsetzung einer VergréRerung des
Abstandes zwischen dem ndrdlichen Neubau
und der Hillegosser Stralle auf insgesamt
mindestens 7 m durch Verschiebung des
Gebaudes zu prifen.

Eine larmabgewandte Ausrichtung schutz-
wirdiger Wohn- und Schlafraume (nach
Westen) ist fir beide geplanten Baukorper
textlich festzusetzen.

Wir bitten die vorgenannten Ausfiihrungen in-
nerhalb der Planbegrindung zu dokumen-
tieren.

Zwischen der Strale und der madglichen
Neubebauung liegt zudem der vorhandene Wall
mit einer Breite von 15 m. Handlungsbedarf in der
verbindlichen Bauleitplanung besteht somit nicht.

Eine Festsetzung der Ausrichtung schutzwiirdiger
Wohn- und Schlafraume wird nicht fur erforderlich
gehalten, da die konkret bekannte Projektplanung
bereits eine Ausrichtung dieser Raume nach Wes-
ten Dberlcksichtigt. Diese MalBhahmen des
architektonischen Selbstschutzes werden somit im
Rahmen der Umsetzung erfolgen.

Der sudliche zweigeschossige Gebaudekorper,
der Wohn- und Aufenthaltsrdume nach Siden
vorsieht, liegt in einem Abstand von Uber 40 m zur
Hillegosser StralRe. Aufgrund der
Zweigeschossigkeit, der Entfernung zur Stralle
sowie des vorhandenen Walls werden keine
weiteren Mallnahmen in der Bauleitplanung als
erforderlich angesehen. Der Anregung wird
somit nicht gefolgt.

6. Energieeffizienz

Unter Beriicksichtigung der Baufensteranord-
nung, Gebaudehéhen und geringen Bebau-
ungsabstande sind Verschattungen des nord-
lichen Neubaus (insbesondere siid-westliche
Gebaudefassade) zu erwarten. Hierdurch er-
geben sich Einschrankungen der Besonnung
sowie der Solarenergienutzung (aktiv und
passiv). Zum Ausschluss ertragsmindernder
Verschattungswirkungen ist ein 2,5-facher
Abstand (schattenwerfende Kante zur Solar-
fassade) einzuhalten. Da uberwiegend die
kurze Gebaudeseite des ndrdlichen Neubaus
betroffen ist, die Ausrichtung der Wohnraume
nach Stidwesten angedacht ist, halten wir die
Einhaltung eines Abstandes von 19 m (= 1,8-
facher Gebaudeabstand) zur Verringerung
der Solarverluste auf max. 20 % hier fir
angemessen. Die hierdurch notwendige
Verschiebung des noérdlichen Baufensters um
ca. 9 m nach Norden scheint in Anbetracht
der GrundstiicksgrofRe und Neuplanung - mit
gof. verénderter Anordnung der ndérdlichen
Stellplatzflache - umsetzbar.

Die im Vorentwurf dargestellte Gebaude-
stellung ist zunachst eine unginstige, von der
Sidausrichtung  abweichende  Ost-West-
Orientierung. Allerdings wird hierdurch — nicht
zuletzt unter Beriicksichtigung des schmalen
Geléndezuschnitts — eine beidseitige Belich-

Die Baufenster wurden aufgrund von Weiterent-
wicklungen in der Projektplanung angepasst, die
Gebaudehohen bleiben unverandert. Dadurch
ergibt sich im Entwurf ein Abstand zwischen den
Baufenstern von nun etwa 30 m. Somit wird der
genannte 2,5-fache Abstand der schattenwerfen-
den Kante zur Solarfassade sogar Uberschritten.
Eine unangemessene Verschattung des
nordlichen Baukorpers erfolgt daher nicht. Der
Anregung wird somit gefolgt.

Der Entwurf versucht auf dem nach Norden hin
schmaler werdenden Grundstiick eine méglichst
sinnvolle Anordnung der Gebaudekoérper zu errei-
chen. Daher sind die Freirdume der Gebaude auf
der Westseite gelagert. Die Wohnungsgrundrisse
beriicksichtigen ebenfalls eine Ausrichtung der
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tung der Geb&aude ermdoglicht und zudem der
Schattenwurf (gegentber sidorientierter lan-
ger Gebaudefassaden) vermindert. Dariber
hinaus besteht durch die festgesetzte Dach-
form die Mdglichkeit der individuellen
Ausrichtung von Solarmodulen. In Synergie
zum Stadtklima ergeben sich durch die Dach-
begriinung energetische Vorteile in Form von
verbesserten Warmedammeigenschaften im
Winter sowie Kuhleffekten im Sommer. Dar-
Uber hinaus tragt die Kombination von
begrinten Dé&chern und PV-Anlagen zur
Erhéhung des Wirkungsgrades der
Solaranlage bei. Von den vorgesehenen
Baumpflanzungen It. Nutzungsplan sind
aufgrund der Lage ndrdlich der Neubauten

keinerlei  Beeintrachtigungen auf das
Solarpotenzial zu erwarten.
Wir  bitten vorgenannte  Abstandsver-

gréRerung zu prufen und die Ausfiihrungen
zur (solar-)energetischen Beurteilung in der
Begriindung zu ergénzen.

Wohn- und Aufenthaltsrdume nach Westen und
wenn moglich nach Suden. Zusétzlich wird durch
die BGW die Anlage einer Dachbegriinung und
von Photovoltaikanlagen gepruft, um die
angesprochenen energetischen Vorteile fur die
Neubauten zu erhalten. Der Bebauungsplan lasst
generell Dachbegriinungen und Solaranlagen zu.

Daruber hinaus wurde ein Hinweis zur
Dachbegriinung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zusatzliche Regelungen sollen

aufgrund der Zielsetzung zur Umsetzung von
kostenglinstigen  Wohnraum nicht in  den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Stel-
lungnahme wurde zur Information an den
Projekttrager weitergeleitet. Ebenso wurden
die Ausfihrungen zur solarenergetischen Be-
urteilung zur Offenlage in die Begrindung
aufgenommen.

7. Stadtklima

Das Plangebiet bildet ein Uberwiegend gering
klimaempfindliches Freiflachenklimatop (s.
Anlage 2), eine nordostliche Teilflache ist
hochklimaempfindlich. Aufgrund der Lage un-
mittelbar am  Stadtrand, der  sehr
begunstigten bodennahen und
Ubergeordneten Beliftung ist die thermische
Ausgleichswirkung fuor die mikro- und
bioklimatische Situation im westlich und
sudlich  angrenzenden  Siedlungsbestand
hoch.

Da der vorgenannte hoch klimaempfindliche
Bereich eine kleine randliche Teilflache eines
nach Norden grof3flachig zusammen hangen-
den Kaltluftentstehungsgebietes bildet, kann
eine Bebauung hier akzeptiert werden.

Eine Dachbegriinung fiir die geplanten Neu-
bauten ist insbesondere wegen ihr kleinklima-
tischen, gestalterischen positiv zu sehen und
bei Flachdéchern leicht umzusetzen. Von da-
her sollte eine entsprechende Festsetzung
vorgesehen werden:

,Die Dacher der geplanten Neubauten sind
komplett und mindestens extensiv zu begri-
nen. Die Mindeststéarke der Dréan-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt mindestens 8
cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Von der Begrunungspflicht ausgenommen
sind Dachflachenbereiche fir erforderliche

Die Hinweise zur klimatischen Situation wurden
zur Offenlage zur umfassenden Information,
sofern noch nicht vorhanden, in die Begrindung
aufgenommen.

Im Bebauungsplan wurde zur Offenlage ein Hin-
weis aufgenommen, dass extensive Dachbegri-
nungen in Form einer 8 cm Vegetationsschicht in
Teilbereichen empfehlenswert sind, sofern sie
nicht fur gebaudetechnische Dachaufbauten- oder
einbauten genutzt werden. Im Zuge von
baurechtlichen Antragsverfahren sind
Teilrealsierungen zu prifen. Dies ist zwischen
Bauherr und Umweltamt abgestimmt worden. Des
Weiteren sind die klimatischen Vorteile von
solchen Anlagen sowie die synergetischen Effekte
zwischen Dachbegriinung und der Solarnutzung
in der Begriundung ausgefuhrt. Von einer
konkreten Festsetzung wird aufgrund der
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haustechnische Einrichtungen und Lichtkup-
peln.”

Zudem wird auf die synergetische Effekte mit
der Solarnutzung (s. Punkt 6) verwiesen.

Zur Erhdéhung der Reflexionseigenschaften
des geplanten Neubaus und damit zur vor-
sorglichen Verringerung der Aufheizung des
Gebaudekomplexes bitten wir bei
Konkretisierung des Farbkonzeptes fir die
Neubauten entsprechend helle Farben und
Materialien fir Wande (einschlie3lich Sockel)
und Oberflachenbeldge zu wahlen. Daher
kann gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO
NW nachstehende Festsetzung als
Gestaltungsvorschrift  fur Fassaden und
Oberflachenbeldge aufgenommen werden:
,Die Gestaltung der Neubauten ist aus-
schlie3lich mit hellen Farben und Materialien
(z.B. weilRe Wandfarbe/-putze) zu erfolgen. In
diesem Zusammenhang sind die
Farbgebungen gemafl RAL-Farbskala der
Farbreihe Weil3 (9001 Cremeweil3, 9003
Signalweil3, 9010 Reinweil3, 9016
Verkehrsweild) einzusetzen. Auch fir neue
Oberflachenbeldge sind helle Farbgebungen
(vgl. RAL der Farbreihe Grau: 7047 Telegrau
und Farbreihe Weil3: 9002 Grauweif3, 9018
Papyrusweil?) einzusetzen.”

Darliber hinausgehend bitten wir nach-
stehende textliche Festsetzung erganzend
aufzunehmen:

,Geplante und gestalterisch neu zu ordnende
Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger
Form mit entsprechenden Oberflachenbe-
lagen (z.B. Rasenfugenpflaster oder Rasen-
gittersteinen) zu gestalten.”

Wir bitten die vorgenannten Ausfiihrungen in-
nerhalb der Planbegrindung zu dokumen-
tieren.

Zielsetzung zur Umsetzung von kostengiins-
tigem Wohnraum abgesehen. Die Installation
von Solaranlagen, die ebenfalls zum Klimaschutz
beitragen, ist durch das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz festgeschrieben und wird durch die
BGW dementsprechend ohnehin umgesetzt
werden. Dariiber hinaus hat die BGW zugesichert,
weitere dem Klimaschutz dienliche MaRnahmen
zu prufen und wenn mdoglich umzusetzen. Da es
sich jedoch bei dem Neubau gemal dem
.Bielefelder Modell* um ein gefordertes Projekt
handelt, muss von dort im Einzelnen geprift wer-
den, in wieweit z. B. Dachbegriinungen aufgegrif-
fen werden kénnen.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Im Bebau-
ungsplan wurde bereits zur Offenlage eine
Festsetzung zur Fassadengestaltung aufge-
nommen, die i. W. helle Fassadenfarben vorgibt.
Die Festsetzung schlief3t weitere Farben ein, die in
enger Abstimmung mit dem Bauamt festgelegt
wurden. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen
der Bauleitplanung wird nicht gesehen.

Die Bodenbeschaffenheiten im Plangebiet eignen
sich nicht fir eine Versickerung, daher wird von ei-
ner Festsetzung abgesehen. Der Anregung wird
somit nicht gefolgt.

Die Ausfiihrungen sind wie oben dargelegt be-
reits zur Offenlage in die Begrindung aufge-
nommen worden.

8. Luftreinhaltung

Die Luftschadstoffsituation wird maf3geblich
durch die westlich des Geltungsbereichs ver-

Die Ausfiihrungen wurden bereits zur Offenlage
wie angeregt zur umfassenden Information in die
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laufende Liineburger StraRe und die Hillegos-
ser Stral3e im Osten bestimmt. Unter Bertick-
sichtigung der ginstigen Luftaustauschbedin-
gungen durch die angrenzenden Freiflachen
(nordostlich) sowie der Stadtrandlage des
Plangebietes mit geringerer Vorbelastung
sind problematische Immissionsbelastungen
durch Kfz-Verkehre auszuschlieBen. Durch
das Vorhaben werden keine wesentlichen

Veranderungen der Immissionsbelastung
erwartet, da auch weiterhin von einer
ausreichenden Durchliftung bei
Planumsetzung  auszugehen ist und

planbedingte Mehrverkehre aufgrund der
Nutzung (senioren- und behindertenge-
rechtes Wohnen) nachrangig zu bewerten
sind. Es bestehen daher keine Bedenken ge-
gendber der Plandnderung. Vorgenannte
Ausfihrungen zur lufthygienischen Situation
bitten wir noch formal in der Begriindung zu
erganzen.

Begrindung aufgenommen. Der

wird somit gefolgt.

Anregung

9. Anlagenbezogener Immissionsschutz

Eine Aussage zur Durchfiuihrbarkeit des Vor-
habens kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ab-
gegeben werden. Denn wie bereits in Anlage
B auf Seite B17 unter Nr. 5.4.3 b) genannt,
wird auf die Vorlage der zu erstellenden
schalltechnische Betrachtung gewartet. Erst

nach  Sichtung der schalltechnischen
Betrachtung, kann eine Stellungnahme
seitens des anlagenbezogenen

Immissionsschutzes abgegeben werden.

Eine schalltechnische Untersuchung ist im Vorfeld
der Offenlage erfolgt. Die Ergebnisse daraus sind
in der Begriindung dokumentiert. Die schalltechni-
sche Untersuchung wurde den Unterlagen zur Of-
fenlage geman § 4(2) BauGB ebenfalls beigefigt.
Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kennt-
nis genommen.

16 | Feuerwehramt, Schreiben vom 01.03.2017
Im Rahmen der Bauleitplanung werden fol- | Die Stellungnahme wird zur Information an den
gende Belange vertreten: Projekttrager weitergeleitet. Weitere Regelungen
- Erreichbarkeit der Gebaude mit Lésch- und | zu eventuell notwendigen Aufstellflachen kénnen
Rettungsfahrzeugen auf der nachfolgenden Genehmigungsebene ge-
- Léschwasserversorgung troffen werden. Der Bebauungsplan trifft keine

entgegenstehenden Festsetzungen. Der Hinweis

Abhéngig von der spateren tatsachlichen | wurde bereit zur Offenlage zur umfassenden
Bauausfiihrung des 4-geschossigen | Information in die Begrindung aufgenommen.
Gebaudes kann es bei nicht ausschlie3lich | Weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungs-
baulichen Rettungswegen erforderlich | planebene wird nicht gesehen.
werden, dass es ggf. an diesem Gebaude
Aufstellflachen fur die Kraftfahrdrehleiter
einschlieBlich FW-Zufahrt(en) - geben muss.
Dies kann Auswirkungen auf die Gestaltung
vom Aul3enbereich haben.

17 | Bauordnungsrecht, Schreiben vom
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27.03.2017

Nutzungsplan

- In der Planzeichenerklarung steht unter
den Punkten 1 und 2 WR, tatsachlich soll
aber ein WA entstehen.

- Der sudliche Weg
bezeichnet werden,
Radweg, ErschlieRung

sollte
z.B.

genauer
FuB- und

- Farbkonzept und Konzept fiir Offnungsan-
teile zur StralRe hin sind noch festzusetzen

Anlage A
- Symbol Baum unter Punkt 6.1 muss
gemafl Nutzungsplan geflllt hinterlegt
sein.

- Punkt 7.1.1: Bitte klarstellen, ob die max.
zulassige Gebaudehdhe Solaranlagen be-
inhaltet oder ob die Solaranlagen die max.
zulassige Gebaudehohe Uberschreiten dir-
fen.

- Punkt 7.2.1: Das Gestaltungskonzept fir
die abweichenden Maflnahmen zur
Stellplatzbegrinung ist mit dem Bauamt
und dem Umweltamt abzustimmen. Ein
Abweichungsantrag ist dafiir beim Bauamt
einzureichen.

- Punkt 7.3: Es wird angeregt, dass offene
Einfriedungen zulassig sind, wie etwa
Holzlattenzaune, Gitterzaune, Drahtzaune.

Zu Nutzungsplan:

Die Darstellung wurde bereits zur Offenlage in der
Planzeichenerklarung wird zu WA angepasst. Der
Anregung wird gefolgt.

Der angesprochene Weg wurde zum Entwurf als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.FUB- und Radweg" festgesetzt. Der Anregung
wird somit entsprochen.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Im Bebau-
ungsplan wurde bereits zur Offenlage eine
Festsetzung zur Fassadengestaltung  auf-
genommen, die i.W. helle Fassadenfarben
vorgibt. Die Festsetzung schliel3t weitere Farben
ein, die in enger Abstimmung mit dem Bauamt
festgelegt wurden. Eine Festsetzung von
Offnungsanteilen zur StraRe wird nicht als erfor-
derlich angesehen, da das Projekt i. W. bereits
bekannt ist und gewisse Anforderungen aufgrund
der Wohn- und Aufenthaltsrdume, die grof3tenteils
zur dieser Seite ausgerichtet sind, mit sich bringt.
Weiter Handlungsbedarf im Rahmen der Bau-
leitplanung wird nicht gesehen.

Die Anlage zu den textlichen Festsetzungen wird
als schwarz-wei3 Exemplar ausgearbeitet. Dies ist
gangige Praxis in Bielefeld und soll beibehalten
werden. Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Bereits zur Offenlage wurde unter Punkt 2.4.2 als
klarstellende Festsetzung eine Ausnahme gemaR
§ 31(2) BauGB aufgenommen, sodass eine Uber-
schreitung der festgesetzten Gesamthdhe durch
technische Anlagen und untergeordnete Bauteile,
somit auch fir Solaranlagen, um 15m
zugelassen werden kann. Der Anregung wird
somit gefolgt.

Der Hinweis wurde bereits zur Offenlage zur In-
formation an den Vorhabentrager
weitergeleitet und im Ubrigen zur Kenntnis
genommen.

Die textliche Festsetzung definiert lediglich die
Héhe von Einfriedungen entlang offentlicher Ver-
kehrsflachen und nicht deren Art. Daher schlief3t
die Festsetzung die angesprochenen Zaune nicht
aus. Diese sind bereits zulassig. Die Stellung-
nahme wird daher zur Kenntnis genommen.
Weiterer Handlungsbedarf in der Bauleit-
planung ist nicht erforderlich.
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Anlage B
- Vorhandene Stellplatzanlage, es
verbleiben 22 Stellplatze. Mit neuer

Eingriinung oder Bestandsschutz???

- Auf Seite B1 0, letzter Abschnitt macht kei-
nen Sinn, bitte umformulieren!

- Seite B13 c) Dritter Absatz: Die dort er-
wahnte Befreiung sollte aus meiner Sicht
nicht in der Begriindung thematisiert wer-
den. Sinnvoller erscheint eine Ausnahme
zu definieren.

Ansonsten keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die vorliegende Planung.

In Abstimmung mit dem Umweltamt kann auf eine
Begriinung der vorhandenen Stellplatzanlage ver-
zichtet werden, da diese Bestandsschutz geniel3t
und bereits im Ursprungsplan als Garagen- und
Stellplatzflache festgesetzt ist. Durch die Planung
tritt keine Veranderung ein. Die textliche Festset-
zung zur Stellplatzbegriinung wurde bereits vor
der Offenlage dahingehend Kklarstellend erganzt,
dass bestehende Stellplatze von der Festsetzung
ausgenommen sind. Zusatzlich ist ein Hinweis
aufgenommen worden, welcher den Bestands-
schutz erlautert. Die Stellungnahme wird daher
zur Kenntnis genommen.

Die Textpassage wurde zur Offenlage angepasst.
Der Anregung wird somit gefolgt.

Dadurch, dass sich die Projektplanung zur Offen-
lage weiterentwickelt hat und mehr Stellplatze im
Gebiet erhalten bzw. geschaffen werden kénnen,
ist eine Ausnahme bzw. Befreiung nicht mehr not-
wendig. Die entsprechende Ausfiihrung in der Be-
grindung wurde daher zur Offenlage daher
herausgenommen. Die Stellungnahme wird im
Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen das
ansonsten keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung bestehen.

18

Bauamt, Stadtgestaltung und
Denkmalschutz, Schreiben vom 06.03.2017

Die Belange der Denkmalpflege gemaR § 1
Abs. 5 BauGB und 8§ 1 DSchG NRW werden
nicht berdhrt, da sich im Plangebiet zurzeit
keine eingetragenen Bau- und Bodendenk-
maéler befinden.

Ich bitte folgenden Hinweis im B-Plan aufzu-
nehmen:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
per Stadt oder der LWL-Archéologie fir

Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/591-8961, anzuzeigen und die

Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen vor-
handen. Weiterer Handlungsbedarf wird nicht ge-
sehen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Bauamt, Wohnungsbaufdrderung und
Wohnungsaufsicht, Schreiben vom
03.04.2017

Die Neuschaffung von Mietwohnungen wird
vom Land NRW d&ffentlich geférdert, wenn
insbesondere:

1) Die Bauflachen im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen oder gemischte Baufla-
chen dargestellt sind.

2) Die Gebaude nicht mehr als 4 Vollge-
schosse haben.

3) Die Gebaude sich in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfiigen.

4) Die Standortqualitaten (Versorgungsein-
richtungen, ErschlieBung, Angebot

an Freiflachen, nutzbaren Grinflachen, etc.)
gegeben sind.

5) Ein Drittel der Grundstlicksflache nutzbare
Grinflache ist.

6) Die Gebaude und AuRRenanlagen barriere-
frei errichtet werden.

Die BGW hat uns die geplante Bebauung im
Rahmen der jahrlichen
Projektbesprechungen vorgestellt. Um
preisginstigen und bezahlbaren Wohnraum
auf  Flachen dieses  Standortes zu
ermoglichen, ware eine anteilige offentliche
Férderung von Mietwohnungen mdoglich.

Die BGW plant bei dem Wohnbauprojekt des
betreffenden B-Plan-Gebiets: 21 der 42 Miet-
wohnungen von uns 6ffentlich férdern zu las-
sen, und damit eine ,,Quote” von 50 % zu er-
reichen.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkungen
auf die Bauleitplanung und wird daher
insgesamt zur Kenntnis genommen.

20

Stadt Bielefeld, Amt fur Geoinformation und
Kataster, Schreiben vom 08.03.2017

Sicherung von Vermessungspunkten
Die stadtebauliche Planung macht keine wei-
tere Verdichtung des AP-Feldes erforderlich.
Kosten/Folgekosten entstehen nicht.

Geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen
Die geometrische Eindeutigkeit der Fest-
legungen ist gegeben.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kennt-
nis genommen.

21

Stadt Bielefeld, Amt fir Verkehr, Schreiben
vom 28.03.2017

Aus Sicht des Amtes fur Verkehr bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/07.
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Auf Folgendes weisen wir hin und bitten dies
zu beachten:

* An der Luneburger Stral3e ist 6stlich ein zu-
satzlicher Gehweg in einer Mindestbreite von
2,00 m bis zum Gehweg der Bushaltestelle
anzulegen. Ebenso ist die Bushaltestelle zu
erhalten. Die Kosten sind vom Investor zu
tbernehmen.

» Der Weg ndrdlich der Grundsticke Line-
burger StraRe 70 bis 76 wurde im Mai 1993
als FuR- und Radweg fur Anlieger befahrbar
gewidmet. Hier misste im Nutzungsplan eine
StraRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt werden (mit
0. g. Beschrankung)

» Ansonsten misste eine Widmungserweite-
rung vorgenommen werden als uneinge-
schrankt gewidmete Verkehrsflache.

» Die Ein- und Ausfahrt fir Busse wurde im
Jahre 2001 angelegt. Diese Stral3enverkehrs-
flache ist noch nicht gewidmet. Hier kame
eine Widmung nach Rechtskraft der o. g.
Bebauungsplananderung in Betracht.

Die Erweiterung der StralRenverkehrsflache fir die
Anlage eines 2 m breiten Gehwegs ist zur Offen-
lage im Planentwurf  berlcksichtigt.  Die
Vorgehensweise ist eng mit dem Amt fir Verkehr
abgestimmt worden. Die Bushaltestelle bleibt
ebenfalls erhalten. Die Kosten zur Herstellung
werden von der BGW getragen. Der Anregung
wird somit gefolgt.

Der Weg ist zur Offenlage im Bebauungsplanent-
wurf als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung FuBR- und Radweg festgesetzt worden. Der
Anregung wird somit gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen der
Bauleitplanung wird nicht gesehen.
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Stadt Bielefeld, Umweltbetrieb, Schreiben
vom 03.04.2017

Die Entwasserung des Plangebietes soll in
Trennkanalisation erfolgen.

1. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird tber die in den um-
liegenden StralRen befindlichen Schmutz-
wasserkanéle der Klaranlage Brake zugelei-
tet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfal-
lenden Schmutzwassers ist keine Verlegung
von oOffentlichen Schmutzwasserkanéalen er-
forderlich.

Die Hinweise zur Schmutzwasser- und Nieder-
schlagswasserentwésserung wurden bereits
zur Offenlage zur umfassenden Information in
die Begrindung eingearbeitet. Die weiteren In-
halte werden zur Berlicksichtigung im Rahmen
der Umsetzung zur Kenntnis genommen.

2. Niederschlagswasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw.
konkretisiert den bundesrechtlichen
Grundsatz.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserentwéas-
serung werden zur umfassenden Information
in die Begrindung eingearbeitet. Die weiteren
Inhalte werden zur Berlicksichtigung im
Rahmen der Umsetzung zur Kenntnis genom-
men.
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Die Berlcksichtigung der rechtlichen Vorga-
ben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
und des Landeswassergesetzes (LWG) hat
fur die vorhandene und geplante Bebauung
des B-Plangebietes in folgender Weise zu er-
folgen:

Die geplante Bebauung entlang der Lunebur-
ger Straf3e befindet sich im Einzugsgebiet der
Einleitungsstelle E 8/24. Fur die Einleitung in
den Stieghorster Bach besteht eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
horde Bielefeld bis zum 30.09.2018. In der
wasserrechtlichen  Erlaubnis  wurde die
Flache der 2. Anderung bereits als Bauflache
berlcksichtigt.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers ist keine Verle-
gung von offentlichen Regenwasserkanalen
in den vorhandenen offentlichen  Er-
schlieBungsstral3en erforderlich.

Von einer zentralen Behandlung des Nieder-
schlagswassers kann u. E. abgesehen wer-
den, da aufgrund der Flachennutzung als
Wohngebiet nur mit einer unerheblichen Be-
lastung des Gewassers gerechnet werden
muss. In dem bestehenden Gebiet sind keine
Produktionsbetriebe vorhanden. Im gesamten
Einzugsgebiet ist lediglich ein schwacher
KFZ-Verkehr vorhanden. Parkplatze mit
haufiger Frequentierung und
abflusswirksame Lagerflachen sind ebenfalls
nicht vorhanden.

2.1 Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRerge-
wohnliche Regenereignisse oder unvorher-
sehbare Betriebsstérungen sollten die im
Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke
durch geeignete konstruktive MalRnahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als
Bezugshohe fur die erforderlichen MaRnah-
men gilt die StralRenoberflache; es werden
u.a. folgende bauliche MalRnahmen
empfohlen:

Erdgeschossfu3béden sollten mindestens in
einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugshéhe
angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller,
Souterrainwohnungen und sonstige Raume
unterhalb der Bezugshéhe sollten Uber-
flutungssicher ausgebildet werden, d.h.
Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zu-
gange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeig-

Die Informationen zur Uberflutungsvorsorge
werden wurden bereits zur Offenlage zur um-
fassenden Information in die Begrindung auf-
genommen.
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nete MalRnahmen (z. B. durch ausreichend
hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniber
der Bezugshdhe) gegen oberflachliches
Eindringen von Niederschlagswasser zu
schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen
bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse
festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachen-

wassers ist bei der Planung der
Zuwegungen, Grundstickszufahrten,
Gebauden und AulRenanlagen zZu

beriicksichtigen

3. Rechtliche Voraussetzungen

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser
in den Stieghorster Bach besteht eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 WHG.
Die neu zu bebauende Flache wurde bereits
als Wohnbauflache beriicksichtigt.

Die Satzung der Stadt Bielefeld tiber die Ent-
wasserung der Grundsticke (Entwasse-
rungssatzung) in ihrer jeweils geltenden Form
ist einzuhalten.

In der vorhandenen offentlichen Erschlie-
BungsstralBe am sudlichen Rand des Gebie-
tes befindet sich eine ¢ffentliche Trennkanali-
sation. Bei dem nérdlich gelegenen Schmutz-
wasserkanal wird der erforderliche Achsab-
stand von 2,5 Metern zur StralRengrenze un-
terschritten. Auf dem Grundstick der BGW
(Flurstiick 1689) ist deshalb ein 1 Meter brei-
ter Streifen zugunsten der Stadt Bielefeld ein-
zutragen. Siehe auch Eintragung im
Lageplan.

Die Inhalte werden zur Bericksichtigung im
Rahmen der Umsetzung zur Kenntnis genom-
men.

Im Nutzungsplan wurde bereits zur Offenlage ent-
sprechend der Anregung ein 1 m breites Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Bielefeld aufgenommen. Der Anregung wird
somit gefolgt.

4. Kosten und Folgekosten

Da keine offentlichen Entwasserungsanlagen
errichtet werden missen fallen keine Kosten
und auch keine Folgekosten an.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Kosten und Folgekosten durch die Planung
entstehen.

5. Anregungen und Forderungen

Bei unseren Belangen machen wir folgende
Anregungen und Forderungen geltend und
bitten, diese im weiteren Verfahren zu
berlcksichtigen:

Wir bitten, die Fihrung bestehender und ge-
planter 6ffentlicher Entwéasserungseinrichtun-
gen gemall BauGB § 9 (1) Ziffer 13 in den
Bebauungsplan einzutragen.

Die mitgeteilten Schmutzwasser- und Regenwas-
serkandle wurden bereits zur Offenlage als sons-
tige Darstellungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Eine Festsetzung gemal § 9(1) Nr.13
BauGB wird nicht fur erforderlich gehalten. Der
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Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer
Breite von 2,50 m beidseitig der vorhandenen
und geplanten Kanaltrasse keine tiefwurzeln-
den B&aume oder Straucher vorzusehen.

Offentliche und private StraBen, in denen
sich offentliche Kanéle befinden bzw. geplant
sind,

sind in einer Mindestbreite von 5,50 m auszu-
fuhren.

Anregung wird somit teilweise gefolgt.

Vorhandene Kandle liegen nach den vorgelegten
Leitungsplanen innerhalb der umgebenden Fahr-
bahnen und Gehwege, so dass im Plangebiet
keine Regelungen in Bezug auf ggf. tiefwurzelnde
Bepflanzungen erforderlich sind.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
[11/07 werden keine neuen Verkehrsflachen vorbe-
reitet. Die Ubrigen einbezogenen Verkehrsflachen,
in denen sich 6ffentliche Kanéle befinden, werden
durch entsprechende Festsetzung gesichert. Wei-
terer Handlungsbedarf in der Bauleitplanung wird
nicht gesehen. Der Hinweis wird daher zur
Kenntnis genommen.

Anlage zu A.1.1
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Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der frilhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II/O7 ,GroRes
Feld“ am 07.03.2017 in der Aula der Ernst-Hansen-Schule, Krahenwinkel 6

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.50 Uhr

Teilnehmer:

Herr Sternbacher Bezirksblrgermeister

Herr von Beeren Planungsbiro Tischmann Schrooten
Frau Kubitza BGW

Herr Klingelberg BGW

Herr Wohrmann-Kettler BGW

Herr Weigel Bauamt

Herr Pfeiffer Bauamt

ca. 40 interessierte Blrgerinnen und Burger

Herr Sternbacher eréffnet den Termin, die Vertreter der BGW, des Planungsbiros und der
Stadt stellen sich vor. Herr Sternbacher erklart den Ablauf der Veranstaltung.

Herr Weigel erldutert den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens und weist auf den
aktuellen Stand des Verfahrens hin. Ziel der Planung sei es, die Voraussetzungen fir ein
Wohnbauvorhaben der BGW zu schaffen. Er beschreibt die Mdglichkeiten bis zum
17.03.2017 zu der Planung Stellung zu nehmen sowie den Umgang und die Auswertung der
Stellungnahmen und weist auf die weitere Beteiligungsmaéglichkeit zum Entwurf hin.

Herr von Beeren stellt die Bebauungsplandnderung mittels Beamerprasentation vor, dabei
geht er auch die Veranderungen in Bezug auf die Stellplatzsituation ein.

Herr Klingelberg erlautert das Bielefelder Modell der BGW.

Zu der Planung wurden Fragen und Anregungen zu folgenden Themenbereichen
vorgebracht:

Themenbereich Stellpldtze

Ein Birger beschreibt, dass nach seiner Berechnung 60 Parkplatze beseitigt und 47 neu
geschaffen werden und fragt, wo die Fahrzeuge dann abgestelit werden sollen und ob die
BGW diese zuteilen wird. Es werden vielfach Bedenken wegen der entfallenden Parkplatze
erhoben. Es bestehe ein hoher Parkdruck in der Uelzener und Soltauer Stralte. Durch den
Entfall der Parkplatze und gleichzeitige Steigerung der Wohneinheiten werde die
Parkplatzsituation deutlich verschlechtert.

Herr Weigel erklart, dass Parkflachen gemeinsam mit der BGW gesucht wurden. In einem:
zweistufigen Konzept sollen maximal 30 weitere Stellplatze errichtet werden.

Herr Sternbacher macht deutlich, dass die Zuteilung nicht durch den Bebauungsplan
sondern nur durch die BGW erfolgen kann. '
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In der Uelzener StralRe wird der Wendehammer zugeparkt. Durch neu angelegte Stellplatze
in den Vorgarten werde die Luft fur die Anwohner verpestet.

Es wird auf unbenutzte Stellplatze der BGW vorne in der Lineburger Stralke hingewiesen.
Aus der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass durch die neu zu schaffenden
Parkplatze im offentlichen Verkehrsraum wiederum Stellflichen entfallen und im
Einmindungsbereich Gefahrstellen geschaffen werden. Weiterhin sind Besucherparkplatze
fur die derzeitigen und die neuen Bewohner einzuplanen. Hierzu wird empfohlen, die
Belegung an einem Sonntag anzusehen.

Herr Weigel bestétigt, dass im &ffentlichen Verkehrsraum Parkplatze durch die Anlage neuer
privater Stellplatze entfallen. Herr Sternbacher weist darauf hin, dass es auf den Vergleich
der netto zur Verfigung stehenden Stellpldtze ankomme. Herr Weigel erldutert, dass 7
potentielle Flachen gefunden wurden, hiervon sollen zunachst 4 Flachen fur Stellplatze
genutzt werden. Er legt dar, dass sich der Stellplatzschlussel nur auf die privaten Flachen
bezieht und der Entfall der Stellpldtze im 6ffentlichen Verkehrsraum nicht dabei
berticksichtigt ist. '

‘Bezuglich der Uberprifung und ggf. Schaffung weiterer Stellplatze wird befiirchtet, dass hier
unvorhersehbar lange Beobachtungszeitraume gewahlt werden.

In der Soltauer Strafle bestehen Probleme im flieRenden Verkehr, wenn ein Rettungswagen
dort im Einsatz ist.

Die Errichtung von Tiefgaragen wird angeregt.

Pro Eigentumswohnung sei in der Vergangenheit ein Stellplatz verlangt worden, hier ist die
Quote niedriger. .

Es wird darauf hingewiesen, dass in einem &hnlichen Qbjekt in Stieghorst viele &ltere
Menschen ein KFZ besitzen, daher sind auch entsprechend viele Stellplatze erforderlich.
Herr Sternbacher legt dar, dass ein Mittelwert aus den zahlreichen &hnlichen Objekten der
BGW gewahlt wurde. .

Es wird gefordert, die Parkplatzsituation genauer zu prifen und fir die Offentlichkeit
nachvollziehbar darzulegen. Die im Norden geplante Parkplatzfliche erscheine zu weit
entfernt, um durch die Bewohner angenommen zu werden. Die Leute seien nicht bereit einen
halben Kilometer zu ihren Autos zu laufen. Aullerdem werde die Missachtung der Busspur
durch die Schaffung dieses Parkplatzes vermutlich verstarkt erfoigen.

Das ganze Bauvorhaben solle nach Norden verschoben werden.

Ein Bilrger dulert die Erwartung, dass die Anzahl der Fahrzeuge in 15 Jahren deutlich
niedriger sei.

Themenbereich Mal} und Stellung der neuen Gebaude

Es wird angeregt, das ganze Bauvorhaben nach Norden zu verschieben. Hierdurch kénnten
die Stellplatze im zentralen Bereich des Quartiers erhalten werden. Ggf. kénnten die
Abstande zwischen den neuen Baukérpern verringert werden. Die im Norden geplanten
neuen Stellplatze werden in Bezug auf ihre Akzeptanz kritisch getrachtet.

Die Stellung eines neuen Gebaudeteils mit ca. 100gm Fassadenflache dicht an der
Lineburger Strale wird kritisierf. Hier werden Schallreflektionen der vorbeifahrenden
Fahrzeuge, insbesondere der Busse, in Richtung der gegenuberliegenden Bebauung
beflrchtet. Herr von Beeren wird das Problem mit dem Schallgutachter und den stadtischen
Amtern priifen.

Herr Weigel beschreibt auf eine entsprechende Nachfrage, dass Abstandsflachen auch
teilweise auf Stral3enflachen liegen kénnen.

Es wird kritisiert, dass die Planung der Wirtschaftlichkeit des Projekts Vorrang einrdumt. Die
Gréle der Objekte wird negativ gesehen. Es sollten ein Grinstreifen und Parkplatze erhalten
bleiben. Die 4-Geschossigkeit findet in der Umgebung keine Vorbilder und stért. Herr von
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Beeren sieht keine Beeintrachtigung der unmittelbaren Nachbarschaft, Herr Weigel sichert
zu, die Anregung in das Verfahren aufzunehmen.

Nachgefragt wird, ob durch die neuen Gebdude bestehende Gebaude/Solaranlagen
verschattet werden.

Sonstige Themen

Es wird die Frage nach dem Erhalt des Walles und der aufstehenden Baume zur Hillegosser
StralRe aufgeworfen.

Herr von Beeren verweist hierzu auf die Abgrenzung des Plangebietes und flhrt aus, dass
kein Eingriff in den Wall erfolge.

Bezlglich der nicht durchzufuhrenden Umweltpriiffung erklart Herr von Beeren, dass die
Umweltbelange trotzdem bericksichtigt werden. Er und Herr -Weigel erlautern das
beschleunigte Verfahren fur Bebauungspléne der Innenentwicklung.

Auf Nachfrage legt ein Vertreter der BGW dar, dass die Dienstleistungen des Bielefelder
Modells auch flr Bewohner des Quartiers auf3erhalb der neuen Gebdude angeboten werden.

Der OPNV fur das Gebiet wird als katastrophal bezeichnet. Die Anbindung des Gebietes ist
ab 20 Uhr sehr schiecht.

Der Begegnungsverkehr fur Busse in der Wendeanlage sei schw;eng.

Herr von Beeren verweist auf die Beteiligung von Mobiel im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Die Infrastruktur wird wegen der groRen Entfernungen zu Einkaufsméglichkeiten, Arzten und
Apotheken kritisiert.

Die Brachflache wird von den Blrgern als Grlnflaiche angesehen, die Lage wurde frlher
damit beworben, am Rande eines Landschaftsschutzgebietes zu liegen, dieser Charakter
wird durch die Plananderung nicht mehr zu erkennen sein. Es wird eine weitere Bebauung
(Salamitaktik) befurchtet. Der Erhailt der Grunfliche lohne, diese misse nach 40 Jahren —
auch wenn sie bereits heute flr eine andere Nutzung festgesetzt wurde — nicht versiegelt
werden. Es wird berichiet, dass die Flache zuvor als Kinderspielplatz festgesetzt war und
auch so genutzt wurde, der Spielplatz wurde dann unattraktiver gestaltet und von den
Kindern immer weniger angenommen. Fur Anwohner war der Spielplatz ein Grund dafir, in
das Quartier zu ziehen.

Herr Sternbacher sichert eine Uberpriifung der urspringlichen Flachenausweisung zu.

Es wird ein Gebietserhaltungsanspruch geltend gemacht.

Es werden die Griinde fur die Umwandlung des Gebietes von einem reinen Wohngebiet
(WR) zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) hinterfragt. Es wird befurchtet, die BGW wolle
Kleingewerbe integrieren. '

Herr von Beeren macht deutlich, dass mit der Festsetzung eines WA keine Verschlechterung
fur das angrenzende Gebiet verbunden sei. Die neue Nutzung erzeuge keinen relevanten
zusatzlichen Verkehr. Der Verkehrsldrm der Hillegosser Stralle sei zu berlicksichtigen, die
neuen Gebdude stellen sich hierauf ein. Das Café ist nach den Ausflihrungen eines
Vertreters der BGW nicht mit einem gewerblichen Betrieb zu vergleichen, es handele sich
vielmehr um einen Gemeinschaftsraum. Das Bielefelder Modell setze auf eine fuBlaufige
Erreichbarkeit, der Einkauf fiir das Café kann mit einem PKW erfolgen.

Es wird die Vermutung geéuBert, die Anderung von WR zu WA erfolge nur auf Wunsch der
BGW. Herr von Beeren berichtet, dass die Vorbetrachtungen zur Planung und die
Empfehlung des Schallgutachters zur WA-Ausweisung geflihrt haben. Auch die Entfernung
zum eingeschrankten Gewerbegebiet (ca. 240m) sei ein Aspekt fur das WA.
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