) 6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre 11.3 Stellung baulicher Anlagen Leitung§- und Unterhaltungsrechte fUr Regenwasserll(anéle zu Gunsten der B E BAU U N GS P LAN N R "IT 9
Textliche Festsetzungen, Nutzung Gebiudel o eichzeitio Haubtfirstrichtung fir Gebéude mit Stadt Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld: -
Planzeichenerklarungen und Hinweise " < > ebaudelangsachse, gleichzeilig Hauptiirstrichtung fur ebaude mi . . . . o _ " .- .
. . . Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB geneigtem Dach ) ! ) echig P Wohnen sudwestlich der Kreuzu ng
Grundstiicks- / Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu . . "
>vvvvvv< Die entsprechend umgrenzten Flachen innerhalb der Reinen Wohngebiete ) haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu Im Be rgS|ek I Mondstelnweg
; é sind zum Schutz des verrohrten Gewdéssers von jeglicher Bebauung 11.4 AuRenwandflachen: diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr
0. Abgrenzungen >AAAAAA< freizuhalten. Material: zuléssig ist Putz, Sichtmauerwerk, Klinker, Fassadenplatten sowie beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu
gemaR § 9 Abs. 7 BauGB Holzverkleidung. befahren. Der Eigentiimer der privaten Grundstiicks- / Verkehrsflachen TEIL B - TEXTBLATT
darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine
r--1 o . ) MaRnahmen durchfilhren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 11.5 Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder {berbauen
gemaR § 9 Abs. 7 BauGB Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind mit standortgerechten i i 3 0 ’
" noch mit tiefwurzelnden Bé&umen oder Bischen bepflanzen oder .
L--J 7. ;’:;:gg':{:?ﬁ?ﬁ? BauGE Laubgehdlzen einzugriinen, eine Kombination mit Holz- oder sonstigen Bodenaufschiittungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit VERFAHRENSSTAND DATUM .
" erechiediicher Festeat - wer innerhalb ' Rankgerusten ist dabei zulassig. der Kanalschachte ist jederzeit zu gewdhrleisten. Zu diesem Zweck ist der AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 24.05.2016
grenzung unterschiedicher Festsetzungen zwischen oder Innerhalb von StraRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von " <
oo o oo Baugebieten . ) g FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 04.07.2016 - 05.08.2016
- Coe Verkehrsflachen (RStO 12) auszufiihren, so dass schwere LKW
gemal § 16 Abs. 5 BauNVO 11.6 Einfriedungen ENTWURFSBESCHLUSS 23.05.2017
Entl q sffentlich Verkehrsflich q q ilich (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen. . .
) ) ' ntlang der offentlichen erkehrsflachen  un an den seitlichen o
StraRenverkehrsflache (6ffentlich) Grundstiicksgrenzen  sind innerhalb  des  Vorgartenbereiches  (nicht OFFENTLICHE AUSLEGUNG 14.07.2017 - 30.08.2017
1. Art der baulichen Nutzung Uberbaubare Grundstiicksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und der SATZUNGSBESCHLUSS
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorderen Baugrenze) Einfriedungen als Z&une (bis zu einer Hohe von 1,0 m RECHTSVERBINDLICHKEIT
Uber StralRen- bzw. Geldndeniveau) oder Anpflanzungen zulassig.
Strallenbegrenzungslinie
Reiqgg&ogngssigt.-vWRé | Abs. 4 - 9 BauNVO 11.7 Werbeanlagen
gema au i.vV.m. s.4 -9 Bau
Hinweisschilder bis zu einer GréRe von 0,3 m? sind nur an der Statte der PLANVERFASSER
Leistung flach auf der Hauswand bis zur Oberkante der Erdgeschossfenster
Zulassig sind zulassig. STADT B I ELEFE LD
1. Wohngebaude, Entsprechende Schilder sind als Ausnahme auch an Einfriedungen und in
y .
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des . . Vorgarten zulassig, wenn die Anbringung an der Hauswand den Zweck des
Gebietes dienen. 8. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Hinweisschildes nicht erfiillt. H EM PEL + TACKE G |\/| BH
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB
1. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, . .
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege . ) ) )
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 12. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt -TEIL A NUTZUNGSPLAN /
Unzulassig sind MaRnahme: Offenlegung des Gewassers und naturnahe Anlage eines Uferstreifens. A
gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ZE I C H E N E RKLARU N G U . H I NWE I S E
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des Hinweis: Festsetzung tber Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind vorhandene Flurgrenze _
taglichen Bedarfes fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine siehe Ziffer 6 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / ANGABEN DER
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. R EC HTSG R U N D LAG E N /
9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ’\\\ vorhandene Flurstlicksgrenze
gemanl § 9 (1) Nr. 21 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |_|G|F|L|1_l|2|_ GFL 1: 673 Flurstucksnummer, z.B. 673 - G ESTALTU NGSPLAN
rarar— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des Flurstiickes 1491, .
2.1  Grundflichenzahl (GRZ) Flur 2 der Gemarkung Theesen sowie der Versorgungstrager. - B EG RU N D U N G
geman §§ 16, 17 und 19 BauNVO B
. . 5 vorhandene Gebaude
0,4 zuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,4 GEL 2:
. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des Flurstiickes 1579,
2.2 Geschossflachenzahl (GEZ) Flur 2 der Gemarkung Theesen sowie der Versorgungstrager
gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO 9 gungstrager.
@ zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 1,2 3 Q
Hinweis: Bemaliung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m . . . .
es T — PLANGEBIET: Fiir das Gebiet:
2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW Die ErschlieBung der im Bestand vorhandenen Hinterliegergrundstiicke . . T
gemal §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO (Flurstiicke 252, 796, 1258 sowie 1663, Flur 2 der Gemarkung Theesen) ist AN GABE DER RECHTSG RU N DLAG EN WeSthCh des MondStelnweges und SUC"lCh
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. Il iber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger sowie der der StraRe Im BergSiek in Bielefeld-Theesen
Versorgungstrager Uber die jeweiligen Vordergrundstiicke hin zur Theesener MK
: vorhandener Mischwasserkanal
2.4 HOohe baulicher Anlagen Stralde zu sichern. —~4— b )
- as Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | . .
gemal § 16 und 18 BauNVO Die ErschlieRung des Hinterliegergrundstiickes (Flurstiick 1579, Flur 2 der S. 3634); Flurstucke: 113 (tIW), 252, 538, 753, 796, 1222,
o . ) . ) Gemarkung Theesen) kann alternativ zum festgesetzten GFL 2 auch iiber ein 1251. 1258. 1273. 1274. 1412. 1490
. .. . . N ’ ’ ’ ’ ’ ’
FHmax 12,25 m E'_F_St:Ohe (Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager die Verorc!nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - 1491 1492 1493 1494 1573 1574
achern) iiber das Vordergrundstiick Theesener StraBe 9/11 hin zur Theesener Strale é]epl. |\/|K° geplanter Mischwasserkanal BaEINVO) in der Eassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ’ ’ ’ ’ ’ ’
Die Firsthéhe (FH) darf an keinem Punkt das zulissige MaR (z.B. 12,25 m) gesichert werden. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); 1 575, 1576, 1 578, 1579 (th), 1 61 5,
Uberschreiten. .. H
. L ) ) o das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) 1662 sowie 1663
Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der maximalen Firsthohe vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
durch technische Dachaufbauten oder Schornsteine um maximal 2,0 m. 14.07 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);
' verrohrtes Gewasser mit Gewasserbezeichnung GEMARKU NG / FLU R TH EESEN / 2
) . . . 10. Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW) in :
THmax 8,25 m Traufhche (Schnittpunkt der AuRenwandfldche mit der Oberkante der Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert KARTENGRUNDLAGE: JANUAR 2016
Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern) gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);
Die Traufhohe (TH) darf an keinem Punkt das zuldssige Maf (z.B. 8,25 m) N Altablagerung AA 418 - Kennzeichnung gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB . . i . .
iiberschreiten. AA 418 Hinweis: s. Gutachten "BVH Mondsteinweg / Im Bergsiek, Bielefeld-Theesen. die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
% Altlastenuntersuchung", Institut fir Umwelt-Analyse Projekt GmbH, Bielefeld, Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
. . 3 zu erhaltender Baum September 2017. Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).
GHmax 9,75 m Gebaudehohe (Oberer Abschluss der AuRenwéande bei baulichen Anlagen
mit Flachdachern) Get s
] R j . o efahrdungsabschatzung GA 418 Anmerkung
Die Gebaudehdhe (GH) darf an keinem Punkt das zuléssige Maf (z.B. GA 418 Hinweis: s. Gutachten "Einschatzung zu der vorhandenen Altablagerungim Plangebiet",
9,75 m) Giberschreiten. Institut fir Umwelt-Analyse Projekt GmbH, Bielefeld, Oktober 2017. Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf § 1 (4)

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&ude-

hohe durch technische Dachaufbauten, Fahrstuhllberfahrt oder
Schornsteine um maximal 2,0 m.

Bei der Berechnung der First- / Gebdudehohe sind folgende
Bezugspunkte maRgebend:

Obere Bezugspunkte

o der Firstpunkt ist der Schnittpunkt der Auf3enflache der Dachhaut bei
geneigten Dachern,

e oberer Abschluss der Aufienwande (Oberkante Attika, des

1.

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)
gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW

11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Décher-

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung:

Im Reinen Wohngebiet WR1 sind ausschliellich Flachdacher mit einer

Kampfmittel:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von
Bielefeld eine Kampfmittellberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf
Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-
Blindganger und Munitionsreste) vor der Tatigung von Bodeneingriffen fachlich
empfohlen.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich

verfarbt oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die

- (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemallR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

Stand: November 2017

Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern Dachneigung von 0° bis einschlielilich 5° zuldssig. Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen
Unterer Bezugspunkt In den Reinen Wohngebieten WR2 und WR3 sind ausschlieBlich Sattel- und VERFAH RENSVERM ERKE
Walmdacher mit einer Dachneigung von 23° bis einschlieRlich 48° zulassig. Lo
Oberkante EFH (Erdgeschoss-RohfuRboden). Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld: [ANEY]  [eAEN|
Fir die Dachflachen sind Dacheindeckungen mit matter Oberflache und ] ] o ‘ u;u
Dacheingriinung zulassig. Reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassi Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde oder
9 g 9 ] ] g . ) g Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, SFand der Kartengrundlage: Jangar 2016 N S
Solaranlagen sind auf den Dachflachen der Hauptbaukdrper wie folgt zulassig: Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Die Kartengrund|age entsprlcht den Anforderungen des § 1 der
e Die auf dem Dach angebrachten Anlagen durfen bei Flachdachern die Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gultigen Fassung.
Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- Oberkante Attika nur bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m Gberschreiten. LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
stiicksflachen e Die Anlagen sind von allen AuBenkanten des Gebaudes (AuRenkante 33609 Bielefeld, Tel.: 0251-591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. STADT BIELEFELD
gema[3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgehendes Mauerwerk) - bezogen auf die Dachﬂéche‘ auf der sie mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. STADTBEZIRK JbLLENBECK
errichtet werden - um mindestens 1,50 m zuriickzuversetzen. Dieses gilt Bielefeld,
0 offene Bauweise nicht fir Solaranlagen, deren Oberkante die Oberkante Attika nicht Artenschutz:
Uberschreitet. Folgende MaRnahmen sind bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Stadt Bielefeld
e Die auf dem Dach angebrachten Anlagen sind bei Sattel- und Bebauungsplanes zu beachten: Der Oberblrgermeister
Baugrenze . . . . . . . .
gemifs § 23 Abs. 3 BaUNVO Walmdacher bei gleicher Dachneigung auf den gesamten geeigneten VermeidungsmaRnahmen fiir hiufige und verbreitete Vogelarten Amt flr Geoinformation und Kataster NEUAUFSTELLUNG
Dachflachen zulassig. e Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss eine Begrenzung der I A.
Décher von Doppelhausern sind hinsichtlich Neigung, Trauf- und Firsth6hen Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb DES BEBAUUNGSPLANES NR. II/IT 9
Die festgesetzten Baugrenzen im WR1, WR2 und WR3 kénnen fiir sowie Farb- und Materialwahl einheitlich zu gestalten. der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.

" . . . . "
untergeordnete  Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Uberdachte Gemeinschaftsgaragen sind hinsichtlich der Dachneigung sowie der Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen miissen Wohnen sudwestlich der Kreuzung Im Bergsiek / Mondsteinweg
Eingangsbereiche und / oder Terrassen um jeweils maximal 1,00 m Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten. dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. .
tiberschritten werden. Die Uberschreitung ist auf maximal 1/3 der Lénge der Februar durchgefihrt werden. Fur die Inanspruchnahme von — AUSfertlgung
jeweiligen Gebaudeseite zulassig. b héh Gehdlzen auRerhalb dieses Zeitraumes ist eine Befreiung gem. § 67

N rempelhéhe: . N :
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Unterbauung (Tiefgarage) ist . ) . . ) - '| Bundesnaturschutzgesetz durch die untere Naturschutzbehdrde D.er Rat der Stadt Bielefeld hat am SATZUNG NOVEMBER 2017
zuldssig. Die Unterbauung (Tiefgarage) muss vollstandig unter der Die Drempelhthe darf bei geneigten Dachern maximal 1,20 m betragen. !Es gil erforderlich. diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
N . . das Mall von der Oberkante Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur . I -
Gelandeoberflache liegen. Oberkante Dachhaut der traufseiti Wandaut " e Die Aktivititen der BaumalBnahmen (Baustelleneinrichtung,
erkante Zachnatll, gemessen an der frauisertigen Trandauiensere. Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf die vorhandenen Der Beschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen. UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000
befestigten Flachen oder zukinftig Gberbaute Bereiche beschrankt
. : . Dachaufbauten und -einschnitte: werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.
4, Fé?n(;z%ngf:;stsreZi::jaNgre;Q, g:jclglglatze und Garagen In den Reinen Wohngebieten WR2 und WR3 diirfen Dachaufbauten und Gehblzbe'sté?de.und Vegetatiﬂonsbe.sténde der néheren. Um.gebu.ng Hattenhorsts Fol
9 A ' -einschnitte in ihrer Gesamtlange 50% der Trauflinge der zugehdrigen vor I?eemtrachngung ge..SChUtZt sind "und auch weiterhin - eine Bielefeld, :
, , , ) , Dachflachen nicht tiberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Funktion als Lebensraum ubernehmen konnen. o215
Innerhalb der Reinen Wohngebiete sind Stellplatze / Carports / Garagen in o . N
den tiberbaub dd icht tberbaub Grundstiicksflach \ssi Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse s
en uberbaubaren und den nicht uberbaubaren farundstuckstiachen zuiassig. abzuleiten. Décher von Doppelhdusern sind hinsichtlich ihrer Dachaufbauten VermeidungsmafBnahme fiir Fledermause 1202 B
Entlang der StraRe Im Bergsiek sowie des Mondsteinweges sind jedoch . . N . . s
. . ] . und -einschnitte einheitlich zu gestalten. e Abbau der Gartenhitten und Inanspruchnahme der Rotbuche nur im g Hatte
Carports und Garagen innerhalb der Vorgartenflache (nicht berbaubare _ . . . . . Zeitraum November bis Anfana Mérz. Bei einer Inansoruchnahme — -
Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Vom Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von mindestens auBerhalb dicses Zeitraums sir?d die éartenh"tten inter?siv auf das Oberblrgermeister
. Lo . . u i
Baugrenze) nicht zulassig. Innerhalb der Vorgartenfliche entlang der 1,50 m einzuhalten. Vom First ist ein Abstand von mindestens 0,75 m _ i _
. . . . einzuhalten Vorhandensein von Fledermausquartieren zu untersuchen sowie der
StichstraBe des Mondsteinweges missen Carports und Garagen einen ' . . i .
. S Meisen-Nistkasten auf Besatz durch Fledermause zu kontrollieren.
Abstand von mindestens 3,0 m zu der StralRenbegrenzungslinie einhalten.
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO i.V. mit § 65 BauO NRW sind in den 11.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Wande- . . . . .
. i - : Dieser Bebauungsplan wird gemafly § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begrundung ab
Uberbaubaren Flachen und in der Abstandsfliche zu den benachbarten Gebaudetiefe: Okologische Belange und Niederschlagswasser: gsp .gd § insicht bereitaehal 9 9
Grundstiicken zulassig. . . . . Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: ZU jegermanns Einsicht ereitgenalten.
In den Reinen Wohngebieten WR2 und WR3 darf die Tiefe des . -
. o . Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, ] )
Hauptbaukorpers max. 14,00 m - rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung - betragen. naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am
bedeutsamen Gehélzen. offentlich bekannt gemacht worden.
5. Ht')c:hstzuléissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Sockelhdhe: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu _
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Die Sockelhéhe darf an der straRenseitigen AuRenwandflache max. 1,25 m profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen Bielefeld,
betragen. Es gilt das Mal von der natirlichen Gelandeoberflache bis zur kénnen.
> WE Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR3 sind je Wohngebaude (Einzelhaus) Oberkante des ErdgeschoRfubodens. Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Stadt Bielefeld - Der Oberbirgermeister - Bauamt TEXTBLATT
maximal zwei WOh”e'”he't‘_:'_'” (WE) zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal Bei Hohenunterschieden entlang der straBenseitigen AuRenwandfléachen ist die Planungsgebiet erwiinscht. I A
eine Wohneinheit (WE) zulassig. im Mittel gemessene Hohe anzunehmen.
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