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Bebauungsplan Nr. U/16 

„Gewerbegebiet Ummelner Straße / Bohlenweg“ 

 

sowie 246. Flächennutzungsplanänderung  

im Parallelverfahren 

12.10.2017 
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Übersicht 
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Allgemeine Ziele und Zweck der Planung 

• Erweiterung der Betriebsflächen der ansässigen Unternehmen Goldbeck GmbH um 

4-5 ha sowie heiler GmbH & Co KG um 3-4 ha 

• Bauliche Erweiterungen sind im Bereich der Produktionsanlagen sowie der Logistik- 

und Lagerflächen vorgesehen 

• Die Entwicklung auf der hier in Rede stehenden Fläche ist notwendig um eine 

dauerhafte, unmittelbare räumliche Nähe der heutigen und zukünftigen Betriebsteile 

zu ermöglichen 

 

• Das langfristige Ziel ist die Bindung, Sicherung und Entwicklung der Unternehmen an 

diesem Standort in Bielefeld 
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Luftbild 
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Bebauungsplan - Abgrenzung 
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Regionalplan 
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246. Änderung des Flächennutzungsplanes 

• Derzeitige Darstellung: 

• Geltungsbereich ist derzeit als „Landwirtschaftliche Fläche“ dargestellt 

• Westlich und nördlich sind kleine Teilflächen bereits als „gewerbliche Baufläche“ 

dargestellt 

• Südlich ist die baumbestandene Fläche ebenfalls als „Waldfläche“ dargestellt 

 

 

• Änderungsinhalt: 

• Änderung der Darstellung „Landwirtschaftliche Fläche“ zugunsten der 

Darstellung „Gewerbliche Baufläche“ 

 

 

• Die 246. Änderung des Flächennutzungsplanes soll im Parallelverfahren erfolgen 
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Flächennutzungsplan 

Wirksame Fassung 246. Änderung 
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Bebauungsplan - Abgrenzung 
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Bebauungsplan - Bestand 
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Bebauungsplan - Gestaltungsplan 
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Bebauungsplan - Nutzungsplan 
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Festsetzungen 

Art der baulichen Nutzung: 

gem. 9 (1) BauGB, § 16 BauNVO 

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauGB 

 

Maß der baulichen Nutzung: 

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB, § 16 BauNVO 

GRZ (Grundflächenzahl) 0,8 (Obergrenze gem. § 17 BauNVO) 

Gebäudehöhe max. 14,5 m 

 

Bauweise: 

gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 

Abweichende Bauweise (a) 

 

Dachform: Flachdach (FD) sowie geneigte Dächer (GD) 

Dachneigung: FD 0°-7°   GD 30°-35° 
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