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Wohnraumbedarf 2020/2035

Kurzfristiger Ausblick:
* Bevolkerungszahl Bielefelds seit 2011 um Uber 9.000 gestiegen

Ende 2016: 336.352 Einwohner
Vorausberechnung 2020: rd. 339.200 Einwohner (mittlere Variante)

* Vorausberechnung: Privathaushalte steigen bis 2020 um 1,5 %
bzw. rd. 2.500 Haushalte

Nachhol-, Zusatz- und Ersatzbedarf von 2017 bis 2020:

e ca.4.000 WE in Mehrfamilienhausern
e ca.1.200 WE in Ein- und Zweifamilienhausern

Erteilte Genehmigungen Wohnen (Wohneinheiten):

2013 2014 2015 2016
1208 1614 1632 1991




Haushaltsquoten 2015/2016 und absolute Veranderung der
Haushaltsanzahl nach Haushaltstypen bis 2020 (mittlere

Variante der Vorausberechnung bis 2045)

1-P-HH 2-P-HH 3-P-HH 4+-P-HH Gesamt

Referenz Haushaltsquoten

201572016 unter 25 J. 10,7% 12,8% 20,2% 56,3% 100%
25 bis unter 45 J. 28, 7% 22,5% 19,2% 29,6% 100%
45 bis unter 65 J. 26,0% 33,7% 20,5% 19,7% 100%
65 bis unter 80 J. 28,9% 57,6% 9,6% 4.0% 100%
80 Jahre und alter 43,2% 42.0% 9,3% 5,5% 100%
Gesamt 2015/2016 24.0% 29,0% 18,0% 29,0% 100%

Veranderung der Haushalteanzahl

Differenz  ynter 25 J. +175 +75 -77 -143 +30

23220015 25 bis unter 45 J. +543 +29 +93 +93 +757
45 bis unter 65 J. +14 +582 -22 -216 +359
65 bis unter 80 J. -612 -335 -8 -6 -961
80 Jahre und alter +1.372 +755 +128 +42 +2.297
Gesamt-Differenz +1.491 +1.107 +114 -230 +2.482

Quelle: Stadt Bielefeld, Presseamt/Statistikstelle; eigene Berechnung auf Basis gerundeter Ergebnisse
[Hinweis: Die Berechnung beruht auf einer relativen Aufteilung der Altersgruppe auf die Haushaltsgréfien des Refe-
renzzeitraums 2015/2016, die hier Uber die Altersgruppen zusétzlich gerundet wurde.]



Annahme des voraussichtlichen

Wohnraumbedarfs 2017 bis 2020

Seniorengerechte Mietwohnungen* ca. 600 ca. 150
frei finanziert, 1-4-ZKBB

Seniorengerechte Mietwohnungen* ca. 600 ca. 150
offentlich geférdert, 1-2-ZKBB

Mietwohnungen ca. 800 ca. 200
frei finanziert, 2-5-ZKBB

Mietwohnungen ca. 1.200 ca. 300
offentlich geférdert, 1-4-ZKBB,

Miet-EFH

Eigentumswohnungen ca. 800 ca. 200
2-5-ZKBB

Ein-/Zweifamilienhduser ca. 1.200 ca. 300

Summe ca. 5.200 ca. 1.300




Perspektivplan Wohnen Bielefeld 2020/2035

Kurzfristige Handlungs- Wohnraum- Wohnraum- Wohnraum- Perspektivplan
strategien — 2020 angebot nachfrage bedarf 2035 Wohnen 2035
SWohnraum fur Atlas Wohnen Entwicklung FNP | Bilanzierung Regionalplan >
einkommensschwache FNP; Siedlungs- Wohnbauflachen | Wohnraum- Handlungserford-
Gruppen” flachenreserven | 2004-2016 angebot und ernisse im
Wohnen FNP nachfrage Rahmen d.
Wohnungsmarktbericht ZukUnftige Trends | (quantitativ und | Neuaufstellung
Atlas Wohnen Wohnungsmarkte | qualitativ)
Wohnraumnachfrage Regionalplan; Baulandprogramm
2020 (Bevolkerungs- Siedlungsflachen- | Wohnraumnach- | Bilanzierung / -strategie (u.a.

und Haushaltsvoraus-
berechnung 2016/17)

25% Quote; Strategie
far offentl.-gef.
Mietwohnungsbau

Sofortprogramm - 6ff.
gef. Mietwohnungsbau

Prioritare stadtebaul.
Planungen (Konversion,
OEK Babenhausen/
Dornberg, Milse-Ost)

reserven ASB

Baullcken und
Kleinflachen;
Innentwicklung/
Nachverdichtung

Wohnraum und
Wohnungsmarkte
in Bielefeld;
Angebot,
Situation,
Entwicklungen,
Perspektiven

frage Bielefeld
2035; Prognose
Wohnraumbedarf
(kurz-/mittel-/
langfristig)

Szenarien:
Ableitung
Wohnbau- bzw.
Siedlungsflachen-
nachfrage

Wohnsiedlungs-
flachenreserven
/-nachfrage (auf
Ebene FNP und
Regionalplan)
(quantitativ und
qualitativ;
raumlich
differenziert)

Baulandaktvierung
/-mobilisierung,
Flachenmanagem
ent, Wohnraum-
entwicklung,
Siedlungsflachen
fir Wohnen)

Masterplan
Wohnen -
Nachjustieren;
Ziele und Leitlinien
der Bielefelder
Wohnungspolitik



Atlas Wohnbauflachen

Flachennutzungsplan/Regionalplan

Analyse und Bewertung Wohnbauflachenreserven des
Flachennutzungsplanes:

 |dentifizierung von Flachenpotenzialen fir Wohnungs- und
Eigenheimbau zur Erreichung wohnungs-, stadt- und
umweltpolitischer Ziele im Stadtgebiet

* Analyse moglicher Aktivierungs- oder sonstiger Hemmnisse bei der
Schaffung fur geeignete Wohnbauflachen

* Entwicklung geeigneter Handlungsstrategien zur Aktivierung
bestehender Wohnbaulandpotenziale

Ergebnis:

e der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld verflugt Gber
Wohnbauflachenreserven (> 1 Hektar) von tUber 200 Hektar

e Reserveflachen zeigen einen heterogenen Planungsstatus



Atlas Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan > 1 Hektar - nérdliches Stadtgeblet

Wohnbaulandreserven 2 1 ha
Nordliches Stadtgebiet

Wah Golt v " rhindlinh

- Reserveflache im h eines
Bebauungsplanes bzw. einer Satzung gemaR § 34 BauGB

Reserveﬂachen Wohnen auBemalb des Gelumgsbereu:hs eines

g (Darstellung im FNP)
M Reservefiache Woh im Geltungsbereich eines im Aufstellungs-/
Anderungsveriahren befindli B gspl (Darstellung im FNP)
7/ kunftige Reserveflache Woh (eingek Verfah infi i
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Atlas Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan = 1 Hektar - stidliches Stadtgebiet

Wohnbaulandreserven 2 1 ha

Sudliches Stadtgebiet
- Reserveflache Wohnen im Geltungsbersich eines
Bebauungsplanes bzw. einer Satzung gemaR § 34 BauGB
Reserveﬂaehen Wohnen aulerhalb des Geltungsbereichs eines
gsp (Dar g im FNP)
m Reservefliche Wohnen im Gel bereich eines im Aufstellung
Anderungsverfahren befindlichen Beb gsplanes (D. lung im FNP)
W kinftige Reserveflache Woh (s k \ . mformelle

Konzepte), derzeit im FNP nicht als Wohnbauﬂaehe dargestelt

kinftige Reserveflache Wohnen (engeie«tehes Ver‘ahren nfotmelle
Konzepte), derzeit m FNP nicht als

- kinftig entfalende Reservefiache
(pofitische Beschlusse hiegen vor)
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Atlas Wohnbauflachen

Flachennutzungsplan/Regionalplan

Handlungserfordernisse:
* in Bezug auf Fragen der Flachenaktivierung und -mobilisierung

e Beseitigung von Aktivierungshemmnissen der Uberwiegend in Privateigentum
befindlichen Flachenreserven

Ndachster Schritt:

* Erfassung, Analyse und Bewertung der Siedlungsflachenreserven flr das
Wohnen im Regionalplan

Ziel:

* Perspektivklarung zur stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen eines
Baulandprogramms des Perspektivplans Wohnen



Eingeleitete Bebauungsplanverfahren

* Eingeleitete Bebauungsplanverfahren zur Schaffung von
Wohnbauland in den letzten Jahren rd. 80 Hektar

 Unterschiedlicher Verfahrensstand bei aktuell in Bearbeitung
befindlichen Verfahren = nach derzeitigem Kenntnisstand
Uberwiegend in einem kurzfristigen Zeitraum abgeschlossen

 Dadurch entstehen insgesamt rd. 1.900 Wohneinheiten in
unterschiedlichen Wohnformen (zzgl. der Schaffung von Pflege-
und Wohnheimplatzen)



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

06.06.2017



